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V/v: "Tranh chip hop dong dit
coc’”.
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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so' tham gom cé:
- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Xuyén.
- Hdi tham nhan dan: ba V& Thi Ngoc; ba Tran Thi Chin.
- Thw Ky phién toa: Ba Mai Thi Chang — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vie 12 - Pong Nai tham gia phién toa: ong
P Duy Hiéu - Chuc danh Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 09 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai, m¢ phién toa xét Xt so thém cong khai vu an dan su thu 1y s6: 151/2025/TLST- DS
ngay 03 thang 06 nam 2025 vé viéc “ Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
su dung dat". Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 85/2025/QDST-DS, ngay 28 thang
8 nam 2025, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ha Thi Th; sinh nam 1992
Dia chi: Thon 08, xa d, huyén b, tinh Binh Phudc ( cli ).
Nay thudc: xa n, tinh Pong Nai.
Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:
Ong Nguyén Thanh k; sinh nim 1979 ( ving mit)
Dia chi: Thon 02, x& m, huyén b, tinh Binh Phudc ( ¢l ).
Nay thuoc: xa b, tinh Déng Nai.
Bi don Tran Thi Y; Sinh nam: 1982 ( c6 mit)
Dia chi: Thon 03, xa n, huyén b, tinh Binh Phudc.
Nay thudc: xa n, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 15 thang 05 nam 2025 va cac 10i khai tiép theo, nguyén
don trinh bay: Thang 3/2022, ba Yén no6i v6i ba Thoa c6 thira dat & thén 3, xi3 Nghia
Trung va c6 nhu cau ban dat. Ba Yén dan ba Thoa di xem thira dat thi thay day la dat
tréng, khong co tai san gan lién v6i thira dat. Ba Yén noi thira dat nay 1a cta ba, ba ban véi
gia tién 13 240.000.000d (Hai trdm bon mueoi triéu dong). Do tin tudng ba Yén nén ba
Thoa dong y mua thira dat nay. Thira dat ndy c6 chiéu ngang theo mat duong dat 1a 11M00,
chiéu dai 1a khoang 20™00, thira dat hinh tam giac, mot bén gidp v6i dat ciia ong Thuan,
mot bén giap dat ciia ba Hanh. Ngay 11/3/2022, ba Thoa va ba Yén da ky Hop dong dat
coc theo mau va dién thong tin vao. Lac viét ndi dung thong tin thi chi dat coc
100.000.000d (M4t triam triéu dong) nhung thuc té t6i da dua du sb tién 1a 240.000.0004d



(Hai tram bon muoi triéu dong) nén ghi thém ¢ dong dudi cung 1a “ban giao du”. Sau do,
ba Thoa thay nhu vay chua rd rang nén viét tiép 01 glay tay khac xac dinh ba Yén dd nhan
du sd tién 240. 000.000d (Hai tram bon muoi trigu dong) ba Yén cam két trong thoi han
45 ngay s€ ra s6 d6 (Gidy chiing nhan quyén st dung dat) ding tén to1. Ké tir 46 dén nay
ba Yén van khong lam thu tyc sang t€n , qua tim hleu duogc biét thira dat nay khong phai
cua ba Yen Vi vy yéu cau Toa 4n thy ly giai quyét budc ba Tran Thi Yén phai tra cho ba
Thoa sb tién 1a 240.000.000d (Hai tram bon muoi triéu dong) va bdi thudng tién phat coc
14 240.000.000d (Hai tram bon muwoi triéu dong). Ngay 10 thang 09 nim 2025 nguyén don
xin rut yéu cau phat coc.

Bi don chj Tran Thi Y trinh b‘ay n6i dung: Toi co ky hop dong dat coc voi ¢6 Thoa
la ding, n6i dung la dung, t6i co nhan sO tién 240.000.000d la dung, ngudn goc thua dat la
cua Ong Nguyén Van Chanh , t61 va co Nguyen Thi Thuy mua chung , hop dong mua ban
voi 6ng Chanh chi gidy to viét tay , chua co cong chung hodc chung thuc ong Chanh hen
45 ngay si sang tén cho toi , vi vay t6i c6 hen voi c6 Yén la 45 ngdy séd sang tén , nhung
ong Chanh khong thuc hién du:oc vi vy toi v6i c6 Thoa cung khong thue hién duoc . Pit
hién nay c6 Thoa dang su dung nén khong dong y theo yéu cau cua nguyén don .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 tham gia phién toa phat biéu quan

diém khang dinh: Viéc Toa an thu 1y vu 4n 1a ding thim quyén. Tai phién toa Tham phan
va Hoi dong xét xir thuc hién du trinh ty, tha tuc t6 tung, xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chép, tu cach t6 tung ciia cac duong su theo qui dinh ctia phap luét t tung dan su.

Vé hudng giai quyét ndi dung vu an: P& nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
cin cr vao két qua tranh luén tai phién toa, xét thay:
[1]. V& thu tuc t6 tung: Viéc thu 1y don khoi kién cua nguyén don la ding quy dinh.
[2]. V& quan hé phap luat tranh Chap va tham quyén giai quyét cia Toa an: Nguyén don va
bi don "Tranh chép quyén su dung dat". Bi don cu trt tai Thén 2 Binh Minh, x4 Bom Bo,
tinh Déng Nai, can cur vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T6 tung dan
su Xac dinh vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong
Nai.
[3]. Xét ndi dung khoi kién ctia nguyén don xét thdy: Ngay 11/03/2022 chi Tran Thi Y va
chi Ha Thi Th ky hop dong dat coc thira dat tai thon 3, xd Nghia Trung, trong hop dong
khong thé hién dién tich chuyén nh wong, so to, sd thua dat, chi Tran Thi Y thua nhan dat
nay van dang dung tén ong Nguyen Van Chanh, cac bén chua hoan thanh thu tyc sang tén .
Nhu véy quyén su dung dat cua thua dat chua thudc vé chi Tran Thi Y nhung chi Yén van
dem chuyén nhyong cho nguoi khac va lam thu tuc dit coc la trai phap luat  , vi vay hop
dong dat coc ngay 11/03/2022 gira chi Tran Thi Y va chi Ha Thi Th 1a vo hleu.
Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:
S6 tién dit coc 240.000.000d, tai phién toa bi don ddng y tra nhung xin tra trong thoi han
6 thang, nguyén don khong dong y cho bi don tra dan . Vi vay Budc chi Tran Thi Y tra lai
chi Ha Thi Th so tién dit coc 240.000.000d.

V¢ viéc phat coc, nguyén don rut yéu cau nén hoi dong xet xu ghi nhan.



Déi véi dién tich dat cac bén chua giao nhan.
[4]. V& an phi: Yéu cdu khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan nén bi don
chi Tran Thi Y phai ndp an phi theo luat dinh , s tién 4n phi 13 12.000.000d. Thi hanh an
dan su tinh Péng Nai hoan tra lai cho nguyén don chi Ha Thi Th sé tién tam ung an phi da
nop 12.000.000d theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009831 ngay 03/06/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bu Ding, tinh Binh Phuéc (ci).
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t cac Dicu 116, 117, 122, 127 Bo lyat dan su.

- Can ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2025.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi
cua Toa an;

[1].Chédp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén hop dong dit coc ngay
11/03/2022 giua chi Tran Thi Y va chi Ha Thi Th 1a v hiéu.

Budc chi Tran Thi Y tra lai chi Ha Thi Th so tién ddt coc 240.000.0004.

Vé viéc phat coc, nguyén don rut yéu cau nén hoi dong xet xu chap nhén.

[2]. V& an phi DSST: Budc chi Tran Thi Y phai ndp an phi la 12.000.000d. Thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai hoan  tré lai cho nguyén do n Ha Thi Th sO tién tam Ung an phi da
nop 12.000.000d theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0009831 ngay 03/06/2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc (cil).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi hanh
dan ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn
ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di cia sé tien con thi hanh dn theo mire 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo ludt Dan sy nam 2015.

Truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw
thi nguwoi dwoe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh én dan su, thoi hiéu thi hanh dn dan
sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan su.

Bi don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an so thém trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nguyén don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an S0
thim trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét
tai chinh quyén dia phuong noi cu tru.
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