TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - DPONG NAI Dﬁc ]ﬁp — T];r do — Hanh phuc
Ban an so: 27/2025/DS-ST
Ngay: 11-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

ThAm phéan - Ch toa phién tda: Ong Pham Thanh Thai

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Dinh Hung

2. Ong Hoang Vin Pong

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Tham, Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sGt nhan dan khu viee 7- Pong Nai: Ong Nguyén Ngoc
Purc, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 7- Pong
Nai xét x1r so tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 85/2025/TLST-DS ngay 04
thang 4 ndam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6 85/2025/TLST-DS ngay 07 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 130/2025/QDST-DS ngay 25 thang 8 nim 2025 giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H (tén viét tat: H)

Tru so: B N, phuong B, Quan A, thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong S,
thanh ph6é H6 Chi Minh).

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc T—chirc vu: Tong giam doc

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Yén T1 — Chuyén viéen QHKHCN
(Giay uy quyén ngay 27/56/2024).

Dia chi: C, khu phé D, phuong T, thanh phdé B, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, tinh Pong Nai).

Bi don: @ng Tran Trong P, sinh ndm 1990 va ba Tran Thi T2, sinh nim
1994.

Pia chi: Ap H, xd N, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a xa B, tinh Pong Nai).

(Ong T1 ¢6 mdt, éng P va ba T2 ving mat)

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngay 27/6/2024, bin tw khai va qud trinh gidi quyét
vu dn, ngwoi dai di¢n theo 1ty quyén cita nguyén don la éng Nguyén Yén T1
trinh bay:

Ngan hang TMCP P di cho éng Tran Trong P — ba Tran Thi T2 vay tin
dung véi tong s6 tién 1.320.000.000d0ng theo cac hop dong sau:

1. Hop dong tin dung s6 33200/22MN/HDTD ngay 10/8/2022 va Dé nghi
giai ngan kiém khé uwdc nhan no s6 33200/22MN/HDTD/KUNNOI ngay
23/8/2022 véi so tién vay la 1.200.000.000d6ng; muc dich st dung von vay: cho
vay BDS- bu dap mua thtra dat so6 759, 755, 756, 758 to ban d6 45 tai xi G,
huyén D, tinh Pong Nai; thoi han vay 240 thang ké tir ngay tiép theo cia ngay
giai ngan lan dau; ngay dén han 25/8/2042; 1ai suat vay trong han 03 thang dau
ké tir ngay giai ngan: 12%/nam; 1ai suat vay trong han cua cac ky thay doi lai
suat tiép theo = Lai suat LS13+4%/nam nhung khong thap hon 1ai suat toi thiéu.

DPé dam bao cho cac khoan vay trén tai H1, éng P — ba T2 da thé chap cho
Ngan hang tai san 13 quyén sit dung dat thira dat 759, 755, 756, 758 to ban do 45
tai xa G, huyén D, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
28632/22MN/HDBD ngay 10/8/2022.

2. PBé nghi kiém hop dong md, st dung tai khoan thanh toan/ san pham —
dich vu ngay 31/8/2022; To trinh cap thé tin dung ngay 31/8/2022; Bién ban ban
giao thé cho khach hang ngay 15/9/2022 véi s6 tién 120.000.000d6ng; 1ai suat
cho vay trong han 27%/niam; 1ai suat qua han 40.5%; lai suat chim tra lai
10%/nam.

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong néu trén 6ng P — ba T2 d3 vi pham
nghia vu tra no goc va lai, nén Ngan hang H1 chuyén qua no qua han tir ngay
27/11/2023.

Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Tran Trong P —ba Tran Thi T2 phai thanh toan toan b ng géc
va 1ai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H vdi tong so tién tinh dén
ngay 12/09/2025 1a 1.626.825.274 dong; cu thé:

D6i v6i Hop dong tin dung s6 33200/22MN/HDTD s6 tién ng goc la
1.129.999.856dong, 1di trong han la 247.706.081dong; 13di qua han la
18.513.740d6ng; 13i cham tra 22.997.536 dong.

DPo6i voi Thé tin dung s6 TT/ma ho so so L220831081432407 s6 tién no
goc 1a 119.636.989d6ng; 1ai trong han la 26.669.435 dong; ldi qua han Ia
58.010.829 dong; 13i cham tra 1a 3.193.026 dong.

- Buoc ong Tran Trong P — ba Tran Thi T2 phai thanh toan phan no 1ai phat
sinh doi véi s6 no con lai theo mure 13i suat thoa thuin trong Hop d("‘)ng tin dung
va khé udc nhan no di ky két voi Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H ké
tir ngay 12/09/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

- Trudong hop 6ng Tran Trong P — ba Tran Thi T2 khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang duoc quyén yéu cau thi hanh
an phat mai cac tai san da thé chap cho H theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat so 28632/22MN/HDPBD ngay 10/08/2022 duoc ky két gitta H véi ong



Tran Trong P — ba Tran Thi T2 duoc Cong chu'ng tai Van phong C, tmh Dong
Nai ngay 10/08/2022. Pang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 10/08/2022 tai Vian phong dang ky dat dai tinh D.

Toan b so tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé
can trir nghia vu tra no cua 6ng Tran Trong P — ba Tran Thi T2 d6i véi Ngan
hang. Néu so tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi
ong Tran Trong P — ba Tran Thi T2 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no.

- Dé6i véi bi don éng Tran Trong P — ba Tran Thi T2: Toa an da tong dat
hop ¢ Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao vé viéc thuc hién quyén va
nghia vu cia bi don, giay triéu tap lam viéc, Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung dng P — ba T2 déu
vang mat khong co 1y do, cling khong ndp van ban néu y kién vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vien kiem sat phat biéu ¥ kiéen: Trong qua trinh thu
Iy giai quyét vu an Tham phan di thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su; vé quan hé phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cia duong su, tham
quyén thu Iy cua Toa an, thu tuc thu thap chtimg cr dung quy dinh; quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur, thoi han chuyén ho so, thi tuc cap tong dat cho cac duong
su dam bao theo quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vu ctia duong su duoc
dam bao thuc hién. Tai phién toa, HO1 df‘mg xét xtr di tién hanh to tung dung
trinh tw thu tuc theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Nguyén don ché‘ip
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat; bi don khong chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

- Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: yéu cau khoi kién thanh toan no
trong hop dong tin dung ctia Ngan hang TMCP P 1a c6 cin ctr, nén dé nghi Toa
an chap nhan.

- Vé chi phi t6 tung: Bi don phai hoan tra lai cho Ngan hang chi phi xem
xét tham dinh tai cho theo quy dinh phap luat.

- V& yéu cau tinh 13i: dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an duwoc tham
tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& viée xét xur Véng mat duong su: Bi don dugc Toa an triéu tap hop
1¢é tham du phién toa lan tht hai nhung vang mit khong cé 1y do. Can ctir Diéu
227, Diéu 228 cua B luat to tung dan su, Toa an xét xu Véng mat b1 don.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duwong su trong vu an khong yéu cau ap
dung thoi hiéu khoi kién nén khong xem xét thoi hiéu khai kién khi giai quyét
vu an theo Piéu 184 cua Bo luat tb tung dan su.



[1.3] Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Day la tranh chap
phat sinh tir Hop dong tin dung so 33200/22MN/HDTD ngay 10/8/2022 va Pé
nghi kiém hop déng ma, sir dung tai khoan thanh toan/ san pham — dich vu ngay
31/8/2022 giita Ngan hang TMCP P va ong Tran Trong P — ba Tran Thi T2 tra
tai xa D, tinh Pong Nai nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong
tin dung”; vu an thudc tham quyén giai quyét ciia ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
7 — Déng Nai theo Khoan 3 Piéu 26, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
DPiéu 39 cua Bo luat tb tung dan su.

[1.4] Vé tu cach duong su: Ngan hang TMCP P khai kién yéu cau dng Tran
Trong P — ba Tran Thi T2 thanh toan so tién vay theo hop dong tin dung duogc
hai bén ky két. Can ct Diéu 68 Bo luat to tung dan su xac dinh Ngan hang
TMCP P la nguyén don, 6ng P — ba T2 1a bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.1] Vé yéu cau thanh toan no goc: Ngan hang TMCP P khéi kién yéu cau
ong P — ba T2 tra no theo hop dong tin dung di ky véi tong so tién goc la
1.249.636.845dong va cung cap ching cir chimng minh gom Hop dong tin dung
s6 33200/22MN/HPTD ngay 10/8/2022 va Pé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 33200/22MN/HDTD/KUNNOI ngay 238/2022; Dé nghi kiém hop
dong mo, str dung tai khoan thanh toan/ san pham — dich vu ngay 31/8/2022; To
trinh cap thé tin dung ngay 31/8/2022; Bién ban ban giao thé cho khach hang
ngay 15/9/2022.

Bi don da dugc Toa an thong bao vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cua
bi don nhung khong ndp van ban thé hién y kién cua minh doi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong cung cap tai liéu chimg cit cho Toa an theo quy
dinh tai Diéu 72, Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 200 Bo luat to tung dan su.

Xét thay, thoa thuan duoc ky két gitta Ngan hang TMCP P va 6ng Tran
Trong P, ba Tran Thi T2 13 hoan toan tu nguyén, hinh thirc va néi dung hop
dong phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 119 B6 luat dan su va phu
hop vd1 cac quy dinh cua Luat cac to chirc tin dung 2010 nén c6 hiéu luc thi
hanh d6i véi cac bén ky két.

Ong P, ba T2 d4 vi pham nghia vu tra no tir ngay 27/11/2023 nén ngan
hang khoi  kién yéu cau ong P- ba T2 phai thanh toan so6 tién ng goc
1.129.999.856 dong theo Hop dong tin dung so 33200/22MN/HDPTD ngay
10/8/2022; budc 6ng P phai thanh toan so tién no goc 119.636.989 dong theo
Thé tin dung s6 TT/ma ho so s6 1.220831081432407 1a c6 co s& chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau tinh 1ai: Theo Hop dong tin dung s6 33200/22MN/HDTD
ngay 10/8/2022 va Dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhin no s
33200/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 238/2022 cac bén thoa thuan 13i suat vay
trong han 03 thang dau ké tir ngay giai ngan: 12%/nam; 1ai suat vay trong han
cua cac ky thay doi 1i suat tiép theo = Lai suat LS13+4%/nim nhung khong
thap hon 1ai suat toi thiéu. Theo Pé nghi kiém hop dong ma, sir dung tai khoan
thanh toan/ san pham — dich vu ngay 31/8/2022; T¢ trinh cap thé tin dung ngay
31/8/2022; Bién ban ban giao thé cho khach hang ngay 15/9/2022 cac duong su



théa thuan 1ai suat cho vay trong han 27%/nam; 13i suat qua han 40.5%; 1ai suat
cham tra 1a1 10%/nam.

Xét thay, murc 13i suat ma cac bén théa thuan phu hop Diéu 13 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong
cho vay ctia t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai d6i véi khach
hang va Diéu 100 Luat cac to chirc tin dung 2024 nén chap nhan. Budc 6ng P —
ba T2 c6 nghia vu thanh toan cac khoan tién 14i, phi phat sinh d6i véi Hop dong
tin dung s6 33200/22MN/HDTD ngay 10/8/2022 cho Ngan hang TMCP P tinh
dén ngay 11/9/2025 gom: ldi trong han la 247.706.081dong; 1ai qua han la
18.513.740d6ng; 13i cham tra 22.997.536 dong. Budc 6ng P co6 nghia vu thanh
toan cac khoan tién 1ai, phi phat sinh d6i véi Thé tin dung s6 TT/ma ho so so
1.220831081432407 cho Ngan hang TMCP P tinh dén ngay 11/9/2025 gém lai
trong han 1a 26.669.435 dong; 13i qua han la 58.010.829 dong; 1ai cham tra la
3.193.026 dong.

Ké tir ngay 12/9/2025, dng P, ba T2 phai tiép tuc thanh toan phan no 13i
phat sinh ctia s6 tién no goc chua thanh toan theo 14i suat ma cac bén théa thuan
tai P& nghi vay von kiém Hop dong tin dung s6 473225 ngay 04/7/2023; Dé
nghi kiém hop ddng md, sir dung tai khoan thanh toan/ san pham — dich vu ngay
31/8/2022 va cac van ban tin dung lién quan cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

[2.3] Vé yéu cau xur Iy tai san thé chap:

Tai san thé chap dé bao dam khoan vay ctia 6ng P — ba T2 tai H1 la quyén
sit dung dat thira dat 759, 755, 756, 758 to ban do 45 tai xd G, huyén D, tinh
DPong Nai theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 28632/22MN/HDBD
ngay 10/8/2022.

Xét thay, chu thé, doi twong va ndi dung hop dong thé chap phu hop véi
quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 317, 318, 319 B0 luat dan su
2015 nén c6 hiéu lyc. Can c Diéu 4 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
28632/22MN/HDBD ngay 10/8/2022 thi nghia vu duoc bao dam bang tai san
thé chap gom toan bo nghia vu ciia bén thé chap bao gom nghia vu tra ng va cac
nghia vu thanh toan khac d6i voi H1 (no goc, no 13i trong han, 13i qua han, phi,
phat, cic khoan phai tra, boi thuong khac theo Hop dong tin dung so
33200/22MN/HDTD; cac hop dong tin dung khac duoc ky két gitta H1 va bén
thé chap.

Can ctr Didu 319, 320, 321, 322, 323, 368 B luat dan sir 2015, truong hop
bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu thanh toan thi
Ngan hang TMCP P dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cé tham quyén xir
Iy tai san bao dam dé thu hoi toan bo so tién no goc, no 1ai va cac khoan phat
sinh lién quan theo cac vin ban tin dung da ky két giira cac bén la phu hop quy
dinh phép luat va cé can ctr chap nhan.

Truong hop so tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan toan bo so tién no thi 6ng P — ba T2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP P cho dén khi hoan tat nghia vu tra no.



[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP P duoc
chap nhan nén 6ng P — ba T2 phai tra lai cho Ngan hang TMCP H1 chi phi xem
xét tham dinh tai ché 1a 8.000.000dong (Tdam triéu dong).

[4] V& an phi: 6ng P — ba T2 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach.

Hoan tra Ngan hang TMCP P s6 tién tam tng an phi 26.625.000 dong (Hai
mueoi sau triéu sau tram hai mwoi ladm nghin dong).

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 7 — Df‘)ng Nai
nhan dinh phu hop véi nhan dinh cua Hoi df‘)ng xét x1r, nén duoc ché‘ip nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan Khoan 3 Piéu 26, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan
1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su, cac diéu 92, 147, 271, 273, 227, 228 Bo luat to
tung dan su;

- Ap dung Piéu 119, 295, 299, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 368, 463, 466,
468, 470 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Biéu 90, 91, 95 Luat cac td chirc tin dung nim 2010;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu quoc hoi 14 vé an phi, 1é phi toa an.

Tuyén xii:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP P.

Budc dng P — ba T2 c6 nghia vu thanh toan cac khoan tién 14i, phi phat sinh
doi véi Hop dong tin dung s6 33200/22MN/HDTD ngay 10/8/2022 cho Ngan
hang TMCP P tinh dén ngay 11/9/2025 gom: 1ai trong han la 247.706.08 1dong;
[ai qué han 1a 18.513.740d6ng; 13i cham tra 22.997.536 dong.

Budc ong P c6 nghia vu thanh toan cac khoan tién 1ai, phi phat sinh doi véi
Thé tin dung s6 TT/mi ho so s6 1.220831081432407 cho Ngan hang TMCP P
tinh dén ngay 11/9/2025 gom lai trong han 13 26.669.435 dong; 1di qua han la
58.010.829 dong; 13i cham tra 1a 3.193.026 dong.

Tong cong 1a: 1.626.825.274 dong (Mot ty sau tram hai muoi sau triéu tAm
tram hai muoi lim ngan hai trim bay muoi bon dong).

Ké tir ngay 12/9/2025, déng P, ba T2 phai tiép tuc thanh toan phan no 13i
phat sinh cua so tién no géc chua thanh toan theo 13i suat ma cac bén thoa thuan
tai Pé nghi vay von kiém Hop dong tin dung s6 473225 ngay 04/7/2023 ; Dé
nghi kiém hop dong ma, sir dung tai khoan thanh toan/ san pham — dich vu ngay
11/8/2022 va céac van ban tin dung lién quan cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

2. Xtr 1y tai san thé chap: Quyén st dung dat thira dat 759, 755, 756, 758 to
ban d6 45 tai x3 G, huyén D, tinh Pong Nai (nay la x4 D, tinh Pong Nai) theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 28632/22MN/HDBD ngay 10/8/2022,
dugc dam bao cho nghia vu thanh toan no.



Trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du nghia
vu tra ng, ong P, ba T2 c6 nghia vu tiép tuc tra hét sd no con lai cho Ngan hang
TMCP P.

3. V& chi phi to tung: 6ng P — ba T2 phai tra lai cho Ngan hang TMCP H1
chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 8.000.000dong (Tdam triéu dong).

Trudng hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 1ai d6i véi so
tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cic bén nhung khong duoc vuot qua mirc
14i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua B luat dan su nam 2015; néu khong
thoa thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 cua Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi: 6ng P — ba T2 phai chiu tién an phi dan su so tham la
60.804.000 dong an phi DSST.

Hoan tra Ngan hang TMCP P s6 tién tam tng 4n phi 26.625.000 dong (Hai
muwoi sGu triéu sau trdm hai mwoi ldm nghin dong) 33 nop theo Bién lai so
0011647 ngay 04/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pinh Quan (nay
1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 — Pong Nai).

5. Nguyén don duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hién thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

Notmhen TM. HOI PONG XET XU SO THAM
] V};“;“ﬁg‘-i‘;hu w0 7- Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu virc 7- Pong Nai;
- Luu.

Pham Thanh Thai



~ HOIDONG XET XU SO THAM
Hoi tham nhan dan Tham phan- Chu toa phién
toa

Tran Quang Thuan Hoang Vian Dong Pham Thanh Thai






