TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAO BANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 29/2025/DS-ST

Ngay: 11/09/2025
Viv: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ly Xuan Huy
Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong Poan Vian Ho

2. Ong Nong Vin Vu

- Thu ky phién toa: Ba Ma Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Cao Biang.

- Pai dién Vién kiem sdt nhdn din khu vwe 1 - Cao Bi‘ing tham gia
phién téoa: Ong Hoang Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 09 nam 20235, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao
Bang xét xir so tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6: 07/2025/TLST-DS ngay
10 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir so: 71/2025/QDXXST- DS ngay 27 thang 08 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Cao Bang gifra cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang thwong mai co phan phat trién thanh pho
H (H3)

Dia chi: B, N, phudng B, quan A, thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc T - Tong giam ddc

Pai dién theo Uy quyén: Ong Hoang Vin H — Phé Giam d6c phu trach H3
— chi nhanh C1.

Nguoi duoc 6ng Hoang Vian H 1y quyén:
Ong Duong Thanh H1 — phé phong KHCN —H3 chi nhanh C1.



Ba Nguyén Phuong T1 — chuyén vién KHCN- H3 chi nhanh C1. C6 mit
tai phién toa

Dia chi: S6 40, pho Kim Pong, phuong Thuc Phén, tinh Cao Bang

2. Bi don: Ong Nong Ha B

Dia chi: T6 dan phé B, phuong N, tinh Cao Bang).

(C6 mat tai phién toa).

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nong Van T2 (vang mat tai phién toa c6 1y do)

Dia chi: To dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang)

3.2. Ba Ha Thi V (da chét)

Nguwoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Ha Thi V:

3.2.1. Ong Nong Ha H2 — sinh nim 1982 (C6 mit tai phién toa)

Dia chi: T6 dan pho B, phuong N, tinh Cao Bing)

3.2.2. Ong Nong Pinh C — sinh nim 1976 (C6 mat tai phién toa)

Dia chi: T6 dan phé B, phuong N, tinh Cao Bing)

3.3. Ong Nguyén Van B (C6 mit tai phién toa)

Dia chi: To dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang)

NOI DUNG VU AN
Theo don khoti kién va ban tu khai dai dién ngan hang H3 trinh bay:

Ngay 10/03/2023, Ngan hang thuong mai co phan phat trién thanh phé H
— chi nhanh thanh ph6 C1 (H3) va éng Nong Ha P ¢6 ky hop dong tin dung s6
017/23CNCAOBANG/HDTD ngay 10/03/2023 va Khé uwdc nhan no sb
017/23CNCAOBANG/HDTD/KUNNO1 véi sd tien vay la 1.000.000.000 dong
(mot ty dong), 13i suat

Pé dam bao cho khoan vay trén thi 6ng Nong Van T2 va ba Ha Thi V (la
bo me dé cia 6ng Nong Ha D) di thé chap tai san 1a 02 thira dat gom: thira dat
s6 139 to ban d6 s6 65 dién tich 1.164,9m? dia chi tai: to B, phuong S, thanh pho
C, tinh Cao Bang (nay 1a To dan phé B, phuong N, tinh Cao Bang) di duoc cap
giay chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 CK 340753, s6 vao so cap
GCN: CH01057 do UBND thanh pho Cao Bang cap ngay 04/05/2018 va thira
dat s6 90, to ban d6 s6 70, dién tich 145,8m? dia chi tai: to B, phuong S, thanh
pho C, tinh Cao Bang (nay la T6 dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang) da duoc
cap GCNQSDD s6 CK 340750, s6 vao s6 cap GCN: CH01054 do UBND thanh
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phd C ngay 04/05/2018. Theo hop dong thé chap s6 017/CNCAOBANG/HDBD
ngay 10/03/2023 tai van phong C2, s6 cong ching 300, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Nong Ha P da vi pham
cam két tra no cho H3. H3 di nhiéu lan lam viéc véi ong Nong Ha B dé nghi
ong D thanh toan khoan no theo noi dung cam két nhung khach hang khong
thuc hién. H3 da guri thong bao, cong van yéu cau 6ng Nong Ha D, 6ng Nong
Van T2 va ba Ha Thi V tra nog, ban giao tai san dam bao cho H3 xur 1y theo quy
dinh nhung 6ng Nong Ha B, Nong Van T2, ba Ha Thi V khong thuc hién theo
yéu cau ciia H3, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va c6 tinh tron tranh nghia vu tra
no do vay ngan hang H3 di khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 — Cao
Bang:

. Budc 6ng Nong Ha P va nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan
thanh toan cho H3 tong s6 tién la:

2. Budc 6ng Nong Ha D phai thanh toan phan no 14i phat sinh doi voi
du no goc theo 14i suat quy dinh trong cac Hop dong tin dung han muc va khé
uéc nhan no, Dé nghi ki€ém hop df‘mg mo, st dung tai khoan thanh todn/san
pham-dich vu di ky két véi H3 ke tir ngay 10/03/2023 cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

3 Truong hop 6ng Nong Ha D khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan toan bd khoan no trén va lai phat sinh thi H3 co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai
cac tai san dam bao ctia khoan vay trén dé thu hoi no

4. Toan bd so tién thu duge tir viée ban, xir Iy tai san dam bao dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cia 6ng Nong Ha D va ngudi ¢ lién quan
doi vai H3. Néu so tién thu duoc tir ban, xtr Iy tai san dam bao khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Nong Ha D va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho H3 bang ngudn thu va cac tai san
hop phap khac.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ngan hang H3 thay doi mot
phan yéu cau khoi kién cu the:

- Vé s6 tién goc yéu cau ong Nong Ha D phai tra 1a 586.722.878
dong. S6 tién 14i trong han phai tra 1a 60.762.458 dong, so tién 1ai qua han va lai
cham tra 14i tinh dén ngay xét xir 14 292.330.126 dong. Tong cong so tién ong
Nong Ha D phai tra cho ngan hang 13 939.815.462 dong.

- Rut mot phan yéu cau khoi kién vé xtr 1y tai san thé chap, khong
yéu cau Toa an giai quyét doi véi thira dat s6 90, to& ban dd so 70, dién tich
145,8m? dia chi tai: to B, phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang (nay la T6 dan
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phd B, phuong N, tinh Cao Bing) di dugc cap GCNQSDD s6 CK 340750, s6
vao so cap GCN: CH01054 do UBND thanh phd C ngay 04/05/2018.

Ly do cua su thay doi trén 1a vi gia dinh ong Nong Ha D d3 rat thé chap
doi véi thira dat trén va thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian B, dong thoi ong
B d3 ndp vao ngan hang H3 s6 tién 445.050.000 dong (trong d6 trir tai khoan theé
tin dung 1a 31.772.878 dong va trir vao no goc cia khoan vay la 413.277.122
dong) va ngan hang ciing nhat tri v&i viée trén. Con thay doi so tién 1ai 1a vi khi
khoi kién ngan hang chi tinh 13i dén thoi diém nop don khoi kién, cho dén ngay
xét xr dng Nong Ha D khong nop duoc 14i do vay so tién 14i di tang 1én theo
thot gian.

Con nhitng yéu cau khai kién khac phia ngan hang van giit nguyén yéu

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khong cé mit tai Toa do vay Toa an khong thé tién hanh hoa
giai duoc.

Tai bién ban lay loi khai ngay 17/04/2025 6ng Néng Ha D trinh bay:

Niam 2023, dng va ngan hang H3 c6 ky két hop dong tin dung véi so tién
vay 12 1.000.000.000 dong, 13i suat ctia khoan vay thi 6ng khong nhé. Muc dich
vay la kinh doanh nong san.

Pé dam bao cho khoan vay thi bd me cta 6ng la ong Nong Vian T2 va ba
Ha Thi V da thé chap 02 thira dat 1a thira dat s6 139 thd ban do so 65 va thira dat
s6 90 to ban dd s6 70 déu co dia chi tai to B, phuong S, thanh pho C, tinh Cao
Bing (nay la T6 dan phd B, phuong N, tinh Cao Bang). hai thira dat trén déu da
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nong Vian T2 va ba
Ha Thi V.

Gia dinh 6ng c6 nhan dugc thong bao hoa giai cua Toa an tuy nhién, thoi
diém d6 ba Ha Thi V chét nén gia dinh khong dén tham gia hoa giai duoc.

Ong nhat tri véi yéu cau khoi kién ciia ngan hang H3, 6ng c6 trach nhiém
tra khoan vay goc va 1ai cho ngan hang, tuy nhién 6ng mong muo6n ngan hang
tao diéu kién veé thoi gian cho gia dinh 6ng.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Néng Vin T2 trinh bay:

Nam 2023 con trai ciia 6ng 1a Nong Ha D c6 ky két hop dong tin dung véi
ngan hang H3 vdi so tién vay la 1.000.000.000 dong, c6 thoa thuan vé 1di va thoi
han tra. Pé dam bao cho khoan vay trén thi 6ng va vo la ba Ha Thi V da thé
chap 02 thira dat 1a thira dat s6 139 to ban do so6 65 va thira dat s6 90 to ban do
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s6 70 déu co dia chi tai to B, phuong S, thanh phd C, tinh Cao Bang (nay 1a To6
dan phd B, phuong N, tinh Cao Bang). Hai thira dat trén déu da duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Nong Vian T2 va ba Ha Thi
V. Ngay 29/02/2025 ba Ha Thi V da chét, hai vo chong ¢6 03 ngudi con 1a Nong
DPinh C, Nong Ha D va Nong H déu c6 dia chi tai T6 dan phd B, phuong N, tinh
Cao Bing.

Do6i v6i yéu cau khoi kién cua ngan hang vé viéc xir 1y tai san dam bao
ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Tuy nhién 6ng mong muon
ngan hang tao diéu kién cho gia dinh 6ng thém thoi gian dé tim phuong an tra
no cho ngan hang.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian B trinh bay:

Niam 2013, ong co6 thué thira dat s6 90 to ban d6 s6 70 dién tich 145,8m?
tai to A, phuong S, thanh phd C véi 6ng Nong Vian T2 va ba Ha Thi V véi thoi
han thué 1a 02 nam. Sau khi hét 02 nim 6ng T2 ba V khong cé nhu cau sir dung
nén ong van tiép tuc thué.

Sau khi ky hop dong thué, duoc su cho phép ctia ong T2 ba V ong da xay
dung cong trinh trén dat, hién nay toan bd cong trinh trén thira dat 1a do 6ng xay
dung.

Truong hop Toa an xir 1y tai san dam bao la thtra dat nay thi ong nhat tri
tu nguyén thao d& cong trinh trén dat.

Tai phién toa 6ng Nong Van B1 cho biét, hién nay 6ng di ndp vao ngan
hang H3 s6 tién 445.050.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 90, to
ban do s6 70, dién tich 145,8m? dia chi tai: to B, phuong S, thanh phé C, tinh
Cao Bang (nay 1a T6 dan phd B, phuong N, tinh Cao Biang) d3 duogc cap
GCNQSDD s6 CK 340750, s6 vao so cap GCN: CH01054 do UBND thanh pho
C ngay 04/05/2018. Hién nay giita cac bén dang thuc hién thi tuc dé chuyén
nhuong thira dat trén theo diing quy dinh cua phéap luat. Viéc chuyén nhuong 1a
tur nguyén va da duoc su nhat tri cua gia dinh 6ng P va ngan hang do vay toi
khong c6 ¥ kién gi véi viée ngan hang H3 rat yéu cau Toa an giai quyét d6i véi
thira dat trén.

Nguwoi ké thita quyén va nghia vu ciia ba Ha Thi V la éng Nong Pinh C
trinh bay:

Ong c6 biét viéc ong Nong Ha P dtng ra vay von véi ngan hang H3 va
viéc bo me ong thé chap tai san 1a 02 thira dat 1a thtra dat s6 139 the ban do s6
65 va thira dat so 90 to ban do s6 70 déu c6 dia chi tai to B, phuong S, thanh pho
C, tinh Cao Bang (nay la To dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang) dé dam bao
cho khoan vay trén.



Ong nhét tri dé Toa an giai quyét ding quy dinh cta phap luat, dng mong
muon phia ngan hang giam 13i qua han cho gia dinh 6ng va cho gia dinh 6ng
thoi gian dé tra no.

Nguweoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Ha Thi V la éng Nong Ha H2
trinh bay:

Ong c6 biét anh trai cia ong la Nong Ha P vay vén ngan hang H3 va tai
san thé chap 1a 02 thira dat 1a thira dat s6 139 tho ban do so6 65 va thira dat s6 90
td ban d6 s6 70 déu cé dia chi tai to B, phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang
(nay 1a T6 dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang). Nhitng thira dat trén da duoc
cap giay chirng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nong Van T2 va ba Ha
Thi V.

Do diéu kién kinh té cua ong chua du diéu kién dé thuc hién quyén va
nghia vu lién quan dén khoan vay cia ong Nong Ha P, do vay ong dé nghi Toa
an thuc hién cac bude theo quy dinh cta phap luat. Ong mong mudn ngan hang
giam 13i qua han cho gia dinh dng. DPoi véi yéu cau cia ngan hang dé nghi Toa
an budc nhitng nguoi lién quan c6 nghia vu tra ng cho ngan hang bang nguodn
thu va tai san hop phap khac thi t6i khong nhat tri, viéc vay von ngan hang la
cua 6ng Nong Ha D, viéc yéu cau nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 nghia vu tra no trong truong hop xtt 1y tai san dam bao khong thé tra hét no
gay anh huéng rat 16n t6i ban than toi.

Ngay 17/04/2025, Toa an d3 tién hanh xem xét tham dinh tai cho tai san
thé chap cua 6ng 6ng Nong Vin T2 va ba Ha Thi V theo giay chimg nhan quyén
stt dung dat (GCNQSDPD) s6 CK 340753, s6 vao so cap GCN: CHO01057 do
UBND thanh ph6 Cao Bing cap ngay 04/05/2018 va Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 CK 340750, s6 vao so cap GCN: CH01054 do UBND thanh ph6 C
ngay 04/05/2018.

Két qua xem Xét thAm dinh tai chd xac dinh duoc dién tich st dung cua
thira dat s6 139 to ban do so 65 1én hon dién tich da duoc cap giay ching nhan
quyén s dung dat duoc cap. phan dat trén hién nay duoc gia dinh 6ng T2 quan
Iy stir dung dé trong lta. Giita phan dat cua 6ng T2 va cac thira dat lien ké déu c6
ranh gidi 16 rang khong say ra tranh chap.

D6i véi thira dat s6 90, to ban d6 s6 70 hién nay dang duoc dng Nguyén
Vin B thué mé cira hang phan bon, gidng cdy nong nghiép. Dién tich st dung
cua thira dat lén hon so véi dién tich duoc cap giay chitng nhan. thira dat cé ranh
giGi rd rang véi cac thira dat giap ranh va cac bén duong su déu sir dung 6n dinh
khong c6 tranh chap véi nhau.

Cac bén duong su déu nhat tri véi két qua xem x¢&t tham dinh tai cho, dai
dién ngan hang H3 dé nghi Toa 4n xac dinh ranh gidi thira dat theo ranh gidi



giay chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cap va ban do dia chinh nim 2015.
D6i véi phan dién tich vuot qua ngan hang khong yéu cau xem xét.

Tai phién toa dai dién ngan hang H3 cho biét phia 6ng Nong Ha P phai c6
tién dé tat toan khoan no sau d6 giri hod so dé nghi thi ngan hang H3 mdi xem xét
giam lai qua han cho bén gia dinh 6ng Nong Ha D.

Véchi phi to tung: chi phi t6 tung trong vu an hét tong so tién la
12.732.084 dong. Pai dién ngan hang H3 dé nghi 6ng Nong Ha P phai hoan lai
sO tién trén cho ngan hang H3.

Tai phién toa, dai dién Viéen kiém sat nhan dan khu vue 1 - Cao Bc%'ng phat

biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luit t6 tung ciia Tham phan

Tham phan duoc phan cong thu 1y gidi quyét vu viéc da thuc hién dung,
dﬁy du quy dinh cua B luat Té tung dan su vé thu Iy vu an; xac minh thu thap
tai liéu, ching c1r; viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, thoi han chuan bi
xét X quy dinh tai Piéu 48, 195, 196, 197, 198, 203, 239 va 243 B6 luat td tung
dan sy nam 2015;

Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Hoi dong xét xit , Thw Ky phién
toa

Ho1 df‘)ng xét xur da thuc hién dung, déy du quy dinh tai Diéu 48, 49 Bo
luat T6 tung dan su.

Thu ky phién toa da thuc hién dung, day du quy dinh tai Diéu 51, 237 cua
Bo luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luit ciia ngwéi tham gia to tung

Nguoi tham gia to tung tir khi Toa 4n thu Iy vu an dén thoi diém chuan bi
xét xit dd chap hanh dung, day du quy dinh cta phap luat tai cac Diéu 70, Diéu
71, biéu 72, Piéu 73, Diéu 77, Diéu 78, Diéu 234 Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Qua nghién ctu tai liéu chitng ctt da dugc thu thap
trong vu an va loi trinh bay cua duong su xét thay:

Hop ddong tin dunghan mtrc s6 017/23CNCAOBANG/HDTD Ngay
10/3/2023 gitra Ngan hang H3 va Nong Ha b duoc ky két trén co so tu nguyén,
hinh thirc hop dong dung quy dinh cta phap luat, do d6, cac hop dong trén cé
hiéu luc, phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Bén canh do, viéc cho vay
duoc dam bao bang Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao thuc hién
nghia vu cua nguoi khac vl ong Nong Van T2 va Ha Thi V gitra Ngan Hang
TMCP phat trién thanh phé H — Chi nhanh C1 véi bén thé chap 1a 6ng Nong
Van T2 va Ha Thi V. Hai hop dong thé chap trén duoc 1ap thanh van ban theo



diing quy dinh cua phap luat, hai bén ky két trén co s& tw nguyén, do d6, hai hop
df‘)ng cO hiéu luc.

Qua trinh Toa an thu Iy giai quyét vu 4n, di lay 16i khai ctia dng Nong Ha
P va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Nong Van T2, 6ng Nong Ha
H2 va 6ng Nong DPinh C (1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba Ha Thi V
do ba V da chét) cung tra tai To dan phd B, phuong N, tinh Cao Biang, ong ba
dong v véi yéu cau cia ngan hang H3, dong y xir 1y tai san dam bao. Ong
Nguyén Vin B xac nhan cac cong trinh xay dung trén thira dat s6 90 la do ong B
xay dung, truong hop Toa an xtr 1y tai san dam bao la thira dat nay thi ong B tu
nguyén thao d& cong trinh trén dat.

Toa an d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chép la
thira dat thira dat so 139, to ban do so 65, dién tich: 1.164,9 m2; dia chi: To B
(nay la to A), phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang; theo Giay chimg nhan
Quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK
340753. S6 vao so cap GCN: CHO1057 do Uy ban nhan dan thanh ph6 C ngay
04/5/2018; va thira dat s6 90, to ban do s6 70; dién tich: 145,8 m2 dia chi: To B
(nay 1a t610), phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bing; theo Gidy chirng nhan
Quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK
340750. S6 vao so cap GCN: CH01054 do Uy ban nhan dan thanh ph6 C ngay
04/5/2018. Cac ho giap ranh thong nhat khong co tranh chap gi.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nong Ha D d3 khong thuc hién nghia
vu tra tién ding han, cac khoan no di chuyén thanh no qua han. Ngan hang H3
da nhiéu lan thong bao yéu cau o6ng P tra no, tuy nhién dén hién tai dng P van
chua tra dwoc no cho ngan hang. Nhu vay, ong P 1a bén co 161, dd vi pham thoi
han tra tién trong hop dong tin dung da ky v&i ngan hang H3. Do d6, d6i véi yéu
cau khéi kién ciia ngan hang H3 1a ¢6 cin ctr va can duoc chap nhan.

Tai phién toa dai dién ngan hang H3 thay doi mot phan yéu cau khoi kién
vé no goc, 13i suat va tai san dam bao. Xét thay nhitng thay d6i nay la t nguyén,
cac duong su nhat tri véi nhau va khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién do
vay dé nghi HDXX chap nhan nhiing thay doi trén

Tu nhitng phan tich dé nghi HDXX:

- Ap dung Khoan 1 Diéu 5, Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35,
Piém a Khoan 1 Diéu 39, Khoan 4 Piéu 70, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228,
Khoan 1 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

- Cac diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sunim 2015;

- Cac DPiéu 90, 91, 95 cua Luat Cac to chtc tin dung2010 (Stra doi bo
sung nam 2017).



- Piém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-
2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, nop an phi, 1 phi Toa an

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don - 6ng Nong
Ha D phai tra cho nguyén don - Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H (H3)
toan bd s tién no tinh dén thoi diém vu an duoc dua ra xét xi.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong
s6 tién no, bi don con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo lai suat thoa thuan cua
Hop dong da duoc ky két giira cac bén.

Trueong hop ong Nong Ha P khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bo
khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi H3 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
c6 tham quyen tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam cua khoan vay
trén dé thu hoi ng. Néu so tién thu duoc tir ban/xi 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi Ong Nong Ha B van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan
no cho H3 bing ngudn thu va cac tai san hop phap khac.

2. Vé an phi: Budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham co6 gia ngach
dé sung cong quy Nha nudc. H1 lai cho nguyén don so tién tam ng an phi da
nop.

3. Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu chi phi td tung.

Vé quyen khang cdo: duong su duoc quyeén khang cao ban an trong thoi
han luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, ban tu khai ciia cac
duong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. V& t6 tung: Ngan hang H3 khéi kién “Tranh chap hop dong tin dung”
voi dng Nong Ha D c6 dia chi tai T6 dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang. Cin
cir vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su 2015, yéu cau khoi kién trén
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don c6 dia chi tai: To dan pho B,
phuong N, tinh Cao Bang. Do vay cin cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39 cia Bo luat to tung dan su 2015 thi vu an thudc tham quyeén giai quyét
cia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bing.

[2]. Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don:
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[2.1]. Nguyén don la ngan hang H3 yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Nong
Ha D phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang H3 toan bo sb tién tam tinh
dén hét ngay 09/12/2024 1a 1.206.010.870 dong. Trong d6 no goc 1a 01 ty dong,
no 13i 206.010.870 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngan hang H3 thay doi
mot phan yéu cau khoi kién. Theo d6 ngan hang H3 yéu cau Hoi dong xét xir
tuyén budc bi don phai thyc hién nghia vu tra no: Téng so tién 1a 939.815.462
dong(trong d6 no goc 1a 586.722.878 dong; no 13i trong han 1a 60.762.458 dong;
no 13i qua han va 1ai cham tra 1ai 1a 292.330.126 dong). Hoi dong xét xtr xét thay
yéu cau trén khong vuot qua pham vi khéi kién do vay Hoi dong xét xir chap
nhan xem xét.

Qua nhiig tai liéu c6 trong ho so vu an Hoi dong xét x{r nhan thay:

Ngay 10/03/2023 ong Nong Ha D ky két hop dong tin dung so
017/23/CNCAOBANG/HPTD véi Ngan hang H3.

S6 tién vay 1a 1.000.000.000 dong, muc dich sit dung von vay la kinh
doanh ndng san.

Hop dong tin dung duoc hai bén ky két hoan toan tw nguyén phu hop véi
quy dinh cua phap luat vé ndi dung va hinh thitc nén dugc thira nhan va bao vé.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Nong Ha P d3 vi pham nghia vu tra
no. Ngan hang H3 d3 nhiéu lan lam viéc truc tiép va c6 vin ban yéu cau o6ng
Nong Ha D thuc hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung, nhung 6ng Nong
Ha D van khong thuc hién nghia vu ciia minh. Gay anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang H3. Do vay yéu cau khoi kién cia
Ngan hang H3 dé nghi Toa an budc ong Nong Ha D tra so tién con no 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 466 Bo luat dan su nén Hoi df’mg Xét XU ché‘ip nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

[2.2]. Vé xit Iy tai san thé chap.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngan hang H3 thay doi
mdt phan yéu cau khai kién theo d6 ngan hang xin rat khong yéu cau giai quyét
do6i voi tai san dam bao 1a thira dat s 90, t& ban do so 70, dién tich 145,8m? dia
chi tai: to B, phuong S, thanh phd C, tinh Cao Bang (nay 1a To dan pho B,
phuong N, tinh Cao Bang) d3 duoc cap GCNQSDPD s6 CK 340750, s6 vao so
cap GCN: CH01054 do UBND thanh ph6 C ngay 04/05/2018. Hoi dong xét xir
xét thay yéu cau rut mot phan yéu cau khai kién trén 1a tw nguyén, khong vuot
quéa pham vi yéu cau khai kién ban dau do vay Hoi dong xét xir chap nhan viée
thay do6i mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.
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Qua nhitng tai liéu cé trong ho so c6 thé nhan thay: Pé dam bao cho
khoan vay trén 6ng Nong Vian T2 va ba Ha Thi V (1a bé me dé cia 6ng Nong Ha
D) d3 dung tai san thudc s& hiru cia minh la quyén st dung dat 02 thira dat gom:
thira dat s6 139 to ban do so6 65 dién tich 1.164,9m? dia chi tai: to B, phuong S,
thanh pho C, tinh Cao Bang (nay la T6 dan pho B, phuong N, tinh Cao Bang) da
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) so CK 340753, s6
vao sO cap GCN: CHO01057 do UBND thanh pho Cao Biang cip ngay
04/05/2018 va thira dat so 90, to ban do s6 70, dién tich 145,8m? dia chi tai: t0
B, phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang (nay 1a T6 dan pho B, phuong N, tinh
Cao Bang) da duoc cap GCNQSDDP s6 CK 340750, so vao so cap GCN:
CH01054 do UBND thanh pho C ngay 04/05/2018. Theo hop dong thé chap s6
017/ CNCAOBANG/HDBD ngay 10/03/2023 tai van phong C2.

Xét hop dong thé chap tai san néu trén dugc xac lap trén ¥ chi tu nguyén
ciia cac bén hinh thirc va noi dung hop dong khong trai quy dinh cua phap luat
va d3 duoc dang ky bao dam tai co quan c6 tham quyén. Phu hop theo quy dinh
tai cac Diéu 303, 319, 323, 351, 357, 401, 466 va 468 bd luat dan sw nam 2015.
Nén hop dong thé chap da ky gitta cac bén c6 hiéu luc thi hanh. Do bi don vi
pham nghia vu thanh toan nén ngan hang c6 quyén doi no va yéu cau xu 1y tai
san dam bao. Trong qua trinh giai quyét vu an nguodi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la ba Ha Thi V di chét, nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba Ha
Thi V 1a éng Nong Vin T2, ong Nong Pinh C, Nong Ha H2, Nong Ha P déu
nhat tri véi viée xir 1y tai san dam bao theo quy dinh cta phap luat.

V6i nhitng cin ctr trén yéu cau cuia ngan hang vé viéc duoc ké bién, phat
mai tai san thé chap la thira dat s6 139 to ban d6 so6 65 dién tich 1.164,9m? dia
chi tai: to6 B, phuong S, thanh ph6é C, tinh Cao Bang (nay 1a To dan phd B,
phuong N, tinh Cao Bang) d3 duoc cap gidy chimg nhian quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 CK 340753, s6 vao so6 cap GCN: CH01057 do UBND thanh
phé C ngay 04/05/2018 dé thu hoi toan bo so tién no khi bi don khong thuc hién
hoac thuc hién khong dung vé nghia vu tra tién 1a ¢6 can ct can duoc chﬁp nhan.

[3]. Vé cac van dé khac.

Sau khi xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc phﬁn dat thé co dién tich
thuc té 16n hon dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhiing
ngudi co dat lién ké déu xac dinh giira cac bén di co6 ranh giéi xac dinh, khong
say ra tranh chap. Tai phién toa, dai dién ngan hang H3 déu nghi Hoi dong xét
xtr xem xét dién tich theo giay chirng nhan quyén sir dung dat da duoc cap va
ban do dia chinh nim 2015, doi v6i phan dién tich vuot qua ngan hang H3
khong yéu cau giai quyét.
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D6i véi yéu cau: Néu so tién thu duogc tir ban, xir 1y tai san dam bao khong
du thanh toan hét khoan no thi dng Nong Ha P va nguoi co6 quyén loi nghia vu
lién quan van phai co nghia vu tra hét cac khoan no cho H3 bang nguon thu va
cac tai san hop phap khac. Xét thay tai phién toa nguoi thira ké quyén va nghia
vu cua ba Ha Thi V 1a ong Nong Ha H2 khong nhat tri véi yéu cau trén. Hoi
dong xét xtr xét thay trong hop dong thé chap gitra cac bén c6 thoa thuan vé ndi
dung trén tuy nhién yéu cau cia ngan hang vuot qua pham vi tai san thé chap va
khong co6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. Vé chi phi t6 tung.

D6i véi chi phi té tung, trong qua trinh giai quyét vu an chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 12.732.084 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cia phap
luat.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan vi vay Ngan hang
thuong mai c6 phan phat trién thanh ph6 H — chi nhanh C3 phai chiu an phi.

Ong Nong Ha P phai chiu 4n phi dan su so thAm cé gia ngach la
40.194.463 dong.

Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H — chi nhanh C1
dwoc hoan lai so tién tam ung an phi da ndp.

[6]. V& quyén khang cao: Puong sur c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH

- Can cu Diéu 299, 317, 318, 323, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su nim
2015.

- Cin ¢t cac DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, 147, 157, 158, 227, 235, 271, 272,273 B0 luat t6 tung dan sir nim
2015.

- Can cir Diéu 100 Luat cac to chire tin dung nam 2024

- Can cit khoan3 Diéu24 , khoan2 Diéu26 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.
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Tuyén xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién Ngan hang thwong mai co phan phat
trien thanh phd H (H3)- chi nhanh C1

Budc d6ng Nong Ha P phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién thanh pho H — chi nhanh C1 tong so tién 1a 939.815.462 dong (trong
d6 no goc 1a 586.722.878 dong; no 1ai trong han 1a 60.762.458 dong; no 13i qua
han va lai cham tra 1a1 1a 292.330.126 df“mg).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, Ngwoi phai thi hanh én con
phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh én, theo mure 1di suat ma
cGc bén théa thuén trong hop dong cho dén khi thi hanh én xong. Trueong hop
hop dong tin dung cac bén cé thoa thudn vé viéc diéeu chinh ldi suat cho vay theo
ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi ldi suat ma khach hang vay phdi tiép tuc
thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dén ciing sé diroc

dieu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di suat ciia ngan hang cho vay.

[2]. Trong truong hop 6ng Nong Ha D khong tra ng hodac tra ng khong du
cho Ngan hang thwong mai c6 phan phat trién thanh phé H — chi nhanh C1 thi
Ngan hang thwong mai c6 phan phat trién thanh phd H — chi nhanh C1 c6 quyén
yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat thira dat s6 139 to ban do so
65 dién tich 1.164,9m?2 dia chi tai: to B, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang
(nay la T6 dan pho B, phuong N, tinh Cao Bing) da duoc cap giay chimg nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) s6 CK 340753, so vao so cap GCN: CH01057
do UBND thanh pho C ngay 04/05/2018. Theo hop dong thé chap s
017/ CNCAOBANG/HDBD ngay 10/03/2023 tai van phong C2.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao néu trén ma 6ng Nong Ha D
van chua tra hét no thi 6ng Nong Ha P van phai tiép tuc tra hét s6 tién ng con
lai.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Budc d6ng Nong Ha P phai hoan tra lai cho Ngan
hang thuwong mai co6 phan phat trién thanh phd H (H3) — chi nhanh C1 so tién
12.732.084 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Ké tir ngay ban én cé hiéu lwe phdp ludt ngueoi dwoce thi hanh an ¢6 don
véu cau thi hanh dn, néu nguoi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu doi
Véi cac khoan tién phdi tra, thi hang thang con phdai chiu khoan tién ldi ciia sé
tién phai thi hanh an theo muirc lai suat quy dinh tai khoan 2 dieu 468 bo luat

dén sw nam 2015 cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién.

[4]. Vé an phi:
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Ong Nong Ha P phai nop 40.194.463 dong an phi dan su so tham c6 gia
ngach dé sung ngan sach nha nudc.

Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H (H3) — chi nhanh
C1 duoc hoan lai s6 tién tam Ung an phi di nop 1a 30.090.163 dong theo bién lai
s6 0001194 ngay 07/01/2025 tai chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph6 Cao Bang
(nay 1a Thi hanh an dan su tinh Cao Bang).

[5]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, Bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé mat tai phién toa c6 quyén
khang cao nhitng van dé c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cao nhitng van dé cé lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

-TAND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS tinh Cao Bdng;

- VKS Khu viee 1-Cao Bang; (da ky)
- THADS tinh Cao Bang;
- Puong sw
_ Luweu hé so;
- Luwu an van
Ly Xuan Huy
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