TOA AN NHAN DAN TP. PANANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC I Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 344/2025/DS-ST
Ngay 11.9.2025

Vv “Tranh chap hop dong
Tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC I, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy
Hoi thim nhan dan: - Ong Nguyén Vin Sanh
- Ong Piang Cong Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan Khu
Vuc I, thanh pho Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu Ve I, thanh phb{ Da N&ng tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu Vuc I xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 485/2024/TLST-DS ngay 22.11.2024 vé “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xd s
19A/2025/QDXXST-DS ngay 21.7.2025; Quyét dinh hodn phién toa sd
44/2025/QDST-DS ngay 12.8.2025va  Quyét dinh hodn phién toaso
57A/2025/QDST-DS ngay 26.8.2025 gitra:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan X1. Dia chi tru so: Tang HV,
G L, phuong S, Thanh phd HS6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Thanh
L, sinh nam 1981 - Chirc vu: Chuyén vién. Dia chi lién lac: D T, phuong H, thanh phd
DPa Nang (Giay uy quyén s6 01 ngay 11.4.2024), (c6 mat).

* Bi don: Ong Nguyén Tan B — Sinh nim 1965. Ngudi dai dién theo uy quyén
ba Mai Thi Cam X, sinh nam 1969; Cung dia chi: C L, t6 A, phuong H, thanh pho Pa
Nang. (c6 don xin xét Xtr vang mat).

* Ngwéi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Doan Thi C, sinh ndam 1955;

- Ong Pham Minh N, sinh nam 1980;

- Ba Pham Thi Minh V, sinh ndm 1985; X

Cung dia chi: K T, phuong H, thanh pho Pa Nang. (vang mit).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién dé ngay 22.7.2024, Bin tw khat cac ngay 11.02.2025, ngay
23.6.2025, ngay 10.9.2025, trong quda trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguot
dat dién theo ity quyén ciia nguyén don la Ngan hang Thwong mai Cé phan X1
(Sau ddy goi tit la Ngén hang) éng Lé Thanh L trinh bay:

Ngan hang va ong Nguyén Tan B da ky két Hop dong tin dung vay von s6
1002-LAV-220057888 ngay 05/7/2022 véi cac ndi dung cu thé: SO tién vay:
2.380.000.000 dong (Hai ty ba traim tdm muoi triéu dong); Muc dich vay: Bo sung
von luu dong kinh doanh buén chuyén duong, dau cac loai; Thoi han vay: theo ting
khé uéc; Toi da khong qua 9 thang; Thoi han giai ngan dén hét ngay 04/7/2023; Can
ctr hop dong tin dung nay, ngay 04/7/2023, éng Nguyén Tan B da nhan no vay bang
khé uéc nhan no s6 1002 LDS230001239 dé vay so tién 2.380.000.000 dong (Hai ty
ba tram tam muoi triéu dong); Lai suat cho vay: 12%/nam c6 dinh trong suot thoi
gian nhan no (thoi gian vay); Thoi han nhan no: 09 thang; Ngay dén han: 07/01/2024;
Co cau nhan no dén ngay 07/6/2024; Lii suat co cau: 12%/nam; Lai suat qua han:
150% mtc 13i suat cho vay trong han; Lai phat 1ai cham tra: 10% trén s6 tién 1ai cham
tra.

Dé bao dam cho cac khoan vay trén, 6ng Nguyén Tan B dung tai san hop phap
ciia minh thé chap cho Ngan hang dé dam bao nghia vu tra ng vay la Quyén st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat so 119, to ban do
s6 12, dia chi: K T, phuong H (phuong T, quan H cii), thanh pho Pa Nang theo Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 3401040729, so Ho so goc s6 34410 do UBND thanh ph6 P cap ngay 14/6/2001
cho 6ng Pham Minh C1 va ba Poan Thi C. Ong Nguyén T4an B nhan chuyén nhuong lai
ngay 11/12/2019 theo Hop dong thé chap tai san s6 132/2022/KHCN ngay 05/7/2022

Trong qua trinh vay von, khoan vay cia 6ng Nguyén Tan B phat sinh ng qua
han va vi pham cac cam két tra no theo cac Hop df)ng tin dung da ky. Nén tai phién
toa Ngan hang yéu cau Toa 4 an xem xét, giai quyét: Budc ong Nguyén Tan B thanh
toan cho Ngan hang tong so tién con no tinh dén ngay 10/9/2025 la: No g oc:
2.380.000.000 dong; No 1ai: 850.979.228 dong (TH: 276.210.411 dong va QH:
539.901.370 dong va L1 Cham tra i 1a 34.867.447 dong); Tong cong: 3.230.979.228
dong va so no 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 11/9/2025 theo mtrc 14i duoc quy dinh
tai cac Hop dong tin dung va Giay nhan no da ky két cho dén khi thanh toan hét no
vay cho ngan hang Trudng hop, ong Nguyén Tan B khong tra dugc no thi Ngan hang
coO quyen yéu cau co quan thi hanh an co6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé
chap 1a: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat tai
thtra dat s6 119, to& ban do s 12, dia chi: K T, phuong H (phuong T, quan H cii), thanh
pho Pa Nang theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha o va tai san
khac gan lién véi dat so 3401040729, so Ho so goc s6 34410 do UBND thanh ph6 B
cap ngay 14/6/2001 cho 6ng Nguyén Tan B.

- Tong du ng con lai tinh d&én ngay 10/9/2025: No gbc: 2.380.000.000 dong; No 1ai:
850.979.228d6ng (TH: 276.210.411 dong va QH: 539.901.370 dong va L1 cham tra
13i 1a 34.867.447 dong); Tong cong: 3.230.979.228 dong

* Tai bdn tw khai cdc ngay 26.5.2025 bi don 6ng Nguyén Téin B trinh bay:



Ngay 05.7.2022 6ng v6i Ngan hang di ky hop dong tin dung vay von s6 1002-
LAV-220057888 d¢ vay so tién 2.380.000.000 dong. Trong qua trinh vay tinh dén
ngay 26.5.2025 dng con ng goc va lai tong cong la: 3.098.000.000 dong, trong d6 no
goc 1a 2.380.000.000 dong, 1di trong han 553.203.000 dong va ldi qua han la
138.000.000 dong, 13i phat qua han 1a 27.000.000 dong. Do tinh hudéng bat kha khang
ong khong thé thuc hién theo hop dong tin dung da ky V0’1 Ngan hang nén éng muodn
Ngan hang va Toa 4n xem xét cho dng duoc tra phan goc va 1/2 1ai trong han. Trong
truong hg Ngan hang khong dong y thi 6ng dé ngh1 Toa 4n giai quyét tai san thé chap
theo quy dinh ctia phap luat dé Ngan hang thu hdi no. Ong c6 xem bién ban xem xét
tham dinh tai ch6 ngay 21.4.2025, bién ban di ghi dung hién trang, 6ng khong co ¥
kién gi. Ong c6 nhan duoc thong béo thu 1y ngay 11/4/2025, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can ching cr ngay 28.4.2025, thong bao bo sung nguoi
thanh gia t6 tung va 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Do dng dang chap hanh 4n tai trai giam A nén dé nghi Toa 4n xét x1r vang mit
ong.

* Péi v6i nhieng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh thong bao veé viéc thu Iy vu an, triéu tap hop 1€ nhiéu
lan cho nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dé tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai cling nhu tham gia to tung tai
phién tdoa nhung ba Poan Thi C, 6ng Pham Minh N, ba Pham Thi Minh V khong dén Toa
an tham gia t6 tung va ciing khong thé hién ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu Vuc I, thanh
pho Da Nang tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V¢ viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an cla
Tham phan, cia Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham
gia t0 tung tr khi thu 1y vu 4n cho dén khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n 1a dam bao
cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi HDXX cin ctr cac Diéu 463, 466 Bo luat dan su chap
nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don tong sb tién ca goc va 1ai (Lii tam tinh dén hét ngay 10.9.2025) Ia
3.230.979.228 dong (Ba ty hai tram ba muoi triéu chin trim bay muoi chin nghin hai
tram hai muoi tdAm dong) trong d6: Tién no goc la: 2.380.000.000 dong; No 14i:
850.979.228dong (TH: 276.210.411 dong va QH: 539.901.370 dong va L1 Cham tra
1ai 1a 34.867.447 dong). Lai suat duoc tiép tuc tinh tir ngay 11.9.2025 cho dén khi
thanh toan hét khoan no cho Ngan hang theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin
dung vay von so 1002-LAV-220057888 ngay 05/7/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dicoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, HPDXX nhan dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung: Tranh chap gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan X1
voi dng Nguyén Tan B thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu Vue I
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, dieém a khoan 1 diéu 39
cua Bo luat t6 tung dan su. Hop dong tin dung ma céac bén da giao két 1a hop dong co
hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cia phap luat nén c6 hiéu luc d6i véi cac
bén tham gia giao dich, dugc phap luat cong nhan va bao vé. Tai phién tdoa hom nay,
bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don c6 don xin xét xir vang mat, nhitng
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung van
vang mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do, nén HDXX cin cit khoan 1 Diéu
207, diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vang mait bi don va nhitng ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Tan B tra tong cong goc va 1ai (Lai tam tinh dén
hét ngay 10.9.2025) 1a 3.230.979.228 dong (Ba ty hai trim ba muoi triéu chin trim
bay muoi chin nghin hai trim hai muoi tdm dong) trong dé: Tién no goc la:
2.380.000.000 dong; No'lai: 850.979.228dong (TH: 276.210.411 dong va QH:
539.901.370 dong va L1 Cham tra Iai la 34.867.447 dong). Lai suat duoc tiép tuc tinh
tir ngay 11.9.2025 cho dén khi thanh toan hét khoan no cho Ngan hang theo mirc 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung vay von sd 1002-LAV-220057888 ngay
05/7/2022 gitta Ngan hang va éng Nguyén Tan B duoc xac lap trén co sé tw nguyén
tha thuan, hinh thirc va néi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dirc x4 hoi va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén day la hop dong hop
phap, lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén theo hop dong theo quy dinh tai
cac Piéu 463, 466 Bo luat dan su nam 2015

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don HDXX thay:

[3.1] Ngan hang da thuc hién ding cac thu tuc cho vay, giai ngan ciing nhu thé
chap. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng B d vi pham nghia vu thanh toan cho
Ngan hang nén Ngan hang dé nghi Toa 4an budc dng B phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang theo dung quy dinh cua phap luat. Truong hop dng B khong thuc hién nghia vu
thanh toan thi dé nghi Toa 4an xur Iy tai san bao dam theo dung quy dinh cua phap luat
dé Ngan hang thu hoi ng 1a ¢6 co s&. Do d6, can ¢t cac Diéu 463, 466 Bo luat dan su
nim 2015; Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung ndm 2010 nay la Diéu 103 Luat cac to
chire tin dung nam 2024 chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién ca goc va lii la 3.230.979.228 dong,
trong d6: No goc 2.380.000.000 dong, no 1ai 850.979.228 ddng. Ong B tiép tuc tra lai
phat sinh tir ngay 11/9/2025 theo murc 14i thoa thuan tai Hop dong tin dung vay von
s6 1002-LAV-220057888 ngay 05/7/2022 dén khi thanh toan hét khoan no.

[4] D6i véi yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap cua Ngan
hang HDXX thay:

[4.1] Dé dam bao khoan ng vay, Ngan hang cung 6ng Nguyén Tan B, ky Hop
dong thé chap dé thé chap tai san dting tén 6ng Nguyén Tan B theo Hop dong thé chap
tai san so 132/2022/KHCN ngay 05/7/2022 di dugc cong chimg tai Phong C3 va da
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh. Xét ndi1 dung va hinh thirc cua hop
dong thé chap trén phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén c6 co so chap nhan.



[4.2] Qua xem xét thAm dinh tai chd thé hién tai san thé ché‘ip la nha va dat tai
Thira dat s6 119, to ban d6 so 12, dia chi: K T, phuong T, quan H, thanh pho Pa Nang -
N la phuong H, thanh pho Pa Nang, cé Giay ching nhian Quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BC298982, S6 vao so cap GCN:
CHO00264, do Uy ban nhan dan thanh phé D cap ngay 14/6/2001. Déi véi dién tich dat
khong thay doi so voi gidy ching nhan da duoc diang ky thé chap 1a 53,60m2. Vé nha
chi thay doi mai cua tang 2 tir mai ngdi sang mai ton. Hién nay nha va dat trén gom
cd ba Poan Thi C, 6ng Pham Minh N, ba Pham Thi Minh V va 2 chau 1a Pham Minh C2,
sinh nam 2023 va Vo Tu Q sinh nim 2006 dang sinh song. Trong trudng hop ong
Nguyén Tan B khong tra duoc no thi tai san thé chap trén duoc xit 1y theo quy dinh
cua phap luat dé Ngan hang thu hoi toan bd no goc, 13i va 13i phat sinh theo cac hop
d@‘)ng trén nén phu hop theo quy dinh tai Piéu 299, 323 B6 luat dan su nam 2015. Tu
nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay cé du co s dé chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

[5] Sau khi 6ng Nguyen Tan B tra hét toan bd s no thi Ngan hang TMCP X1
phai hoan tra cho ong Nguyen Tan B Glay chu’ng nhan Quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi datsé6 BC298982, S6 vao so cap GCN:
CH00264, do Uy ban nhan dan quan H, thanh ph6 Da Nang cép ngay 14/6/2001 ding
tén 6ng Nguyén Tan B.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho la 2.000.000 dong Ngan hang d3 tam nop va
da chi phi xong nén can budc bi don la 6ng Nguyén Tan B phai hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP XI1.

[7] Vé~ an phi dan su so tham: do yéu cau cua Ngan hang duoc chap nhan nén 6ng
Nguyén Tan B phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luat.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau tai phién toa vé th tuc
t0 tung va dé xuat vé ndi dung la ding cac quy dinh cua phép luat va phu hop vdi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vicac Ié trén,
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 DPiéu 228, cac Diéu 144, 147, 235, 244,271, 273, 278 va
Dicu 280 Bo luat to tung dan su; Dicu 299, Dieu 323, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 103 Luat cac to chirc tin dung nim 2024; Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" ctia Ngan hang
TMCP X1 ddi véi 6ng Nguyén Tan B.
Xu:

1. Budc 6ng Nguyén Tan B c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP X1 tong s6
tien 1a 3.230.979.228 dong (Ba ty hai tram ba muoi triéu chin trim bay muoi chin
nghin hai trim hai muoi tAm dong), trong d6: No goc 2.380.000.000 dong, no lii
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850.979.228dong. Lai suat duoc tiép tuc tinh tir ngay 11/9/2025 theo murc lii suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung vay von so 1002-LAV-220057888 ngay 05/7/2022
duogc ky gitra cac bén cho dén khi 6ng Nguyén Tan B thanh toan hét no.

2. Sau khi 6ng Nguyén Tan B tra hét toan bo so no thi Ngan hang TMCP X1 phai
hoan tra cho 6ng Nguyén Tan B Giay chting nhan Quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC298982, S6 vao so cap GCN: CH00264,
do Uy ban nhan dan thanh pho D cap ngay 14/6/2001 dimg tén 6ng Nguyén Tan B.

3. Truong hop 6ng Nguyén Tan B khong tra no cho Ngan hang TMCP X1 thi tai
san thé chap la nha dat theo Giay chung nhan Quyén str dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 BC298982, S6 vao so cap GCN: CH00264, do Uy
ban nhan dan quan H, thanh pho Pa Nang cap ngay 14/6/2001 dung tén dng Nguyén
Tan B duoc xit Iy theo quy dinh ctia phap luat d& Ngan hang thu hoi no. Qua xem xét
tham dinh tai cho thé hién tai san thé ché‘ip la nha va dat tai Thira dat s6 119, to ban do
s6 12, dia chi: K T, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Nang - N la phuong H, thanh pho
Pa Ning co dién tich dat khong thay doi so véi gidy chimg nhan da duoc ding ky thé
chap 1a 53,60m2. Vé nha chi thay d6i mai cta tang 2 tir mai ngdi sang mai ton.

5. Buoc 6ng Nguyén Tan B phai hoan tra cho Ngan hang TMCP X1 2.000.000
dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho.

6. Vé an phi dan su so thAm: Ong Nguyén Tan B phai chiu la 96.619.600
dong (Chin muwoi sdu triéu sdu tram mudi chin nghin sau trdm dong). Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP X1 s6 tién tam tng an phi dan su so tham 1a 47.842.785
dong (Bon muoi bay triéu tam tram bon muoi hai nghin bay tram tam muwoi lam
dong) da nop theo bién lai thu s6 0004786 ngay 19.11.2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan su quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang, nay la Thi hanh 4an dan su thanh pho Da
Nang.

7. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi hanh én dan
sunguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cueéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va Pieu 9 Ludat Thi hanh én dan su;
thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh én dan
SIL.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiém sat Khu vuee I Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.




Nguyén Thi Ngoc Thuy



