TOA AN NHAN DAN TP. PANANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC I Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 345/2025/DS-ST
Ngay 11.9.2025

Vv “Tranh chap hop dong
Tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC I, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy
Hoi thim nhan dan: - Ong Nguyén Vin Sanh
- Ong Piang Cong Tam
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
Khu Vuc I, thanh pho Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu Ve I, thanh phb{ Da N&ng tham gia
phién toa: Ong Lé Nguyén Lwong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu Vuc I xét xir so
tham cong khai vu an dan suthu 1y so 497/2024/TLST-DS ngay 02.12.2024 vé
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so
31AA/2025/QDXXST-DS ngay 29.7.2025; Quyét dinh hodn phién toa sd
44/2025/QDST-DS ngay ~ 12.8.2025va  Quyét dinh hodn phién toaso
54/2025/QDST-DS ngay 26.8.2025 gitra:

* Nguyén don: Ngian hang TMCP P1. Pia chi tru s6: Tang H V, G L,
phuong S, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén
Xuan N, sinh nam 1983 - Chtrc vu: Chuyén vién. Dia chi lién lac: B N, phuwong H,
thanh phé DPa Nang (Gidy uy quyén s6 56/2025/UQ-OCB ngay 04.9.2025), (c6
mat).

* Bi do’n:ﬁBa Lé Thi Thu P — Sinh nadm 1981. Dia chi: K H, to B, phuong H,
thanh pho Pa Nang. (vang mat).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Trwong Thi N1 — Sinh nam
1952; bia chi: Thon H, xa B, thanh ph6 Pa Nang. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién dé ngay 05.8.2024, Bdin tw khai cdc ngay 16.01.2025,
24.02.2025, 25.7.2025 va ngay 11.9.2025, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don la Ngan hang TMCP Pl
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(OCB) (Sau day goi tat la Ngén hang) éng Lé Thanh L trinh bay:

Ngan hang va Ba Lé Thi Thu P da ky két 28/01/20H0fp dong tin dung so
0029/2022/HDTD-OCB-CN ngay 27/01/202222va Khé wéc nhin no so
0029/2022/KUNN-OCB-CN ngay 28/01/2022 v&i cac ndi dung cu thé: S6 tién vay:
1.150.000.000 dong (Bang chit: Mot ty mot tram nam muoi triéu dong); Muc dich
vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Thoi han vay: 180 thang; Thoi han giai
ngan dén hét ngay 04/7/2023; Can ctr hop dong tin dung nay, ngay 28/01/2022, Ba
Lé Thi Thu P da nhan no vay bang khé udc nhan no s6 1002 LDS230001239 dé vay
sO tién 1.150.000.000 dong (Bang chir: Mot ty mot trim nam muoi triéu dong); Lai
suat cho vay trong han: 8,99%/nim c6 dinh trong 24 thang dau, tir thang 25 tré di,
1ai suat diéu chinh dinh ky 6 thang/lan theo Khé wéc nhan no so 0029/2022/KUNN-
OCB-CN ngay 28/01/2022; Thoi han vay 180 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai
ngan dau tién; Ngay dén han tra no cudi cung la ngay: 28/01/2037; Lai suat qua han:
150% mrc 14i suat cho vay trong han.

Dé bao dam cho cac khoan vay trén, ba Lé Thi Thu P dung tai san hop phap
ciia minh thé chap cho Ngan hang dé dam bao nghia vu tra no vay 1a Quyén sit dung
dat quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat so 1002, to ban
do s6 36, dia chi: Thon H, xa H, huyén H (N 1a x4 B), thanh pho Da Nang theo Giay
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CV080098, s6 vao sd cap GCN: CTs 209080 do S& Tai Nguyén va Mai truong
thanh pho D cap ngay 29/9/2020 cho 6ng Nguyén Vian T. Ba Lé Thi Thu P nhan
chuyén nhuong lai ngay 27.01.2022 theo Hop dong thé chap tai san so
0029/2022/BD-CN ngay 28/01/2022

Trong qua trinh vay von, khoan vay cta ba Lé Thi Thu P phat sinh no qua
han va vi pham cac cam két tra no theo cac Hop df)ng tin dung da ky. Nén tai phién
toa Ngan hang yéu cau Toa an xem xet, giai quyet Buéc Ba Lé Thi Thu P thanh
toan cho Ngan hang tong sb tién con no tinh dén ngay 11/9/2025 la: No g oc:
971.011.108 dong; Nol ai:148.433.548 dong (TH: 131.293.135d6ng va QH:
9.470.297 dong va L1 cham tra 1i la 7.670.116 dong); Tong cong: 1.119.444.656
dong va s6 no 1ii tiép tuc phat sinh ké tir ngay 12/9/2025 theo mirc 13i duoc quy
dinh tai Hop dong tin dung va khé uwdc nhan no di ky két cho dén khi thanh toan hét
no vay cho ngan hang. Truong hop, ba Lé Thi Thu P khong tra duoc no thi Ngan
hang ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san
thé chap la: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 1002, to ban df) s6 36, dia chi: Thon H, xa H, huyen H (N la xa B),
thanh pho Pa Nang theo Glay chu’ng nhan quyen sur dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CV080098, s6 vao so cap GCN: CTs 209080 do
S¢ Tai Nguyén va Moi trudng thanh phd D cap ngay 29/9/2020 cho Ba Lé Thi Thu
P.

- Tong du no con lai tinh dén ngay 11/9/2025: No goc: 971.011.108 dong; No 1ai:
148.433.548 dong (TH: 131.293.135 dong va QH: 9.470.297 dong va L1 cham tra
lai la 7.670.116 dong); Tong cong: 1.119.444.656 dong



* Péi v6i bi don va ngwo’i cé quyén lgi nghra vu lién quan: Trong qua trinh
g1a1 quyet vu an, Toa an d3 tién hanh thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, triéu tap hop 1¢
nhiéu lan cho bi don dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai cling nhu tham gia t6 tung tai phién toa nhung Ba Lé Thi
Thu P khong dén Toa an tham gia to tung va cling khong thé hién ¥ kién d6i véi yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu Vuc I, thanh
pho Da Nang tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, cia Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi
tham gia t0 tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi Hoi dong xét xtt vao nghi an 1a dam
bao cac quy dinh cua B luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi HDXX cin ctr cac Diéu 463, 466 Bo luat dan su chap
nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don tong sb tién ca goc va 1ai (Lai tam tinh dén hét ngay 11.9.2025) la
1.119.444.656 dong (Mot ty mot tram mudi chin triéu bon tram bén muoi bon nghin
sau trim nim muoi sau dong) trong d6: Tién no gbc 1a: 971.011.108 dong; No 14i:
148.433.548 dong (TH: 131.293.135 dong va QH: 9.470.297 dong va L1 cham tra
1ai 13 7.670.116 dong). Lai suat dwoc tiép tuc tinh tir ngay 12.9.2025 cho dén khi
thanh toan hét khoan no cho Ngan hang theo mirc lai suat thoa thuan tai khé udc
nhén no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dicoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, HPXX nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tranh chap giita Ngan hang TMCP P1 (O) vé6i Ba Lé
Thi Thu P thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu Vuc I theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 cua B0
luat t6 tung dan su. Hop dong tin dung ma cac bén da giao két 1a hop dong co6 hinh
thirc va noi dung phu hop véi quy dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc doi véi cac bén
tham gia giao dich, du’()’c phap luat cong nhan va bao v¢. Tai phién toa hom nay, bi
don va nguzorl c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc Toa an triéu tap hop 1é
nhung van vang mat tai phién toa lan thir hai khong co6 1y do nén HDXX can ctr
khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat td tung dan
su, Toa an tién hanh xét xit vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Ngan hang yéu cau Ba Lé Thi Thu P tra tong cong goc va 1ai (Lai tam tinh dén
hét ngay 11.9.2025) 1a 1.119.444.656 dong (Mot ty mot tram mudi chin triéu bon
tram bén muoi bon nghin sau trim nim muoi sau dong) trong d6: Tién no goc la:
971.011.108 dong; Nol di: 148.433.548 dong (TH: 131.293.135 dong va QH:
9.470.297 dong va L1 cham tra 13i 1a 7.670.116 dong). Lai suat duoc tiép tuc tinh tir
ngay 12.9.2025 cho dén khi thanh toan hét khoan no cho Ngan hang theo murc lai
suat thoa thuin tai Hop dong tin dung s6 0029/2022/HPTD-OCB-CN ngay

3



27/01/202222 va Khé wéc nhan no so 0029/2022/KUNN-OCB-CN ngay 28/01/2022
gitra Ngan hang va ba Lé Thi Thu P duogc xac 1ap trén co s¢ tu nguyén thoa thuan,
hinh thirc va nodi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
dtrc x3 hoi va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén day 1a hop dong hop phap,
lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén theo hop dong theo quy dinh tai cac
Piéu 463, 466 Bo luat dan sy nim 2015

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don HDXX thay:

[3.1] Ngan hang da thuc hién dung céac thu tuc cho vay, giai ngan cting nhu
thé chap. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba P da vi pham nghia vu thanh toan
cho Ngan hang nén Ngan hang dé nghi Toa an budc ba P phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang theo dung quy dinh cua phap luat. Truong hop ba P khong thuc hién
nghia vu thanh toan thi dé nghi Toa an xtt 1y tai san bao dam theo dung quy dinh cta
phap luat d¢ Ngan hang thu hoi no 1a ¢ co sé. Do d6, can cur cac Diéu 463, 466 Bo
luat dan su nam 2015; Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010 nay la Diéu 103
Luat cac to chirc tin dung nam 2024 chap nhan yéu cau khou kién cua ‘nguyén don
budc bi don phal thanh toan cho _nguyén don tong sO tién ca goc va lai Ia
1.119.444.656 dong, trong do: No goc 971.011.108 dong, no 13i 148.433.548 dong.
Ba P tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 12/9/2025 theo mtrc 13i thoa thuan tai cac Hop
dong tin dung so 0029/2022/HDTD-OCB-CN ngay 27/01/202222 va Khé udc nhan
no s6 0029/2022/KUNN-OCB-CN ngay 28/01/2022 dén khi thanh toan hét khoan
no.

[4] D6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap cua Ngan
hang HDXX thay:

[4.1] Dé dam bao khoan ng vay, Ngan hang cung ba Lé Thi Thu P, ky Hop
dong thé chap dé thé chap tai san dung tén ba Lé Thi Thu P theo Hop dong thé chap
tai san s6 0029/2022/BD-CN ngay 27/01/2022 d3 dugc cong ching tai Phong Cong
chung Tran Vin H va d3 dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh. Xét noi
dung va hinh thtrc cia hop dong thé chap trén phu hop véi quy dinh cia phap luat
nén cé co sé chap nhan.

[4.2] Qua xem xét tham dinh tai chd nha va dat tai thira dat s6 1002, to ban do
s6 36, dia chi: Thon H, xa H, huyén H (N la xa B), thanh phé Da N?mg do bi don
vang mat nén chi quan sat bén ngoai thé hién tai san thé chap 1a nha cap 4 mai lop
ton, twong xay khong rd dién tich, phia trude c6 khung sat 2 tang dé treo dan lan,
khong rd dién tich cu thé. Nha va dat c6 Giay ching nhan Quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV080098, S6 vao so cap GCN:
CTS 209080, do Uy ban nhan dan thanh phd D cap ngay 29/9/2020. Trong trudng
hop ba Lé Thi Thu P khong tra duoc no thi tai san thé chap trén duogc xtr 1y theo quy
dinh cua phap luat ¢¢ Ngan hang thu hoi toan bo no goc, 1ai va 1ai phat sinh theo
hop df‘)ng trén nén phu hop theo quy dinh tai Piéu 299, 323 Bo luat dan su nim
2015. Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay c6 du co so dé chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[5] Sau khi ba Lé Thi Thu P tra hét toan bd s6 no thi Ngan hang TMCP P1
phai hoan tra cho ba Lé Thi Thu P Giay chting nhan Quyén st dung dat quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV080098, S6 vao so cap GCN: CTS
209080, do So Tai nguyén va Méi truong thanh phd P cap ngay 29/9/2020 dung tén
ba Lé Thi Thu P.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 3.000.000 dong Ngan hang di tam nop
va da chi phi xong nén can budc bi don 1a ba Lé Thi Thu P phai hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP P1.

[7] Vé an phi dan su so tham: do yéu c?}u cua Ngan hang duoc chap nhan nén ba Lé
Thi Thu P phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau tai phién toa vé thu
tuc t0 tung va de€ xuat vé nd1 dung la ding cac quy dinh cua phap luat va phu hop
vd1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 DPiéu 35, diém b khoan 1 bidu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, cac Diéu 144, 147, 235, 244, 271, 273,
278 va Diéu 280 Bo luat t6 tung dan sw; Diéu 299, Piéu 323, Diéu 463, Diéu 466
Bo luat dan su niam 2015; Piéu 103 Luat cac to chirc tin dung nim 2024; Dicu
26 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" ciia Ngan
hang TMCP P1 d6i v6i ba Lé Thi Thu P.
Xur:

1. Buoc ba Lé Thi Thu P c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP P1 tong so
tién 1a 1.119.444.656 dong (Mot ty mot trim mudi chin triéu bon trim bén muoi
bon nghin sau trim nim muoi sau dong), trong d6: No goc 971.011.108 dong, no 1ai
148.433.548 dong. Lai suat duoc tiép tuc tinh tir ngay 12/9/2025 theo mirc 1ii suat
théa thuan tai Hop dong tin dung so 0029/2022/HPTD-OCB-CN ngay
27/01/202222 va Khé wéc nhan ng s6 0029/2022/KUNN-OCB-CN ngay 28/01/2022
duoc ky gitra cac bén cho dén khi ba Lé Thi Thu P thanh toan hét no.

2. Sau khi ba Lé Thi Thu P tra hét toan bd so6 no thi Ngan hang TMCP P1 phai
hoan tra cho ba Lé Thi Thu P Giay ching nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi datsd6 CV080098, S6 vao so cap GCN: CTS
209080, do So Tai nguyén va Mai trudng thanh phd P cap ngay 29/9/2020 dung tén
ba Lé Thi Thu P.

3. Truong hop ba Lé Thi Thu P khong tra ng cho Ngan hang TMCP P1 thi tai
san thé chap la nha dat theo Giay ching nhan Quyén sit dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CV080098, S6 vao so6 cap GCN: CTS 209080,
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho D cap ngay 29/9/2020 dung tén ba Lé
Thi Thu P duoc xir Iy theo quy dinh cta phap luat dé Ngan hang thu hoi no. Qua
xem xét tham dinh tai chd nha va dat tai thira dat sd 1002, to& ban do6 so6 36, dia chi:
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Thon H, xa H, huyén H (N la xa B), thanh pho Pa Nang do bi don viang mit nén chi
quan sat bén ngoai thé hién tai san thé chap la nha cap 4 mai lop ton, tuong xay
khong rd dién tich, phia trudc c6 khung sat 2 tang dé treo dan lan, khong rd dién tich
cu thé.

5. Budc ba Lé Thi Thu P phai hoan trd cho Ngan hang TMCP P1 3.000.000
dong (Ba triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho.

6. Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi Thu P phai chiu la 45.583.339 dong (Bon
mueoi lam triéu nam tram tam mueoi ba nghin ba tram ba muwoi chin dong). Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP P1 s6 tién tam tng 4n phi dan su so tham la 20.983.908
dong (Hai muwoi triéu chin tram tam muoi ba nghin chin tram linh tam dong) da nop
theo bién lai thu s6 0004566 ngay 14.10.2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan
Hai Chau, thanh phé Da Nang, nay 1a Thi hanh an dan su thanh pho Pa Nang.

7. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa dwoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don va ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién
quan vang mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi hanh én dan
sunguwoi dwoc thi hanh an déan s, nguoi phdi thi hanh én dan s cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyé“n véu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh an
dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi
hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiém sat Khu viee I; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Thuy






