TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 . Poc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH ANGIANG

Bén an sb: 111/2025/DS-ST

Ngay: 12/9/2025
V/v “Tranh chép hop dong vay tai san,
hop dong thé chap tai san”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KHU VUC 11 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vin Duong.

Céc Hoi tham nhdn dan: 6ng VS Lam Son va ba Nguyén Thi Hong Hug.

- Thu ky phién toa: ba Lé Nguyén Phuong Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Cho Moi, tinh An Giang tham
gia phién toa: ba Doan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dankhu vyc 11 — An
Giang m¢& phién toa x€ét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly $6:
1490/2024/TLST- DS ngay 30 thang 12 ndm 2025, vé tranh chap: “Tranh chap hop
ddng vay tai san, hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur
s6: 96/2025/QDST-DS ngay 25 thang 7 nim 2025; Quyét dinh hodn phién sb
131/2025/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2025; thong bao vé viéc thay doi thoi
gian dia diém mo& phién toa sé 08/TB-TA ngay 27 thang 8 nam 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD, dia chi: s6 55 Quéc 10 1A, thon
TH, xa HT, huyén BN, tinh BT do ba Tran Thi Minh T; chuc vu: giam dbc dai
dién;

Dai dién theo uy quyén 6ng Huynh Thanh G — giam déc Ngan hang phat
trien thanh phd HO Chi Minh dai dién (hop dong uy quyén sb
372.09/2024/HDUQ/HDB-LD ngay 30/9/2024)

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: 6ng Huynh Liém E, sinh nim 1990;
dia chi: 100 MT, phuong AH, quan NK, thanh phé Can Tho va éng Nguyén Tran
Trung T, sinh nam 1991; dia chi: s6 217 Ly Thai To, to 5, khom 7, phuong ML,
thanh phé LX (nay la phu:ong LX), tinh An Giang (theo gidy Uy quyén ngiy
29/11/2024) (c6 mat).
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2. Bi don: Ba D6 Thi My L, sinh nim 1996, dia chi: 4p AT, xa HB, huyén C
M (nay la xa HA), tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

3.1. Gido phan LX dia chi: s6 80/1 BVD, Phuong MX, TP. LX (nay la
phuong LX), An Giang; do éng Tran Vin T; chire vu: Giam muc gido phan LX.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Linh muc Nguyén Pac D; chic vyu: Hat
truong gido Hat CM (c6 don xin ving mat).

3.2. Ba Nguyén Thanh T, sinh ndm 1975; dia chi: 4p TB, xa TM huyén CM
(nay 12 xd CLG), tinh An Giang (ving mit);

3.3. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1972; dia chi: 4p TB, xd TM huyén C M
(nay 12 xd CLG), tinh An Giang (ving mit);

3.4. Ba Lé Hoang D, sinh nam 1976; dia chi: 4p LT, xd LDA, huyén CM
(nay l1a xa LD), tinh An Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bang tu khai va bién ban hoa giai 6ng Huynh Liém Em
dai dién Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD trinh bay:

Nim 2023 ba D6 Thi ML c6 vay ciia Ngan Hang HD Bank tong sb tlen von
3.000.000.000 dong va c6 thé chap cho Ngan hang 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién dén han thanh toan ba L khong tra cho Ngan Hang nhu da thoa
thuan nén Ngan hang di ban sb ng trén cho Cong Ty TNHH kinh doanh thuong

mai LD (Cong ty). Nay ong dai dién theo iy quyén cua Cong ty LD yéu cau ba B
Thi ML phai tra cho Cong ty s tién vay nhu sau:

Yéu cau ba P Thi ML toan bd s6 tién ng goc, no 13i, tién cham tra 13i va cac
khoan phat sinh L quan theo Hop déng tin dung, khé wdc nhan ng tam tinh dén
ngdy 11/9/2025 tong sb tién la 3.765.485.510 ddong trong d6 ng goc la
2.999.999.982 ddng, no 1ai trong han 43.068.493 dong; 14i qua han 722.417.035
dong.

Yéu cau tra tién thé tin dung 1a 314.734.956 dong (goc 1a 185.693.164 dong,
va 13i trong han 13 48.569.761 dong, 13i qua han 1a 80.472.031 d6ng (tam tinh dén
ngay 11/9/2025).

Tiép tuc tinh 13i theo ding thoa thudn trong Hop dong tin dung, khé uwéc
nhan no va cic van ban tinh dung cua khoan vay cho dén ngay ba D6 Thi ML thanh
toan hét no cho Cong ty TNHH kinh doanh thuwong mai LD.

Ké tir ngdy 12/9/2025 ba L con phai tiép tuc chiu 1i qua han phat sinh theo
cac hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong toan bo sb6 no cho Cong
ty TNHH kinh doanh thuong mai LD.

Truong hop ba D6 Thi ML khong thyc hién diing nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén va lai phat sinh, thi Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD c6
quyen yéu cau co quan c6 tham quyén c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi toan bod ng vay.
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Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam néu trén ma ba P6 Thi ML van
chua tra hét ng thi van phai tiép tuc trd hét sé ng con lai cho Cong ty TNHH kinh
doanh thuong mai LD.

* B don ba P6 Thi ML trinh bay:

Thira nhan vao nam 2023, ba c6 vay ciia Ngan hang Phat trién thanh phd Ho
Chi Minh sé tién ding nhu dai dién nguyén don trinh bay. Nay ngan hang di ban
s6 ng trén cho Cong ty TNHH kinh doanh thwong mai LD. Nay cong ty khoi kién
ba tra ng, ba ddng ¥ tra cho cong ty s tién vén va 1ai nhu dai dién cua cong ty yéu
cau.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu L quan trinh bay:

* Ba Lé Hoang Dung trinh bay: Phan hién nay ba DS Thi ML thé chap vay
vén Ngan hang 13 ctia me t6i sau d6 me ba moi sang tén lai cho em 13 ong Lé
Hoang Anh, do ong Lé Hoang Anh no thiéu no nén chuyén nhuong cho ba B Thi
ML, sau do ba L vay von Ngan hang khong co kha nang tra ng. Nay Ngan hang dai
dién theo iy quyén cua cong Ty LD yéu cau ba L tra no. Phan dat ba L the chap
vay von ngan hang hién nay ba dang ¢. Nay, cong ty khoi kién ba L yéu cau tra ng
ba khong c6 v kién gi. Tuy nhién, trén phan dat nay hién nay ba dang sinh song trén
dat do d6 cho ba dugce quyén wu tién mua lai tai san trén.

* Ba Nguyén Thanh T 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Phan hién nay ba L thé
chap vay vén ngan hang trudc day la cua ong, ba dung tén quyén sir dung dat.
Trudce day ong, ba vay von tai Ngan hang HD Bank chi nhanh Long Xuyén, do den
han khong tra dugc, nén 6ng, ba chuyén nhuong cho ba L, sau do ba L vay von
ngan hang. Nay Ngan hang dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty yéu cau ba L tra ng.
Tuy nhién, hién nay trén phan dat ba L thé chap hién nay c¢6 dén Thanh Phung,
Thanh Qui cua gia dinh 6ng, ba. Nay Cong Ty khoi kién yéu cau L yéu cau ba L tra
no ong, ba khong c6 ¥ kién. Tuy nhién, phan dat ba L thé chap trude ddy 1a ctia dng
ba, do d6 6ng ba yéu cau duoc quyén vu tién mua lai tai san trén.

* Ong Nguyén D¢ Diing trinh bay: Ong dugc thuyén chuyén tir Nha tho
Rach Sau Binh Phuéc Xuan vé Nha tho CLG vao nam 2018. Trudc ddy co nghe
no6i gia dinh ba Nguyén Thanh T c6 hién phan dét trén cho Gido phan Long Xuyén
va Gido Xt CLG. Trong qua trinh vé tiép quan 6ng c6 sta lai dén Thanh Phung va
Thanh Quy nhu hién nay chi phi khoang 900.000.000 dong dé tao diéu kién cho
giao dan sinh hoat thuan tién. Truong hop sau khi xét xir thi hanh an néubénba T,
ong H khong mua thi dé nghi cho Giao phan duogc quyén mua lai dién tich dat ma
ba L da thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu ¥ kién:
* Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan:
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Tham phéan dugc phan cong thu ly giai qu}fét vu an da thyc hién dung, day
du quy dinh tai Biéu 195, 196, 197, 198 va Diéq 203 B6 luat To tung dan su.
* Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién
toa:
_ ba tuan theo ding cac quy dinh cua B luat T4 tung dan su vé phién toa so
tham, bao dam cdc trinh tu, tha tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

* Viéc chap hanh phap luat td tung ctia ngudi tham gia tb tung:

Péi vai nguyén don: Cong ty va nguoi dai diéq, tur khi thu 1y vu an da thuc
hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat To tung dan su.

DPdi voi bi dgn: Ba P4 Thi ML2 tur khi thu Iy vu an da thuc hién dang theo
quy dinh tai cac Bi¢u 70, 72 B luat T6 tung dan su.

~Déi vOl nguodl co quy~én loi, nghia vu L quan: Ba Lé Hoang Dung, ba
Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Van H, ong Nguyén Dirc Diing, ba Nguyén Thi
Thanh T, (do dng Diing dai dién), tir khi thu Iy vu an da thyc hién dang theo quy
dinh tai cac DPiéu 70, 73 Bo luat T6 tung dan su.

* V& dé xuat hudng giai quyét vu an:

D& nghi Hoi dong xét xur ¢an cir quy dinh tai cac Dicu 323, 463, 466, 468 Bo
luat Dan su; bicu 91, 95 Luat Céac t0 chic tin dung, Pi€u 49 Nghi dinh
2]/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ‘cﬁa phinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su
vé bao dam thuc hién nghia vy, dé xuat:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai
LD.

- Budc ba Bd Thi ML tra cho Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD s6
tién tam tinh tir 11/9/2025 tong sd tién 1a 4.080.220.466 dong trong d6 ng gbc 1a
3.185.693.146 dong, no 13i trong han 91.638.254 dong, 1ai qua han 802.889.066
dong; tiép tuc thanh toan khoan 13i phat sinh trén no gbc chua thanh toan theo mirc
1ai qua han, ké tir ngdy 12/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd no cho
Cong ty.

- Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD yéu cau xtr 1y tai san bao dam
gom Cac quyén su dung dat s6 CN06616 ngay 09/6/2023 do Van phong dang ky
dat chi nhanh Cho Méi cap cho ba P4 Thi ML, dién tich 485,0m” va quyén sir dung
dat s6 CS01015 ngay 10/01/2022 do S& Tai Nguyén va méi trudng tinh An Giang
cap cho ba Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Van H, dién tich 852,0m® chuyén
nhuong cho ba D6 Thi ML ngay 07/6/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa HG1 dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Vé thii tuc t6 tung: Cong ty TNHH kinh doanh thuwong mai LD khoi kién
bi don ¢6 noi cu tra tai xa Hoa Binh, huyén Cho Mdi (nay la x& Hoi An), tinh An
Giang; Nén Toa an nhan dan huyén Chg Mai, tinh An Giang thu ly giai quyét 1a
dung theo quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat Td tung dan su.

[2]. Nguoi co quyen loi, nghia vu L quan ba 6ng Nguyén Puc Diing c6 don
Xin viang mit, 6ng Nguyen Vin H, ba Nguyen Thanh T dé& duoc Toa an triu tap
hop 18 tham gia phién toa lan thir hal nhung van ving mat. Cho nén, Hoi dong xét
XU can ct Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy van tién hanh xét Xt vu 4n.

[3]. Vé néi dung:

[3.1]. Xét thiy, hop dong tin dung, hop ddng thé chap va hop dong tin dung
han muc ngay 22/6/2023 giira Ngéan hang voi ba L dugc xac 1ap trén co so tu
nguyén thoa thuan. Sau khi ky két ba L duoc gidi ngan xong vdi s tién
3.000.000.000 déng va han mirc tin dung thé 1a 185.693.164. Qua trinh thuc hién
hop ddng, do ba L da vi pham nghia vu thanh toan no gdc va 1ai d6i vi Ngan hang,
vi pham céc cam két thoa thuan ma hai bén da ky két. Ngay 30/9/2024 Ngan hang
d3 ban toan bd sé no néu trén cua ba L cho Coéng ty TNHH kinh doanh thuong mai
LD nén Cong ty khoi kién yéu cau ba L tra cho Cong ty sd tién tam tinh tir ngdy
11/9/2025 tong sb tién 1a 4.080.220.466 dong trong d6 no gbc 1a 3.185.693.146
ddng, no 13i trong han 91.638.254 dong; 14i qua han 802.889.066 dong; tiép tuc
thanh toan khoan 13i phat sinh trén ng géc chua thanh toan theo murc 131 qua han, ké
tir ngdy 12/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng cho Ngan hang 13 c¢6 co
s phu hop Piédu 463, Pidu 466 Bo luat dan sy nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[3.2]. Ngoai ra, hop dong tin dung dugc dam bao béng hop dong thé chap
quyén str dung dat dugc cong chimg theo quy dinh diang ky the chép tai Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Cho Moi nén viéc Cong ty yéu cdu co quan c6 tham
quyén xir Iy tai san theo hop dong thé chap dé thu hoi s6 no néu trén 1a c6 can cur
theo Piéu 323 Bo luat Dan sy va Diéu 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B luat Dan sy vé bao dam thuc hién
nghia vu.

[4]. Pbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu L quan 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thanh T, ba Lé Hoang Dung, Gido phén Long Xuyén (do 6ng Nguyen
buc Dung dai dién theo uy quyén) 1a nhiing nguoi co tai san, sinh song trén phan
dat thé chap, da dugc Toa an dua vao tham gia td tung véi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vu L quan trong vu an nhung khéng cé ¥ kién nén quyén loi cta cac
duong su duge giai quyét theo An 18 s& 11/2017/AL duge Hoi dong Thim phan
Tda 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 tai giai doan thi hanh 4n.

[5]. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong
(Cong ty da tam nop). Do yéu cau cua cong ty dugc chdp nhan nén ba L phai co
nghi vu hoan lai cho cong ty s6 tién trén.
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[6]. Vé an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ctr Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su;

Diéu 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su;
Diéu 91, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung;

Diéu 49 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1&
phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khdi kién cua Coéng ty TNHH kinh doanh thwong mai
LD.

Budc ba D6 Thi ML ¢6 nghia vy tra cho Cong ty TNHH kinh doanh thuong
mai LD sb tién no tinh dén ngay 11/9/2025 1a 4.080.220.466 dong, (trong d6 ng
gbc 1a 3.135.693.146 dong, lai trong han la 91.638.254 dong, 13i qua han
802.889.066 ddng); ba L tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir sau ngay 12/9/2025 cho dén
khi thanh toan xong hop dong.

Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD yéu cau xur 1y tai san bao dam
gom Cac quyén su dung dat s6 CN06616 ngay 09/6/2023 do Van phong dang ky
dat chi nhanh Cho Méi cap cho ba P4 Thi ML, dién tich 485,0m” va quyén sir dung
da}t s6 CS01015 ngay 10/01/2022 do S¢ Tai Nguyén va mdi truong tinh An Giang
cap cho ba Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Van H, dién tich 852,0m” chuyén
nhuong cho ba D6 Thi ML ngay 07/6/2023.

Chi phi t6 tung: Ba Df) Thi ML c6 nghia vu hoan lai cho Cong ty TNHH
kinh doanh thuong mai LD tién chi phi xem xét tham dinh tai cho 1.000.000 dong.

An phi DSST:

- Ba B6 Thi ML phéi chiu 1a 112.080.000 (Mot tram muoi hai triéu, khong
tram tdm muoi nghin) dong.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai LD s tién tam ng an
phi 51.094.000 (Nam muoi mot tri¢u, khong tram chin muoi bon nghin) dong theo
bién lai s0 0023885 ngay 27/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho
Moéi (nay 1a Phong Thi hanh an khu vyce 11), tinh An Giang.

Duong sy ¢6 mat duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan
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tinh An Giang xét xtr phuc tham trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc giao
hoac duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- PhongTHADS khu vyce 11;

- VKSND khu vue 11;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Duwong



