TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap- Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sé: 141/2025/DS-PT
Ngay: 12/9/2025

V/v: “Tranh chap lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Nam; Ong D6 Thé Binh.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bic Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xr
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 208/2025/TLPT - DS, ngay 14/8/2025
vé viéc “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an ”.

Do ban 4an dan su so tham so: 17/2025/DS-ST ngay 19/6/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Tt Son (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Bac Ninh) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 228/2025/QD-PT ngay 14 thang 8
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh ndam 1992; Noi cu tri: Thon T, xa T,
thanh pho B, tinh Bac Giang (nay la thon T, phudng C, tinh Bac Ninh) (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Pham Thu H1, sinh nam 1984;
Noi cu tra: Khu pho D, phuong P, thi x3 Q, tinh Bac Ninh (nay la khu phé D, phuong
Q, tinh Bac Ninh) (c6 mat).

- Bi don: Cong ty c6 phan B; Dia chi: Tang B, Toa nha G, 16 2,5 HH duong L,
phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi.

Vin phong giao dich: Khu @6 thi S, s6 B, duong F ViSip, phuong T, tinh Bic
Ninh;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc H2 - Chtc vu: Tong gidm
doc; Dia chi hién nay: P36.24, toa C, A T, phuong C, thanh pho Ha Noi (SPT:
0916.328.899).



- Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7-
Bac Ninh; Dia chi: dudng L, phuong T, tinh Bac Ninh (vang mat).
Ngudi khang céo: Cong ty co phan B.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoti kién, cac loi khai tai Toa an va tai phién toa nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la ba Pham Thu HI trinh bay:

Niam 2018, 6ng H2 c6 ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat va
quyén s& hitu nha & s6: 3116/HDPMB/SINGLAND véi cong ty co phan B (goi tat 1a
cong ty B). Gia tri hop dong 1a: 1.879.386.160 dong. D6i twong chuyén nhuwong: Lo
dat LK - B31.16, dién tich: 80m2, Dién tich xay dung 61.25m?, tong dién tich san
245.6m? thudc du an khu d6 thi S Nay 1a thira dat so 335, to ban do s6 59, Dién tich:
80m? tai phuong P, thi xa T, tinh Bac Ninh (nay la phuong T, tinh Bac Ninh), Giay
chimg nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CY
902869 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cap 28/01/2021 cho cong ty B.
Phuong thirc thanh toan theo tirng giai doan ctia Hop dong. Dot 1: Hai bén ky hop
dong, thanh toan 30% la: 563.815.848 dong; Dot 2: Trong vong 10 ngay ké tir ngay
2 bén ky hop dong, thanh toan 20% la 375.877.232 dong; Dot 3: Trong thoi han 45
ngay ké tir ngay ky hop dong va du kién hoan thién xay tho tang 1 thanh toan 15% la
281.907.924 dong; Dot 4: Trong thoi han 75 ngay ke tir ngay ky hop dong va du
kién hoan thanh xay tho tang 2 thanh toan 5% la 93.969.308 dong; Dot 5: Trudc khi
nhan ban giao can nha theo tho1 han ghi tai thong bao ban giao can nha thanh toan la
25%: 469.846.540 dong; Dot 6: Vao ngay gidy chirng nhan duoc cap cho bén mua
theo thong bao cia bén ban trong truong hop bén ban thuc hién thu tuc xin cap
Giay chtng nhan cho bén mua; hoic ngay chu dau tur cung cap cho bén mua ho so dé
bén mua tu thuc hién thu tuc xin cé‘ip giéy chirng nhan thanh toan 5% la 93.969.308
dong.

Hai bén thuc hién hop dong, ong H2 di ndp cho cong ty B gia tri quyén sir
dung dat theo gia hai bén thda thuan 1a 1.085.457.091 dong. Pén nam 2022 cong ty
B bit dau ép coc dé tién hanh xiy dung nha hai bén thda thuan 6ng H2 di ndp so6
tién ép coc 1a 80.210.000 dong.

Sau d6, cong ty yéu cau ong H2 la ngudi xay dung nha trén dat, nha thau xay
dung do bén cong ty B chon va yéu cau dng H2 ky két hop dong xay dung véi bén thi
cong 1a Cong ty co phan T (goi tat la cong ty T). Ngay 19/01/2022 éng H2 da ky
hop dong thi cong xay dung nha dan véi cong ty T. Tong gia tri quyét toan cia hop
dong xay dung 1a 936.500.000 dong da co6 ho tro gia 30.000.000 dong, dong H2 da
ndp du cho bén thi cong. Pén ngay 23/02/2023 bén thi cong xong duoc cong ty B
nghiém thu va 6ng H2 di tién hanh thanh 1y hop dong véi bén thi cong.



Tong so tién ong H2 d3 nop dén nay la: 2.092.167.091 dong. Trong d6: Nop
cho cong ty B 1a 1.165.667.091 dong; Nop cho cong ty T 1a 936.500.000 dong. S6
con lai la: 54.272.854 dong tuwong Ung 5% gia tri quy én st dung dat dd nop
1.085.457.091 d@ong. Theo Hop dong khi nao bén cong ty B ban giao s6 d6 cho 6ng
H2, sé thanh toan not so tién 5% gia tri quyén st dung dat theo thoa thuan trong
hop dong. Tuy nhién, khi d3 hoan thanh toan bd nghia vu nop tién va thao thuan
cung nhau hoan thién xay nha trén dat nhung phia cong ty khong hoan thién thu tuc
ban giao gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & cho 6ng H2. Ong
H?2 ciing da rat nhiéu lan yéu cau cong ty H3 thu tuc dang ky bién dong cho ong H2
nhung phia cong ty khong thuc hién.

Ngay 09/10/2024 chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Tt son ra Quyét dinh
so: 02/QP - CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién Quyén s dung dat va tai san
gan lién vé6i dat cua cong ty B doi véi thira dat s6 335, to ban d6 so 59 dién tich 80m?
da duoc cap Giay chimg nhan Quyén st dung dat so6: CY 902869 ngay 28/01/2021
do S& tai nguyén va moi truong tinh B cap cho cong ty B. Pay la nha dat ong H2 da
nhan chuyén nhuong cua cong ty B tir nim 2018 nhung cong ty chua hoan thién
thu tuc sang tén cho 6ng H2 theo quy dinh 1am anh huong 1én dén quyén loi cia 6ng
H2.

Ngay 11/10/2024, 6ng H2 da trinh bay noi dung lién quan dén tai san ké bién
vGi Chi cuc thi hanh an Tt Son d6i véi thira dat sb: 335, to ban d6: 59 dién tich:
80m? 1a tai san cua ong H2 da mua cia cong ty B va da xay dung nha trén dat. Viéc
ké bién tai san nay dd anh hudéng truc tiép dén quyén loi cua 6ng H2. Ngay
18/10/2024, 6ng H2 nhan dugc thong bao s6: 1915/TB - CCTHADS cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh pho Tir son vé viéc xac dinh quyén s¢ hitu, str dung doi véi tai
san thi hanh an. Vi vay, dng H2 di khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Tu
Son cong nhan Hop dong chuyén nhwong Quyén str dung dat va quyén so hiru nha &
s6 3116/HDPMB/SINGLAND di ky gitta cong ty B va ong Nguyén Van H vao nim
2018. Cong ty B c6 nghia vu diang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & sang 6ng H, 6ng H s& nop phan tién con lai 54.272.854 dong theo thoéa thuin
trong hop dong.

Cong ty B da nhan dugc thong bao vé viéc thu Iy vu an va cac van ban to
tung khac nhung khong cé vin ban ghi ¥ kién giri Toa an va ciling khong tham gia
trong cac phién hop, phién hoa giai tai Toa an, chi giri mot so tai liéu lién quan dén
du an Sing Garden va ciling vang mat tai phién toa.

Tai cong van so 181/CV-CCTHADS ngay 25/02/2025 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sw thanh phé Tir Son trinh bay: Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Tt
Son dang t6 chtrc thi hanh 4n Quyét dinh s6 16/2024/QDST-DS ngay 16/01/2024 va
Quyét dinh s6 15/2024/QDST-DS ngay 16/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd



Tur Son. Coéng ty B, phai thi hanh tong soti én 4n phi dan swso tham la
101.200.000d0ng; phai tra ba Nguyén Thi M, so6 tién 3.920.000.000 dong va lai
suat phat sinh. Do cong ty B khong tir nguyén thi hanh an, Chap hanh vién d3 ban
hanh Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 09/10/2024 vé viéc cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 335, to ban d6 s6 59, dién tich
80m? tai phuong P, thanh pho T, tinh Bac Ninh, Giay ching nhan quyén sir dung
dat so CY 902869, so vao so cap GCN: CT 38976 do S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh B cap ngay 28/01/2021 cho cong ty B.

Ngay 11/10/2024, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tir Son 6ng
Nguyén Van H trinh bay: Ong H c6 mua thtra dat s6 16-LK31 thudc du 4n khu d6 thi V
tai phuong P, thanh ph6 T, tinh Bac Ninh (kém theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ s6 3116/HPMB/SINGLAND ky nam
2018); Thira dat nay nam 2021 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
cong ty B chinh 1a thira dat s6 335, to ban d6 s6 59, dién tich 80m?; Ong H khing
dinh thira dat co quan thi hanh 4an ké bién 1a ciia 6ng, do 6ng H mua ctia cong ty B.
Xét thay trinh bay va tai liéu 6ng Nguyén Vian H cung cap thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 75 Luat thi hanh an dan su. Ché‘ip hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Tt Son d3 ban hanh thong bao s6 1915/TB-CCTHADS ngay
18/10/2024 vé viéc xac dinh quyén sé hiru, str dung doi véi tai san thi hanh an, thong
bao cho cac bén duong su, nguoi co tranh chap duoc quyén khoi kién tai Toa an dé
giai quyét tranh chap dbi voi tai san bi cudng ché. Ong Nguyén Van H da khai kién
va duoc Toa an thanh pho T thu Iy giai quyét. Vi vay, viée xur Iy tai san trén duoc
thuc hién theo quyét dinh ctia Toa an nhan dan thanh pho Tir Son.

Tt nhitng ndi dung trén ban an so tham da can ¢t khoan 12 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Dieu 39, Diéu 48, diém e khoan 1 Dicu 217, Diéu
220; Piéu 235; biéu 266 Bo luat to tung dan sw; Diéu 117, Diéu 122, biéu 123,
bicu 129, Dicu 385, Diéu 387, Dicu 400, bicu 403, bicu 409, Picu 500, Dicu 501,
bicu 502, bicu 503 By luat dan sy nam 2015; Dicu 59, Dicu 95, Diéu 98, Diéu 167,
Piéu 169, Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12, Diéu 17, Diéu 25, Diéu 121,
Diéu 124 Luat nha dnam 2014; Nghiquy ét so6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cia dng Nguyén Vian H: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sirdung dat va quyén sé hiru nha &so: 3116/HDMB-
SINGLAND duoc giao két nam 2018 gifta bén ban la Cong ty co6 phan B va bén mua
1a 6ng Nguyén Van H c¢6 hiéu luc phap luat; Budc Cong ty co phan B phai tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va quyén so hiru nha &so:
3116/HPMB-SINGLAND duoc giao két nim 2018 gifta bén ban la cong ty B va bén



mua 1a 6ng Nguyén Vian H. Cong ty B phai ban giao cho 6ng H Giay chirmg nhan
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CY 902869 do S& tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngay 28/01/2021 cho coéng ty B. Ong Nguyén Vin H phai tra cho
cong ty B s6 tién 57.129.320 déng. Ong H c6 nghia vu diang ky bién dong quyén st
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tai co quan nha nuéc
c6 tham quyeén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 07/7/2025, Cong ty B khang cdo toan bd ban an.

Tai phién toa phic tham hom nay, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don, nguyén don giit nguyén toan bo yéu cau khéi kién dé nghi hoi dong xét xir gir
nguyén ban an dan su so tham ciia TAND thanh pho Tur Son (nay la TAND khu vuc
7 — Bac Ninh); Bi don anh Nguyén Dtrc H2 dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan khang
c4o cua bi don, tuyén hop dong trén vo hiéu.

Trong phan tranh luan, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don, nguyén
don trinh bay vé hinh thirc ctia hop dong, noi dung cia hop dong va tinh hop phap
cia Hop dong chuyén nhuong quyén strdung dat va quyén sé hiru nha ¢ s o:
3116/ HDMB/-SINGLAND Ia dam bao theo quy dinh 6ng H2 da hoan thanh toan
bd nghia vu ndp tién va thoa thuan cung nhau hoan thién xay nha trén dat chi con
lai 5% thuc hién thu tuc xin cap giady ching nhan nhung phia cong ty B khong hoan
thién thu tuc ban giao giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & cho
ong H2, do d6, dé nghi giit nguyén ban an so tham; Bi don 6ng H2 tranh luan, do 6ng
khong nhan dugc bat ctt van ban to tung nao cua Toa an nén ong khong thuc hién
quyén va nghia vu ctia minh, hon nita, phia 6ng H2 c6 hanh vi to cdo dng lira dao ra
cong an nén o6ng khong dong ¥ cong nhan hop dong, dé nghi hoi dong xét xir chap
nhan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thi phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung dan su
ké tir khi thu 1y phtic thAm cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dtng trinh tu, quy dinh cua phéap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
biéu 308 Bo lu at to tung dan su; Nghi quy ét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung én phi va
lé phi Toa an, xu:



- Khéng chap nhan yéu cau khéng céo ciia Cong ty c6 phan B, gilt nguyén ban
an déan sw so tham s6 17/2025/DSST ngay 19/6/2025 cia Toa 4n nhan dan thanh
pho T Son (nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 - Bac Ninh).

- Vé an phi phuc thim: Ong H2 phai chiu an phi phtic thim theo quy dinh

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dé“mg xét X nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Don khang c4o ctia Cong ty co phan B nop trong han luat
dinh, da thuc hién dﬁy du thu tuc tb tung nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
xét Xt phiic tham.

[2] V& noi dung:

Nim 2018 dng H2 c¢6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha ¢ s6: 3116/HPMB/SINGLAND véi cong ty B. Gia tri hop dong
la: 1.879.386.160d; d6i twong chuyeén nhuong: Lo dat LK-B31.16, dién tich 80m?2,
dién tich xay dung 61,25m?2, tong dién tich san 245,6m? thudc du an khu d6 thi S Nay
1a thira dat s6 335, to ban do so6 59, dién tich 80m? tai phuong P, thi x3 T, tinh Bac
Ninh, Giay chtmg nhan quyén st dung dat cap ngay 28/01/2021 cho cong ty B. Theo
hop dong thi hai bén thoa thuan phuong thtrc thanh toan nhu sau: Pot 1: Hai bén ky
hop dong, thanh toan 30% la: 563.815.848 dong; Dot 2: Trong vong 10 ngay ké tir
ngay 2 bén ky hop dong, thanh toan 20% la 375.877.232 dong; Pot 3: Trong thoi
han 45 ngay ké tir ngay ky hop dong va du kién hoan thién xay tho tang 1 thanh toan
15% 1a 281.907.924 dong; Dot 4: Trong thoi han 75 ngay ké tir ngay ky hop dong va
du kién hoan thanh xay tho tang 2 thanh toan 5% la 93.969.308 dong; Dot 5: Trudc
khi nhan ban giao can nha theo thot1 han ghi tai thong bao ban giao can nha thanh
toan 1a 25%: 469.846.540 dong; Dot 6: Vao ngay giay ching nhan duoc cap cho bén
mua theo thong bao cia bén ban trong trudng hop bén ban thuc hién thu tuc xin cap
Giay chirmg nhan cho bén mua; hoic ngay chu dau tir cung cap cho bén mua ho so dé
bén mua tu thuc hién thu tuc xin cép gié‘iy chirng nhan thanh toan 5% la 93.969.308
dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong dng H2 di nop cho cong ty B gia tri
quyén st dung dat theo gia hai bén thoa thuan 1a 1.085.457.091d. Nam 2022 phia
cong ty B bat dau ép coc dé tién hanh xay dung nén 6ng H2 c¢6 ndp thém so tién ép
coc 1a 80.210.000d. Ngay 29/01/2022 6ng H2 ky két hop dong thi cong xau dung
nha dan véi cong ty T theo nhu phia cong ty B yéu cau va 6ng H2 da quyét toan
tong gia tri hop dong xay dung la 936.500.000d. Pén ngay 23/02/2023 bén thi cong



xong duoc cong ty B nghiém thu va éng H2 d3 tién hanh thanh Iy hop dong véi bén
thi cong.

Tuy nhién sau khi hoan thanh toan bd nghia vu ndp tién va thoa thuan cing
nhau hoan thién xay nha trén dat nhung phia cong ty B khong hoan thién thi tuc ban
giao gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & cho 6ng H2. Ngay
09/10/2024 chi cuc thi hanh an dan su thanh pho T Son (nay la Phong thi hanh an
khu vuc 7 — Bac Ninh) ra quyét dinh so: 02/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké
bién Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua cong ty B dbi véi thira dat s6
335, to ban do s6 59, dién tich 80m? trén. Vi vay ong H2 khéi kién dé nghi Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & so
3116/HDMB/SINGLAND trén. Yéu cau cong ty B c6 nghia vu ding ky bién dong
quyén st dung dat, quyén sé& hitu nha & sang 6ng H2 va déng H2 s& ndp phan tién con
lai 54.272.8544 theo thoa thuan trong hop dong.

Toa an cap so tham xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Sau khi
Toa an cap so tham xur, bi don 1a cong ty B khang cdo toan bd ban an.

Xét khang cdo cua cong ty B thay:

Thir nhat, vé tinh hop phap ctia Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
quyén sé& hitu nha & so: 3116/HPMB/-SINGLAND.

Vé hinh thtrc ciia hop dong: Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat trén
duogc giao két nam 2018 gitta bén chuyén nhuong la cong ty B va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Vian H. Nguoi dai dién ctia phap nhan tham gia ky két Hop
dong 1a dai dién theo phap luat cia phap nhan, 6ng Nguyén Puc H2 - Chu tich hoi
dong quan tri va ca nhan 1a 6ng Nguyén Van H. Tai thoi diém ky két cac duong su déu
c6 day du niang luc hanh vi dan sy, tw nguyén tham gia ky két vao Hop dong. Nhu
vay Hop dong chuyén nhuong trén duoc dam bao vé mit hinh thire.

Vénoi dung cua hop dong: Tai Hop dong thé hién phia cong ty B chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin H 16 dat LK-B31.16, dién tich 80m2, dién tich xay
dung 61,25m?, tong dién tich san 245,6m? thudc du an khu dé thi S, nay 1a thira dat
s6 335, to ban do s6 59, dién tich 80m? tai phudng P, thi xa T, tinh Bac Ninh, Giay
chimg nhan quyén sir dung dat mang tén cong ty B. Cin ¢t vao Quyét dinh sé 766/QD-
UBND ngay 24/5/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu d6 thi va
dich vu V; Céng van sé 2632/UBND-XDCB ngay 19/7/2018 cho phép chuyén nhugng
mot phan du an cia Cong ty TNHH V1; Quyét dinh sé 22/QDP-UBND ngay 16/01/2019:
Chap thuan cho phép Cong ty TNHH V1 chuyén nhuong mot phan du an; Quyét
dinh sé 485/QD-UBND ngay 22/10/2020: thu hoi dat va giao dat cho cong ty B deé thuc
hién duan. Duan VSIP Bac Ninh duwoc UBND tinh B giao dat tur



ngay 02/12/2008 theo Quyét dinh s6 761/QD-UBND ngay 13/6/2008. Sau dd, Cong ty TNHH
v1 d3 giao lai phan dat néu trén cong ty B tir ngay 12/02/2019 d¢ trién khai du an Sing
Garden . Nhu vay du an trén thudc quyén so hitu hop phap cia cong ty B. Mic du
hop d@6ng chuyén nhuong quyén st dung dat trén chi ghi nim 2018, khong thé hién
rd ngay thang nao nhung theo quy dinh tai Diéu 146, Diéu 147 BLDS thi ngay ky
két hop dong la ngay lién ké véi ngay cudi cung cua thang 12 nam 2018 tic ngay
01/01/2019. Thoi diém nay cong ty B da duoc UBND tinh B chap thuan veé viéc
nhan chuyén nhuong mot phan du an cia Cong ty TNHH V1. Nhu vay c6 thé thay
ndi dung cia hop dong khong vi pham diéu cam cua luat.

Tu nhitng phan tich trén c6 thé thay Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén s hitu nha & s6 3116/HPMB-SINGLAND tuan thi ding quy
dinh cta phéap luat ca vé nodi dung va hinh thirc, do do, cac bén ky két c6 nghia vu
phai thuc hién theo dung thoa thuan cua hop dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ngay 19/01/2022 cong ty B di co thoa
thuan ba bén véi 6ng Nguyén Vian H, Nha thau thi cong xay dung 1a Cong ty T dé ong
H truc tiép ky két hop dong thi cong xay dung nha dan s6 3116/HDND-VT cung
ngay 19/01/2022 dé xay dung tai san trén 16 dat dudi su giam sat k¥ thuat cia cong
ty B. Ngay 10/9/2022 cong ty B ban giao 16 dat trén cho 6ng H dé 6ng H ban giao mit
bang cho bén thi cong. Ngay 23/02/2023 sau khi 3 bén ky két bién ban nghiém thu,
ong H va cong ty T da thanh 1y hop dong. Nhu vay ké tir ngay 23/02/2023 dng H da
duoc quan 1y toan bo tai san nhan chuyén nhuong. Tir khi ky két hop dong dén thoi
diém hién tai ong H da thuc hién toan bo hon 95% gia tri hop df’ing gf’im: nop cho
cong ty B 1.165.667.091d; nop cho cong ty T 1a 936.500.000d, tong cong da thanh
toan sb tién 2.102.167.091d. Con 5% gia tri quyén st dung dat con lai tai phu luc 02
kém theo Hop dong da néu ong H phai tra khi bén ban giao ho so dé bén mua lam thu
tuc hodc thong bao ctia bén ban vé viéc bén ban lam thu tuc cap giay ching nhan.
Tuy nhién dén hién tai cong ty B van chua thong bao hoic giao ho so cho 6ng H,
cong ty B van quan 1y Giay ching nhan quyén st dung dat cia thira dat trén. Ngoai
ra tai thong bao s6 1866/TB-CCTHADS ngay 09/10/2024 cuia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho Ttr Son ciing yéu cau phia cong ty B giao ndp gidy chirng nhan
quyén sir dung dat nhung cong ty B van khong thuc hién.

T nhitng phan tich trén c6 thé thay phia cong ty B khong thuc hién theo ding
thoa thuan cia Hop dong chuyén nhuong, viéc 6ng H chua ding ky bién dong tai
san mua vé6i co quan Nha nuée ¢ tham quyén do 16i cia phia cong ty B. Nhu vay
Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a c6 can ctr. Cong
ty B 1a nguoi khang cdo nhung trong giai doan chuan bi xét xir phuic tham ciing nhur
tai phién toa khong dua ra duoc tai liéu chitng cr nao mdi1 ching minh cho khang
cdo ctia minh la c6 can cu, do d6, can bac toan bod khang cao cua cong ty B.



Cac quyét dinh khac ctia ban an dan suso tham so6 17/2025/DSST ngay
19/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tir Son (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - B
ac Ninh) khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat.

[3] V& an phi: Cong ty B phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET DPINH:

Cin ct khoan 1Di éu 308 Bolu at tot ung dan su; Nghiquy ét so
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mitc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an, xu:

1. Khéng chdp nhan véu cau khang cdo ciia Céng ty cé phan B, giit nguyén
ban dén dan sw so tham sb 17/2025/DSST ngay 19/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh
pho Tr Son (nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 - Bac Ninh).

2. Vé an phi phic tham: Céng ty co phan B phai chiu 300.000d an phi dan su
phtc tham nhung duoc trir 300.000d tién tam tng an phi dan su phuc tham tai bién
lai s0 0002453 ngay 11/7/2025 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Tir Son
(nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 - Bac Ninh).

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan suso tham s6 17/2025/DSST ngay
19/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tir Son (nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 - B
ac Ninh) khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu huc phap luat.

Ban an phuic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND khu viee 7 - Béc Ninh;
- Phong THADS khu vwee 7 - Béc Ninh;

- Cdc duwong su (theo dia chi);
- Luwu hé so; HC-TP

Nguyén Thanh Binh



