TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap- Tw do - Hanh phic
Ban an so: 142/2025/DS-PT
Ngay: 12/9/2025
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Nam.

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ong D6 Thé Binh.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Bac Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nim 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh xét
xtr phic tham coéng khai vu 4an dan su thu 1y so: 221/2025/TLPT - DS, ngay
18/8/2025 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén stir dung .

Do ban an dan su so tham so: 04/2025/DS-ST ngay 16/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 226/2025/QD-PT ngay 14 thang 8
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Van T, sinh nim 1970 ( C6 mat).
Chi Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nam 1977 ( C6 mat).
Cung tra tai: To dan pho L, phuong T, tinh Bac Ninh
- Bi don: Ong Tran Pinh L, sinh naim 1961 ( C6 mit).
Ba Tran Thi H, sinh nim 1964( C6 mit).
Cung tra tai: Thon T, x3 N, tinh Bac Ninh.
- Nauweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Tran Thi H1, sinh nim 1982 (Vang mat).
Dia chi: Ap D, x3 V, tinh Hung Yén.
2. Anh Tran Pinh T2, sinh nam 1984 (C6 mat).
Pia chi: Thon T, x3 N, tinh Béic Ninh.

3. Anh Tran Dinh D, sinh nim 1990 (Ving mat).
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Dia chi: Chung cu G, 16 A, phuong T, quan T, thanh pho Ho Chi Minh.
Noi & hién tai: Thon T, xa N, tinh Bac Ninh.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don 6ng Tran Dinh L, ba Tran Thi H
va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi H1 anh Tran Dinh D:
Anh Tran Pinh T2, sinh ndm 1984; dia chi: Thon T, xa N, tinh Bac Ninh (C6
mat).
Nguoi khang cao: Ong Tran Dinh L, ba Tran Thi H; anh Tran Pinh T2, anh
Tran Dinh D.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién, cac loi khai tai Toa an va tai phién toa nguyén don la
anh Tran Van T va chi Nguvén Thi Ngoc T1 trinh bay:
Vo chong 6ng Tran Pinh L va ba va ba Tran Thi H ¢ thon T, xd T, huyén
G, tinh Béc Ninh la cdu mo cua vo chéng anh, chi (ong Tran Pinh L 1a cau ruot
cua chi Nguyén Thi Ngoc T1, con ba Tran Thi H vo ong Tran Pinh L 1a mo dau
cua chi Nguyén Thi Ngoc T1). Vao dau nim 2008, gitta vo chong anh, chi véi
vo chong ong Tran Dinh L va ba Nguyén Thi H2 ¢6 giao dich mua ban dat véi
nhau, cu thé: Do vo chéng ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H thoi diém d6 1am
an thua 16 khong cé tién tra cho Ngan hang nén c6 rao ban dat. Vi ban cho bén
ngoai gia ré, khong du tién dé lay Giay chtimg nhan quyén st dung dat tir Ngan
hang ra va lo s bi phat mai d61 véi thira dat nay nén vo chong ong Tran Dinh L
va ba Tran Thi H ¢6 noi véi vo chf’ing anh, ch1 mua la1 mot phf;in dién tich dat
vo1 gia 60.000.000 dong (Gia cao hon gia ban ra bén ngoai). Do la chd cau chau
nguodi than trong gia dinh nén vo chong anh, chi dong v mua 300m? dat trong
téng dién tich dat 712m? tai thon T, xa T, huyén G, tinh Bic Ninh cua vo ché“mg
ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H (Thtra dat nay da duoc Uy ban nhan dan
huyén G - tinh Bic Ninh cap Gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
07/11/2000 cho ho ong Tran Dinh L). Khi chuyén nhuong vo chong anh, chi véi
vo chong ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H khong di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat duoc ma chi viét tay Giay ban dat dé ngay
05/02/2008 vi tai thoi diem d6 vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H con
muon rat nhiéu Giay chimg nhan quyén st dung dat cua nguoi than dem di thé
chap Ngan hang dé vay von va lo so bi phat mai d6i v6i nhing tai san nay nén
vo chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H da nho vo chong anh, chi thé chap
Giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat 712m? tai thon T, xa T,
huyén G, tinh Bac Ninh cua ho 6ng Tran Dinh L, trong d6 cé phan dién tich
300m? dat chuyen nhuwong cho vo chong anh, chi tai Chi nhanh Ngan hang dau
tir va phat trién tinh B phong G dé vay von 161 sau d6 cho vo chong 6ng Tran
Dinh L va ba Tran Thi H vay lai s6 tién 35.000.000 dong dé tra no. Thoi diém
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mua ban dat thi vo chi‘“mg anh, chi vo1 vo ché“mg ong Tran Pinh L va ba Tran Thi
H déu c6 mit, ngoai ra con c¢6 6ng Nguyén Cam T3 va ba Tran Thi T4 chung
kién con cac con cua ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H 1a chi Tran Thi H1, anh
Tran Dinh T2, anh Tran Dinh D khong tham gia va khong ¢6 mit ¢ d6. Ong Tran
Dinh L 1a nguoi true tiép viét Gidy ban dat, sau khi 6ng Tran Pinh L viét Giay
ban dat xong thi vo chong éng Tran DPinh L va ba Tran Thi H cung vo chong
anh, chi cung ky nhan vao bén ban va bén mua dat, con éng Nguyén Cam T3 va
ba Tran Thi T4 ky xac nhan vao phan nguoi lam ching, dong thoi hai bén da
giao nhan di‘ly du so tién 60.000.000 déng va thuc hién viéc chi mo mdc, ban
giao dat. Sau khi da d4o han Ngan hang vao nim 2011 vo chong anh, chi khong
thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat dbi vai dién tich dat da mua duoc vi
hai bén ky két hop dong viét tay 1a Giay ban dat. Vo chong anh, chi da lién hé va
yéu cau vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H vé dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, nhung vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H lay 1y do
dang 1am 4n trong thanh phd H6 Chi Minh khong vé duoc nén vo chong chiing
to1 khong thue hién duogce viée chuyén quyén st dung dat doi véi dién tich dat da
mua. Pén nam 2018 khi vo ché“mg ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H vé lai dia
phuong vo chong anh, chi da nhiéu lan dén gip dé yéu cau hoan thién day du
cac giay to phap 1y sang tén dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong anh,
chi nhung vo chong dng Tran Dinh L va ba Tran Thi H dua ra nhiéu Iy do dé
khong hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Dén nim 2021, vo chong anh, chi da lam
don yéu cau Uy ban nhan dan xa T, huyén G, tinh Bac Ninh hoa giai tranh chap
dat dai nhung khong thanh. Vi vay, vo chong anh chi da khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh co6ng nhan hiéu luc cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a Giay ban dat dé ngay 05/02/2008 giita vo
chong anh, chi véi vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H. Qua trinh giai
quyét vu an, vo chong anh, chi thay doi, bo sung yéu cau khéi kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén Gia Binh - tinh Bac Ninh tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat la Giay ban dat dé ngay 05/02/2008 v6 hiéu va giai quyét hau
qua cia hop dong vo hiéu. Tai phién toa so tham, vo chong anh, chi van giit
nguyén yéu cau khoi kién nhu di trinh bay va yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
Gia Binh - tinh Bac Ninh (nay 1a TAND khu vuc 9 - Biac Ninh) giai quyét budc
VO chéng ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H phai tra lai cho vo ché“mg anh, chi
sO tién 60.000.000 dong la tién mua ban dat va budc vo chong dng Tran Dinh L
va ba Tran Thi H phai boi thuong cho vo chong anh, chi so tién 2.000.000.000
dong. Tai phién toa hom nay, nguyén don xac nhan da ndp toan bo tién xem xét
hién trang, dinh g1 tai san va tu nguyén xin chiu toan bo cac chi phi to tung ké
trén.



Ong Tran Dinh L ciing ba Tran Thi H la bi don va cdc nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Tran Thi H1, anh Tran Pinh D iy quyén cho anh Tran
Dinh T2 trinh bay:

Vao nam 2007 gia dinh 6ng, ba ¢ mé xuéng san xuat giay tién hang ma,
lac d6 gia dinh anh Tran Van T ciing mé xudéng ¢ huyén T (nay la thi xd T) tinh
Bic Ninh lam cung nghé véi gia dinh dng, ba. Do gia dinh 6ng, ba véi gia dinh
anh Tran Van T c¢6 moi quan hé thong gia, anh Tran Van T lay chi Nguyén Thi
Ngoc T1 1a con de ba Tran Thi T4 chi rudt vo ché“mg ong, ba (chi rudt ong Tran
Dinh L, chi Nguyén Thi Ngoc T1 goi 6ng Tran Dinh L 1a cau). Sau mot thoi gian
lam an, do gia dinh ong, ba gip kho khin vé kinh té nén xudng san xuat giay
tién hang ma ngimg hoat dong. Khi do, anh Tran Van T ¢6 xudng gia dinh dng,
ba va noi véi dng, ba 1a vo chong anh Tran Vin T cung chdu D6 Thi H3 1a con
dé ba Tran Thi B chi tudt vo chéng ong, ba (chi rudt ong Tran Pinh L, chi P6
Thi H3 goi 6ng Tran Dinh L 1a ciu), moi ngudi cho gia dinh dng, ba muon
30.000.000 dong dé giai quyét kho khin. Khi d6 anh Tran Van T dé bat hoi vo
chong 6ng, ba cho muon xudng san xuat va Giay ching nhan quyén sir dung dat
cua gia dinh 6ng, ba dé lam du 4n vay tién Ngan hang tai huyén T (nay 1a thi xa
T) tinh Bac Ninh. Thoi diém do6 do gip quéa nhiéu kho khan nén vo chong ong,
ba di dong v, dong thoi vo chong 6ng, ba con muon thém Giay ching nhan
quyén st dung dat cua anh Tran Danh T5 & thon T, xa T, huyén G, tinh Bic Ninh
la anh ruot cua vo chéng ong, ba (anh rudt ba Tran Thi H) dé 1am du an vay tién
Ngan hang tai huyén T (nay la thi xa T) tinh Bac Ninh. Sau d6, Ngan hang da vé
lam viéc va duyét du an dong thoi cho vay 500.000.000 dong. SO tién
500.000.000 dong nay anh Tran Van T truc tiép vay, vo chong dng ba ding ra
bao lanh va thé chap tai san cua gia dinh, nhung anh Tran Van T sau khi nhan
duoc tién vay von thi khong cho gia dinh 6ng ba vay lai mot phan nao trong s6
tién do. Thira dat duoc vo chong ong, ba bao lanh dem di thé chap dé anh Tran
Vin T vay tién Ngan hang tai huyén T (nay 1a thi xa T) tinh Bac Ninh vao ngay
11/01/2008 c6 nguon goe mot phan do cha 6ng dé lai va mot phan do gia dinh
ong ba mua ban dau 1a ao (dén nam 2018 mdi duoc gia dinh 6ng, ba san lap mait
bing) va ngay 07/11/2000 dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bic Ninh cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat, khong thé hién thtra dat va so to ban do co
dién tich 712m?, muc dich str dung T, thoi han st dung 1au dai ¢ tai thon T, xa T,
huyén G, tinh Bac Ninh cho ho gia dinh 6ng Tran Dinh L. Thoi diém cap Giay
chiing nhan quyén sur dung dat ho ong Tran Dinh L gom c¢6 05 thanh vién la:
Tran Pinh L, sinh nim 1961 - Chu ho, ba Tran Thi H, sinh nam 1964 - Vg, chi
Tran Thi H1, sinh nim 1982 - Con dé, anh Tran Pinh T2, sinh nim 1984 - Con

dé va anh Tran Pinh D, sinh nim 1990 - Con dé. Viéc ban dat cho vo ch{")ng anh
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Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 la khong co that. Ban chat cua su viéc
xuat phat tir viée vao cuoi nam 2007, dau nam 2008 do gia dinh 6ng, ba gip kho
khin vé kinh té nén xudng san xuat giay tién hang mi ngimg hoat dong. Khi do,
anh Tran Vin T c6 xudng gia dinh 6ng, ba va ndi véi vo chong ong, ba 1a vo
chong anh Tran Van T cung chau D6 Thi H3, moi nguoi cho gia dinh 6ng, ba
muon 30.000.000 dong dé giai quyét kho khan. Vi hoan canh kinh té kho khin
nén gia dinh 6ng, ba phai vao thanh pho Ho Chi Minh d¢ lam kinh té (6ng Tran
Dinh L vao truéc), ngay 05/02/2008 trude khi di anh Tran Vin T c6 dén nha
ong, ba (chi c6 6ng Tran Dinh L & nha) va néi phai viét Giay ban dat va cho con
trai cia ong, ba la Tran Dinh T2 lam thué cho anh Tran Vian T dé c¢6 trach nhiém
tra no so tien 30.000.000 dong di vay (do chi ¢ 6ng Tran Pinh L ¢ nha véi anh
Tran Van T nén 6ng Tran Dinh L da viét Giay ban dat dé ngay 05/02/2008 cho
anh Tran Van T ¢6 noi dung nhu Giay ban dat anh Tran Van T da cung cap cho
Toa 4an, thoi diém viét Giay ban dat chi c6 mit ong Tran Dinh L, anh Tran Vin
T, con ba Tran Thi H, chi Nguyén Thi Ngoc T1, 6ng Nguyén Cam T3, ba Tran
Thi T4 khong ¢6 mit nén chi ¢ dng Tran Dinh L, anh Tran Vin T ky vao Giay
ban dat, con ba Tran Thi H, chi Nguyén Thi Ngoc T1, 6ng Nguyén Cam T3, ba
Tran Thi T4 khong cé mit nén khong true tiép ky vao Giay ban dat ma sau do
méi ky). Tai thoi diém viét Giay ban dat thi thira dat nay cua gia dinh ong, ba da
duoc dem di thé chap cho Ngan hang tai huyén T (nay la thi xa T) tinh Bic Ninh
vao ngay 11/01/2008 dé vay tién. Hon nira, toan bd cac thanh vién trong ho gia
dinh cling khong k¥ x4c nhan ban dat. Ngoai ra, dén ngay 22/6/2011 anh Tran
Vin T 1a nguoi thue hién viée x6a thé chap doi voi Ngan hang tai huyén T, tinh
Bic Ninh va tra lai Giay chting nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng, ba thi
anh Tran Van T cling khong dé cap gi dén viéc tach tra dat cho anh Tran Van T.
Nay, vo chong anh Tran Vin T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 khoi kién yéu cau
Toa an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh c¢ong nhan hiéu luc cua giay
ban dat dé ngay 05/02/2008, vo chong dng L, ba H hoan toan bac bo. Sau d6 anh
T, chi T1 thay doi yéu cau khdi kién, dé nghi: Tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat 1a Giay ban dat dé ngay 05/02/2008 giita vo chong 6ng Tran
Pinh L, ba Tran Thi H véi vo chéng anh Tran Van T, chi Nguyén Thi Ngoc T1
vo hiéu. Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Budc vo chong ong Tran
Dinh L, ba Tran Thi H phai tra lai cho vo chong anh Tran Vin T, chi Nguyén
Th1 Ngoc T1 sd tién 60.000.000 d(")ﬂg la tién mua ban dat, di")ﬂg thot budce vo
chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H phai boi thuong cho vo chong anh
Tran Van T, chi Nguyén Thi Ngoc T1 so tién 2.000.000.000 dong thi gia dinh
ong, ba khong dong y. Vi viée khéi kién cua vo chong anh Tran Van T va chi

Nguyén Thi Ngoc T1 1a khong ¢é cin ctr, hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat la Giay ban dat dé ngay 05/02/2008 vi pham ca vé noi dung va hinh
thire cua hop dong nén vo chong 6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat la Giay ban dat dé ngay 05/02/2008
gitta vo chong 6ng Tran Dinh L, ba Tran Thi H véi vo chong anh Tran Vin T,
chi Nguyén Thi Ngoc T1 v6 hiéu. Vé yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu, buoc vo chéng ong Tran Pinh L, ba Tran Thi H phai tra lai cho vo
chong anh Tran Vian T, chi Nguyén Thi Ngoc T1 s6 tién 60.000.000 dong 1a tién
mua ban dat, dong thoi bude vo chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H phai
boi thuong cho vo chong anh Tran Vian T, chi Nguyén Thi Ngoc T1 so tién
2.000.000.000 dong thi gia dinh 6ng, ba khong dong v vi khong ban dat, khong
nhan tién ban dat nén khong co6 1y do gi gia dinh 6ng, ba phai tra so tién
60.000.000 dong 1a tién mua ban dat va boi thuong cho vo chong anh Tran Vin
T, chi Nguyén Thi Ngoc T1 s6 tién 2.000.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa én nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bdc
Ninh (nay la TAND khu viee 9 - Bdic Ninh) da tién hanh lam viéc véi 6ng Nguyén
Céam T3, ba Tran Thi T4 va chi Dé Thi H3 ¢6 van ban trinh bay v kién, theo do:

Ong Nguyen Cam T3 va ba Tran Thi T4 tinh bay: Ong, ba 1a b me cua vo
chong anh Tran Van T, chi Nguyén Thi Ngoc T1 va la anh, chi cia vo chong dng
Tran Dinh L, ba Tran Thi H. Do vo chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H tho1
diém nim 2007 lam in thua 16 khong co tién tra cho Ngan hang nén cé rao ban
dat. Vi ban cho bén ngoai gia ré khong du tién dé 1ay Giay chung nhan quyén st
dung dat tir Ngan hang ra va lo so bi phat mai nén vo chong 6ng Tran Pinh L va
ba Tran Thi H c¢6 nho vo chong con cia dng, ba 1a anh Tran Van T va chi Nguyén
Thi Ngoc T1 mua lai mot phan dién tich dat véi gida 60.000.000 dong (gia cao
hon gia ban ra bén ngoai). Do 1a chd nguoi than trong gia dinh nén vo chong con
cua 6ng, ba 1a anh Tran Vin T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 dong ¥ mua 300m?
dat trong tong dién tich dat 712m? tai thon T, xa T, huyén G, tinh Bic Ninh cua
vo chong ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H. Vao ngay 05/02/2008 sau khi vo
chong con cua 6ng, ba 1a anh Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 cung vo
chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H thong nhat viéc mua ban dat thi vo
chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H ¢6 lam may mam com moi vo chong
ong, ba cing vo chong con cua 6ng, ba 1a anh Tran Vian T va chi Nguyén Thi
Ngoc T1 vé an com va dem tién vé thanh toan. Trong ngay hom do, trude khi
moi nguoi an com thi 6ng Tran Pinh L ¢6 viét Giay ban dat véi noi dung: Vo
chong ong Tran DPinh L va ba Tran Thi H dang s¢ hitu dién tich dat 712m? ¢ thon
T, xa T, huyén G, tinh Bic Ninh, vo ché)ng ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H
dong v cit nhuong cho vo chong con cua 6ng, ba la anh Tran Vin T va chi

Nguyén Thi Ngoc T1 dién tich dat 1a 300m? véi gia 1a 60.000.000 dong. Sau khi
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viét Giay ban dat xong thi vo chong ong Tran Dinh L va ba Tran Thi H cung vo
chong con cua 6ng, ba 1a anh Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 di ky xéc
nhan vao Giay ban dat, dong thoi do vo chong dng, ba & d6 nén vo chong ong
Tran Dinh L va ba Tran Thi H cung vo chong con cua 6ng, ba 1a anh Tran Van T
va chi Nguyén Thi Ngoc T1 di yéu cau vo chong 6ng, ba k¥ xac nhan la nguoi
lam chung trong viéc mua ban dat néu trén. Sau d6, viéc mua ban dat giira vo
chong 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi H cung vo chong con cua 6ng, ba 1a anh
Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 c6 duoc thuc hién hay khong va dién ra
nhu thé nao thi 6ng, ba khong nim rd.

Chi D6 Thi H3 trinh bay.: Viec mua ban dat gifta vg chéng anh Tran Vin
T, chi Nguyén Thi Ngoc T1 (em con nha di cta chi) véi vo chong 6ng Tran Dinh
[ va ba Tran Thi H (cau, mo cua chi) dién ra nhu thé nao thi chi khong duoc
biét. Tir trude dén nay, gia dinh chi c¢6 cho vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran
Thi H muon tién vai lan, con viée vo ch&‘)ng ong Tran Pinh L va ba Tran Thi H
trinh bay v6i Toa an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh 1a t6i cho vo
chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H muon tién thi khong c¢6. Ban than toi
(H3) chi cho vo chong anh Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 vay so tién
100.000.000 déng vao nam 2008, con muc dich vay dé lam gi thi t61i khong hoi
nén khong biét vi anh Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 chi néi vay tién
cua to1 dé co6 viée can dung. Chi x4c dinh khong c¢6 lién quan gi dén viéc mua
ban dat giita vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H vé6i vo chong anh Tran
Vian T va chi Nguyén Thi Ngoc T1.

Tur nhitng noi dung trén ban an so tham da cin cu khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Dicu 35, dicm a khoan 1 Dicu 39, Bicu 147, Picu 157, Dicu 158, Dicu
235, Diéu, Diéu 264, Diéu 271, Diéu 273 Bo6 luat to tung dan su; Dicu 121, Diéu
122, Piéu 124, Piéu 127, Piéu 128, Dicu 137, Diéu 221, DPicu 689, Picu 692 Bo
luat dan su nam 2005; Diéu 106, 127 Luat dat dai nim 2003; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa
an; Xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Tran Vin T
va chi Nguyén Thi Ngoc T1.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Giay ban dat dé
ngay 05 thang 02 nam 2008 vo hiéu. Budc bi don ong Tran Dinh L va ba Tran
Thi H phai ¢6 nghia vu tra cho nguyén don anh Tran Van T va chi Nguyén Thi
Ngoc T1 so tién 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong va boi thuong so tién
1.770.000.000 (mot ty bay traim bay muoi triéu dong). Tong s6 1a 1.830.000.000
dong.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh an
va quyen khang cdo cta cac duong su.

Ngay 22/7/2025 6ng Tran Dinh L, ba Tran Thi H, anh Tran Dinh T2, anh
Tran Dinh D khang c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phic tham hom nay 6ng L, ba H va anh T2 déu trinh bay giay
ching nhan quyén st dung dat cap cho ho gia dinh 6ng L ma chi ¢6 6ng L va ba
H ky hop dong chuyen nhuong la trai véi quy dinh cua phap luat, tai thot diém
ky hop dong chuyén nhuong thi gidy chtimg nhan quyén str dung dat van dang
thé chap tai Ngan hang, tién thé chap tai Ngan hang 1a do T va Tl st dung.
Ngoai ra 6ng L va ba H con trinh bay do nim 2008 lam in thua 16 nén vo chong
chau T, T1 da tu mang tién dén cho vay, con viée viét giay ban dat 1a dé sau nay
cdc con cua 6ng ba lam dé tra no vo chong chau T, T1, trong tong s6 60 triéu
nay con c6 30 triéu la cua chau Do Thi H3 dua cho chau T, T1 dé mang dén gia
dinh 6ng ba. Do vay ong L, ba H va anh T2 déu cho ring hop dong ban dat la
trai v6i quy dinh cua phap luat 1a vo hiéu, nhung khong dong ¥ tra tién theo ban
an so tham da tuyén ma chi dong ¥ tra goc 1a 60 triéu va 1ai theo Ngan hang tur
nim 2008 dén nay. Phia anh T va chi T1 khong dong ¥ véi ¥ kién cua ong L, ba
H va anh T2 dé nghi Toa an x1r gilt nguyén ban an so tham da xur.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
to tung dan su ké tir khi thu 1y phuc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa
la dam bao theo dung trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi Hoi dong xét
xur can ¢ Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat to tung dan su giit nguyén ban
an so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Béc Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu co trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]: Vé thu tuc t6 tung: Don khang cdo cua 6ng Tran Dinh L, ba Tran Thi
H, anh Tran Pinh T2, anh Tran Pinh D nop trong han luat dinh, da thuc hién déy
du thu tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tur xét x1r phtic tham.

[2]. Vé ndi dung:

Ngay 05/02/2008 vo chong 6ng Tran Pinh L, ba Tran Thi H ¢6 ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc thé hién duéi hinh thie Giay ban
dat v61 vo chong anh Tran Van T, chi Nguyén Thi Ngoc T1. Tai Giay ban dat
thé hién vo chong 6ng Tran Dinh L, va ba Tran Thi H chuyén nhuong quyén st
dung dat 300m? dat trong tong dién tich dat 712m? dat tai thira dat khong ghi s6
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thtra va khong so to ban do c6 dia chi tai thon T, xa T, huyén G, tinh Bic Ninh
cho vo chong anh Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 véi gia 60.000.0004.
Muc dich cta viée chuyén nhuong 1a dé vo chong 6ng L, ba H lay tién tra no
cho Ngan hang. Tuy nhién do hai bén ky két hop dong viét tay 1a Giay ban dat
nén anh T, chi T1 khong thuc hién dugce viée chuyén nhuong quyén str dung dat.
Anh T, chi T1 da nhiéu lan yéu cau 6ng L, ba H hoan tat not thu tuc chuyén
nhuong nhung 6ng L, ba H dua ra nhiéu 1y do dé khong hoan tat thu tuc, vi vay
ngay 15/5/2024, anh T chi T1 khéi kién dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cong
nhan hiéu Iuc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Giay ban dat
ghi ngay 05/02/2008 giita vo chong éng Tran D1, ba Tran Thi H véi vo chong
anh chi. Ngay 06/12/2024 anh T, chi T1 dé nghi thay doi, bo sung yéu cau khoi
kién véi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la Gidy ban
dat dé ngay 05/02/2008 v6 hiéu. Buoe bi don 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H
cung phai c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién 60.000.000d va boi thuong so
tién 2.000.000.000d (hai ty dong).

Toa 4n cap so tham xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Sau khi Toa an cap so tham xu, bi don 1a 6ng Tran Dinh L, ba Tran Thi H
va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tran Dinh T2, anh Tran Dinh D
khang cao toan bo ban an.

Xét khang cdo cua cac duong su thay:

Thir nhat vé yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
la Giay ban dat ghi ngay 05/02/2008 v6 hiéu:

Vé hinh thtc cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
la Giay ban dat ghi ngay 05/02/2008 duoc ky két gitra vo chong anh Tran Vian T,
chi Nguyén Thi Ngoc T1 véi vo chong dng Tran Dinh L, ba Tran Thi H chi ¢6
chir ky cua nguoi ching kién 1a ong Nguyén Cam T6 va ba Tran Thi T4. Hop
dong khong duoc co quan ¢ thaim quyén cong chirng, chimg thue va diang ky tai
co quan c¢6 tham quyén 1a vi pham quy dinh theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai 2013 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chap, gép von
bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat phai bang
van ban dwoc cong chirng hoac chirng thuc”.

Vé ndi dung cua hop dong: Tai Giay ban dat thé hién vo chong 6ng Tran
DPinh L va ba Tran Thi H dang st dung dién tich dat 712m2 o thon T, xa T, huyén
G, tinh Bac Ninh va vo chong 6ng Tran Dinh L va ba Tran Thi H dong ¥ chuyén
nhuong cho vo chfing anh Tran Van T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 dién tich dat
la 300m? véi gia la 60.000.000 dong, moi thu tuc chuyén nhuong do vo chong
anh Tran Vin T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 lo phi con vo chong dng Tran Dinh
L va ba Tran Thi H tao diéu kién thuan loi vé giay to. Nhu vay, trong Hop dong
9



chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Giay ban dat ghi ngay 05/02/2008, vo
chong anh Tran Vian T va chi Nguyén Thi Ngoc T1 véi vo chong ong Tran Dinh
L va ba Tran Thi H khong ghi r& loai dat, ranh giéi, hién trang dat la chua tuan
thu quy dinh tai Piéu 698 Bo luat dan su 2005.

Vé chu thé tham gia ky két hop dong: Trong hop dong chi thé hién bén
chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Tran DPinh L, ba Tran Thi H va bén nhan
chuyén nhuong 1a anh Tran Van T, chi Nguyén Thi Ngoc T1. Tai thoi diém ky
két cac duong su déu co day du ning luc hanh vi dan su, tu nguyén ky két Hop
dong. Tuy nhién vé nguodn goc dién tich dat ma ong L, ba H chuyén nhuong cho
anh T, chi T1 thi tai thoi diém cip Giay chtimg nhin quyén st dung dat lan dau
vao nam 2000, thira dat trén duoc UBND huyén G, tinh Bac Ninh cap Giay
ching nhan quyén st dung dat cho hod ong Tran Dinh L, thoi diém dé ho ong L
¢6 05 thanh vién bao gom: Ong Tran Dinh L (chu ho), ba Tran Thi H (vo 6ng L),
chi Tran Thi H1, anh Tran Dinh T2, anh Tran Dinh D (la c4c con cta 6ng L, ba
H). Do d6 thira dat trén 1a tai san chung cua ho gia dinh 6ng L. Ong L va ba H
khong ¢6 toan quyén dinh doat doi véi thira dat nay. Nhu vay ong L, ba H tu v
chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén ma khong co su nhat tri ciia cac
thanh vién khac trong hd gia dinh 1a anh huéng dén quyén loi cua chi H1, anh
T2, anh D va Hop dong chuyén nhuong trén da vi pham diéu cam cua luat.

Vé doi twong cua hop dong: Tai thoi diém viét Giay ban dat thi d6i twong
chuyén nhuong la 300m? dat thudc thira dat c¢6 dién tich dat 712m? tai thon T, xa
T, huyén G, tinh Bac Ninh theo vo chong 6ng Tran Pinh L va ba Tran Thi H
trinh bay da duoc dem di thé chap cho Ngan hang tai huyén T, tinh Bac Ninh
vao ngay 11/01/2008 dé bao lanh cho anh Tran Van T vay tién. Khi ky két hop
dong cac bén duong su khong thong bao cho Ngan hang nén Ngan hang khong
biét, khong dong ¥ viée chuyén nhuong tai san thé chap vay von cua cac duong
su. Do d6 phan dién tich dat trén khong du diéu kién chuyén nhuong quyeén st
dung dat, vi pham Piéu 348 Bo luat dan sw nam 2005.

Ngoai ra tai chinh 101 trinh bay cua nguyén don, b1 don va nhitng nguo1 ¢6
quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyeén sur
dung dat la Giay ban dat ghi ngay 05/02/2008 khong dam bao theo cac quy dinh
cua phap luat ca vé nodi dung va hinh thirc va thong nhat dé nghi Toa an tuyén
Hop dong vo hiéu do d6 Toa an cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat la Giay ban dat ghi ngay 05/02/2008 vo hiéu do vi pham ca
vé ndi dung va hinh thirc 14 ¢6 cin ctr.

Tht hai, vé yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Can ¢t vao quy dinh tai Diéu 131 cua BLDS 2015 quy dinh vé Hau qua
phap 1y cua giao dich dan su vo hi¢u: “Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat
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sinh, thay doi. cham dirt quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich dieoc xac lap” va “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan”. Sau khi ky két
Hop dong chuyén nhuong anh T, chi T1 da thanh toan cho 6ng L, ba H s6 tién
60.000.000d tuy nhién dén thoi diém hién tai 6ng L, ba H van chua ban giao cho
anh T, chi T1 300m? dat nhu thoa thuan trong hop doéng, ong L, ba H van la
ngudi quan 1y va st dung phan dién tich 300m? dat. Do d6 Toa an cap so tham
nhan dinh anh T, chi T1 khong ¢6 nghia vu phai hoan tra lai éng L, ba H 300m?
dat va budc ong L, ba H hoan tra lai cho anh T, chi T1 s6 tién 60.000.000d 1a
phu hop.

Thir ba xét vé 161 cua cac bén dan dén Hop dong chuyén nhuong vo hiéu:
Tai thoi diém thue hién viéce chuyén nhuong quyén st dung dat ca bén mua va
bén ban déu khang dinh tai san chuyén nhuong dang duoc thé chap vay von tai
Ngan hang D, viéc chuyén nhuong dat khong duoce sy dong ¥ cua Ngan hang.
Mt khac gitta vo chong ong L va vo chong anh T déu 1a nguoi than trong gia
dinh, anh T biét Giay chimg nhan quyén str dung dat duoc ghi hd gia dinh dng L
va biét ho 6ng L gom nhirng thanh vién nao nhung ca 6ng L va anh T déu khong
yéu cau cac dong so hitu cung ky vao hop dong chuyén nhuong. Vi vay c6 thé
thay ca vo chong 6ng L va anh T déu biét thira dat khong du diéu kién chuyén
nhuwong nhung van c¢6 ¥ viét Giay ban dat. Do d6 Toa an cap so tham xac dinh
161 ctia hai bén 1a nhu nhau va budc moi bén phai chiu 50% gia tr1 thiét hai twong
ung 1.770.000.000d 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén c6 thé thay Toa an cap so tham chap nhian mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don tuyén Hop dong chuyen nhuwong quyén
sit dung dat 1a Giay ban dat dé ngay 05/02/2008 v6 hiéu. Budc bi don 6ng Tran
Dinh L va ba Tran Thi H phai ¢6 nghia vu tra cho nguyén don anh Tran Vin T
va chi Nguyén Thi Ngoc T1 s6 tién 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong va boi
thuong so tién 1.770.000.000 (mot ty bay tram bay muoi triéu dong). Tong so 1a
1.830.000.000 dong la ding quy dinh phéap luat. Ong L, ba H, anh P, anh T2 la
nguo1 khang cao nhung khong dua ra dugce tar liu chiing ¢t nao chirng minh
cho khang céo ctia minh 1a ¢6 cin ¢t do d6 can bac toan b khang cao cua dng
L, ba H, anh T2, anh D.

Cac quyét dinh khac cua ban 4an dan su so tham s6 04/2025/DSST ngay
16/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh khong co khang céo,
khang nghi co6 hi¢u luc phap luat.

[3]. V& an phi: Ong Tran Dinh L, ba Tran Thi H la nguoi cao tudi nén duoc
mién tién an phi dan su phtc tham; anh Tran Dinh T2, anh Tran Dinh D phai
chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh.
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Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mure thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Tran Dinh L, ba Tran Thi
H, anh Tran Dinh T2, anh Tran Dinh D giit nguyén ban an dan su so tham so
04/2025/DSST ngay 16/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh.

2. Vé an phi phuc tham: Ong Tran Dinh L, ba Tran Thi H, khong phai chiu
an phi dan su phtic tham. Hoan tra ong L va ba H moi nguoi 300.000d tién tam
tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0002541; 0002540 ngay 28/7/2025 cua Phong
Thi hanh an dan su khu vue 9 - Biac Ninh. Anh Tran Dinh T2, anh Tran Pinh D
moi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc tham nhung duogc trir
300.000d tién tam tng an phi dan su phuc tham tai bién lai so: 0002543;
0002538 ngay 28/7/2025 cua Phong Thi hanh an dan sw khu vue 9 - Bic Ninh.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n dan su so tham s6 04/2025/DSST ngay
16/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh khong co khang céo,
khang nghi co6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde duong su (theo dia chi); THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bdc Ninh;
- TAND khu vue 9- Béc Ninh;
- Phong THADS khu vire 9 - Bdc
Ninh;
- Luwu hé so; HCTP Ngllygll Van Nam
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