TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 159/2025/DS-PT
Ngay: 12/9/2025
V/v: “Tranh chdp vé thira ké tdi
san; Chia tai san thudc so hitu
chung”.
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Diu va ba Tran Thi Thu Hang

- Thur ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong - Thu ky vién

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin déan tinh Khianh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 49/2025/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2025 vé viéc: “Tranh chép vé thira ké tai san; Chia tai san thudc
so httu chung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 48/2025/DS-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa an
nhan dan TP. Cam Ranh (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Khanh Hoa) b1
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 177/2025/QD-PT ngay
12 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nim: 1970 (C6 don xin ving mit);

Dia chi: Thon H, xa N, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ba Phan Thi Thu T1, sinh ndm 1965 (C6 mat);

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ba T2, sinh nam 1986 (Theo
gidy Uy quyén ngay 08/3/2023)

Cung dia chi: Thon M, xa N, tinh Khanh Hoa.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Phan Thi N, sinh nim: 1966 (Ving mit);

Dia chi: Thon M, N, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Phan Thi N1, sinh nim: 1974 (Vang mit);

Dia chi: Thon M, xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctiia ba N, ba N1: Ba Phan Thi T (theo giay
uy quyén ngay 22/4/2024 va ngay 07/5/2024), (C6 don xin ving mat).

3. Ong Lé T3, sinh nim: 1983 (Ving mit).

4. Ong Pham B4 C, sinh nam 1963 (Ving mat);

5. Pham B4 T2, sinh nam 1986 (C6 mat);

6. Ong Pham Ba T4, sinh nam 1990 (Ving mait);

7. Ong Pham Ba T5, sinh nam 1988 (Ving mit);

8. Ba Mai Thi Tuyét T6, sinh nam 1987 (Ving mait),

9. Ba Nguyén Thi Cam L, sinh nam 1992 (Vang mat);

Cung dia chi: Thon M, xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi khang cao: Bi don ba Phan Thi Thu T1 khéang cao.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don ba
Phan Thi T dong thoi la nguwoi dai dién cho nguoi c¢é quyéen loi nghia vu lién
quan co yéu cau doc lap la ba Phan Thi N1, Phan Thi N trinh bay:

Luc sinh thoi, cha me ctia ba Phan Thi T (ba Nguyén Thi C1 va éng Phan
T7) tao lap duoc tai san 1a 16 dat véi tong dién tich thuc té 1a 2.535.3m?, thudc
thira dat s6 206, to ban d6 s6 32, xd C, da duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat cho ho ba Nguyén Thi C1.

Vé nguon goc: Thira dat s6 thira dat s6 206, to ban d6 so 32, xa C, do ho
ba Nguyén Thi C1, chong (chét) khai hoang tir trudc nim 1970 véi dién tich
1.920m?, sau nam 1970 chung t6i truc tiép quan 1y, st dung va ton tao, khai pha
thém 1én tong dién tich 1a 2.535.3m? nhu két qua do v&. Nam 1997 nha nudc co
chinh sach cap giay chirng nhan quyén sit dung dat theo nghi dinh 64, thira dat

s6 206, to ban do so 32, duoc nha nudc cap giay chimg nhan quyén st dung dat



s6 410182, s6 vao so: 00391/QSDD/CT — CR ngay 23/6/1997 cho hd ba Nguyén
Thi C1, chong (chét).

Toan bo dién tich dat gdm 2.535.3m2, thudc thira dat s6 206, to ban d6 s6
32, x3 C, trudce khi chét ba Nguyén Thi1 C1 d3 dinh doat chuyén nhuong mot
phan thira dat cho dng Nguyén H va ba Truong Thi C2, Hop dong sang nhuong
duoc UBND x3a C ching thuc ngay 01/11/2002; Ngay 27/02/2003 6ng H va va
C2 tang cho 6ng Nguyén Nhu H1. Ong Nguyén Nhu H1 d3 ndp ho so xin cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung tai cong vin s6 2894 ngay 14/9/2015
nhung khong cung cap duoc giay chirng nhan quyén st dung dat ban chinh do
d6 ho so tach thira cia dng H1 chua duoc giai quyét, thira dat ¢a chuyén nhuong
cho 6ng H1 la thira 345-2, dién tich 913,8m?, doi vé6i dién tich nay ba T khong
c6 tranh chap; Doi véi phan dién tich dat duoc coi néi chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat c6 ky hiéu 125 — 2, dién tich 387.4m? tai manh
trich do dia chinh s6 87 - 2024 ba T khong tranh chap; Doi véi dién tich 403.6m?
duoc ky hiéu 136-2 sinh thoi ba Nguyén Thi C1 d3 dinh doat giao cho o6ng Lé
T3 (con cua ba Lé Thi C3) nén ba T khong tranh chap; Doi véi thira dat co ky
hi¢u 136-1 co6 dién tich 72.9m? ba Phan Thi T yéu cau giao cho ong Lé T3 truc
tiép quan ly, st dung.

- Vé quan hé gia dinh: Ong ndi, ba ndi, 6ng ngoai va ba ngoai cia ba T
dén nay déu da chét; Ong Phan T7 va ba Nguyén Thi C1 ¢6 v6i nhau 04 nguoi
con gé“)m: Phan Thi N, Phan Thi Thu T1, Phan Thi T va Phan Thi N1. Trudc khi
lap gia dinh v61 6ng T7, ba C1 da ¢6 01 nguoi con riéng la ba Lé Thi C3 (khong
rd tén cha). Hién nay ba Lé Thi C3 di chét, ba C3 khong két hon nhung co 01
nguoi con la 6ng Lé Tho .

Ba Nguyén Thi C1 chét dé lai di chic véi néi dung: “Phan Thi Thu T1
hién nay & v i toi va toi cho né ngdi quan & tam, ngdi quan ndy nim trong
khuon vién dat tho cu cia ba C1. Sau khi t6i qua doi thi ngdi nha toi & hién nay
va sb dién tich dat tho cu toi giao lai cho con Phan Thi Thu T1 ¢ va lo cung
kiéng 6ng ba, sau khi toi qua doi chi & chtr khong duoc ban, néu ban thi cac em
c6 quyén can lai”.

Vi ndi dung néu trén ba Nguyén Thi C1 da giao cho ba Phan Thi Thu T1
nha & tam va dat khong xac dinh dién tich cu thé. Ba Phan Thi Thu T1 da khong

thuc hién 161 di chuc cua me dé lai la giao nha va dat @é tho cung ong ba t0 tién,
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khi em 1t t&i nhang khoi thi dudi danh, khi ba C1 chét mo phan khong gép cong
stc va tai chinh dé xay dung, ton tao. Sau khi ba Nguyén Thi C1 chét, ba Phan
Thi Thu T1 d truc tiép quan 1y sit dung va lan luot cho con lam nha trén dat do
ho gia dinh ba C1 tao dung. Cu thé: Ba Phan Thi Thu T1 da giao cho con trai tén
Phan Tuan T8 va Phan Tuan T9 x4y dung hai cin nha kién c6 trén dat ma chua
c6 ¥ kién ctia cac chi em ba T. Ba T1 xdy mot cin nha & véi chong 1a 6ng Pham
Ba C va cat mot xuong dé lam gia cong do go.

Quyén stir dung dién tich dat ma ba T1 d3 cho con x4y cat nha nhu da ké
trén 1la mot phf?m dién tich dat cua thira dat do ho gia dinh ba Nguyén Thi C1 tao
lap (theo h¢ toa do VN 2000 sb thira dwoc chinh Iy thanh 124, 125, 136 to ban
do 63). Khi cha me ba T chét thi quyén st dung dat cua thira dat nay la tai san
cia cha me ba T dé lai va thudc phan tai san chung cia ca ho gia dinh gom ba
Phan Thi N, Phan Thi N1, Phan Thi Thu T1 va ba Phan Th1 T df‘)ng thot trong
tong tai san c6 phan cong strc t6n tao dong gop cua ca ho gia dinh tir nam 1970
cho dén khi cac thanh vién trong ho gia dinh lan luot tach khau, dat duoc cap
theo Nghi dinh 64/CP. Do do6, tai san thudc s¢ hiru chung cua céc con cua ba
Nguyén Thi C1 trong ho gia dinh ba Nguyén Thi C1 x4c dinh tai ho so hd khau
nam 1997 vé trude.

Do d6, viéc ba T1 tir ¥ cat dat tang cho 02 ngudi con cia minh (ong T8 va
ong T9). Roi 6ng T9 va ong T8 cung vo con tién hanh xay dung nha trén dat,
sinh song trén thira dat duoc ba T1 cho déu la nhitng hanh vi trai véi di chiic cua
ba C1. Hanh vi ctia ba T1 va cac con ba T1 xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cia cac thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi C1. Diéu quan trong
nhat 1a nha tir dwong ba Nguyén Thi C1 d¢ lai ba T1 & nhung khi ba T1 ton tao
nha tir duong thi khong tao diéu kién cho céac chi em ba T1 vé cung kinh; Viéc
ba T1 bo nha tir duong cu xay nha ¢ mdi khong tho cung chung theo phong tuc
tdp quan cia ngudi Viét Nam. Mong muon cia nguyén don 1a dugc nhan mot
phan tai san bang hién vat dé xay dung nha tho cling riéng biét, khong thd cling
chung véi gia dinh ba Phan Thi Thu T1. Vi thé nay ba T yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau day:

- Yéu cau Toa an xac dinh thira dat s6 206, to ban d6 s6 32, toa lac tai
thon M, xa C, thanh pho C, tinh K dugc nha nudce cap giay ching nhan quyen sir
dung dat s6 410182, s6 vao so: 00391/QSDD/CT — CR ngay 23/6/1997 cho ho
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ba Nguyén Thi C1, chong (chét) 1a tai san chung cta ho gia dinh ba Nguyén Thi
C1, chia tai san chung cua hd.

- Yéu cau Toa an phan chia thira ké theo phap luat d6i véi khoi di san do
cha me ba T dé lai 1a mot phé“m quyé“:n st dung dat thudc thira s6 206, to ban do
s0 26, duogc cap gidy chung nhan quyén s dung dat s6 410182, s6 vao so:
00391/QSDD/CT — CR ngay 23/6/1997 cho ho ba Nguyén Thi C1, chong (chét)
la tai san chung cua ho gia dinh ba Nguyén Thi C1 c6 dién tich 830.5m? duoc ky
hiéu 125-1 va 136-1 tai manh trich do dia chinh s6 87-2024 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd C (theo hé toa o VN 2000 so thtra duoc chinh
Iy thanh 124, 125, 136 t& ban d6 63) theo hudng ba Phan Thi T duoc nhan phan
tal san thudc s¢ htru chung la hién vat twong tng vé1 mot phf:;in dién tich dat
thudc ky hiéu B tai manh trich do dia chinh sO 87-2024 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh ph6 C. Toan bd dién tich 210.9m? 1a giao cho 03
chi em 1a ba T, ba N1, ba N. Phan ky hiéu A tai manh trich do dia chinh s6 87-
2024 giao cho ba T1 quan ly, stt dung. Thira dat 136-1 tai manh trich do dia
chinh s6 87-2024 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd C thudc
thira dat s6 206, to ban do s6 32 giao cho 6ng Lé T3 truc tiép quan ly, sir dung.

Ba T, ba N1, ba N khong yéu cau thanh toan néu c6 chénh léch vé gia tri
ky phan va phan tai san thudc sé hiru chung duoc hudng thi nguyén don khong
yéu cau ba T1 phai thanh toan.

Tai phién toa so tham, ba T rut yéu cau chia thira ké ctia cha me, chi yéu
cau chia tai san chung cua ho gia dinh cho ba, ba Phan Thi N1, ba Phan Thi N
theo cong sttc dong gop, ton tao tai san.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba
Phan Thi Thu T trinh bay:

Toan bo dién tich dat thira dat s6 206, tdban dos6 32, xa C 1a cia ba
Nguyén Thi C1. Tuy nhién trudc khi chét ba C1 di dinh doat lap di chuc dé lai
tai san cua minh cho con géi la ba Phan Thi Thu T1 ¢ va dung lam no1 tho cung
ong ba to tién, ngoai ba T1 ra thi ba Nguyén Thi C1 khong dé lai tai san cho bat
ctr nguoi nao khac. Di chiic dd duoc Uy ban nhan dan xa C, chiung thuc ngay
01/05/2003 s6 ching thuc: 01, quyén s6: 01TP/CC-SCTIDCTC . Do d6 yéu cau
khoit kién cua ba Phan Thi T, ba Phan Thi N, ba Phan Thi N1 la khong c6 co s&,
ba T1 khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi N,
ba Phan Thi N1 co don yéu cau doc lap:

Xac dinh mot phﬁn thira dat s 206, to ban do sb 32, toa lac tai thon M, la
tai san chung cia ho gia dinh ba Nguyén Thi C1. Ngoai mot phan thira dat co
dién tich co6 dién tich 830.5m? duoc ky hiéu 125-1 va 136-1 tai manh trich do dia
chinh s6 87-2024 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd C thudc
thira dat s6 206, to ban do so 32 thi ba N va ba N1 khong cé tranh chap nao
khac. Phan hai ba dugc huéng déu giao cho ba Phan Thi T.

Qua trinh to tung nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Ba T2,
ong Pham Ba TS5, ong Pham Ba T4 trinh bay:

Ong théng nhat véi phan trinh bay cua bi don ba Phan Thi Thu T1, hién
nay cac 6ng dang sinh song cung cha me la 6ng Pham Ba C va ba Nguyén Thi
Thu T10 trén thira dat do ba Nguyén Thi C1 dé lai. Cac 6ng khong dong ¥ yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sb 48/2025/DS-ST ngay 21/8/2024 va Quyét
dinh stra chita Ban an s6 20/2024/QD — SCBSQD ngay 10/9/2024 cta Toa 4n
nhan dan TP. Cam Ranh (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Khanh Hoa) quyét
dinh:

Cian ctr: Diéu 138, 212, 218, 219, 615, 617 va Diéu 645 cua Bo luat dan
su 2015; Diéu 70, 92, 186, 188, 227, 228, 266 va khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat
to tung dan sw; Khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013; Nghi quy ét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quodc hoi vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi T, Phan Thi
N, Phan Thi N1 vé viéc yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh d6i vdi bi
don Phan Thi Thu T1:

- Giao dién tich dién tich 210.9m? ky hi€u B thudéc mot phﬁn thira dat so
125-1 tai manh trich do dia chinh s6 87-2024 kém theo hé toa dd V; Po chinh ly
thira s0 124, 125, 136 — to ban d6 s6 63 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh pho C tinh Khanh Hoa. Tur toa do diém s6 11, 17, 16, 15, 14, 13, 12,



10 cho ba Phan Thi T, Phan Thi N, Phan Thi N1 quén ly, st dung. (Kém theo
ban v¢&)

- Giao phan dién tich 546.7m? thudc thira dat s6 125 — 1, ky hiéu A tai
manh trich do dia chinh s6 87-2024 kém theo hé toa d6 V; Po chinh 1y thira sO
124, 125, 136 — t& ban do s6 63 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
pho C tinh Khanh Hoa tir toa do tiép giap diém s6 10, 11 qua diém 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9 cho ba Phan Thi Thu T1 quan 1y, stt dung. (Kém theo ban v¢)

- Budc ba Phan Thi Thu T1 va 6ng Pham Ba C phai thao d&, di do1 cong
trinh nha tam trén ph?m dién tich dat ma ba T, ba N, ba N1 duoc giao co ky hiéu
mc3, ky hiéu B tai manh trich do dia chinh sO 87 - 2024 kém theo hé toa d6 VN
2000 c6 dién tich 1a 114.2m? c6 két cau mai lop ton, x3 gd gb, nén xi ming, tru
g0.

- Giao phé“m dién tich 72.9m? thudc thira dat s6 136 — 1 tai manh trich do
dia chinh s6 87-2023 kém theo hé toa d6 V; Do chinh Iy thtra s6 124, 125, 136 —
to ban d6s6 63 cia Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh pho C tinh
Khanh Hoa cho dng Lé T3 quén 1y, str dung. (Kém theo ban v& bo sung)

Ba Phan Thi N, Phan Thi N1 tu nguyén giao phan duoc chia tai san chung
ctia minh moi nguoi la 70,3m? cho ba Phan Thi T nén ba Phan Thi Thu T1, Phan
Thi T va ong Lé T3 c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ba Phan Thi T phai chiu chi phi cho viéc di doi cong thdo d& d6i véi nha
tam, co dién tich l1a 114.2m? va nha v¢ sinh ky hiéu wc ky hi€u B tai manh trich
do dia chinh s6 87 - 2024 kém theo hé toa d6 VN 2000 c6 dién tich 1a 4.0m?2 ¢6
két cau: Mai lop ton, nén xi ming, twong xay gach cé hé thong ham rat trén
phén dién tich dat 210,9m? ma ba T dugc nhan.

Vé gia tri tai san: Cac bén khong yéu cau thanh toan lai phan gia tri chénh
lIéch nén khong xét.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don vé yéu cau
chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi C1 va 6ng Phan T7.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén,
nghia vu cac bén thi hanh an va quyén khang céo cua duwong su.

Ngay 30/8/2024 bi don Phan Thi Thu T1 khang cao toan by Ban an, yéu



cau Toa an cap phic tham xem xét stra Ban an so tham theo huéng bac yéu cau
khoit kién cua nguyén don, giam an phi cho b1 don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don vang mat, khong rat don khéi kién,
bi don khong rat khang cao. Cac duwong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khénh Hoa phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua B luat td tung dan su tir khi Toa an
cap phuc tham thu Iy vu 4n cho dén thoi diém xét x1r tai phién toa hom nay.

Vé noi dung: Can cr vao céc tai liéu, chung ctt ¢ trong hd so vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan
S, ché‘ip nhan khang cdo cua bi don; Stra Ban an so tham s6 48/2025/DS-ST
ngay 21/8/2024 cua Toa an nhan dan TP. Cam Ranh (nay la Toa an nhan dan

khu vuc 2 — Khanh Hoa) theo hudng bac yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN

1. Vé thu tuc to tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don ba Phan Thi Thu T1 dugc ndp trong thoi
han luat dinh, hop 1€, da ndp tién tam ung an phi nén dugc xem xé&t giai quyét
theo trinh tur phtic tham.

[1.2] Can ct vao céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n, noi dung
khoi kién ctia nguyén don, Toa an cap so tham d3 thu 1y, xac dinh day du quan
hé phap luat tranh chap va giai quyét diing tham quyén theo quy dinh tai khoan
2, 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan su nim
2015.

[1.3] Vé su tham gia t0 tung cua duong su:

Toa an da tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan van ving mit tai phién toa lan 2 khong Iy do. Nguyén don
dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi co6 quyen loi nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap co6 don xin xét xitr vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 227,

Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vu an.



[2] Xét khang céo ctia bi don ba Phan Thi Thu T1, Hoi dong xét xir phic
tham, nhan thay:

[2.1] Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd, dinh gia va Trich luc ban
do dia chinh so 87 - 2024 cua Chi nhanh Van phong D thé hién thira 206, to ban
do 32 theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 00391/QSDD/CTD - CR cap
ngay 18/6/1997 c6 dién tich do vé& 2.535.3m? gom : dién tich 757,6m? duoc ky
hi¢u thwra 125-1 va dién tich 72,9m? duogc ky hiéu 136-1( chinh 1y tir thwa 125,
136 t& ban do so 63); dién tich 913,8m? duwoc ky hiéu 124; Phan dat nam ngoai
giay chung nhan: ky hiéu thira 125-2 dién tich 387,4m?; thira 136 dién tich
403,6m?2. Gia tri quyén st dung dat 3.500.000 dong/m>.

Tai bién ban xac minh ngay 01/8/2023 Uy ban nhan dan xi C cung cap:
hién o6ng Lé T3 dang quan 1y st dung thtra 136 -2, dién tich 403,6m?* khong
thuoc phé“m dién tich cua thia s6206, toban do32; Tai Cong van sO
2134/CNCR ngay 24/4/2017 thé hién: Phan dién tich dat ong Lé M va ba Lé Thi
C3 st dung dén ngay 24/6/1998 duogc cap giay ching nhan quyén st dung dat
doi véi thia 207, to ban do 32, c6 dién tich 560m? phu hop su thira nhan cia
nguyén don: “thira 136 dién tich 403,6m? khong nam trong dién tich thtra 206
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1997”.

Nhu vay, dién tich thira dat 206, to ban do 32 theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 00391/QSDD/CTD - CR cap ngay 18/6/1997 do dac thuc
té c6 dién tich 2.131,7m?, chénh léch dién tich 211,7m? so véi Giay chimg nhan
quyén st dung dat duoc cap.

Nguyén don ba Phan Thi T cung nguoi lién quan ba N, ba N1 chi tranh
chap chia tai san ho gia dinh la cong strc dong gép doi v6i quyén st dung dat
830,5m? gf“)m dién tich 757,6m? duoc ky hiéu 125-1 va dién tich 72,9m? duoc ky
hiéu 136-1 (chinh Iy tir thwra 125, 136 to ban do s 63). Hién nay bi don ba T1
dang quan 1y sir dung dién tich 757,6m?, trén dat c6 tai san 1a nha &, vat kién tric
cua ho gia dinh ba T1; Phan dién tich 72,9m? éng Lé T3 la nguoi dang quan Iy
sir dung lam 16i di. Dong thoi, ba T, ba N1, ba N khong tranh chap tai san trén
dat, khong tranh chap d6i véi dién tich 1.704,5m? gom: dién tich 913,8m? cu C1
da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén H, ba Truong Thi C2 vao nim 2002, dién
tich nim ngoai gidy chimg nhan 387,4m2ky hiéu 125-2. Yéu cau dugc nhan
dién tich 210.9m? chia cho ba nguoi (Tron, N1, Ngay), moi nguoi 70,3m? dat,
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duogc ky hiéu B tai manh trich do dia chinh s6 87/2024. Pay la quyén quyét dinh
va tu dinh doat ciia duong su, do d6 Toa an chi giai quyét trong pham vi yéu cau
cua duong su, phu hop quy dinh tai Piéu 5 ciia Bo luat TH tung Dan su.

[2.2] Nguyén don ba T va nguoi lién quan ba N1, ba N déu thira nhan:
thira s6 206, t& ban do so 32, xa C (nay la x3 N) dién tich 1.920m? ( trong d6 c6
200m? dat tho cu va 1.720m? dat vuon) c6 nguodn goc do cu Nguyén Thi C1, cu
Phan T7 tao lap, khai hoang tir trrd¢ ndm 1970 véi dién tich 1.920m?. Nam
1997, sau khi cu Phan T7 chét thi cu C1 truc tiép quan 1y, st dung va dang ky ké
khai, dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat s6 00391/QSDB/CTD - CR
cap ngay 18/6/1997. Phu hop tai Pon xin ding ky quyén st dung dat cua cu C1
lap ngay 16/8/1996 thé hién cu C1 xac nhan nguodn goc dat do hoang tir 1970 str
dung dén nay khong giay to; Bi don ba T1 cho rang quyén st dung dat 1a tai san
riéng cua cu C1 nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chtirng minh theo
Piéu 6, Piéu 91 B0 luat t6 tung dan su. Tuy nhién, cac bén déu thira nhan cu T7
va cu C1 da cung xay dung nha & trén thira dat va sinh song tir trude khi cac con
duogc sinh ra. Nhu vay du co s xac dinh thira dat 206, to ban do s6 32 1a tai san
chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan cia cu Phan T7 va cu Nguyén Thi
C1, hai cu chét nén quyén stir dung dat nay tré thanh di san thira ké cho cac dong
thira ké cda hai cu.

Sinh thoi, cu Phan T7 va cu Nguyén Thi C1 c¢6 04 ngudi con chung la:
Phan Thi N, Phan Thi Thu T1, Phan Thi T, Phan Thi N1. Cu Nguyén Thi C1 co
01 con riéng la ba L.é Thi C3 (chét nam 2018), hai cu khong c6 con nudi. Cu
Phan T7 chét sau giai phong, that lac md phan khong xac dinh duoc thoi gian,
cu Nguyén Thi C1 chét nim 2003. Qua trinh t6 tung, nguyén don ba T va nguoi
lién quan ba N1, ba N rat yéu cau tranh chap vé chia di san thira ké cu Phan T7
va cu Nguyén Thi C1 nén cap so tham dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau da rut
la ¢6 can cr phu hop khoan 2 Diéu 244 B6 luat to tung dan su.

[2.3] Nguyén don ba T, ngudi lién quan ba N1, ba N xac dinh quyén st
dung dat duoc Nha nudce cép cho ho theo Nghi dinh 64/CP nam 1993 va cac ba
cung quan 1y sir dung, ton tao, coi néi thira dat, khai pha thém.

Tai khoan 1 Piéu 212 cua B0 luat dan su 2015 quy dinh: “Tai san chung
ctia cac thanh vién gia dinh cung song chung gom tai san do cac thanh vién

dong gép, cung nhau tao lap nén va nhitmg tai san khac dicoc xac lap quyén sé
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hitu theo quy dinh phdp ludt” va Khoan 25 Diéu 3 Luat dat dai 2024 quy dinh:
“H¢ gia dinh sir dung dat la nhitng nguwoi cé quan hé huyét thong, nuéi duéng
theo quy dinh phdp ludt vé hén nhan gia dinh, dang séng chung va cé quyén sir
dung dat chung tai thoi diem dwoe Nha neée giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat, nhén chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Ba T, ba N1, ba N
khong cung cap duoc bat ky tai liéu chimg ¢t ndo dé chung minh duoc Nha
nuée giao dat dé stir dung on dinh lau dai vao muc dich san xuat nong nghiép
theo Nghi dinh 64/CP nam 1993 va ciing khong c6 chimg ctr dé chtrng minh la
ngudi co cdng strc trong viée tao 1ap, phat trién va 1am bién dong tang dién tich
dat. Qua do dac dién tich thuc té ting khong nim trong gidy ching nhan dugc
cap nam 1997 va khong nam trong pham vi tir can dién tich dat 830,5m? dang
tranh chap. Trong khi d6 quyén st dung thira dat duoc xac dinh c6 nguon goc
cua cu Phan T7 va cu Nguyén Thi CI tao lap, thoi diém nam 1970 ba T chua
hodc méi duoc sinh ra, ba N dugc 4 tudi, ba N1 chua duge sinh ra va tai thoi
diem Nha nudc cap giay ching nhan nam 1997 khong c6 cac quyen st dung dat
chung bang cac hinh thitc nhu cung nhau déng gép hodc tao 1ap hoic duoc ting
cho chung, thira ké chung, do d6 khong phai la thanh vién trong ho cap dat theo
quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, chap nhan yéu cau cua ba N1, ba N vé viéc chia tai san thudc sé
htru chung la khong co can cur.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, quan diém giai quyét vu an cua
Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cia
bi don ba Phan Thi Thu T1; Stra Ban 4n déan suso tham so 48/2025/DS-ST
ngay 21/8/2024 cua Toa an nhan dan TP. Cam Ranh (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 2 — Khanh Hoa).

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Phan Thi T tw nguyén chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san, trich luc ban do dia chinh va
da nop du.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Do stra Ban an nén vé an phi can sta lai cho phu
hop. Yéu cau khéi kién ciia nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khong duoc chap nhan nén ba T, ba N, ba N1 phai chiu an phi dan su so tham
11.175.000 dong trong Umg gié tri quyén sir dung dat tranh chap.
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- An phi dan su phuc thdm: Do yéu cau khang cdo duogc chap nhan, nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.
Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat to tung dan su,

Cac Dbiéu 6, Khoan 2, 5 DPiéu 26, Diéu 37, biéu 39, Piéu 91, Piéu 147,
Diéu 148, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 293 B0 luat to tung dan su; Diéu
208, Piéu 209, Piéu 212 cta B6 luat dan sw 2015; Piéu 3 Luat Dat dai 2024;
Cac biéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

Ché‘ip nhan khang cdo cua bi don ba Phan Thi Thu T1. Stra Ban an so
tham so 48/2025/DS-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa an nhan dan TP. Cam Ranh
(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 — Khanh Hoa). Cu thé nhu sau:

1.Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan
Thi T, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Phan Thi N,
ba Phan Thi N1 d6i véi bi don ba Phan Thi Thu T1 veé viéc tranh chép: “Chia tai
san thuoc so hitu chung” d6i vé6i quyén s dung dat dién tich 830,5m? thudc mot
phan thtra 206 t& ban d6 32, theo Gidy ching nhian quyén st dung dat sb
00391/QSDD/CTD - CR cap ngay 18/6/1997; Nay duoc xac dinh thia 125-1
dién tich 757,6m? va thtra 136-1 dién tich 72,9m? (chinh 1y tir thira 125, 136 to
ban d6 s6 63, xa N) theo Trich do dia chinh s6 87 — 2024.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi T, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Phan Thi N, ba Phan Thi N1
d6i vé6i bi don ba Phan Thi Thu T1 vé viéc tranh chép chia di san thira ké cua cu

Nguyén Thi C1 va cu Phan T7.

DPuong su c¢6 quyén khai kién lai d6i v6i yéu cau da rat néu con trong thoi
hi¢u khoi kién.

3. An phi dan sy:
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- An phi dan su so tham:

Ba Phan Thi T phai chiu s6 tién 12.302.500 dong 4n phi dan su so tham
nhung duoc khau trir vao so6 tién 7.500.000 dong tam tng 4n phi d3 nop theo
bién lai thu tién s6 0000349 ngay 11/12/2022 va 2.500.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0002517 ngay 28/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su Thanh pho
Cam Ranh (nay la phong thi hanh 4an Khu vuc 2- Khanh Hoa). Ba T con phai
ndp thém so tién 2.302.500 dong an phi dan su so tham.

Ba Phan Thi N, ba Phan Thi N1 moi nguoi phai chiu 12.302.500 dong an
phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi moi nguoi
da nop 2.500.000 dong theo cac bién lai so6 000517, s6 0002519 cung ngay
28/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Cam Ranh (nay la phong
thi hanh an Khu vuc 2 - Khanh Hoa). Ba N, ba N1 moi nguoi con phai ndp thém
sO tien 9.802.500 dong an phi dan su so tham.

- An phi dan su phuc thdm: Hoan tra cho ba Phan Thi Thu T1 sé tién
300.000 dong tam g an phi dan su phic tham di nop theo bién lai thu tién so
0004854 ngay 16/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Cam Ranh
(nay la phong thi hanh an Khu vuc 2 - Khanh Hoa).

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo dieu 2 ludt thi hanh én dan sw thi
Ngueoi dicoc thi hanh an va nguoi phdi thi hanh én dan swe ¢6 quyén théa thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi ciréng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7ava 9 ciia Luat thi hanh an dan
sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 ciia Ludt thi
hanh an dan su.

An xt phuc thAm cong khai, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 12/9/2025).
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa (1);

- TAND khu vuc 2 — Khanh Hoa (1);

- Thi hanh an dan su Khanh Hoa (1);

- Phong KINV&THA (1);

Pham Thi Anh Trang

- Lwu ho so, an van.
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