TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Di:)c ]ﬁp = Tu’ do - Hf.l]]h ph[’]c

Ban an s6: 221/2025/DS-PT
Ngay 12-09-2025
Vv “Tranh chap hop dong mua
ban nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au.

Céac Tham phdan tham gia: Ong Nguyén Héng Chuong va 6ng Duong Ha
Ngan.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué, 1a Thu ky vién Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Viao cac ngay 10 va 12 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lam
DPong xét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy so6: 134/2025/TLPT-DS, ngay 20
thang 5 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”

Do Ban 4an s6 04/2025/DS-ST, ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Gia Nghia, tinh Pak Nong (nay la Toa an khu viee 6 tinh Lam Dong)
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 296/2025/QDXXPT-DS ngay 21-07-
2025 cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong, d6i vé6i cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1978;

Dia chi: T6 dan pho A, phuong N, thanh ph6 G, tinh Pak Nong- nay 1a To
dan pho A, phuong B, tinh Lam Dong; C6 mat.

- Bidon: Ba Lé Thuy V, sinh nam 1977;

Dia chi: S6 H, to D, ap B, N, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh — nay la So
845/11, t6 D, ap B, N, xa N, Thanh pho Ho Chi Minh; Vang miit.

Ngwoi dai dién hop phdp cita bi don: Ong Huynh Van T; Dia chi: S6 C
duong s6 A, phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh - Nay 1a S6 C dudng so
A, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; C6 mit

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Purc T1, sinh nam 1982; Dia chi: T6 D, phuong N, thanh phd
G, tinh Dak Nong - nay 1a To dan pho D, phuong P, tinh Lim Dong; C6 mit.
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2. Ba Tran Thi Thuy T2, sinh nim 1983; dia chi: To D, phuong N, thanh pho
G, tinh Dak Nong - nay 1a To dan pho D, phuong D, tinh LAm Pong; Ving mit.

3. f)ng Tran Ngoc K; dia chi: 8, to D, é‘ip B, N, huyén N, thanh ph6 Ho6 Chi
Minh — nay la S6 845/11, to D, ap B, N, xa N, thanh pho Ho Chi Minh; Vang mat.

4. Ban Q dat thanh pho G (nay la Ban quan Iy du an va phat trien quy dat
khu vuc G;

Tru sé: To B, phuong N, thanh pho G, tinh Dak Nong - nay 1a T6 dan phd D,
phuong N, tinh LAm Pong; Vang mat.

- Ngwoi lam chitng: Ong Hoang Thanh N va ba Nguyén Thi L; dia chi:
Thon N, xa D, thanh pho G, tinh Dak Nong - nay la To dan pho D, phuong D, tinh
Lam Pong; Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én, ba Lé Thiy V va
nguwoi dai dién hop phap cho ba la ong Huynh Vin T trinh bay:

Truéc nam 2014, do quen biét nén ba Lé Thi V1 nhan chuyén nhuong cua ba
Hoang Thi H thira dat s6 80, to ban do so 56, c¢6 dién tich khoang 100m? tai dudng
B thuoc to A, phuong N, thi x3 G (nay la thanh pho G), tinh Dak Nong, trén dat co
01 can nha tam gia 270.000.000d (hai trdm bay muoi triéu dong). Hai bén chi lap
gidy viét tay, thoa thuan trong hop dong “Néu cdn nha nam trong quy hoach gidi
toa thi bén B (t0i) sé dwoc toan quyén nhan tién den b, nén tdi dinh cu, khong lién
quan dén bén A (ba H)”. Sau d6, ba V1 da xay dung 01 cin nha 2 tang, do ba H
kho khan nén ba V1 cho & nho tang trét, con tang 2 ba V1 cho thué.

Thang 6 nim 2022, ba V1 biét phan dat va nha nay s& bi Nha nuéc thu hoi
phuc vu cong trinh cong cong nén giao cho ba H di lam toan bo ho so, giay to vé
viéc thu hoi, boi thuong, ho tro tai dinh cu, sau d6 ba H cé nghia vu ban giao lai
cho ba V1. Nha va dat dugc boi thuong so tien 304.867.226d theo Quyét dinh so
705/QD-UBND ngay 06/6/2022 cia Uy ban nhan dan thanh phé G, ngoai ra con
duoc ho tro 01 16 tai dinh cu tai phia Dong ho trung tam, 16 CLK 18, to ban do so
04-2021 theo quyét dinh s6 874/QD-UBND ngay 19/7/2022 ctia Uy ban nhan dan
(UBND) thanh ph6 G. Tuy nhién, ba H chi thong bao cho ba V1 biét vé viéc ba V1
duoc nhan tién boi thuong chr khong cho ba V1 biét duoc nhan thém 01 16 tai
dinh cu.

Sau khi boc quyét dinh, ngay 17/8/2022 ba H d@ duoc UBND thanh pho G
cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 DE 55543, thtra so CLK 18, t& ban do
s6 04-2021, dién tich 200,4m? tai t6 D, phuong N, thanh phé G, tinh Dak Nong.
Ngay 12/10/2022, ba H chuyén nhuong thira dat nay cho éng Pham P T1.

Xét thay ba H d3 vi pham ndi dung cam két, theo thoa thuan thi thira dat tai
dinh cu phai thudc quyén s¢ hitu cua ba V1. Vi vay, ba V1 khot kién budc ba H
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao thira dat so
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CLK 18, to ban d6 s6 04-2021, dién tich 200,4m? tai to D, phuong N, thanh pho G,
tinh Pak Nong cho ba V1.

Doi véi yéu cau phan to cua ba H vé viéc tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, phia ba V1 khong dong ¥ vi viéc mua ban da
dién ra trén thuc té, di giao nhan tién nén khong thé tuyén hop dong vo hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu an ba Hoang Thi H trinh bay:

Nhitng nam 2014, 2015 ba H vay ba V1 so tién 130.000.000d, do diéu kién
kho khin khong co tién tra no nén ba H budc phai viét gidy ban nha cho ba V1 véi
gia 270.000.000d. Muc dich viét gidy ban nha la d¢é trir no, khi nao nha nudc boi
thuong s& c6 mot khoan tién dé tra cho ba V1, ba H van & trén dat va nha dén khi
nha nudc giai toéa la nam 2022.

Thuc chat can nha cap 4 cii nam trén dat da thu hoi nam 2008, dat 16 gi6i
giao thong quoc 16 28 cii va dat trong pham vi khong du diéu kién cap giay ching
nhan quyén sir dung dat. Dat va nha déu khong c6 giay to, khong du diéu kién mua
ban theo quy dinh. Déi véi hop dong mua ban nha khong c6 ngay thang nam,
khong duoc thuc hién thu tuc cong chimg. Nam 2022 UBND thanh phé G van lam
cac thu tuc dén bu, gidi téa cho ba H theo quyét dinh 705/QD-UBND ngay
06/6/2022. Tai bang tinh chi tiét gia tri boi thuong ho tro tai dinh cu dot 4 ghi rd
dat khong du diéu kién cap giay, khong duoc boi thuong. Viée giao dat tai dinh cu
cho ba la cin cr tai khoan 5 DPiéu 28 Quyét dinh s6 03/2021/QD-UBND ngay
22/01/2021 cia UBND tinh D (H¢ gia dinh, cd nhan dang sir dung dat cé nha &
trude ngay 01/7/2004 ma c6 nguon goc do lan, chiém, khi nha nde thu hoi dat ma
khong co ché 6 nao khac trong dia ban xa, phwong, thi tran noi ¢é dat bi thu héz’).

Ngay 08/11/2022, ba H c6 don phan to yéu cau tuyén bo hop dong mua ban
nha gitta ba H va ba V1 vd hiéu vi hop dong trai phap luat, vi pham vé hinh thtc,
doi twong cuia hop dong khong thé thuc hién. Vé phan hau qua cia hop dong ba H
cho rang d chuyén 300.000.000d cho ba V1 sau khi nhan tién boi thuong nha, dat
d3 duoc nha nudce thu hdi va nha hién tai cling da b1 thao d& nén khong con tai san
dé tra lai. Do d6, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nhitng ngueoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Ong Pham Pure T1: Khoang thang 7/2022 6ng nhan chuyén nhuong thira dat
s6 CLK 18, to ban d6 so: 04-2021, toa lac tai to D, phuong N, thanh phé G, tinh
DPik Nong, dién tich khudn vién: 200,4m? cia ba Hoang Thi H. Luc nay thira dat
trén d3 duogc boc thim sé thira, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Gia chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 ddng chua tinh thué. Ong d3 dat coc cho ba
H s6 tién 500.000.000 dong va chuyeén tiép 524.000.000 dong dé ba H dong thué
lam giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 17/8/2022, thira dat trén d3 duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat
dung tén ba Hoang Thi H. Ngay 12/10/2022, hai bén ra Van phong cong chung
lam hop dong chuyén nhuong thira dat theo quy dinh cia phéap luat va ong da tra
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du s tién sang nhuong va tién thué, tong cong sd tién 1a 3.324.000.000 dong. Ong
tiép tuc dong thué dang ky bién dong 20.000.000 dong, trong qua trinh thuc hién
thu tuc sang tén thi Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap ngan chin nén khong sang tén duoc.

Thira dat trén 6ng di ban cho 6ng Tran Bao T3 va nhan dat coc 1.000.000.000
dong nhung khong thuc hién duoc do bi Toa an ap dung bién phap khan cap tam
thoi va 6ng da phai tra tién coc, boi thuong thém cho 6ng Tran Bao T3, tong cong
2.000.000.000 ddng. Nay dng yéu cau Toa an giadi quyét: Tuyén Huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng véi ba Hoang Thi H dugc Vian phong
C, Quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/10/2022. Budc ba Hoang Thi H
phai tra lai cho 6ng so tién chuyén nhuong va tién thué 1a 3.344.000.000 dong va
budc ba V1 boi thuong cho 6ng s6 tién 2.000.000.000 dong.

Ba Tran Thi Thity T2 (v 6ng Pham Piec T1): Ngay 12/10/2022 vo chong ba
T2 va 6ng T1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Hoang Thi H, thtra
s6 CLK18, to ban d6 s6 04-2021, gia chuyén nhuong thuc té 1a 2.800.000.0004
(hai ty tam tram triéu dong), ngoai ra con phai dong cac khoan thué phi khac la
524.000.000d, da thanh toan du.

Trong qua trinh dang thuc hién thu tuc ding ky bién dong tir ba H sang vo
chong ba T2 thi duoc biét thira dat dang tranh chap va bi Toa an ap dung bién phap
khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san” dan dén gia dinh ba khong
thé sang tén chuyén nhuong, hau qua bi thiét hai so tién khoang 2.000.000.000d
(hai ty dong). Hién tai ong T1 da rat yéu cau doc lap, tuy nhién viéc giai quyét vu
an van anh huéng dén quyén loi ctia gia dinh ba, ba yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Ong Tran Ngoc K (chong ba Lé Thiy V):

Ngay 15/4/2014 ba Hoang Thi H chuyén nhuong cho vo chong 6ng K 01
thtra dat va 01 cin nha trén dat tai to A, phuong N, thanh phd G, tinh Pik Noéng
vot gia 270.000.0004, thanh toan tien thanh 02 dot: Pot 1 tra 150.000.0004d, dot 2
tra 120.000.000d. Vo 6ng la ba Lé Thuy V 1a ngudi giao dich ding ra viét giay tay
chuyén nhuong véi ba H, ¢6 chi Vy Thi H1 13 ngudi lam chig.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng K di sira chira cian nha thanh 02
tang va mé shop kinh doanh hoa twoi tén “Thu Hoai” va vo 6ng la nguoi truc tiép
quan ly. Ngay 05/10/2018 vo chong 6ng khong kinh doanh hoa twoi nita nén cho
chi T4 thué toan bd mit bang (nha 02 tang) dé kinh doanh quan 4o cii, tién thué
nha tra cho chi Lé Vu Thuay H2 (chi ruot ba V). Pén nam 2021 ba H hoi xin & nho
tang dudi, qua trao doi thi chi T4 dong ¥ tra lai cho vo chong 6ng tang dudi dé ba
H & nho, khong lay tién thué nha. Pén thang 6 nim 2022 Uy ban thanh phd G co
quyét dinh thu hoi toan bo nha va dat cia cac ho dan. Khi nhan chuyén nhuong dat
va nha thi ba H ¢6 noi dat dang bi quy hoach xay quang trudong, hai bén thoa thuan
khi Nha nuéc dén bu giai toa thi ba H dimg ra ké khai ho so va vo chong ong la
nguo1 dugce nhan tién dén bu doi v6i dat va tai san trén dat, ngoai ra con thoa thuan
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vo chong dng duoc hudng thém 16 dat tai dinh cu do dén bu. Hién nay Uy ban
nhan dan thanh pho G di ban hanh quyét dinh thu hoi 16 dat tai dinh cu cap cho ba
H, theo thoa thuan ba H phai giao thira dat tai dinh cu nay cho vo chong ong ba
nhung viéc Uy ban thu hoi nhu vay, ong ba khong c6 ¥ kién gi, vo chong ong
thong nhat rat toan bd yéu cau khoi kién. Doi véi yéu cau phan to cia ba H, ong
khong dong ¥ vi khong cé cin ct.

Déi véi yéu cau doc lap ciia éng Pham Dirc T1, ba Hoang Thi H trinh bay
nhw sau: Ba khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap ctia ong T1 vé viée buodc ba tra lai
s6 tién 3.344.000.000& (ba ty ba tram boén muoi bén triéu dong) va dong T1 sé tra
lai cho ba thira dat so CLK 18 vi yéu cau nay trai phap luat, hop dong chuyén
nhuong thira dat so6 CLK 18 giita ba va 6ng T1 duoc thuc hién tai Van phong cong
chtmg, hai bén thoa thuan 6ng T1 tu di lam gidy to sang tén. Ong T1 dd ndp thué
trude ba, dd nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat va giao nhan dat trén thuc
dia. Sau d6 6ng T1 da chuyén nhuong thira dat cho dng Tran Bao T3 va nhan tién
dat coc cua ong T3. Viéc ong T1 cham lam thu tuc sang tén quyén str dung dat la
do 6ng T1 mudn chd ban cho nguoi khic va ciing do mot phan ba V ngin chin
viéc sang tén doi voi thira dat nay.

Déi véi yéu cau doc lap ciia éng Pham Pirc T1, ba Lé Thuy V trinh bay nhw
sau: Ong T1 yéu ciu ba bdi thudng 2.000.000.000d (hai ty dong) vi da ap dung
bién phap khan cp tam thoi “Cam chuyén dich quyén veé tai san” d6i véi thira dat
so CLK18. Ba khong chap nhan yéu cau nay cua ong T1, viéc yéu cau boi thuong
nay la khong c6 can cr va khong dung quy dinh.

Pai dién Ban quéan Iy dw én va Phat trién quy dat thanh pho G trinh bay:
Can ctr quyét dinh s6 705/QD-UBND ngay 06/6/2022 cua Uy ban nhan dan thanh
phd G vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu; Ban quan 1y du
an va Phat trién qu¥ dat thanh pho G da thuc hién xong viéc chi tra tién boi thuong
gia tri dat bi thu hoi cho ba Hoang Thi H. Can cr Quyét dinh s6 383/QD-UBND
ngay 09/4/2024 cua Uy ban nhan dan thanh pho G vé diéu chinh gia tri boi thuong,
Ban quan ly du 4n va Phat trien quy dat thanh phé G da thuc hién xong viéc thu
hoi lai chi phi bi diéu chinh gidm mat phan gié tri boi thuong ciia ba Hoang Thi H,
thu hdi 01 16 dat tai dinh cu da phé duyét bo tri cho ho ba Hoang Thi H, 1y do thu
hoi: Ho ba H khong du diéu kién bo tri tai dinh cu theo xac nhan cua ﬁy ban nhan
dan phudng N tai Cong vin s6 475/UBND-VP ngay 03/11/2023. Céc tai liéu lién
quan dén viéc giai quyét vu an thi Ban Q dat thanh phd G da cung cap day du cho
Toa 4an, dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Ngay 07/7/2023, 6ng Pham Ptrc T1 c6 don xin rit toan bo yéu cau doc lap.

Ngay 23/5/2024, ba Lé Thuy V c6 don xin rut toan bo yéu cau khoi kién. Ba
Hoang Thi H gitt nguyén yéu cau phan to, do d6 tu cach to tung trong vu an thay
doi ba Hoang Thi H 1a nguyén don, ba Lé Thuy V la bi don.

Tai ban an so 04/2025/DS-ST ngay 01-4-2025 cua Toa an nhan dan thanh
pho Gia Nghia (nay la Toa an khu viee 6, tinh Lam Pong) d3 quyét dinh:
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Can ct Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém c khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Piéu 227, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T6
tung dan su; cac diéu 223, 237, 422, 564, 565 cua Bo luat Dan su:

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ba Lé Thuy V vé viéc budc ba Hoang Thi
H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao thira dat so
CLK 18, to ban d6 s6 04-2021, dién tich 200,4m? tai to D, phuong N, thanh pho G,
tinh Dak Nong cho ba V.

Dinh chi yéu cau khai kién doc lap cua 6ng Pham Ptrc T1 vé viéc budc ba
Hoang Thi H phai tra lai cho 6ng so tién chuyén nhuong va tién thué la
3.344.000.000 (ba ty ba tram bon muoi bon triéu) ddong va budc ba V bodi thuong
cho dng so tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ba Lé Thuy V va 6ng Pham Ptrc T1 ¢6 quyén khoi kién lai vu an theo quy
dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Thi H vé
viéc tuyén hop dong mua ban nha giita ba Hoang Thi H va ba Lé Thuy V d6i voi
thtra dat s6 80, t& ban do s6 56 va 01 can nha trén dat vé hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 09-4-2025, ba Hoang Thi H khang cao d6i véi Ban an dan su so tham
s6 04/2025/DS-ST, ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Gia
Nghia, tinh Dak Nong (nay la Toa dn khu viee 6, tinh Lam Dong) theo hudéng sira
ban 4n dan su so tham, chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Hoang Thi H, tuyén bo
hop dong mua ban nha nam 2015 vo hiéu.

Tai phién phuc tham ngudi khang cao giit nguyén noi dung khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thuy V dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét khong chap nhan khang cao cia ba Hoang Thi H.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Duc T1 dé nghi Hoi dong
xét x1r chap nhan khang céo cua ba Hoang Thi H.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lam Dcﬁng sau khi phan tich cac tinh tiet
phat biéu quan diem gidi quyét vu an:

Vé té tung: Don khang cdo cua thuc hién trong thoi han luat dinh. Qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién ding thu tuc theo
Bo luat T6 tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B
luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao ctia ba Hoang Thi H. Giit nguyén
ban an Dan su so tham so 04/2025/DS-ST ngay 01thang 4 thang 2025 cia TAND
thanh pho Gia Nghia (nay la Toa an nhan dan Khu vuec 6, tinh Lam Dong).

Vé an phi phiic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba H phai
chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cu cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh cia phap luat, Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1]. Vé to tung: Don khang cdo ctia ba Hoang Thi H dam bao quyén khang
cdo, hinh thirc, ndi dung va thoi han theo ding quy dinh tai cac Diéu 217, 272,
khoan 2 Diéu 273 Bo luat To tung dan su nam 2015, do do viéc thu Iy giai quyét
vu an theo thu tuc phiic tham 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo cia ba Hoang Thi H;
can clr vao cac tai liéu, ching ctr thu thap trong hd so vu an:

[2.1]. Vé thii tuc to tung: Ba Hoang Thi H yéu cau tuyén b6 hop dong mua
ban nha gitta ba Hoang Thi H va ba Lé Thuy V d6i véi thira dat s6 80, to ban do so
56 va 01 cin nha trén dat v hiéu, cap so tham xac dinh quan hé phép luat can giai
quyét trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong mua ban nha” 1a c6 céan cu.

[2.2]. Vé noi dung: Ba Hoang Thi H khang c4o yéu cau sira ban an Dan su
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Hoang Thi H, tuyén bo
hop dong mua ban nha nam 2015 vo6 hiéu Hoi dong xét xir xét thay:

Tai hop dong mua ban nha khong c6 ngay, thang nam thé hién ba H ban cho
ba V 01 can nha tam dugc xay dung trén thiura dat 80, to ban d6 56, dién tich 90m?
tai duong B thudc to A, phuong N, thi xi G, tinh Pak Nong (nay 1a dudong B thudc
to A, phuong B, tinh Lam Pong) véi gia 270.000.000d. Ba H thira nhan cé viét
gidy ban nha nhung cho ring do muon 130.000.000d cta ba V nhung khéong tra
dugc nén moi viét giay ban nha thuc té 1a ba H khong ban. Mic du, cac bén da ky
két hop dong, ba V da nhan can nha cap 4 nhung theo Diéu 160 cia Luat nha o
quy dinh vé diéu kién cua nha & d6i twong cia giao dich nhu sau:

“1. Giao dich vé mua bén, thué mua, tang cho, doi. thé chép, gop von bc%'ng
nha ¢ thi nha ¢ phai ¢6 du diéu kién sau day:

a) Cé Giay chitng nhén theo quy dinh cia phép ludt, trir trueong hop quy dinh

tai khoan 2 Diéu nay;,

b) Khong thuoc truong hop dang co tranh chéfp, khiéu nai, khiéu kién vé
quyén so hitu theo quy dinh ciia phap ludt vé gidai quyét tranh chap, khiéu nai, t6
cao;

¢) Pang trong thoi han so hitu nha ¢ doi véi tricong hop s hitu nha ¢ ¢6 thoi
han;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh én hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh
da c6 hiéu luc phdp ludt ciia co quan nha nuée cé tham quyen hodc khéng thuée
trieong hop bi ap dung bién phdp khan cap tam thoi, bién phdp ngan chan theo
quyét dinh ciia Toa an hodc co quan nha nueée cé tham quyén;

d) Khong thudc truong hop da co quvét dinh thu hoi dat, c6 thong bao giai

toa, pha do nha o cua co quan co tham quyén; ...~
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Cac tai lidu, ching clt c6 trong ho so thé hién, gitta ba V va ba H khi giao
dich biét rd hién trang nha, dat chua dugc cap GCNQSDD va quyén s& hiru tai san
vi thira dat nam trong dién quy quy hoach, giai toa tir nim 2004. Theo d6, hop
dong mua ban nha gitta ba V va ba H da vi pham Diéu 160 Luat nha ¢. Toa an cap
so tham tuyén khong chap nhan yéu cau cua ba H 1a chua phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Do do, can chap nhan khang cdo ctia ba Hoang Thi H stra Ban an
dan su so tham theo huéng chap nhan yéu cau cua ba Hoang Thi H, tuyén bo hop
dong mua ban nha & gitta ba Hoang Thi H va ba Lé Thuy V 1a vo hiéu.

Vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba Hoang Thi H khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén khong xem xét.

[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop nén Hoi df’ing
xét xtr khong chap nhan.

[4]. Vé an phi: Do khang cdo duoc chap nhan nén ngudi khang cao khong
phai chiu an phi dan su phuic tham.

[5]. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

[6]. D61 v&i cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 ctia Bo luat To tung dan su,
khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang c4o ciia ba Hoang Thi H, stta ban 4n Dan su so tham so6
04/2025/DS-ST ngay 01 ngay 4 thang 2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Gia
Nghia (nay la Toa dn khu viee 6, tinh Lam Pong).

1.1. Chap nhan yéu cau cta ba Hoang Thi H veé viéc tuyén hop dong mua ban
nha gitta ba Hoang Thi H va ba Lé Thuy V doi voi thira dat s6 80, to ban do so 56
va 01 can nha trén dat 1a vo hiéu.

1.2. Vé an phi dan su :

Vé an phi dan sw so tham: Buoc ba Lé Thuy V phai chiu 300.000 dong
(ba trdm nghin dong) 4n phi dan su so tham duogc khau trir vao 3.000.000 dong (ba
triéu dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0006592 ngay 02/11/2022
ba V duoc nhan lai s6 tién 2.700.000 d@‘)ng ta1 Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
pho Gia Nghia, tinh Pak Nong (nay la Phong thi hanh én Dan sw khu viee 7, tinh
Lam Dong).

Tra lai cho ba Hoang Thi H 300.000 dong (ba trdam nghin dong) 4n phi dan
su so tham d3 nop theo bién lai s6 0006466 ngay 18/11/2022 va tra lai 6ng Pham
Duc T1 tam tng an phi la 56.972.0008 (nam muwoi sau triéu chin tram bay muroi
hai nghin dong) theo bién lai s6 0006744 ngay 17/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
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Dan su thanh phd Gia Nghia, tinh Ddk Nong (nay la Phong thi hanh én Dén suw
khu viee 7, tinh Lam Déng).

Vé an phi dan sw phic tham: Tra lai cho ba Hoang Thi H 300.000d (ba trdm
nghin dong) tién tam tng an phi phiic tham da nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0007746 ngay 09/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
pho Gia Nghia, tinh Dak Nong (nay la phong Thi hanh Gn Dan s khu viee 6, tinh
Lam Pong).

2. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Doi v6i cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

f;’gg!&fg: o HOM TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
= CEIP cao ; I':. r Al i - ht

- VKSND tinh Lam Déng; Tham than: Chu toa [zhlen toa

- TAND khu vuc 6; (Pa ky va dong dau)

- Phong THADS khu vuce 6;

- Cac duong su;
- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Thi Hai Au



