TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11- PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 52/2025/DS-ST
Ngay 12-9-2025
V/v “Tranh chap Hop dong dit coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11- PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gém co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong V& Cong Tu
Céc Héi tham nhan dan: Ong Luong Van Cang va 6ng Lé Pha Hao.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Hang — Thu ky Toa 4n nhéan déan
khu vwec 11- Dak Lak.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu viee 11- Dik Lak tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Huong Tram — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11- Pak Lak
mé phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 125/2024/TLST-DS ngay 07
thémg 6 nam 2024 vé tranh chép “Hop di“mg dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur 0 27/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 07 nam 20235, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi Nhat L, sinh nam 1990; Dia chi: 2 Khu phé B, phuong
T, tinh Dik Lik.
Nguodi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Nhat A, sinh nim 1994; Dia
chi: 2 Khu phd B, phuong T, tinh Pik Lik (Vin ban Gy quyén ngay 30/5/2024). C6 mit.
* Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén N - Luét su cong
ty L1 C6 mat
2. B1 don: f)ng Pham Hanh T, sinh nim 1973; ba Ho Thay T1, sinh nam 1990; Dia
chi: A T, phuong P, TP . ( Nay la phuong P, tinh Dak Lik); Ong T, ba T1 ving mit.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan M
Pia chi: Tang A, Toa nha C, s6 B Phé T, phuong Y, quan C, TP ..
Do 6ng Lé Coéng Hoai T2 - Chire vu: Chuyén vién xtr 1y no dai dién theo uy quyén (
theo vin ban iy quyén s6 8907/2025/UQ-XLN-JUPITERMN). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong ho so vu an, dai dién nguyén don
ong Pham Nhat A trinh bay: Vao nam 2019, 6ng Pham Hanh T va ba Ho Thuy T1 thoa
thuan ban cho ba Pham Thi Nhat L 1/2 nha va dat cta ong T thudc thira s6 1-1, to ban d6
327D12, dién tich 492m? tai Khu phé B, phuong P, TP T (nay la phuong P, tinh Pk Lik)



theo gidy chirng nhan QSDD s6 W891855 do UBND huyén T (cii) cap ngay 30/12/2004, s6
vao so cap GCN: 00251 cap cho 6ng T va ba Nguyén Thi Lé P véi gia 1.020.000.000d.
Nguyén don da dat coc 920.000.000d cho ong T, ba T1 nhan.

Do thoi diém d6 nguyén don khong biét ong T d3 thé chap toan bd nha dat cho ngin
hang Al va bay gio khong lam thu tuc tach thira sang tén duoc cho nguyen don.

Tai Gidy cam két ngay 13/9/2021 ong T, ba T1 cam két dén ngay 15/11/2021 s& thuce
hién viéc tach thtra, néu khong thuc hién duwoc thi ong T, ba T1 tra lai tién d3 nhan
920.000.000d va tién chi phi ma bén mua xay dung lai cin nha la 110.000.000d. Tong cong:
1.030.000.000d, néu tré han thanh toan thi chiu l3i 0,9%/thang cho bén mua trén sb tién
1.030.000.000d ké tir ngay 20/11/2021.

Do vay, nay 6ng Pham Nhat A dai dién nguyén don yéu cau ong T, ba T1 phai tra sb
tién 1.030.000.000d va khoan tién 1ai theo mirc 1ai suat 0,9%/thang ké tir ngay 20/11/2021
dén khi Toa an xét x1r vu 4n.

Ngoai ra, Ong T ¢6 dua cho nguyén don giit 01 chiéc xe 6 t6 hiéu Madda bién s6 78 A -
11893 do ba Ho6 Thuy T1 dtng tén dé lam tin khi nao 6ng T, ba T1 tra lai du tién thi s& nhan
la1 xe. Gia tr1 xe Iuc mua 720.000.000d, dai di€én nguyén don dé nghi duoc tiép tuc gitr lai
chiéc xe 6 t6 nay cho dén khi bi don tra hét no cho nguyén don thi nguyén don sé& tra lai xe
nay cho b1 don.

* Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don thong nhat theo v kién trinh
bay cua dai dién nguyén don.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng T trinh bay:

Vo chong ong T thong nhat ¢6 ng nguyén don s6 tién 920.000.000d va tién chi phi ma
nguyén don xay dung lai cin nha 1a 110.000.000d. Tong cong: 1.030.000.000d. Vé so tién
141 theo murc i suat 0,9%/thang ké tir ngay 20/11/2021, 6ng T va ba T1 cé cam két tra lai
nhu ndi dung Gidy cam két ngay 13/9/2021 nhung ong T xin khong tra 1ai phat sinh nay. D61
voi chiée xe 6 to hiéu Madda bién s6 78 A - 11893 do ba Ho Thuy T1 dimg tén hién dang do
ba L tam gitt. Viéc nay dé vo chong ong T, ba T1 vdi ba L tu thoa thuan giai quyét véi nhau
chit khong yéu cau Toa an giai quyét budc ba L tra lai xe 6 tO ndi trén.

* Tai don yéu cau ngay 04/9/2025, ba T1 trinh bay: Déi véi chiée xe 6 t6 hiéu Madda
bién s6 78 A - 11893 do ba H6 Thuy T1 dtng tén hién dang do ba L tam giit. Viéc nay dé vo
chong ba T1, 6ng T véi ba L tu théa thuin giai quyét voi nhau chir khong yéu cau Toa an
giai quyét bude ba L tra lai xe 6 to noi trén.

* Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, dai dién cong ty c¢6 phan M trinh bay:

Ba T1 c¢6 vay ctia ngan hang V (V1) s6 tién 515.000.000 dong ngay 22/12/2021. Ngay
20/9/2023, V1 ban no cho cong ty TNHH mua ban ng GALAXY. Pén ngay 12/7/2024, cong
ty TNHH M no GALAXY ban no cho c¢ong ty co6 phan M. Tai san bao dam theo hop dong
mua béan no s6 09/ HDMBN/GALAXY-JUPITER ngay 12/7/2024 la xe 6 t6 con, nhan hi€u
MAZDA, bién s0 78A-118.93; S6 khung: RN2B14AA6MMO059563; So méay P520736790
theo hop dong thé chap s6 LN2112174918363 ky ngay 22/12/2021. Cong ty ¢ phan M da
chuyen no sang no' qua han tr ngay 15/11/2022. Pén ngay 28/7/2025, ba T1 con no cong ty
M so tién goc 461.218.851, 1ai 240.293.143 dong; Tong cong 701.511.994 dong. Hién nay,
Cong ty c6 phan M ¢6 khé’i kién vo chong ong T, ba T1 tai Toa an nhan dan TP. Tuy Hoa (
Nay Toa an nhan dan khu vue 11- Dak Lik ) theo Thong bao vé viée thu 1y vu an ngay
10/2/2025

Pé nghi toa xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat budc ba T1 phai thanh toan cho
JUPITER toan bd no géc va lai trén va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no theo



hop dong tin dung d3 ky két. néu ba T1 khong thuc hién nghia vu tra ng thi yéu cau phat mii
tar san thé chap dé thu ho1 ng theo quy dinh.

Toa an nhan dan khu vuce 11- Pak Lak d3 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11- Pik Lik tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 328,
385,422,427, 468 B0 luat Dan su;

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don theo don khdi kién dé ngay
18/10/2023;

Buoc vo chong 6ng Pham Hanh T va ba Ho Thuy T1 tra lai cho nguyén don
Pham Thi Nhét L s6 tien 1.030.000.000d va khoén tién lai theo 1ai suat 0,9%/théng ké
ngay 20/11/2021 dén ngay xét xu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyeén giai quyét: Yéu cau khéi
kién ctia nguyén don ba Pham Thi Nhat L 1a tranh chap vé Hop dong dit coc quyén
stt dung dat thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 Bo luat td tung Dan su. Bi don vg chf‘mg ong Pham Hanh T va ba Ho Thuy T1 cu
tri tai phuong P, tinh Dak Lik theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung Dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhén dan khu vue 11- Dak Lak.

[1.2] Ve g1a1 quyét viang mat cia duong su: Bi don di triéu tap hop 1& dén lan thi
hai ma van vang mat, nén Hoi dong xét X1 can ¢ vao cac Diéu 227, 228 Bo luat t6
tung Dan su, tién hanh xét x1r vang mat.

[2] Vé quyén yéu cau khoi kién:

[2.1] Vao nam 2019, 6ng Pham Hanh T va ba Hb Thay T1 thoa thuan ban cho ba Pham
Thi Nhat L 1/2 nha va dat cua 6ng T thudc thira s6 1-1, to ban d6 327D12, dién tich 492m?
tai Khu ph6 B, phuong P, TP T (nay la phuong P, tinh Pik Lik) theo gidy chimg nhan
QSDD s6 W891855 do UBND huyén T (cii) cap ngay 30/12/2004, s6 vao so6 cap GCN:
00251 cap cho ong T va ba Nguyén Thi Lé D véi gia 1.020.000.000d. Nguyén don di dit
coc 920.000.000d cho 6ng T, ba T1 nhan.

Do thoi diém d6 ba L khong biét ong T da thé chap toan bd nha dat cho ngin hang Al
va bay gio khong lam thu tuc tach thira sang tén duoc cho nguyén don.



Do d6, ngay 13/9/2021 6ng T, ba T1 lam Gidy cam két dén ngay 15/11/2021 s& thuc
hién viée tach thwa, néu khong thuc hién duoc thi ong T, ba T1 tra lai tién d3 nhan
920.000.000d va t1en chi phi ma bén mua xay dung lai cin nha la 110.000.000d. Tong cong:
1.030.000.000d, néu tré han thanh toan thi chiu 1i 0 9%/thang cho bén mua trén sb tién
1.030.000.0004d ke tr ngay 20/11/2021. Qua trinh giai quyet vu an, ong T cling thong nhat
trachobalL s6 tién 1.030.000. 000d va xin khong tra khoan tién 1ai. Con dai dién nguyén don
yéu cau ong T, ba T1 phai tra s tién 1.030.000.000d va khoan tién 1di theo mrc 14i suat
0,9%/thang ké tir ngay 20/11/2021 dén khi Toa an xét x& vu an. Thay r%mg: Viéc phia vo
chf)ng ong T, ba T1 khong thyc hién diing nhu cam két ngay 15/11/2021 1a vi pham nghla vu
tra tién. Do d6, nay dai dlen nguyén don yéu cau vo chong ong T, ba T1 phai tra sb tién
1.030.000.000d va khoan tién 13i theo mrc 13i suat 0,9%/thang ké tir ngay 20/11/2021 dén
khi Toa an xét xtr vu an la co can ctr chap nhan.

Thoi gian tinh tién 13 tir 20/11/2021 d&n ngay xét xir ngay 12/9/2025 1a 45 thang 22
ngay

Cu thé tién 13i: - 1.030.000.000d x 0,9%/thang x 45 thang = 417.150.000d

- 1.030.000.0004 x 0,9%/thang x 22 ngay = 6.798.000d.

Cong la1: 417.150.000d + 6.798.000d = 423.948.0004.

Téng cong hai khoan éng T, ba T1 phai tra cho ba L 1a 1.030.000.000d + 423.948.000d
= 1.453.948.000d.

[2.2] Déi voi chiée xe 6 t6 hiéu Madda bién s6 78 A - 11893 do ba Ho Thuy T1 dung
tén hién nay ba L dang giit. Ong T, ba T1 ¢6 ¥ kién dé hai bén tu thoa thuan giai quyét
khong yéu cau Toa an giai quyét budc ba L phai tra lai xe 6 t6 nén HDXX khong xem xét.

[2.3] P6i véi trinh bay cua dai dién ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cong ty cd
phan M: ba T1 cé vay cta ngan hang V (V1) s6 tién 515.000.000 dong ngay 22/12/2021.
Ngay 20/9/2023, V1 ban no cho céng ty TNHH mua bin no GALAXY. Pén ngay
12/7/2024, cong ty TNHH M no GALAXY ban ng cho cong ty ¢6 phan M. Tai san bao dam
theo hop déng mua ban no s6 09/HDMBN/GALAXY-JUPITER ngay 12/7/2024 1a xe 6 t0
con, nhin hiéu MAZDA, bién s6 78A-118.93; S6 khung: RN2B14AA6MMO059563; S6 may
P520736790 theo hop dong thé chap s6 LN2112174918363 ky ngay 22/12/2021. JUPITER
d3 chuyén no sang no' qua han tir ngay 15/11/2022. Dén ngay 28/7/2025, b1 don ba T1 con
no cong ty M s6 tién goc 461.218. 851, la1 240.293.143 dong; Tong cong 701.511.994 dong.
Noi dung nay, hién nay Cong ty co phan M c6 khoi kién vo chong ong T, ba T1 tai Toa an
nhan dan TP. Tuy Hoa ( Nay Toa 4n nhan dan khu vuc 11- Dak Lik ) theo Thong bao vé
viéc thu 1y vu 4n ngay 10/2/2025. No6i dung nay cong ty M s& duoc giai quyét vé khoan no
vay va tai san thé chap ctia ba T1 trong vu an da dugc thu Iy ngay 10/2/2025 nén khong xem
xét giai quyét.

[3] Vé an phi: Do vo chong ong T, ba T1 phai tra cho ba L s6 tién 1.453.948.000d
nén phai chiu an phi dan sy so tham trén so tién phai tra cho nguyén don la
55.618.000d. Hoan tra tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 328, 413, 423, 425, 427 va cac Diéu 122, 123,126,131
B0 luat Dan su.

Tuyén xik:



Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don theo don khéi kién dé ngay
18/10/2023; Tuyén bd hop dong dit coc ngay 24/11/2019 duwoc ky két giita ba
Pham Thi Nhat L vé1 vo chf’ing ong Pham Hanh T va ba Ho Thuy T1 vo hi€u;

Budc vo chong éng Pham Hanh T va ba Ho6 Thuy T1 tra lai cho nguyén don
Pham Thi Nhat L s6 tién 1.453.948.000d ( Mot ty bdn trim nidm muoi ba triéu chin

trim bon muoi tdm nghin dong ); Trong do, tién dit coc 1.030.000.000d va khoan lai
423.948.0004.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai cac Diéu 357, 468 B luat Dan su.

Vé an phi: Can ctt Diéu 147 cta Bo luat t6 tung Dan su, Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n. Vo chong 6ng Pham Hanh T va ba H6 Thuy T1 phai
chiu 55.618.000d ( Nam muoi lam triéu sau traim mudi tAm nghin dong) an phi dan
su so tham. Hoan tra cho nguyén don s6 tién 19.800.000d ( Muoi chin triéu tam
trim nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1 phi
Toa an s6 0002603 ngay 6 thang 6 naim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Tuy Hoa, tinh Phti Yén (Nay phong THADS khu vuc 11- Dak Lak)

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving
mit duoc quyeén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11- Pik Lak

- THADS tinh Pdk Ldk

- Duong su;

- Lweu ho so vu an.

Vo Cong Tw






