TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CA MAU Doc 1ap -Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 71/2025/DS-ST
Ngay 12-9-2025 ,
V/v Tranh chap quyén sit dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CA MAU

- Thanh phéin Hji dong xét xir so thidm géom cé:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bao Tram

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Phi Hung

Ong Tran Vian Thing

- Thw ky phién tea: Ba Nguyén Chuc Ni la Thu ky Toa 4n cia Toa an nhan

dan khu vuc 2 — Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 2 — Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Trinh Hitu Duy - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thai
Binh xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 285/2024/TLST — DS ngay
11 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 151/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025, gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ong Quach Van C, sinh nim 1987 (ving mat)

Dia chi cu tra: Ap A, xa T, tinh Ca Mau.

CCCD: 096087002114

Nguwoi dai dién hop phép ciia éng C: Ong Quach Vian K, sinh nam 1980. Dia
chi cu tra: Ap C, xd H, tinh Ca Mau, la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 17/6/2024, c6 mat)

CCCD: 096080012694

Bi don: Ong Poan Van T, sinh nam 1961 (c6 mit)

CCCD: 096061003704

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi P, sinh nim 1966 (c6
mat)

CCCD: 096166009486



Cung dia chi cu tra: Ap C, x3 H, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 20/8/2024, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, ong Quach Van C, ong Quach Van K trinh bay:

Truéc day, cha 6ng Ching, 6ong K 1a dng Quach Vin T1 c6 nhan chuyén
nhuong cuia 6ng T2 phan dat dién tich 04 cong tam 16n toa lac tai ap A, xa T. Hai
bén co lap giay tay chuyén nhuong, c6 do dat bang tam 3m, dat cé6 mot canh
giap 10. Tai thoi diem nhan chuyén nhuong 6ng T2 chua duoc cap gidy chiung nhan
quyén str dung dat. Dén ngay 16/11/2009 6ng T1 va con trai 1a Quach Van D duoc
cap giay chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 5.164m? thudc thira 465, t& ban
do s6 23. Pén ngay 30/01/2020, ong T1, 6ng D ting cho lai phan dat cho 6ng C
(diéu chinh trang 4 giay ching nhan). Cac lan cap giay khong do dac thuc té.
Trudc day phan dat dung dé trong lda, sau chuyén dich nuoi tom, khong phat sinh
tranh chap. Pén khi 6ng T, ba P cat nha & tai phan dat giap song thi 6ng C van lay
nuéc & song dé nudi tom. Khoang vai nam tré lai day, ong T, ba P cat nha & kién
o, do bé tong phia trén duong nude cia 6ng C giap véi song, trong cay trén phan
dat dang tranh chap. Ong C di kién 6ng T tai vi tri giap song, két qua Toa an xac
dinh phan dat giap song thudc dat bao luu nén khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ong C.

Ong K cho rang phan 10 nhwa hién hitu va phan dat tranh chap 1a ndm trong
giay chiing nhan quyén sir dung dat cia ong C. Hién tai, giay chimg nhan quyén st
dung dat 6ng C dang quan 1y, khong thé chap, cam co.

Nay, ong C yéu cau dng T, ba P tra lai phan dat theo do dac thuc té c6 dién
tich 106,4m? toa lac tai ap A, xa T, tinh Ca Mau.

* Tai phién toa, ong Poan Van T, ba Pham Thi P trinh bay:

Ong ba c6 phan dat dién tich khoang 10.000 m? cé ngudn goc do cha me ong
T cho. Phan dat toa lac tai é‘ip C, xa H.

Tai thoi dieém cha 6ng T st dung dat va thoi diém dau lic ong T sir dung dat
thi chura ai dugc cap giay chtimg nhan. Sau khi Nha nuéc mic kénh xang thi 6ng T
méi lam thi tuc va duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong T, ba P cho
rang Nha nudc muc kénh di ngang qua dat cua dng ba, chia cat dat thanh hai phan.
Phia bén kia kénh (thudc 4p A, xi T) 6ng ba van con dat. Ong ba xac dinh phan
song, 16 nhura hién hitu va phan dat tranh chap 1a nam trong giay chirng nhan quyén
sit dung dat ciia 6ng ba. Ong ba qua bén nay séng cat nha & tai vi tri giap séng va

trong cay trén phan dat dang tranh chap. Khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong quyén



stt dung dat cua dng T2, ong T co6 noi la dat dng T2 khong c6 mit tién giap 16 nén
ong T1 méi giam bSt mot phan lta nhan chuyén nhuong dat.

Hién tai, gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng ba dang quan 1y, khong thé
chap, cam co.

Nay ong ba khong thong nhat tra dat theo yéu cau cua 6ng C, doi véi phan
dudng nudce ra song, 6ng ba dong ¥ dé cho ong C st dung nhung phai lam giay to
muon. D6i voi cac cay trong trén dat 6ng ba khong co yéu cau gi.

Tai phién toa hom nay:

- Ong K rut lai yéu cau budc ong T stra chita dudng nude. Cac van dé con lai
ong giir nguyén trinh bay va yéu cau, khong c6 y kién tranh luan.

- Ong T, ba P xac dinh phan dat tranh chap 1a ciia ong ba nén ong khong
dong ¥ tra dat theo yéu cau cua ong C.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ke tir khi thu 1y cho dén trude thoi diem Hoi dong
xét x1r nghi an: Thuc hién dung quy dinh cta phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé xac
dinh phan dat tranh chap c6 nam trong dat hanh lang 16 gidi khong, néu c6 thi dién
tich hanh lang 16 gi6i 1a bao nhiéu va dua Uy ban nhan dan xd T vao tham gia to
tung tai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Quach Vin C khoi kién yéu cau dong Poan Van T tra lai phan dat toa
lac tai ap A, xa T, tinh Ca Mau. Vi vay, day la tranh chap quyén sir dung dat va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan khu vuc 2 - Ca Mau theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung déan su.

[3] Theo Ban vé trich do hién trang ctia Chi nhanh Cong ty TNHH T3 -Do
dac ban do Tan C1 tai Ca Mau thi phan dat tranh chép giira cac duong su c6 vi tri,
kich thuédc, dién tich theo do dac thuc té nhu sau: Mit tién giaplo T-T mbc M4-
M5 dai 23,92m; Mit hau giap phan dat ong C str dung khong tranh chap méc M3-M6
dai 22,98m, canh phai (nhin tr mit tién) giap dat Nguyén Vian R moc M3-M4 dai
6,26m, canh trai (nhin tir mat tién) giap dat ba Lé Thi L méc M5-M6 dai 3,39m,
dién tich 106,4m?, gom phan dat ven 16 dién tich 43,1m?, phan dat mit nude dién
tich 63,3m2, toa lac tai ap A, xa T, tinh Ca Mau.

[4] Theo céc tai liéu, chitng ¢t c6 tai ho so vu an ciing nhu trinh bay cua cac

duong su, thé hién:



Phan dat ctia ong T, ba P c6 nguon goc cia cha 6ng T cho. Tai thoi diém cha
ong T str dung dat thi chwa duoc cap giay ching nhan quyén sit dung dat. Sau khi
cho dng T, 6ng T ciing chua lam thu tuc cap giay, ¢én khi nha nudc muc kénh xang
(trc con song hién tai) thi 6ng T méi duogc cap giay chiing nhan quyeén st dung dat,
dién tich cap giay 1a 10.000m2. Khi cap giay chiung nhan quyén st dung dat khong
c6 do dac thuc té. Ong T cho réng con song, 10 nhya hién tai va phi‘m dat tranh
chap la nam trong dat cua ong T.

Phan dat cua 6ng C c6 nguon goc cua cha 6ng C 1a éng T1 nhan chuyén
nhuong cua 6ng T2. Khi 6ng T2 st dung dat thi chua duoc cap giay ching nhan.
Khi chuyén nhuong ¢ lam gidy tay va c¢6 do dat bang tam. Ong T1 va con trai 1a
Quach Vin D duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 16/11/2009, dién
tich 5.164m2, thudc thira 465, to& ban do sb 23, toa lac tai é‘ip A, xa T. Pén ngay
30/01/2020 thi 6ng T1, 6ng D ting cho lai dng C phan dat trén (diéu chinh trang 4).
Cac lan céap gidy khong c6 do dac thuc té. Ong K dai dién dng C cho ring con 10
nhua va phan dat tranh chap 1a nam trong giay chtimg nhan quyén st dung dat cia
ong C.

Xét thay, giay ching nhan quyén st dung dat cap cho ong C thé hién phan
dat cia 6ng c6 mit tién giap 16 (khong giap dat cia ho dan nao). Tai Cong vin so
147 ngay 14/8/2025 cuia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T x4c dinh
phan dat cia dng C toa lac tai ap A, xa T, dat ong T duoc cap giay ching nhan toa
lac tai x4 H. Theo noi dung cong van so6 10 ngay 06/8/2025 ctia Chi nhanh Cong ty
TNHH T3 - Po dac ban d6 Tan C1 tai Ca Mau thi xac dinh phf;‘m dat tranh chép
thudc thira dat 465 theo giay chtimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng C. Nhu vay,
c6 co s& xac dinh phan dat tranh chap nam trong giay ching nhan quyén st dung
dat cap cho ong C va khong nam trong giay chirng nhan quyén st dung cap cho
ong T (vi dat o6ng T duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat toa lac tai xa H).
Do d6, c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng C vé viée yéu cau ong T, ba
P tra lai dat.

Tuy nhién, phan dat tranh chap gom 02 phan, mot phan phan dat ven 16 dién
tich 43,1m?, phan dat mat nuéc 69,3m2 Do6i véi phan dat mit nude dung dé nudi
tom thi du co s¢ budc ong T, ba P giao tra cho 6ng C. Riéng phan dat ven 16 (1¢ 10)
tuy ho so khong thé hién la loai dat gi, Toa 4n d3 c6 van ban yéu cau co quan
chuyén mon cung cap thong tin 1a c6 duogc cap giay ching nhan quyén st dung dat
khong nhung khong duoc tra 10i rd, phan nay c6 kha nang la dat la dat hanh lang 16
gi6i. Hién tai, dat ong C & phia trong, can c6 16i di ra 10 T - T. Mac khac, khi Nha

4



nuée lam 16 khong cé boi thuong cho ong T1, 6ng C va viéc chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ong C khong phat sinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat
méi. Do d6, tam giao cho dng C sir dung phan dat ven 16 nay. Truong hop phan
nay la dat hanh lang 16 gidi va sau nay Nha nudc c6 nhu cau st dung thi ong C
phai tuan thu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai doi voi dat thuoce hanh lang 16
gi01.

[5] V& yéu cau tam ngimng phién toa ctia Kiém sat vién:

Theo nhu nhan dinh tai muc [4] thi qua trinh giai quyét vu an, khi chua bai
bo cap huyén. Toa an d3 c6 van ban yéu cau Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén T (13 don vi duoc Uy ban nhan dan huyén T uy quyén tra 1oi cac yéu cau
cua Toa an lién quan dén linh vuc dat dai) cung cap cac thong tin lién quan dén
phan dat tranh chap. Tuy khong hoi phan dat tranh chap c6 thudc hanh lang 16 gidi
khong nhung d3 hoi phan dat tranh chap cé duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat khong (trc 1a diéu kién dé dugc cap giay) nhung khong duoc tra 1oi rd.
Tai Ban v€ trich do hién trang ph?m dat tranh chép va cac tai liéu co trong ho so vu
an cling khong thé hién dat tranh chap c6 thudc hanh lang 16 giéi khong. Mic khac,
Hoi dong xét xtr cling chi tam giao phan dat ven 10 cho dng C st dung dé dam bao
161 di ra 16. Do d6, khong can thiét tam ngimg phién toa dé xac dinh dat hanh lang
16 gi¢i va dua Uy ban nhan dan xa T vao tham gia t6 tung tai vu 4n.

[6] Cac van dé khac:

Tai phién toa, 6ng K dai dién 6ng C rut lai yéu cau budc ong T stra chira
dudong nude nén dinh chi yéu cau nay cia ong C. Ong C ¢6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh phép luat.

Vé chi phi t6 tung, bao gom: Chi phi do dac so tién 5.803.000 dong; chi phi
dinh gia tai san s6 tién 8.100.000 déng, tong cong la 13.903.000 dong. Ong C da
nop xong. Do chap nhan yéu cau khéi kién ctiia C nén dng T, ba P phai c6 nghia vu
thanh toan lai cho 6ng C sb tién nay.

V& an phi dan su so thdm cé gia ngach: Ong T, ba P phai chiu theo quy dinh
phap luat. Ong C duoc nhan lai tién tam tng an phi da nop.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, Piéu 236 Luat dat dai; Diéu 468 Bo luat Dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong



vu Quoc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Quach Vian C vé viéc yéu cau ong
DPoan Vian T tra lai quyén st dung dat.

Budc 6ng Doan Van T, ba Pham Thi P tra lai cho 6ng Quach Van C phé“m dat
theo do dac thuc té c6 dién tich 106,4m? toa lac tai ép A, xa T, tinh Ca Mau, c6 vi
tri, kich thudc nhu sau: Mit tién giap 16 T - T moc M4-M5 dai 23,92m; Mit hau
giap phan dat dng C str dung khong tranh chap méc M3-M6 dai 22,98m, canh phai
(nhin tr mat tién) giap dat Nguyén Van R moc M3-M4 dai 6,26m, canh trai (nhin
tir mat tién) giap dat ba Lé Thi L moc M5-M6 dai 3,39m, gom phan dat ven 10 dién
tich 43,1m?, phan dat mat nuéc dién tich 63,3m?2. Trong do6, phan dat ven 16 dién
tich 43,1m?2 chi tam giao cho 6ng C sir dung. Truong hop phan nay 1a dat hanh lang
16 gi6i va sau nay Nha nudc cé nhu cau st dung thi 6ng C phai tuan thd theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai doi véi dat thudc hanh lang 16 gidi.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién ctua ong Quach Vin C vé viée yéu cau ong
Poan Van T sta chita lai duong nuéc. Ong C c¢6 quyén khoi kién lai theo quy dinh
phap luat.

3. Cac van dé khac:

- Vé chi phi to tung: Budc ong Doan Van T, ba Pham Thi P c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Quach Vin C chi phi to tung so6 tién 13.903.000 dong (Mudi ba
triéu chin tram 1é ba nghin dong).

Trudng hop 6ng C c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng T, ba P cham thanh toan
khoan tién nay thi 6ng T, ba P phai chiu tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan su.

- V& an phi: Ong T, ba P chiu an phi s6 tién 5.134.000 dong (Nam triéu mot
tram ba muoi bon nghin dong).

Ong C duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam ung an
phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0016594 ngay 07/11/2024 do
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thdéi Binh phat hanh.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh

an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
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Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- Toa dn tinh Ca Mau; :

- VKSND khu vuc 2 - Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 2 - Ca Mau,
- Luu ho so.

Lé Thi Bao Tram



