TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 56/2025/DS-ST
Ngay 13 thang 9 nam 2025
Viv:“Tranh chap quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - BAC NINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tran Kién
Cdc Hoi tham nhdn dén: ()ng Pao Manh Tién
Ong Tran Dinh Tu
Thur ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Bac Ninh.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 1 — Biic Ninh tham gia phién
foa: Ba Nguyén Thi Duong Quynh - Kiém sat vién.
Trong ngay 13 thang 9 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Bac Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 202/2024/TLST-DS ngay
16/12/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Giang; thu 1y so:
245/2025/TLST-DS ngay 01/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bic Ninh,
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
104/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa
s0: 22/2025/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6: 18/2025/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Vii Van P, sinh nam 1967; dia chi: S6 nha B, ngd C
duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Biac Giang (nay la: S6 nha B, ngd C,
duong C, phuong B, tinh Bac Ninh) (c6 mat).
Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng P: Ba V3 Thi An B, sinh nim 1982;
dia chi: S6 nha I duong H, phuong N, thanh phd B (nay la: S6 nha I, duong H,
phuong B, tinh Bac Ninh) (c6 mit).
2. Bi don: Ba Vil Thi H sinh nam 1955; dia chi: S6 nha I, ngd C, ngach D,
TDP M, phuong D, thanh pho B, tinh Bac Giang (nay la: S6 nha I, ngd C, ngach
D, phuong D, tinh Bac Ninh) (ving mit).
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: Ong Nguyén Van HI, sinh nim
1978; HKTT: Thon T, xa H, huyén T, tinh Vinh Phtc (nay la thén T, xa T, tinh
Phud Tho); noi cu tria: SO A, ngd G dudng M, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh
Phuc (nay la phuong V, tinh Pht Tho) (c6 mat).
3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Hoang Thi H2, sinh nim 1968; dia chi: S6 nha B, ngd C, duong C,
phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay la: S6 nha B, ngd C, duong C,
phuong B, tinh Bac Ninh) (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H2: Ba V& Thi An B, sinh nam 1982;
dia chi: S6 nha I, duong H, phuong N, thanh pho B (nay la: S6 nha I, duong H,
phuong B, tinh Bac Ninh) (c6 mat).

3.2. Chi Doan Thi Kim T, sinh nim 1985; tra tai: S6 nha G, duong N,
phuong B, tinh Bac Ninh (ving mat, dé nghi xét xir vang mat).

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc B1, sinh ndam 1982; trt tai; Thon T, x P, thanh
pho Ha Noi (vang mait, dé nghi xét xtr ving mit).

3.4. Chi Nguyén Thi B2, sinh nam 1979; tra tai: Thon T, xa T, tinh Pha Tho
(vang mat, dé nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, dai dién
nguyén don, dai dién nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan xéc dinh:

Ba Vii Thi H 1a chu s dung dién tich dat 1.018m?2 Ky hiéu so F-48-105-A-
b-84 (c-b) tai Thira dat s6 4, to ban do 22, duoc cap Giay ching nhan quyén st
dung dat ngay 14/8/1998 mang tén ba Vii Thi H, 6ng Nguyén Vin B3.

Do ba Vii Thi H c6 nhu cau chuyén nhuong mot phan thira dat néu trén nén
ong Vii Vin P @ dong ¥ mua. Sau khi théa thuan, ba H thong nhat chuyén
nhuong cho 6ng P dién tich 304,7m? thudc Thira dat so 4, to ban do 22 duoc cé"lp
Giay ching nhan quyén st dung dat ngay 14/8/1998. Gia chuyén nhuong la:
17.000.000 dong (Mudi bay triéu dong) ngay 20/6/2005.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cac bén ky két va
UBND x3 (nay la phuong) Da Mai ky x4c nhan ngay 20/6/2005 thé hién dién
tich dat chuyén nhwong 1a 304,7m?.

Trén co s& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2003,
vo chong o6ng P duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat d6i véi Thira dat
s0 67, o ban do s6 22, dién tich 304,7m? dat, dia chi thira dat tai: Thon S, xa b,
thanh phd B, tinh Biac Giang (nay la TDP M, phuong D, thanh pho B, tinh Biac
Giang). Giay ching nhan quyén sir dung dat so AD 178221 do UBND thanh pho
B cap cho dng Vii Van P va ba Hoang Thi H2 ngay 11/11/2005.

Giay chung nhan quyén st dung dat dugc cap dung véi hinh the, kich
thudc cua dién tich dat nhan chuyen nhuwong, dung nhu thoa thuan trong Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén ky két, dwoc UBND
phuong D ky xéc nhan ngay 20/6/2005.

Cung thoi diém nay, ong B3 va ba H d¢a dugc UBND thanh phd B cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 178223 d6i voi Thira dat s6 04, to ban d6
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s6 22, dién tich 713,3m?2, dia chi thira dat tai: Thon S, xd D, thanh phd B, tinh
Bic Giang (nay 1a TDP M, phuong D, thanh pho B, tinh Bic Giang).

Sau khi hai nha duoc cap Giay ching nhan quyén str dung dat ba H va ong
P déu khong ai khiéu nai vé Giay ching nhan quyén st dung dat duoc cap.

DPén khoang nam 2018, khi dudng Phan Chu C duoc mé ra (chinh 1a canh
phia Tay giap ao ciia manh dat ong P dd mua cua ba H). Theo thoa thuan cta hai
bén thi chiéu dai phia Tay dién tich dat dai 30m va bam toan bo mat duong Phan
Chu C, dién tich dat con lai ciia ba H phan mat duong chi bam theo dudng ngd
va gia tri manh dat bi giam.

Vi vay, ba H da khong ban giao dat cho ong P va lic nay ba H méi lam don
gtri UBND phuong D, thanh phd B dé nghi giai quyét tranh chap dat dai véi ong
P.

Ngay 16/3/2019, UBND phuong D da to chirc hoa giai tranh chap dat dai
gitta vo chong 6ng P va ba Vi Thi H, cac con ba H (Nguyén Thi B2, Nguyén
Thi N).

Tai buodi hoa giai ngay 16/3/2019, vo chong 6ng P va ba H da thong nhat
hoa giai viéc tranh chap dat dai gitta hai bén. Do d6, UBND phuong D da tién
hanh lap Bién ban hoa giai thanh vé&i noi dung: “Ong P, ba H2 da nhat tri, cam
két sé lam thii tuc hop thira dat sé 67, to ban do 22 dién tich 304,7 m? dia chi
thira dat thuéc TDP M, phirong D. Nhung do éng B3 (chong ba H) da mat tich
nhiéu nam nén phai cho ba H lam xong cdc thi tuc phan chia tai san thira ké
ctia ong B3 (toan bo thira dat mang tén ba H). Sau khi hoan tat moi thii tuc thi
sé lam thii tuc hop thira dat ctia éng P va ba H vao thanh mét thira tén ba H roi
tach tra éng P, ba H2 théng qua hinh thirc Hop dong chuyén nhwong cho ting”.

Thuc hién két qua hoa giai, ba H da lam thu tuc tuyén bd chét doi vdi ong
Nguyén Vin B3. Ngay 12/8/2019, Toa an nhan dan thanh pho Bac Giang di ban
hanh Quyét dinh s6 02/2019/QDST-VDS, ndi dung: "Tuvén bé éng Nguyén Vin
B3, sinh nam 1943, noi cur trit cuoi cung: thon M, xa b, TP B, tinh Bdc Giang
(nay la sé nha I, ngach D, ngé C, TDP M, phwong D, TP B, tinh Bac Giang) da
chét ngay 01/01/2012".

Pén ngay 15/01/2020, tai Van ban khai nhan va théa thuan phan chia di san
thira ké so 06 quyén s6 01/2020 — SCT/HD, giao dich dwugc UBND phuong D
chiing thuc ba H da hoan thién thu tuc khai nhan di san thtra ké dé duoc ding
tén ba H d6i v4i Thira dat s6 04, to ban do s6 22, dién tich 713,3m? dat, dia chi
thira dat tai: Thon S, xa D, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 1a TDP M, phuong
D, thanh pho B, tinh Bac Giang). Sau ¢4 Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai
thanh ph6é B @ Chinh 1y trang 4 Giay ching nhan ngay 12/3/2020 ndi dung: Ba
Vil Thi H duwoc huéng phan dién tich 534,97m? (dat & 270m?; dat trong cay lau
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nim 264,97m?); o6ng Nguyén Ngoc B4 duoc hudng phan dién tich 89,16m? (dat
& 45m?; dat trong cay lau nam: 44,16m?). Hinh thtrc: sir dung chung.

Vé phia vo chong o6ng P cling da thuc hién viéc chinh Iy Giay chimg nhan
quyén str dung dat tir tén hai vo chong sang tén riéng cia dng P dé phuc vu cho
viéc hop nhat va tach thira theo Bién ban hoa giai ngay 16/3/2019. Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai thanh pho B @3 Chinh 1y trang 4 ngay 21/7/2020 ndi
dung: ting cho 6ng Vii Vin P theo Hop dong ting cho quyén stir dung dat s6 80
quyén so6 01/2020-SCT/HD, giao dich dugc UBND phuong P ching thuc ngay
30/6/2020.

Tuy nhién, dén nay ba H da khong thuc hién theo Bién ban hoa giai ngay
16/3/2019, khong hoan thién thu tuc can thiét dé cap lai Giay ching nhan quyén
sit dung dat va cling khong ban giao cho 6ng P dugc st dung dién tich dat
chuyén nhuong.

Vi vay, ong P va ba H2 dé nghi Toa an budc ba Vii Thi H phai hoan tra cho
ong dién tich 304,7m? dat & tai nong thon, tai: Thon S, xd D, thanh pho B, tinh
Béac Giang (nay la TDP M, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang); Giay
ching nhan quyén st dung dat so6 AD 178221 do UBND thanh phé B cap cho
ong Vi Van P va ba Hoang Thi H2 ngay 11/11/2005; Chinh ly trang 4 ngay
21/7/2020 ndi dung: ting cho dng Vii Vin P theo Hop dong ting cho quyén sir
dung dat so 80 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD dugc UBND phuong D chimng
thuc ngay 30/6/2020.

Bi don la ba Vii Thi H va nguoi dai dién xac dinh: Yéu cau gop thira dat
cua 6ng P vao thtra dat cia ba H va lam thu tuc chuyén nhuong cho nguoi co
nhu cau, gié tri chuyén nhwong sé thong nhat dua trén tham khao Bién ban dinh
gia ngay 14/5/2025 (20.000.000 dong/m?). Tong gia tri chuyén nhuong sau khi
trir cac chi phi hop 1y (thué, 18 phi..) s& hoan tra lai cho 6ng P 1/3 gia tri con lai.
Néu ong P kién quyét doi lai dat thi phan dat sau khi gop lai s& tach tra cho ong
P 250m? dat &, c6 1 mat gidp ngd di chung, 1 mit giap nha ong C1 va 1 mat giap
ao canh nha ba H, mat con lai giap dat @ nha ba H (theo ndi dung bién ban hoa
giai cua UBND phuong D ngay 16/3/2019 c6 chit ky xac nhan cua ong P, ba H
cung cac thanh phan lién quan).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé loi khai xac dinh:

Chi Poan Thi Kim T: Chong chi 1a Nguyén Ngoc B5 la con trai cia ong
Nguyén Vin B3 va ba Vi Thi H, anh B5 d3 chét tir nam 2014, 6ng B3 d3 bi Toa
an tuyén bd 1a di chét tir nam 2012. Ong B3 va ba H c6 thia dat dién tich
1.018m? tai thira so 4, t& ban d6 s6 22 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat tr nam 1998. Chi duoc biét da tir lau ong B3 ba H di chuyén nhuong
304,7m?2 dat cho 6ng Vii Van P 1a em trai ba H. Viéc chuyén nhuong nhur thé nao
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thi chi khong biét, chi khong lién quan gi dén viéc tranh chap dat dai gitta 6ng P
va ba H.

Chi Nguyén Thi B2 va chi Nguyén Thi Ngoc B1 déu c6 vin ban ghi ¥ kién
thong nhat véi yéu cau ciia anh Nguyén Vin H1, yéu cau nhu sau:

1. Yéu cau ong P tra lai dat doi du trong so6 d6 cua dng P cho ba H 54,7m?
va diéu chinh vi tri thira dat ctia ong P dua trén vi tri thira dat theo dung giap
ranh ciing nhu gidy mua ban ngay 19/10/2002 va theo ndi dung bién ban hoa
giai cua UBND phuong D ngay 16/3/2019.

2. Yéu cau gop thira dat cia 6ng P vao thira dat cia ba H va lam thu tuc
chuyén nhuong cho ngudi cé nhu cau, dé tra cho 6ng P sb tién tuong tng véi
250m? dat & twong duong véi gia thi trudong hoic Toa an trung cau don vi dinh
gia doc lap.

UBND phuong D co van ban xac dinh:

1. Nguédn gbc dat: Ong Vii Vin P, ba Hoang Thi H2 st dung thira dat s6 67,
td ban d6 so 22, dién tich 304,7m?, dia chi: To dan pho M, phuong D di duoc
UBND thanh phd B cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AD178221 ngay
11/11/2005, vao sb cép gidy sé6 H01687/QDP159/QD-UB. Ong Vii Vin P duoc
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phé B (nay l1a Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai lién phuong xa Bac Giang) chinh Iy trén giady ching nhan
quyén sir dung dat ngay 21/7/2020 do nhan ting cho quyén sir dung dat.

2. Thé hién quan diém v&i vu an:

- Viéc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho dng Vi Van P tai thira
dat s6 67, to ban do s6 22, dién tich 304,7m?2 dia chi: T6 dan pho M, phuong P
la dung trinh tu phap luat quy dinh.

- Theo két qua do dac ngay 14/5/2025 cua Cong ty Co phan H3 cho thay:
Hién trang thira dat s6 67, to ban d6 so 27 6ng Vil Van P st dung c6 bién dong
tang vé dién tich: 20,4m? so véi gidy chung nhan quyén str dung dat duoc cap.

Nguyén nhan: dién tich trén 1a do sai sot trong qua trinh do dac cap giay va
qua trinh stt dung gia dinh khong phat hién. Hién trang c6 9,3m? ngoai ranh gidi
tuong rao thira dat va 10,7m? da duoc lam duong bé tong.

Thira dat c6 su chénh léch dién tich gilta so liéu do dac thuc té véi so liéu
ghi trén Giay chung nhan quyén st dung dat di cap lan dau ngay 11/11/2005,
nhung ranh gidi thira dat dang st dung khong thay doi so véi ranh gidi thira dat
tai thoi diém c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap, khong cé tranh chap
voi nhitng nguodi st dung dat lién ké, theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luat
Dat dai 2024 thi khi cap doi Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
tal san gffin lién véi dat, dién tich dat dugce xac dinh theo so lidu do dac thuc té.



D¢ tranh thiét thoi cho nguoi st dung dat, UBND phuong dé nghi Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — Bic Ninh yéu cau éng Vii Vin P lam thu tuc diang ky bién
dong giam doi véi dién tich 10,7m? do hién trang d3 lam duong giao thong,

+ Poi voi dién tich 9,3m? ngoai ranh gidi hang rao hién trang, dé& nghi chi
dao don vi do dac (Cong ty Co6 phan H3) chu tri, phoi hop véi phong Kinh té, ha
tang va do thi phuong P cam lai moc gisi cho gia dinh ding theo Giay ching
nhan quyén str dung dat da cap, theo két qua do dac ngay 14/5/2025 la diém
ABB1B2CD.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh md phién hop hoa giai
nhung cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Tai phién toa, cac duong su gitt nguyén quan diém nhu d trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Bic Ninh phat biéu y kién, vé
viéc tuan theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an:

+ Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyét
vu an da tuan thu theo ding cac quy dinh cia phap luat to tung dan su.

+ Céac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Diéu 147, biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t tung dan su; Diéu
158, Piéu 161, Piéu 166, Piéu 168 ctia Bo luat dan su; Diéu 95, Piéu 99, Diéu
166, biéu 168, Piéu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi
va l¢ phi Toa an, x1r:

Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Vii Van P d6i véi ba Vil Thi H.
Budc ba Vii Thi H phai tra lai cho éng Vii Van P thira dat so: 67, to ban do so
22, dién tich: 284,3m?; dia chi: Thon S, xa D, thanh phé B, tinh Bac Giang (nay
1a t6 dan pho M, phuong D, tinh Bac Ninh); Giay chimg nhan quyén st dung dat
so AD 178221, s6 vao so cap giay ching nhan quyén sir dung dat: H 01687/QP
s6 159/QD-UB do UBND thanh pho B cap cho éng Vii Van P va ba Hoang Thi
H2 ngay 11/11/2005; chinh 1y trang IV ngay 21/7/2020 ndi dung: Tang cho ong
Vil Van P theo Hop dong ting cho quyén str dung dat s6 80 quyén s6 01/2020-
SCT/HD,GD dugc UBND phuong P chirng thuc ngay 30/6/2020.

Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Vii Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé su Véng mat cua cac duong su:

Chi Nguyén Thi B2, chi Nguyén Thi Ngoc B1, chi Doan Thi Kim T, dai
dién UBND phuong D c6 don dé nghi xét xir vang mat, Hoi dong xét X van
tién hanh xét xtt V:fmg mit theo Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyeén giai quyét vu an:

Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don budc ba Vii
Thi H phai hoan tra cho nguyén don dién tich 304,7m? dat & tai nong thon, tai
Thon S, xa D, thanh phd B, tinh Bac Giang (nay la TDP M, phuong P, thanh
pho6 B, tinh Bac Giang); Giay chung nhan quyén sit dung dat s6 AD 178221 do
UBND thanh phé B cap cho 6ng Vii Vian P va ba Hoang Thi H2 ngay
11/11/2005; Chinh 1y trang 4 ngay 21/7/2020 ndi dung: ting cho 6ng Vii Van P
theo Hop dong ting cho quyén st dung dat so 80 quyén so 01/2020-
SCT/HD,GD duoc UBND phuong D ching thuc ngay 30/6/2020. DPay la tranh
chap giita c4 nhan véi ca nhan trong quan hé dan su. Can cir khoan 9 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su xac dinh quan hé phap luat la tranh chap quyén sit dung dat.

Tham quyén giai quyét vu an: Quan hé tranh chap vé dat dai gitra cac
duong su trong vu an la quan hé dan su, nguyén don lam don khai kién theo thu
tuc to tung tai Toa an. Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh thu 1y, giai quyét
vu an 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap luat va tham quyén duoc quy dinh tai
cac Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39 cia Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

3.1. B6i twong khoi kién: Thira dat so6 67, to ban do so 22, dién tich
304,7m?; dia chi: Thon S, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang (nay la t6 dan phé
M, phuong D, tinh Bac Ninh); Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AD
178221, so vao so cap gidy chung nhin quyén st dung dat: H 01687/QD sb
159/QD-UB do UBND thanh pho B cap cho 6ng Vii Van P va ba Hoang Thi H2
ngay 11/11/2005; chinh 1y trang IV ngay 21/7/2020 nd1 dung: Tang cho 6ng Vi
Van P.

D6i vé6i thira dat: Qua do dac thuc té, co chong ghép ban do, xac dinh
ding cac vi tri moc gididat, ranh giéi dat xac dinh thtra dat c6 dién tich
284,3m?, c6 cac diem ABCD, c6 cac phia tiép giap: Phia Bac giap dat UBND
phuong D, kich thuéc 10,3m; phia Pong giap dat ba H kich thuéc cac doan:
2,Im- 1Im — 9,6m — 8,5m; phia Nam giap duong ngd, co6 kich thudc cac doan:
0,8m — 7,3m; phia Tay giap dudong P va dat do nha nudc quan 1y, c6 cac doan:
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5,7m — 4,9m -7,0m — 9,5m. Gia dat duogc dinh gia la 20.000.000 dong/m?2. Do d6
gi4 tri cua thira dat 1a 5.656.000.000 dong.

3.2. Vé thoi hiéu khoi kién: Day 1a tranh chap vé quyén sir dung dat, nén
khong 4p dung thoi hiéu khaoi kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 155 cua Bd
luat dan su nam 2015.

3.3. V& yéu cau khoi kién ctia dng Vil Vian P doi véi thira dat néu trén:

Tai liéu, ching cr thé hién cé trong ho so va 1oi trinh bay cia cac duong
su xac dinh:

Ba Vil Thi H va 6ng Nguyén Vian B3 1a chu sir dung dién tich dat 1.018m?
tai thtra dat s6 4, to ban d6 22 duoc cap Giay chimg nhin quyén st dung dat
ngay 14/8/1998. Ba Vii Thi H va 6ng Nguyén Vin B3 chuyén nhuong mot phan
thira dat néu trén cho dng Vil Van P. Sau khi thoa thuan, di thong nhat chuyén
nhuong dién tich 304,7m? thuéc Thua dat s6 4, t& ban do 22 duoc cfftp Giéy
ching nhin quyén st dung dat ngay 14/8/1998. Gia chuyén nhuong la:
17.000.000 dong (Mudi bay triéu dong) ngay 20/6/2005.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cac bén ky két va
UBND xi (nay la phuong) Pa Mai ky xac nhan ngay 20/6/2005 thé hién dién
tich dat chuyén nhuong 1a 304,7m?.

Trén co s Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2003,
vo chong 6ng P duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat
s0 67, to ban do s6 22, dién tich 304,7m? dat, dia chi thira dat tai thon S, xa D,
thanh pho B, tinh Bic Giang nay la to6 D, phuong D, tinh Bic Ninh. Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 178221 do UBND thanh phd B cap cho dng Vi
Van P va ba Hoang Thi H2 ngay 11/11/2005.

Pén khoang nam 2018, khi duong Phan Chu C duoc mé ra la canh phia
Tay giap ao cia manh dat ong P d3 mua cua ba H. Theo thoa thuan cua hai bén
thi chiéu dai phia Tay dién tich datdai 30m va bam toan bd mat duong Phan
Chu C, dién tich dat con lai ciia ba H phan mat dwong chi bam theo dudng ngd
va gia tri manh dat bi giam. Nén ba H khong giao lai thira dat cho ong P, cac bén
cling dd dugc UBND phuong D hoa giai, nhung khong thanh.

Tir danh gia néu trén, xac dinh: Ong Vil Vian P ¢6 quyén sir dung thira dat
s6 67, to ban do s6 22, dién tich 283,4m?; dia chi: Thon S, xa D, thanh phd B,
tinh Bac Giang (nay la to dan phé M, phuong D, tinh Bac Ninh); Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 178221, s vao so cap giay chitng nhan quyén st
dung dat: H 01687/QD s6 159/QD-UB do UBND thanh phd B céap cho 6ng Vii
Van P va ba Hoang Thi H2 ngay 11/11/2005; chinh 1y trang IV ngay 21/7/2020
ndi dung: Tang cho 6ng Vii Vin P theo Hop dong tang cho quyén st dung dat so
8



80 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD duwoc UBND phuong D ching thuc ngay
30/6/2020, tri gid 5.656.000.000 dong. Budc ba Vi Thi H phai tra lai cho ong
Vil Vin P thira dat néu trén la phu hop véi quy dinh phap luat.

[4] Vé an phi va chi phi to tung:

4.1. Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ctia 6ng Vii Van P duoc chap nhan,
nén ba Vii Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy nhién, ba H 1a ngudi cao
tudi, nén duoc mién an phi theo diém dkhoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi.

4.2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh, dinh gia tai san, do dac thira
dat éng Vii Vin P di nop tam tng va chi phi hét s6 tién 21.000.000 dong, tai
phién toa 6ng Vi Van P nhan chiu ca chi phi xem xét tham dinh tai cho, do da
thira dat va dinh gia tai san, nén Hoi dong xét xir chap nhan va khong xem xét
giai quyeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 91, biéu 93, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 158, Piéu 161, Piéu 166, Piéu 168 cua Bo luat dan su:

Can ct Diéu 95, Piéu 99, Piéu 166, Piéu 168, Piéu 170, Piéu 203 cua
Luat dat dai;

Can cr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Vi Vin P: Budc ba
Vil Thi H tra lai cho 6ng Vil Vin P thira dat so 67, to ban do so 22, dién tich:
283.4m?; dia chi: Thon S, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang (nay la t6 dan phé
M, phuong D, tinh Bac Ninh); Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AD
178221, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén s dung dat: H 01687/QD so6
159/QD-UB do UBND thanh pho B cap cho 6ng Vii Van P va ba Hoang Thi H2
ngay 11/11/2005; chinh 1y trang IV ngay 21/7/2020 ndi dung: Tang cho 6ng Vi
Vin P theo Hop dong tang cho QSD dat s6 80 quyen so 01/2020-SCT/HD,GD
dugc UBND phuong D chirng thue ngay 30/6/2020, tri gia 5.656.000.000 dong.

Cu thé: thira dat c6 dién tich 284,3m?, c6 cac diem ABCD, co6 cac phia
tiép giap: Phia Bac giap dat UBND phuong D, kich thuéc 10,3m; phia Pong
giap dat ba H kich thudc cac doan: 2,1m - 11m — 9,6m — 8,5m; phia Nam giap
duong ngd, co kich thudc cac doan: 0,8m — 7,3m; phia Tay giap duong P va dat



do nha nudc quan 1y, cé kich thude cac doan: 5,7m — 4,9m -7,0m — 9,5m (co so
do kém theo).

2. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Vii Thi H;

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sur vang mait c¢d quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi
hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo qui dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- VKSND khu vuc 1 —Bic Ninh

- Phong THADS khu vue 1 — Bic Ninh;

- Cac duong su;

- Nguoi tham gia t6 tung khac; ~ .

- Luu HS, VP. Nguyéen Tran Kién

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Tran Kién
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