TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban &n sb: 909/2025/DS-PT
Ngay: 14/8/2025
VIV “Tranh chip hop dong mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa;
Cdc Tham phén Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quéc Nhi - Thu ky Toéa an nhan dan
Thanh pho H.

Dai dién Vien Kie;mq sdt nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd H xét
xtr phic tham cong khai vy an thy 1y s6 131/2025/TLPT-DS ngay 08/4/2025 vé
viéc “Tranh chip hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 273/2025/QP-PT ngay 09 thang 5 nam 2025
gifra:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1995; dia chi: Thon L, xa H,
huyén A, Thanh phd H (nay la thén L, xa A, Thanh phd H).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nim
1999; thuong trii: To 5, thon L 1, x& N, thanh phé T, tinh H (nay 1a t6 5, thon L,
1, phuong T, tinh H) va ba Pham Anh T, sinh ndm 1999; thuong tr: Ap 9/4, xa
L, huyén N, tinh N (nay la Ap 9/4, xa G, tinh N); cung dia chi lién hé: Cong ty
Luat TNHH P, sé 16 T, phuong B, Quan M, Thanh pho H (nay la s6 16 T,
phuong D, Thanh phd H), 12 nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 29/9/2023); c6 mit.

- Bi don: Ba Théng Ngoc V, sinh nam }993; dia chi: S6 3,47A/2, khu phé
1B, phuong P, thanh phd A, tinh D(nay la s6 347A/2, khu pho 1B, phuong P,
Thanh pho H).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Qng Tran Vin H, sinh nam 1967;
dia chi: T6 2, khu ph6 B, phuong H, thanh pho U, tinh D(nay la T6 2, khu pho

B, phucmg K, Thanh phé H), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén
ngay 19/4/2025); c6 don yéu cau xét xtr vang mit.
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- Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV K; dia
chi: Thira dat s6 234, t6 ban d6 s6 19, khu pho D, phuong H, thanh phé U, tinh
D(nay la Thtra dat s6 234, to ban do so 19, khu pho B, phuong H, Thanh pho
H).

Nguoi dai dién hop phap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Ngoc S, chirc vu: Pho Giam dbc; Vin ban uy quyén ngay 12/7/2023; ¢6
mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n ngay 29/02/2023, qua trinh 160 tung, nguoi dai dién
hop phdp cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc A va ba Pham Anh T trinh bay:

Ngay 26/2/2022, ba H ky Hop dong véi Cong ty TNHH MTV K (go1 tat
la Cong ty K) vé viée ba H nhan chuyen nhuong 16 dét c6 vi tri ma nen sO 0 14,
lién ké 1, thira dat sb 576 to ban d6 s6 19 (KB19), dién tich 60, 5m? dat 0; dién
tich xay dung 170,59m?, theo G1ay chimg nhan quyen stt dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6: CT39560 ngay 10/05/2019;
gia chuyén nhuong 495.000.000 dong.

Ngay 07/07/2022, ba H ky Hop dépg mua ban nha ¢ riéng 1¢ sO
102/HDMB-KKT véi Cong ty K; mua nha gén lién thura dat da mua ¢ trén; gia
tri hop dong 1.500.000.000 dong;

Tong gia tri nha, dat theo 02 hop dong 1a 1.905.000.000 dong. Ba H da
thanh toan 1.095.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Pot 1: Ngay 26/02/2022 thanh toan 495.000.000 dong;
Dot 2: Ngay 07/07/2022 thanh toan 450.000.000 dong;
Dot 3: Ngay 14/07/2022 thanh toan 150.000.000 dong;
S tién thanh toan dot 4 14 825.000.000 ddng, ba H chua thanh toan.

Ngay 27/10/2022, tai tru s¢ Cong ty K, ba H, ba V va Cong ty K thong
nhat ky “Bién ban thoa thugn 3 bén chuyen nhuwong hop dong mua ban nha o
s6 64/BBTT-KKT, theo d6 ba H s& chuyén giao hop déng mua nha, dat cua
Cong ty K lai cho ba V, ba V tra lai cho ba H s tién 1.095.000.000 dong va tiép
tuc tra cho Céng ty K sb tidn con lai theo hop ddng 825.000.000 déng dé duogc
dung tén hop dong mua nha, dat.

Tuy nhién, sau khi ky thoa thuan ba bén, ba V ké thira hop dong mua nha,
dat va nop sb tién 825.000.000 dong con lai cho Cong ty K dé duogc so hitu nha,
dat nhung khong tra lai cho ba V s6 tién 1.095.000.000 déng. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau hay “Bién bdn théa thudn 3 bén chuyén nhwong hop dong mua bdn
nha ¢ s6 64/BBTT-KKT ngay 27/10/2022 giita Cong ty K, ba H va ba V.

Ba H khong thira nhan 101 khai ctia bi don ba V vé viéc ba H ban cin nha
cho ba V 1a dé trir khoan ng ma 6ng F (chong ba H) vay cua dng X (chong ba
V); vi 6ng F vay tién ctia 6ng X khong lién quan dén ba H, ciing khong cé viée
thoa thuan ban nha dé trr ng.
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Bi don ba Thong Ngoc V va nguoi dai dién hop phdp cua ba 'V trinh bay:

Ngay 27/10/2022, Cong ty K, ba H va ba V co ky “Bién ban thoa thugn 3
bén chuyén nhirong hop dong mua ban nha ¢ nhu 161 khai cta ba H; theo do,
ba V mua lai nha, dit ciia ba H (b H mua cta Cong ty K ban lai cho ba V) va
phai thanh toan tiép cho Cong ty K s tién con lai theo hop ddong ma ba H chuwa
thanh toan 1a 825.000.000 dong. Riéng sb tién 1.095.000.000 dong ma ba H da
thanh toan cho Cong ty K thi ba H va ba V thoa thuan can trir khoan ng ma dng
F (chong ba H) di vay ctia 6ng X (chong ba V).

Sau khi thoa thuan chuyén‘ nhuong lai hop déng ba V phai ndp cho Cong
ty K s6 tién phat 24.000.000 dong do ba H cham thanh toan va phi chuyén
nhuong 5.000.000 dong.

Sb tién no can trir 13 do vao thang 08/2022, 6ng F c6 vay cia dng X
80.000 USD, vi khong co tién tra nén 6ng F va ba H 1ap bién ban chuyén
nhuong 02 c¢in nha (trong d6 cd can nha dang tranh chip) cho ba V va éng X,
gia tri 02 can nha 1a 2.422.000.000 dong dé trir no.

Ba V c6 don phan td yéu cau Toa an cong nhan “Bién ban théa thudn 3
bén chuyén nhwong hop dong mua bin nha ¢~ sb 64/BBTT-KKT ngay
27/10/2022 gitta “Bén ban” Cong ty TNHH MTV K, “Bén mua” ba Lé Thi Thu
H va “Bén nhan chuyén nhuong” ba Thong Ngoc V 1a hop phap.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV K trinh bay:

Cong ty K chuyén nhuong nha, dat cho ba H va sau d6 thoa thuin thanh
1y hop dong va chuyén nhuong lai cho ba V nhu 16i khai cua ba H, ba V. Cong
ty K khong c6 tranh chép véi ba V, ba H lién quan dén hop dong hodc thoa
thuan ba bén da ky. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat.

~ Tai Ban én s6 16/2025/DS-ST ngay 18/02/2025, T(‘)g an nhan dan thanh
pho U (hay la Toa an nhan dan kv B - Thanh pho H) da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cz‘i‘u khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thu H ddi
véi bi don ba Thong Ngoc V vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai”.

Chép nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Thong Ngoc V dbi v6i nguyén
don ba Lé Thi Thu H vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai”;

Cong nhan “Bién ban théa thudn 3 bén chuyén nhwong hop dong mua
ban nha ¢ s6 64/BBTT-KKT ngay 27/10/2022 gitra “Bén ban” Cong ty TNHH
MTV K, “Bén mua” ba Lé Thi Thu H va “Bén nhan chuyén nhugng” ba Thong
Ngoc V ¢6 gid tri phap luat.

Ngay 26/02/2025, ba Lé Thi Thu H khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, _nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét
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XU tuyén huy bién ban thoa thuan néu trén duogc ky gitra ba Lé Thi Thu H, ba
Thong Ngoc V va Cong ty K.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong
ty Kim Kim Tran gilt nguyén nd1 dung da trinh bay trong ho so vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:
- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: Xét thay, ngay 27/10/2022 giita ba bén ba Lé Thi Thu H,
ba Thong Ngoc V, Cong ty TNHH MTV K da ky “Bién bdan thoa thudn 3 bén
chuyén nhwong hop dong mua ban nha 6. Tai thoi diém kY, cac bén ty nguyén,
du nang lyc dé thuc hién viéc ky bién ban chuyén nhuong nha ¢ theo Piéu 8
Luat Kinh doanh bat dong san. Do do, viéc ky két 1a hop phap. Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don thanh toan s6 tién 1.095.000.000 dong 1a sb tién nguyén don
da thanh toan cho Cong ty K dé nhan chuyén nhuong nha, bi don cho rang
khoan tién nay da dugc cén trr ng theo “Bién ban chuyén nhirong”’ nén khong
ddng y thanh toan. Toa 4n cip so tham xét thdy bién ban thoa thuan khong co
diéu khoan budc bi don tra tién cho nguyén don, nén bac yéu cau khai kién cua
ba H, chdp nhin yéu ciu phan t6 cta bi don. Nguyén don khing cdo nhung
khong co chimg cir méi, nén dé nghi giit nguyén ban 4n so tham theo khoan 1
Diéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vy 4n duoc thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty K c6 mat;
nguoi dai dién hop phap cua bi don c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do do,
Toa an xét xtr vang mit bi don theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[1.2] Cac chimg ctr lién quan dén vu an nhu: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, Bién ban thoa thuin ba bén, ching tir ndp tién, céc tai lidu co
lién quan dén viéc mua ban nha can trir ng va cd lién quan dén 6ng X va éng F
déu 1a ban photo khong cé chimg thuc; Tham phan khong xac nhan doi chiéu
ban chinh a thicu sot.

[1.3] Bi don yéu cau dua 6ng X va ong F tham gia to tung véi tu cach
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; ddng thoi giao nop ching cu la “Bién
ban chuyén nhirong” khong ghi ngay thang c6 nodi dung “16i Fang Jie thang
8/2022 téi ¢é vay tién 6ng X 80.000USD, twong dwong gid tri tién Viét Nam la
2.150.000.000 dong, téi ¢6 2 can nha ¢ visip 1 da thanh toan 1.322.000.000
dong va 1 can & Nam U da thanh todn 1.100.000.000 dong; tong gia tri 2 can la
2.422.000.000 dong ...téi xin chuyén nhwong 2 can nha nay dé trir no”. Cubi
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bién ban c6 ghi bén chuyén nhuong mot ngudi tén tiéng Trung va ba H; bén
nhan chuyén nhugng mot ngudi ghi tén tieng Trung va ba V.

Xet chimg cir do bi don giao ndp phu hop vai cac tai liéu chimg cur ¢6
trong hd so va phu hop véi cac tinh tiét c6 trong Ban an phic thim s
106/2025/DS-PT ngay 26/02/2025 cua Toa 4n nhan dén tinh Binh Duong; Toa
an cap so thim khong lam rd chimg ct do bi don giao nop va triéu tap nguoi ky
tén trong “Bién ban chuyen nhirong” (6ng X va ng F) vao tham gia to tung véi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan lam cho viéc giai quyét vu an
khong toan dién, khach quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Du an khu nha & cta Céng ty K tai phuong T, thanh pho U, tinh
D(nay thudc phuong T, Thanh phé H) da dugc co quan c6 tham quyén cap gidy
ching nhén quyén sir dung cho tung 16 dat; va dugc co ‘quan c0 thAm quyén xac
nhan du didu kién chuyen nhuong tai Van ban s6 2410/SXD- -QLN ngay
2216/2022.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha trong du an
trén gitra CONg ty K, ba H va ba V khong vi pham di€u cam cua phap luat; hién
cac bén khong tranh chap.

[2.2] Tranh chap gitra ba H va ba V lién quan dén quyén loi giira hai bén
trong “Bién bdn théa thudn 3 bén chuyén nhwong hop dong mua bdn nha 6 sé
64/BBTT-KKT ngay 27/10/2022 gitta “Bén ban” Cong ty TNHH MTV K, “Bén
mua” ba Lé Thi Thu HVva “Bén nhdn chuyén nhiong” ba Théng Ngoc V. Ba H
trinh bay s tién ba H da tra cho Cong ty K 1.095.000.000 dong nén khi chuyén
nhuong lai hop dong ba V phai co trach nhiém tra cho ba H. Ba V lai ra Iy do
khong tra ba H 1.095.000.000 déng 1a do hai bén da thoa thuan cin trir no theo
“Bién ban chuyén nhirong” ban nha can trir tién no gitra 6ng X, ba H va dng F,
ba V.

Toa 4n cdp so tham khong tridu tap dng X va ong F lam rd sd tién
1.095.000.000 dong ma ba H da tra cho Cong ty K c6 duoc cin trir ng theo “Bién
ban chuyén nhwong” hay khong? Néu khong can trir ng thi ai duoc so hitu? Khi
chua lam rd nhiing van dé trén ma quyét dinh khong chap nhan yéu ciu cua ba
H, cong nhan tinh hop phap ctia “Bién ban théa thudn 3 bén chuyén nhirong hop
dong mua ban nha 67 1a khong dtng phap luat, 1am mat tai san hop phap
(1.095.000.000 dong) ctia ba H.

Xét cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc to tung, thu thép chung cur
chua day d nén chua c6 can ctr dé giai quyét vu an, can hiy ban an so tham dé
x¢&t x1r lai theo quy dinh cua phéap luat.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi giit
nguyén ban an so tham la chua phu hop.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH
- Can ctt Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

- Cn ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thj Thu H.

2. Hay ban an déan sy so tham sd 16/2025/DS-ST ngay 18/02/2025 cia
Toda 4n nhan dan thanh phd U, tinh D(nay 1a Toa 4n nhan dan kv B — Thanh phé
H); chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan kv B — Thanh phd H giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi Thu H khong phai chiu.

Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé U (nay 1a Phong Thi hanh &n dan
su kv B — Thanh phé H) hoan tra cho ba Lé Thi Thu H sé tién 300.000 dong,
theo bién lai thu s6 0005073 (Tran Thi Ngoc A ndp thay) ngay 05/3/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé U, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.H: , ; X .
- Phong THADS kv B — TP.H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND kv B — TP.H;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dén su (96) (15b)

Pao Minh Pa



