TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAO BANG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 01/2025/KDTM-ST

Ngay 15/9/2025 ‘
Vv tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAO BANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ma Thi Diéu;

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Phuong Van Tu va ba Nong Diéu Hué;

Thu ky phién toa: Ba La Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 3- Cao
Bang;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 3 - Cao Bc%'ng tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Huyén Anh - Kiém sat vién

Ngay 15/9/2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3- Cao Bang xét xtr so
tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6: 02/2024/TLST-DS ngay 06 thang 01 nim
2025 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s0: 05/2025/QDXXST-DS ngay 26/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
12/2025/QDST-DS ngay 24 /6/2025, Quyét dinh hodn phién toa so
39/2025/QDST-DS ngay 22 /7/2025va  Quyét dinh hodn phién toa s
08/2025/QDST-DS ngay 21/8/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (A); dia chi tru s¢ chinh: So B duong L,
phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi (nay 1a sé6 B L, phuong G, thanh pho Ha
No1).

Nguwoi dai dién theo phdap lugt: Ong Pham Toan V, Chtc vu: Tong Giam
doc.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba La Thi H, chic vu: Pho Giam doc phu
trach A chi nhanh T2, Cao Bang (nay la Giam doc A chi nhanh T2, Cao Bang).

Nguweoi dai dién theo 1y quyén lai:

Ong Hoang Lé H1, chtic vu: Pho Giam ddc A chi nhanh T2, Cao Bing
(theo vin ban iy quyén s6 103/GUQ-NHNo.TL ngay 18/02/2025); ving mit.

Ong Mac Vian Q, Chtrc vu: Trudng phong khach hang A chi nhanh T2, Cao
Bang (theo van ban uy quyén s6 490/GUQ-NHNo.TL ngay 12/9/2025); c¢6 miit.

Dia chi tru sé: T6 dan phd B, thi tran T, huyén T, tinh Cao Bing (nay 1a to
dan pho B, xa T, tinh Cao Bang).
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- Péng bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1982 va ba Ma Thi H2, sinh
nim 1984; ving mit, c6 don xin xét X1r ving mit.

Cung dia chi: Xém M, xa V, huyén T, thanh pho Ha Nai (nay 1a x6m M, x4
P, thanh pho Ha Noi).

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Ma Ich T, sinh nim 1991;

2. Ba Nong Thi T1, sinh ndm 1994;

Cung dia chi: To dan phd B, thi tran T, huyén T, tinh Cao Bing (nay la to
dan phd B, xa T, tinh Cao Bang).

3. Ong Hoang Khanh H3, sinh nam 1985; dia chi: T6 dan phé C, thi tran T,
huyén T, tinh Cao Bing (nay la to dan pho C, xa T, tinh Cao Bang);

Ong T va ba T1 vang mit (dd duoc truoc tap hop 1¢ 02 lan); ong H3 ving
mat, c6 don Xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/12/2024, ban tu khai va cac 101 khai tiép theo
tai Toa an, nguyén don Ngin hang N (A), ngwoi dai dién theo ity quyén lai éng
Hodng Lé HI - Phé Gidam doc A trinh bay: Ong Nguyén Van B (nhan uy quyén
cia vo la ba Ma Thi H2) d3 ky hop dong tin dung so 8305LAV202200094 ngay
09/3/2022 va vian ban sta doi bo sung hop dong so 8305-LAV-
202200094.1/PLHDTD ngay 03/10/2022 véi A chi nhanh T2, Cao Bang, noi
dung co ban cia Hop dong nhu sau:

- Han murc cap tin dung: 6.900.000.000, dong (Bang chit: Sau ty chin trdm triéu
dong chan).

- Thoi han cho vay: Theo timg bao cao dé xuat giai ngan kiém giay nhan no.

- Thoi han duy tri han muc cap tin dung tinh tr ngay ky Hop dong tin dung so6
8305LAV202200094 dén hét ngay 09/3/2023.

- Lai suat: Ap dung theo tirng Bo cdo dé xuat giai ngan kiém Gidy nhan no theo
quy dinh 13i suat cho vay cuia A tinh Cao B1 tirng thoi ky va dugc ghi cu thé trén
timg giay nhan no. Lai suat ng qua han: 150%/13i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han. Lai suat d6i véi tién 13i cham tra bang 5%/nam tinh trén so6 du 13i
cham tra tuong irng véi thot gian cham tra,

- Muc dich vay von: Kinh doanh hang noi that.

- Ta1 san bao dam:

+ Thé chap bang quyén sir dung dat, giay to tai san: Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 AP 699346 do Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Cao Bang cap ngay
29/10/2009, s6 vao s6 cap GCN : H00846; Giay chimg nhan quyén st dung dat



sO AP 699350 do Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Cao Bing cap ngay
29/10/2009, s6 vao sd cap GCN: HO0850 mang tén 6ng Ma Ich T theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 004091007380/2022/HDTC ngay 30/9/2022.

+ Thé chap bang quyén st dung dat, giay to tai san: Gidy chirng nhan quyeén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CQ 143671 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh C ngay 16/10/2019, s6 vao so6 cap GCN: CS
01978; Giay chtrng nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 143967 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh C ngay
03/01/2020, s6 vao sd cap GCN: CS 01986 mang tén ong Ma Ich T theo Hop
dong thé chap quyen sir dung dat s6 085052647/2020/HDTC ngay 02/07/2020.

Dén ngay 09/3/2023 thi Hop dong tin dung da hét han tra ng goc va 13i theo
phan ky nhung 6ng B va ba H2 chua tra tién Ngan hang theo Hop dong tin dung
nhu d3 ky két. Phia Ngan hang da nhiéu lan lam viéc truc tiép va c6 vin ban yéu
cau ong B va ba H2 thuc hién nghia vu tra n¢ theo théa thuan tai Hop df‘)ng
nhung phia bi don déu khong hop tac, khong thuc hién nghia vu nén khoan vay
nén di chuyéen thanh no xau tai tir ngay 17/4/2023.

Dai dién Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Van B va ba Ma Thi H2 phai thuc
hién nghia vu tra no theo Hop df’“)ng tin dung s6 8305L.AV202200094 va van ban
stra doi bo sung hop dong s6 8305-LAV-202200094.1/PLHDTD cho Ngan hang
tong so tién tam tinh dén ngay 15/12/2024 la: 5.028.802.357 dong (Bang chir:
Nam ty khong trdim hai muoi tdm triéu tam trdm 1€ hai nghin ba trim ndm muoi
bay dong) trong do6 so tién goc: 4.001.955.000 dong, s6 tién lii trong han:
828.748.776 dong, 13i qua han: 198.098.581 dong.

Yéu cau 6ng Nguyén Van B va ba Ma Thi H2 phai tiép tuc tra 1ai phat sinh
theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va timg bao céo dé xuat
giai ngan kiém giay nhan no ké tir ngay tiép theo ciia ngay Toa an ra ban an cho
dén ngay thuc té 6ng Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 tra hét no cho Ngan hang.

Trudong hop ong Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 khong thuc hién ding
nghia vu tra no, Ngan hang yéu cau xt 1y tai san bao dam cho khoan vay dé thu
hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Néu so tién thu duogc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét no
cho Ngan hang thi 6ng B va ba H2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang dén khi tra hét so tién vay no.

Tai ban tu khai va cac 10i khai tiép theo tai Toa, bi don Nguyén Vin B
trinh bay: Ong duoc vay A chi nhanh T2, Cao Bang vdi s6 tién 6.900.000.000
df‘)ng dé kinh doanh, no xau tir nim 2023. Do nén kinh té kho khin, dich bénh
nén gia dinh gip kho khin vé tai chinh dan dén chua tra tién cho Ngan hang
diing han. Cac tai san thé chap dé vay Ngan hang la dat va cac tai san gan lién
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véi dat mang tén em vo 6ng 1la Ma Ich T. Tir nam 2023 dén khi Ngan hang khoi
kién dng di tra no dugc hon 3 ty ddng; 6ng rat mong phia Ngan hang K thoi gian
tra ng cho ong.

Tai ban tu khai va cac 101 khai tiép theo tai Toa, bi don Ma Thi H2 trinh
bay: Ba xac nhan khoan vay Ngan hang A 1a no chung cta hai vo chong, vay
6.900.000.000 dong dé kinh doanh, dén nam 2024 hai vo chong ba di tra duoc
hon 3 ty; tai san thé chap vay Ngan hang nhu dng B trinh bay, hai vo chong ba
van dang trong qua trinh tra no cho Ngan hang va sé c6 gang tat toan khoan vay
trong nam 20235.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu ving mit va co 101
khai tai Toa nhu sau:

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ma Ich T trinh bay: Ong la em
trai rudt ciia ba Ma Thi H2, 1a em vo cia dng Nguyén Vin B; 6ng duoc thé chap
nha va cac quyén sit dung dat dé chi gai va anh ré vay Ngan hang A theo cac hop
dong thé chap quyén str dung dat 6ng da ky v6i Ngan hang. Sau khi no xau Ngan
hang phia anh chi ciia dng di co gang thu xép tra mot phan khoan vay, nay néu
anh chi anh khong tra duoc no dng nhat tri dé Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Néng Thi TI trinh bay: Ba két
hén véi ong Ma Ich T ngay 22/9/2022; tat ca cac tai san chong ba mang di thé
chap vay Ngan hang cho chi gai va anh ré déu la tai san riéng ciia chong, ba
khong c6 cong strc dong gop gi; hién nay hai vo chong dang sinh song trong ngoi
nha duogc xay trén thwra dat s6 40, t& ban do so 65-5 toa lac tai to dan phé B, thi
tran T, huyén T, tinh Cao Bang (nay la to dan pho B, xa T, tinh Cao Bang). Néu
Ngan hang yéu cau phat mai nha va dat hai vo chong ba dang & ba nhat tri giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Hoang Khinh H3 trinh bay:
Ong thué thtra dat s6 65, to ban d6 s6 79-5, dién tich 2381,1m?, dia chi: X6m T,
thi tran T, huyén T, tinh Cao Bang (nay la xom T, xa T, tinh Cao Bang) cia ong
Ma Ich T tir ndm 2021, dén nam 2026 hét han thué; khong lap hop dong thué
biang vin ban; khi thué thira dat nay 6ng khong biét day la tai san thé chap vay
Ngan hang. Néu Ngan hang yéu cau phat mai tai san dam bao 1a thia dat trén
ong khong co6 v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat; veé
viéc thué dat gitra 6ng va ong Ma Ich T hai bén s& tu thoa thuan v6i nhau, khong
yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2025 cua Toa an nhan
dan huyén Trung Khanh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3-Cao Bang) xac dinh
duogc:



Thira dat s6 40, t& ban do so 66-5, dién tich 636,9 m? c6 dia chi tai to dan
pho B, thi tran T, huyén T, tinh Cao Bang (nay la t6 dan pho B, xa T, tinh Cao
Bing) c6 tir can: Phia Dong giap duong ndi thi, phia Tay gidp thira dat s6 157 va
thira dat s6 116 to ban do sd 66-5; phia Nam giap thira dat so 39 va thira dat so
47 to ban d6 66-5; phia Bac giap thira dat so 24, 26 va thira dat so 11 to ban do
66-5; trén thira dat c6 01 ngdi nha cap 4 va 01 ngdi nha 02 tang; canh ngdi nha
02 tang c6 01 khung nha bang thép lop ludi chong nang; canh ngdi nha cap 4 ¢b
khung nha bang thép, xung quanh quay ton va mai lop ton. Nha va dat hién nay
ong Ma Ich T va vo 1a Nong Thi T1 dang quan 1y, stt dung, chua chuyén nhuong
hoac cho nguoi khac thué.

Thira dat s6 65, to ban do 79-5, dién tich 2.381,1 m2, dia chi tai xom N, thi
tran T, huyén T, tinh Cao Bang (nay la xém N, xa T, tinh Cao Bing) co6 tir can:
Phia Pong giap véi muong thiy loi, phia Tay giap thia s6 51 t& ban d6 79-5;
phia Nam giap thtra s6 64 va 71 to ban do 79-5; phia Bac giap thira 50 to ban d6
sO 79-5; xung quanh thira dat c6 bo thira rd rang, thira dat nay 6ng Ma Ich T cho
ong Hoang Khanh H3 thué.

Ngay 10/3/2025 Toa an nhan dan huyén Trung Khanh (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 3-Cao Bang) da c6 Quyét dinh Uy thac cho Toa 4n nhan dan huyén
Hoa An, tinh Cao Bang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1-Cao Bang) xem xét
tham dinh tai cho cac thira dat s6 76 va 210, dia chi thira dat: xa B, huyén H, tinh
Cao Bang (nay 1a xa B, tinh Cao Bing), tai bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 04/4/2025 thé hién:

Thira dat s6 76, t& ban do so 12, dia chi: Xém N, xi B, huyén H, tinh Cao
Bang (nay la xém N I, xa B, tinh Cao Bang) c6 tr can nhu sau: phia Bac giap
thira dat s6 60, 61 t& ban do so 12; phia Nam giap dudng dan sinh; phia Tay giap
thira dat s6 59, to ban d6 s6 12; phia Pong giap mot con sudi.

Thira dat s6 210, to ban do s6 12, dia chi: Xém N, xi B, huyén H, tinh Cao
Bang (nay la xom N I, x3 B, tinh Cao Bing) c6 tir can: Phia Pong giap dudng
quoc 19, phia Tay giap mot con sudi, Phia Nam giap dudng dan sinh, phia Bac
giap thira s6 dat s6 62, to ban d6 s6 12.

Trén 02 thia dat khong co tai san gi, 6ng Ma Ich T chua chuyén nhuong
hoac cho nguoi khac thué.

Tai phién toa, 6ng Mac Van Q - Dai dién Ngan hang A chi nhéanh T2, Cao
Bang trinh bay: Tir khi Ngan hang nop don khoi kién dén Toa, tinh dén ngay
15/9/2025 dng Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 d3 tra no goc cho Ngan hang la
1.801.000.000 dong (cé cac ching tir giao dich ndop cho Toa 4n).

Nay phia Ngan hang A chi nhanh T2, Cao Bang yéu cau 6ng Nguyén Vin B
va ba Ma Thi H2 phai tra tién goc va lii suat phat sinh theo hop dong tin dung



tinh dén ngay 15/9/2025 la: 3.563.571.340 dong , trong d6: Tién ng goc:
2.200.955.000 dong; tién lai: 1.362.616.340 dong (13i trong han: 1.051.829.251
dong, 131 qua han: 310.787.089 dong).

Tai don xin xét xir vaing mat dé ngay 13/9/2025 bi don Nguyén Van B va
Ma Thi H2 trinh bay: D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don hién nay hai vo
chong con no khoang hon 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong) tién
goc; tuy nhién do diéu kién kinh té khé khan nén chua tra hét cho Ngan hang,
mong phia Ngan hang s€ cho 6ng ba tho1 gian tra ng va khong phat mai mai cac
tai san bao dam.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu v kién: Viéc tuan theo phap luat
cua Tham phan, Hoi dong xét xtt vu an, Thu ky dugc phan cong tién hanh to
tung d3 thuc hién dung, day du theo quy dinh. Viéc chap hanh phap luat cia
ngudi tham gia to tung: Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Hoang Khanh H3 chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 va 73 cua
Bo luat td tung dan su. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ma Ich T va
Nong Thi T1 duoc triéu tap hop 1é nhung déu vang mat khong co6 1y do, vi pham
quy dinh tai Pbiéu 70, 73 cia Bo luat to tung dan sur.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Thong bao thu 1y vu an va Quyét dinh dua
vu an ra xét xu xac dinh day la vu an tranh ché‘ip dan su la chua chinh xac. Qua
tai liéu, chimg ¢ thu thu thap duoc trong ho so vu an c6 Giay ching nhan ding
ky kinh doanh, ho kinh doanh s6 11F000156, tén ho kinh doanh: Nguyén Vin B,
nganh nghé kinh doanh: mua ban ndi that; dich vu an udng; ding ky lan dau vao
ngay 02/4/2010, dang ky lan thtr ba vao ngay 17/11/2016. Ngay 09/3/2022, 6ng
B (duoc ba H2 uy quyén) ky hop dong tin dung s6 8305LAV202200094 véi
Ngan hang A chi nhanh T2, Cao Bang véi muc dich sit dung von vay dé kinh
doanh hang noi that. Do d6, can phai xac dinh quan hé tranh chap trong vu an
nay 1a tranh chap vé kinh doanh, thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
BLTTDS.

Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 DPiéu 30, Piéu 35 (duoc stra doi,
bo sung theo khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85 ngay 25/6/2025), diém g khoan 1 Diéu
40, biéu 147, 157, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu
299, 323, 401, 463, 466, 468 Bo luat dan sw; DPiéu 91, 95, 98 Luat cac To chic
tin dung nim 2010 (stra d6i bd sung nim 2017) va Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi 1é phi dé giai quyét vu an nhu
sau: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Buoc ong Nguyén Vin B va
ba Ma Thi H2 phai thuc hién nghia vu phai thuc hién nghia vu trd ng theo hop
dong tin dung s6 8305LAV202200094 va vin ban stra doi bo sung hop dong so
8305-LAV-202200094.1/PLHPTD cho Ngan hang tong so tién tam tinh dén



ngay 15/9/2025 la: 3.563.571.340 dong, trong do: SO tién goc: 2.200.955.000
dong; Tién lai: 1.362.616.340 dong, trong d6: SO tién ldi trong han:
1.051.829.251 dong; 13i qua han 310.787.089 dong; Budc 6ng Nguyén Vin B va
ba Ma Thi H2 phai thanh toan toan bd phan no 13i phat sinh doi véi du no goc
theo 1i suat quy dinh trong cac hop dong tin dung han mirc va cac gidy nhan no
da ky két v6i ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no; truong hop ong
Nguyén Van B va ba Ma Thi H2 khong thuc hién nghia vu tra ng, A chi nhanh
T2 c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat
mai cac tai san bao dam cua khoan vay trén dé thu hoi no, tai san bao dam la:
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat so CQ 143671 do Sé¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh C ngay 16/10/2019,
s6 vao so cap GCN: CS 01978; GCNQSDD quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 143967 do sé Tai nguyén va Moi trudng tinh C ngay
03/01/2020, sd vao sd6 GCN: CS 01986 mang tén ong Ma Ich T theo hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 085052647/2020/HDTC ngay 02/7/2020; Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AP 699346 do Uy ban nhan dan huyén T (nay
la xa T), tinh Cao Bang cap ngay 29/10/2009, s6 vao so cap GCNQSDD:
H00846; Giay chimg nhan quyén st dung dat so AP 699350 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay xd T), tinh Cao Bing cap ngay 29/10/2009, sd vao sd cap
GCNQSDD: H00850 mang tén 6ng Ma Ich T theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 004091007380/2022/HPTC ngay 30/9/2022; Néu so tién thu duoc tir
ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Vin
B va ba Ma Thi H2 van phai c6 nghia vu tthanh toan hét khoan no cho A chi
nhanh T2, Cao Bing biang ngudn thu va cac tai san hop phap khac. Vé chi phi
xem xét tham dinh: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén cin ctr vao
khoan 1 Piéu 157 BLTTDS, budc bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh. Vé an phi: Bi don phai nop an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat. Vé
quyén khang cao: Puong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dwgc tham tra cong
khai tai phién toa va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong Nguyén Vin B la chu ho kinh
doanh, c6 dang ky kinh doanh véi nganh nghé “mua ban ndi that, dich vu an
uong”; gidy chung nhin ding ky kinh doanh s6 11F000156, ding ky lan dau
ngay 02/4/2010, dang ky thay doi lan 3 ngay 17/11/2016. Ngay 09/3/2022 ong
Nguyén Vin B di ky két hop dong tin dung v6i A chi nhanh T2, Cao Bang véi
muc dich vay von: “Kinh doanh hang ndi that” nén day la quan hé tranh chap



trong vu an la kinh doanh, thwong mai theo khoan 1 DPiéu 30 cua Bo luat TH tung
dan su. Tai thong bao thu ly vu an va quyét dinh dua vu an ra xét x@ xac dinh
quan hé tranh ché‘ip dan su chua la chinh xac. Do d6, Ho1 df")ng xét xur xac dinh
lai vu an nay la vu an kinh doanh thuvong mai vé viéc “Tranh chép hop dé“)ng tin
dung” chir khong phai tranh chap dan su.

[2] Vé tham quyén: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 30, Diéu 35 (dugc stra doi,
bo sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025), khoan 1
Piéu 40 Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Khu vuc 3 - Cao Bang.

[3] Vé t6 tung: Pong bi don Nguyén Vian B, Ma Thi H2 va nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Ma Ich T, Noéng Thi T1, Hoang Khanh H3 déu ving
mat nén Toa an tién hanh xét xr vaing mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu li€én quan theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat T tung dan su.

[4] Vé noi dung tranh chép:

Ong Nguyén Vin B (dugc vo 1a ba Ma Thi H2 uy quyén) da ky két hop
dong tin dung s6 8305LAV202200094 ngay 09/3/2022 va vin ban stra doi bo
sung hop dong s6 8305-LAV-202200094.1/PLHDTD ngay 03/10/2022 véi A chi
nhanh T2, Cao Bang v6i ndi dung co ban cia Hop dong nhu sau: So tién vay:
6.900.000.000 dong; thoi han cho vay: Theo timg bao cao dé xuat giai ngan kiém
giay nhan no; Thoi han duy tri han mic cap tin dung tinh tir ngay ky Hop dong
tin dung s6 dén hét ngay 09/3/2023; 1ai suat: Tai thoi diém ky hop dong tin dung
1ai suat cho vay la 8,0%/nam. Lii suat no qua han: 150%/14i suat cho vay trong
han tai thoi diém qua han. Lai suat doi vai tién 13i cham tra béng 5%/nam tinh
trén so du 141 cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Ngan hang d3 thuc hién giai ngan day
di. Dén ngay 09/3/2023 thi Hop dong tin dung da ky hét han tra no goc va lai
theo phan ky nhung 6ng B va ba H2 chua tra tién Ngan hang nhu d3 ky két; ngay
17/4/2023 khoan vay d3 chuyén no xau. Nguyén don di nhiéu lan thong bao,
don doc ciing nhu truc tiép lam viéc (c6 bién ban) yéu cau bi don tra no, phoi
hop v6i Ngan hang dé ban giao tai san, thoa thuan gia dé ngan hang tiép tuc tién
hanh ban tai san bao dam dé thu hoi no thong qua cac to chic dau gia trén dia
ban. Nhung bi don déu chu dong xin gia han, kéo dai thém thoi gian tra no, cho
dén nay bi don van khong thuc hién hét nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Xét thay, yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a cé can ct va duoc chap
nhan, vi hop dong tin dung s6 8305LAV202200094 ngay 09/3/2022 va van ban
stta doi bd sung hop dong soO 8305-LAV-202200094.1/PLHDTD  ngay
03/10/2022 ma cac bén ky két da tuan theo trinh tw, thu tuc cia phap luat va
duoc cac bén thira nhan; cac bén ky két hop dong tin dung hoan toan tw nguyén,



khong c6 khiéu nai vé cac ndi dung trong hop dong. Vi vay, cac hop dong tin
dung trén c6 gia tri phap ly va budc phai thi hanh.

Ba Ma Thi H2 uy quyén cho dng Nguyén Vian B ky két hop dong tin dung
vol Ngan hang A, Cao Bl va thtra nhan day la khoan vay chung cua hai vo
chong do d6 6ng B va ba H2 cung phai c6 nghia vu tra no Ngan hang theo quy
dinh tai Diu 37 Luat hon nhan va Gia dinh.

Do vay budc 6ng Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 phai thuc hién nghia vu
tra no theo hop dong tin dung s6 8305LAV202200094 ngay 09/3/2022 va vin
ban sta doi bo sung hop dong s6 8305-LAV-202200094.1/PLHDTD ngay
03/10/2022 cho Ngan hang N chi nhanh T2, Cao Bing véi tong so tién tinh dén
ngay 15/9/2025 la: 3.563.571.340 dong, trong d6: Tién goc: 2.200.955.000 dong;
tien 1ai: 1.362.616.340 dong (lai trong han: 1.051.829.251 dong, 13i qua han:
310.787.089 dong).

Ong Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 phai tiép tuc tra i suat phat sinh theo
mtrc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so 8305LAV202200094, vin ban
stra doi bo sung hop dong s6 8305-LAV-202200094.1/PLHDTD va céac bao céo
dé xuat giai ngan kiém giady nhan no di ky két véi Ngan hang cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

[5] P6i véi cac Hop dong thé chap dé dam bao cho cac khoan vay gom:
Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 085052647/2020/HDTC, ngay
02/7/2020 va Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 0040911007380/2022/HDTC ngay 30/9/2022: Hoi dong xét xir xét thay, cac
hop dong thé chap duoc ky két gitta anh Ma Ich T va Ngan hang A chi nhanh T2,
Cao Bﬁng dugc thoa thuan, ky két trén co s& tu nguyén; muc dich, ndi dung thoa
thuan phu hop véi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua phap luat va
duoc cac bén duong su thira nhan. Vi vay, hop déng thé chép co hiéu luc, lam
phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén va cac bén phai co trach nhiém thuc
hién céc thoa thuan trong hop dong.

Do vay néu bi don khong tra duoc no, thi Ngan hang N chi nhanh T2, Cao
Bing duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh an xr Iy tai san dam bao theo 02
Hop dong thé chap quyén sir dung dat trén dé thu hoi ng, cu thé nhu sau:

+ Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AP 699346 do Uy ban Nhan dan
huyén T (nay la xa T), tinh Cao Bang, cap ngay 29/10/2009, so vao so cap Giay
ching nhan: H00846; Giay chirng nhan quyén st dung dat so AP 699350 do Uy
ban Nhan dan huyén T (nay la xa T), tinh Cao Bang cap ngay 29/10/2009, s6 vao
sO cAp Gidy ching nhan: HO0850 mang tén 6ng Ma Ich T.

+ Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 143671 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh C ngay
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16/10/2019, s6 vao so cap Giay chig nhan: CS 01978; Gidy chitng nhan quyén
sit dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 143967
do So Tai nguyén va Méi truong tinh C ngay 03/01/2020, s6 vao so cap Giay
chtmg nhan: CS 01986 mang tén dng Ma Ich T.

Sau khi phat mai hét cac tai san bao dam ma bi don van chua thanh toan hét
no cho Ngan hang thi 6ng B va ba H2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang A chi nhanh T2, Cao Bang dén khi tra hét so tién vay no.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai cho:

- Nguyén don d3 nop tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai cho so tién
5.000.000 dong. Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc chap nhan toan bd
nén nguyén don khong phai chiu chi phi nay.

- Pong bi don Nguyén Vian B va Ma Thi H2 phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai ch6 so tién 5.000.000 dong dé hoan tra lai cho nguyén don theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat T6 tung dan sur.

[7] Vé an phi:

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham nén
duoc hoan lai so tién tam g an phi da nop 1a 56.514.000 dong.

- Bi don Nguyén Vin B va Ma Thi H2 chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
so tham cé gia ngach so tién la 103.271.400 dong (Mot tram linh ba triéu hai
tram bay muoi mot nghin bon tram dong) dé sung vao ngan sach Nha nuée.

[8] Xét quan diém dé nghi giai quyét noi dung vu an cua dai dién Vién kiem
sat nhan dan Khu vuc 3 - Cao Bﬁng phu hop vé1 nhan dinh cua Ho1 df’ing Xét XU,
nén can duoc cha’ip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 35 (duoc sira doi, bo sung theo khoan 2 Diéu
1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025), khoan 1 Diéu 40; cac Diéu 144, 147,
khoan 1 Diéu 157, cac Diéu 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat to tung dan
SU;

Cian ctr cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac To chirc tin dung nam 2010 (sta doi
bo sung nam 2017);

Can ct Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh;

Cian cur cac Diéu 299, 319, 323, 327, 401, 463, 466 va 468 cua Bo luat dan
SU;

Cian cir Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi cua Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1. Budc 6ng Nguyén Van B va ba Ma Thi H2 phai thuc hién nghia vu tra
no theo hop dong tin dung s6 8305LAV202200094 ngay 09/3/2022 va van ban
stta d6i bd sung hop dong so 8305-LAV-202200094.1/PLHDTD ngay
03/10/2022 cho Ngan hang N, chi nhanh T2, Cao Bing véi tong so tién tinh dén
ngay 15/9/2025 la: 3.563.571.340 dong (Ba t¥ nim tram sau muwoi ba triéu
nim tram biay mwoi mot nghin ba tram bon mwoi dong), trong do:

- Tién goc: 2.200.955.000 dong (Hai ty hai tram triéu chin trim nim muoi
lam nghin dong);

- Tién 1ai: 1.362.616.340 dong (Mot ty ba trim sau muoi hai triéu sau traim
mudi sau nghin ba trim bon muoi dong);

+ Lai trong han: 1.051.829.251 dong (Mot ty khong tram nim muoi mot
triéu tam tram hai muoi chin nghin hai trim nim muoi mot dong).

+ Lai qua han: 310.787.089 d6ng (Ba tram muoi triéu bay tram tdm muoi
bay nghin khong traim tdm muoi chin dong).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 phai tiép tuc tra 1ai suat
phat sinh theo mirc 1ii suat théa thuan tai Hop dong tin dung so
8305LAV202200094, van ban sita d6i bo sung hop dong s6 8305-LAV-
202200094.1/PLHDTD va cac bao cao dé xuat giai ngan kiém giay nhan no da
ky két v6i Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no;

1.3.Treong hop ong Nguyén Vian B va ba Ma Thi H2 khong thuc hién nghia
vu tra no, Ngan hang N chi nhanh T2, Cao Bing c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam cua
khoan vay dé thu hoi no theo 02 Hop dong thé chap quyén sur dung dat so:
085052647/2020/HPTC ngay 02/7/2020 va so: 0040911007380/2022/HDTC
ngay 30/9/2022, cu thé nhu sau:

+ Giay chting nhan quyén sit dung dat s6 AP 699346 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay la xa T), tinh Cao Bang cap ngay 29/10/2009, s6 vao so cap Giay
chiing nhan: H00846; Giay chirmg nhan quyeén st dung dat s6 AP 699350 do Uy
ban nhan dan huyén T (nay la xa T), tinh Cao Bang cap ngay 29/10/2009, s6 vao
sO cap Gidy chimg nhan: HO0850 mang tén 6ng Ma Ich T.

+ Giay chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 143671 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh C ngay
16/10/2019, s6 vao so cap Giay ching nhan: CS 01978; Gidy chirng nhan quyén
sit dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so CQ 143967
do So Tai nguyén va Méi truong tinh C ngay 03/01/2020, s6 vao so cap Giay
chiig nhan: CS 01986 mang tén 6ng Ma Ich T.
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1.4. Néu s6 tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi éng Nguyén Vin B va ba Ma Thi H2 phai c6 nghia vu thanh
toan hét khoan ng cho Ngan hang N chi nhanh T2, Cao Bing biang nguon thu va
cac tai san hop phap khac.

2. Vé chi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho:

DPong bi don Nguyén Vin B va Ma Thi H2 phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé hoan tra lai cho nguyén
don Ngan hang N chi nhanh T2, Cao Bing.

3. Vé an phi:

- Nguyén don duoc tra lai sb tién tam Gng an phi dd nop 1a 56.514.000 dong
(Nam muoi sau triéu nim traim mudi bon nghin dong) theo bién lai s6 0002776
ngay 06/01/2025, do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trung Khéanh (nay la
Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 3) thu.

- Bi don Nguyén Vian B va Ma Thi H2 phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham cé gia ngach so tién 1a 103.271.400 d("")ﬂg (M6t tram linh ba tri€u hai
tram bay muoi mot nghin bon tram dong) dé sung vao ngan sach Nha nuéc.

Trong trieong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an déan s ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén thi hanh an, tr nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dicu 6,7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
DPiéeu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xtr so tham cong khai so thAm, nguyén don c6 quyén khang cédo Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; bi don va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan vang mit c¢é quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc Ban 4n hodc niém yét Ban an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh

- THADS tinh ;

- VKSND khu vuc 3;
- Cac dl‘ro’ng Su;
- Luu ho so; lyu an van.

Ma Thi Diéu
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