TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 130/2025/DS-PT
Ngay: 15-9-2025 ,
VN Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LAl

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Duy

Cdc tham phan: Ong Tran Ba Nguyén

Ong Truong Nam Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Truong - Thu ky TAND tinh Gia Lai.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Gia Lai: Ba Diang Thi Thanh Trac -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Gia Lai xét xu
phtc thdm cong khai vu an dén sy thu 1y s6 49/2025/DS-PT7 ngéy 25/4/2025 vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so: 462/2024/DS-ST

ngay 23/12/2024 cia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh (Nay 1a TAND khu
vuc 6 - Gia Lai) bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 109/2025/QD-PT ngay 14
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1965 va ba
Nguyén Thi V, sinh ndm 1967; c6 mat.

Cung dia chi: Khu phé T, phuong H, tinh Gia Lai (dia chi cti: Khu pho T,
phuong H1, thi xa H, tinh Binh Dinh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Ong Lé Thanh T
— Trg gitp vién phap 1y thudoc Trung tam trg giup phap 1y Nha nudc tinh Gia
Lai; c6 mat.

- Bi don: Vo chéng ong Hoang Ngoc C, sinh ndm 1962 va ba Lé Thi A,
sinh nam 1971; c¢6 mat.

Cung dia chi: Khu phé T, phuong H, tinh Gia Lai (dia chi cii: Khu phd T,
phuong H1, thi xa H, tinh Binh Dinh).

- Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Chi Nguyén Thi Thuy, sinh nam 1987; Véng mat.
+ Anh Nguyén Vin Luan, sinh ndm 1992; ving mit.

Cung dia chi: Khu phd T, phuong H, tinh Gia Lai (dia chi cii: Khu phd T,
phuong H1, thi xa H, tinh Binh Dinh).

+ Qu¥ Tin dung nhan dan Bong Son.

Pia chi: S6 41 T, phuong B, tinh Gia Lai (dia chi cii: S6 41 T, phuong B,
thi X H, Binh Dinh).

Dai dién theo phap luat: Ba Ly Thi H, chu tich HPQT; dé nghi xtr V:fmg
mat.

- Ngwoi khdng cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud _trinh giai quyét vu dn va tai phién toa hém nay, nguyén don vo
chong éng Nguyén Van H ba Nguyén Thi V trinh bay:

Nguyén vo chong 6ng 13 chu sir dung thira dat s 757, to ban d6 s6 14, dién
tich 887m’ tai H, thi xd H. Ranh gi6i giita thira dét s6 757 cua vo chong ong véi
thira dat s6 937, to ban do s6 14 cta vo chong ong Hoang Ngoc C ba Lé Thi A la
hang dira cdy lau nam. Vao nam 2016, vo chong ong C, ba A lam nha, vo chong
ong c6 dong v cho vo chong dng C chit 01 cay dura dé khoi anh huong dén nha 6 ong
C. Sau d6, 6ng C 1am nha bao chiém ludn gbc cay dua va lan qua dat ctia vo chong
ong khoang 45cm theo chiéu ngang. Con mot phan ‘tuong rao tu trudc kéo ra sau
ndi véi phan nha xay méi cling lan chiém qua phan dat cua vo chong ong. Vo
chong 6ng co ngan can va yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet nhung khong
c6 két qua. Nay vo chong 6ng yéu cau Toa an giai quyét bude vo chong ong C, ba
A phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cua vo chong ong dé vo chong ong
dugc quyén sir dung dat.

Bi don vor chong éng Hoang Ngoc C, ba Lé Thi A trinh bay: Thira dat s 937,
td ban d6 sb 14, dién tich 548m” c6 ngudn gde 14 do cha me ong cho hai vo chong
sir dung. Ranh gidi giita hai thira dat 13 hang dira cdy nhu ong H trinh bay. Vao
nam 2016, gia dinh 6ng c6 xay nha va xin chit 01 cay dira ciia 6ng H dé khong anh
huong dén mai nha. Khi xay nha vo chong 6ng cling khong lan qua dat cua vo
chong 6ng H. Sau khi xay ra tranh chip chinh quyén dia phuong c6 xudng kiém tra
va xac dinh dat cua 6ng con thiéu so véi glay ching nhén quyén su dung dat nha
nudc da cap Do do, vo chong ong khong dong ¥ v6i yéu cdu cta vo chong 6 ong H
ba V cho ring gia dinh 6ng 14n dat nén vo chdng ong khong dong ¥ voi yéu cau cua
vo chong ong H.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin L d6ng trinh bay: Théng nhat nhu
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trinh bay ctia nguyén don, yéu cdu bi don phai tra dat da 1an chiém cho gia dinh
ong H duoc st dung.

- Pai dién Quy tin dung nhan dan B co6 yéu cau giai quyét ving mit, dong
tho1 c6 ban tu khai nhu sau: Vo chéng ong Hoang Ngoc C, ba Lé Thi A thuc
hién ky két hop dong thé chip Quyén su dung dat sé 5327/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/11/2021 dé thuc hién nghia vu tra no vay von tai Quy tin
dung nhan dan B theo cac Hop dong tin dung s 0247/2024/HDTD hgay
28/3/2024 va Hop dong tin dung 0265/2024/HDTD ngay 01/4/2024. Téng so
tién vay tong cong 500.000.000 dong, Tur khi vay cho dén nay, vo chong éng C
ba A van thuc hién nghia vu trd 1ai day du. Nay thira dat vo chong ong C, ba A
thé cap cho Quy tin dung dang c6 tranh chap. Quy tin dung dé nghi Toa an xem
xet bao vé quyén loi hop phap ctia Quy tin dung trong Hop ddéng vay. Sau khi
ban 4n quyét dinh ctia Toa an giai quyét vu tranh chip c¢6 hiéu luc phéap luat,
Quy tin dung s€ thuc hién quyén va nghia vu cia Quy tin dung theo ndi dung
hop ddng thé chip da ky két.

Ban dn ddn sy so tham sé: 462/2024/DS-ST ngay 23/12/2024 ciia Toa an
nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh (Nay la TAND khu vuc 6 - Gia Lai) da quyet
dinh:

Can cu vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 273 Bo luat T tung dan su 2015;
- Cac Diéu 163, 164, 165, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cac Diéu 12, 26, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi V vé viéc yéu cau vg chong ong Hoang Ngoc C, ba Lé Thi A phal don
d tai san trén phan dét tranh chap va tra lai phan dét c6 dién tich 3,2m® cho vo
chong 6ng H ba V sir dung vi khong c6 co so.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén va nghia
vu thi hanh an, quyén khang cao ctia cac duong sy.

Ngay 03/01/2025, nguyén don 0ng Nguyén Vin H khang cdo yéu géu stra
ban an so tham. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc vg chong ong
C, ba A tra lai dién tich dat lan chiém.

Tai phién toa:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va don khang cdo.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi hiy ban
an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan thu phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phtic thAm, Thim phéan va nhimg ngudi tién hanh t6 tung khac da tuan thu
dung theo quy dinh cua B0 luét T tung dan su.Trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham, Thdm phan va nhimg nguoi tién hanh t6 tung khac da tuan thu
dang theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh dung quy
dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308
B6 luét T6 tung dan su, khong chap nhén khang cao cua nguyén don, gitt nguyén
ban an dan su so tham cia TAND khu vuc 6 — Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chiing ci# c6 trong hé so, qua tham tra tgi phién toa, két
qud tranh lugn, y kien cua Kiéem sat vién, Hgi dong xét xu phuc tham nhdgn dinh
nhw sau.:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Van H l1am don khang céo trong
thoi han luat dinh. Noi dung don khang cao cua 6ng phu hop voi quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T tung dan sy va di ndp tién tam ung an phi ding
thoi han ludt dinh, nén dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phic tham.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H, HDXX thiy rang:

Vo chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi V 1a chu str dyng thura dat sd
757, t0' ban d6 s6 14 c6 dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat la
887m?; vo chong 6ng Hoang Ngoc C, ba L& Thi A 1a chu sir dung thira dat so 937,
t& ban dd s 14, dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 548m?; ranh
gidi giita hai thtra dat trude kia 1a hang dira. Theo nguyén don, khi vo chong 6ng C
xay nha cé xin chit cua vo chong 6ng H mot cay dira dé khdng anh huéng dén nha;
sau d6 vo chong ong C lam nha bao chiém luon géc dira va lan sang dat cia vo
chong ong H 3,2m*, con vo chong Ong C khong dong v c6 lan chiém dat cia vo
chong 6ng H. Hoi dong xét Xtr thiy rang:

Qua do dac thyc té thé hién thira dat s6 757 cap cho vo chong 6ng H c6 dién
tich 12 904,5m? (khong tinh phan dién tich tranh chidp 3,2m%) so véi gidy chimng
nhan quyén st dung dat cip cho vo chong éng H 887m2 thi dién tich dat thuc té
hién tai vo chong 6ng H dang st dung la tang 17,4m?. Con thira dat s6 937 cép cho
%y chong ong C co dién tich thuc té 528,9m” (tinh phan dién tich tranh chap 3,2m°)
so v0i gidy ching nhén quyén st dung dat cdp cho vo chong 6ng C 548m thi dién
tich dat thue té hién tai vo chong 6ng C dang sur dung la giam 19, 1m?. Nhu vay,
thira dat s6 757 dién tich st dung thuc té dat tdng, con thira dat s6 937 dién tich sir
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dung dat bi giam so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua xac minh tai co
quan quan ly dat dai va xem xét hién trang xac dinh dwgc nguyén nhan dién tich
cac thura dét ting va giam 1a do trudc dy ho  gia dinh 6ng H va h¢ gia dinh 6ng C
tu ¥ xay dung tuong rao khong diung voi gidy chting nhan quyén st dung dit ma
Nha nuéce da cap.

Mit khac, cin cr vao gidy chung nhan quyén st dung dit da cdp cho cac
bén va ban d6 dia chinh nim 2000 thi ranh gii giita hai thira dat trén la mot
duong thang. D6i chiéu véi hién trang st dung dat cta cac bén tai bién ban do
dac, dinh gid va xem xét thAm dinh tai chd ngay 17/8/2023 thi tai vi tri d4t tranh
chap, vo chong 6ng C, ba A (chu sir dung thtra dat s 937) st dung dat phu hop
v6i ban 6 VN-2000 ma Nha nudc di cap.

Ngoai ra, vg chéng ong H cho rang vao nam 2016 vg chdéng 6ng C, ba A
lam nha c6 xin v¢ chong 6ng H chat 01 cﬁy dira d€ khoi anh huong dén nha ong C.
Sau do6, 6ng C lam nha bao chiém luén goc cdy dura va lan qua dat cua vg chong
6ng khoang 45cm theo chiéu ngang. Tuy nhién, can ctr bién ban xem x¢t tham dinh
tai chd va cac ban anh do nguyén don cung cAp tai phién toa thi phan goc dua trudce
day vo chong o ong H cho vo chong ong C chat khi xay nha hién nay van con nam
trén dat cua vo chong 6ng H. Do do viéc ong H cho rang vo chong 6ng C xay nha
da bao chiém lu6n goc cay dua va lan qua dat cua vo chong ong khoang 45cm theo
chi€u ngang 1a khong c6 can ctr.

Nhu vay, Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don la c6 can cu. Tai phién toa phuc thdm, nguyén don khong cung cap dugc tai
liéu chimg cir gi mo1 nén HDXX phuc tham khoéng ¢ can cir € chap nhan khang
cao cua nguyén don 6ng Nguyén Van H, gilt nguyén ban an so tham.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi: Tai thoi diém xét xir phic tham, ong H da du 60 tuoi, thudc
dién 1a nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 biéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi thi ong H
duogc mien an phi dan sy phac tham.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa d& nghi khong chap nhan khang céo
cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham la phu hgp véi nhan dinh cua Hoi
dong xeét xir.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khodn 1 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung Dan sy nam 2015;

- Cdc Diéu 163, 164, 165, 166, 175, 176 Bo luat Dan suw nam 2015,



- Cac Piéu 12, 26, 166, 170, 203 Ludt Pdt dai nam 2013;

- Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban z‘hu’o’ng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan khang cao cua nguyén don ong Nguyén Vin H, gitr
nguyén Ban an dan su so tham so6 462/2024/DS-ST ngay 23/12/2024 cia Toa an
nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh (Nay la TAND khu vuc 6 - Gia Lai).

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vin H dugc mién an phi dan su phuc tham. Hoan
tra cho 6ng H 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phtc thim theo bién lai thu
s6 0007060 ngay 22/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H (nay 14 Phong
Thi hanh an dan sy khu vyc 6 — Gia Lai).

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; A AN ’ 0 .
_TAND khu vue 6 - Gia Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 6 — Gia Lai;

- Céac duong su;

- Lwu: Ho so vu an, HCTP, Toa DS.

Lé Van Duy



