TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 261/2025/DS-ST
Ngay: 15-9-2025
V/v Tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Quyén.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Hoang.
2. Ong Lé Vian Lai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pho6 - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
khu vuc 10 - Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 10 - T ay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay
Ninh xét xtt so tham cong khai vu an thu Iy s6 181/2025/TLST-DS ngay 14
thang 3 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur s6 257/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025, gitta cac
dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢o6 phan Q (V1); Dia chi: Tang A
(tang trét) va Tang B Toa nha S, S6 A P, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay la phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V - Chire vu: Téng Giam
doc.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh T; Dia
chi: Ngan hang Thuong mai co6 phan Q (V1) — chi nhanh T1; Khu S, Puong 30
thang 4, Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh (Vian ban uy quyén ngay 23-01-
2025) (c6 mat).
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- Bi don: Ba Nguyén Ngoc N, sinh nim: 1957; Dia chi: Khu pho B,
Phuong T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién ngay 23 thang 01 nam 2025 va qua trinh giai
quyét vu dn, nguyén don - Ngan hang Thwong mai c¢6 phan Q (V1) (sau day
goi tat la Ngdn hang) - trinh bay

Ngan hang cap tin dung cho ba Nguyén Ngoc N theo cac Hop dong tin
dung sau:

- Ngay 09-5-2023, cap tin dung theo Hop dong tin dung so 1693154.23 va
Pé nghi giai ngan kiém giay nhan no so 1693154(1).23 ngay 10-5-2023, véi so
tién 535.000.000 dong, thoi han cho vay 11 thang (ngay dén han 10-4-2024),
muc dich vay bo sung von kinh doanh. Phuong thirc thanh toan: tra ng goc vao
cudi ky theo tirng khé udce nhan no, tra 1di hang thang vao ngay 10, bat dau tir
ngay 10-6-2023, tra phi theo quy dinh tai biéu phi cia Ngan hang timg thoi ky.
L4i suat cho vay diéu chinh dinh ky, tai thoi diém cho vay 1a 11%/nam, 13i qua
han bang 150% lii cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

Dén ngay 10-4-2025, ba N vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
chuyén toan b0 du no géc vay sang n¢ qua han. Tinh dén hién tai, ba N da thanh
toan cho Ngan hang so6 tién 52.606.691 dong, trong d6: no goc la: 132.719 dong,
no 14i 1a: 52.473.972 dong; con no lai 679.146.647 dong (trong do: ng goc la
534.867.281 dong, no 1ai qua han tam tinh dén ngay 15-9-2025 1a 139.002.652
dong, no 13i trong han tam tinh dén ngay 15-9-2025 1a 5.276.713 dong).

Pé dam bao cho khoan vay, ba N thé chap quyén st dung dat dién tich
195,27 m? thuoc thira dat s6 116, to ban d6 s6 61 toa lac tai Khu phd A, Phuong
A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la Khu ph6 B, phuong T, tinh Tay Ninh), dat
c6 GCNQSDD s6 H04707/P1 do Uy ban nhan dan thi xd T, tinh Tay Ninh cap
ngay 14-01-2009 cho ba dung tén str dung, theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 1493462.23.641 ngay 09-5-2023, duoc cong chung tai Vin phong
C, s6 cong chung 3132, quyén so6: 05/2023.TP/CC-SCC/HDGD va ding ky thé
chap tai Van phong dang ky dat dai tinh T - chi nhanh thanh pho T1.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba N thanh toan so tién la 679.146.647
dong (trong do6: no goc la 534.867.281 dong, no 1ai qua han tam tinh dén ngay
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15-9-2025 1a 139.002.652 dong, no 13i trong han tam tinh dén ngay 15-9-2025
12 5.276.713 dong). Ba N phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo mtrc 14i suat quy
dinh tai cac hop dong tin dung da ky ké tir ngay 16-9-2025 dén ngay tra dut no.

Truong hop ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
xwr 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y
tai san bao dam trén khong du thanh toan hét no tai Ngan hang thi ba van phai
tiép tuc nghia vu tra hét s6 tién no con thiéu cho Ngan hang.

* Bi don ba Nguyén Ngoc N trinh bay: Ba c6 vay ciia Ngan hang s tién
535.000.000 dong dé lam von kinh doanh mua ban mi ding nhu Ngan hang
trinh bay. Pé bao dam cho khoan vay, ba thé chap quyén sit dung dat thudc thira
116, to ban do 61, toa lac tai Khu phd A, Phudng A, thanh pho T, tinh Tay Ninh,
dat co giay ching nhan quyén st dung dat so6 H04707/P1 do Uy ban nhan dan
thi xa T, tinh Tay Ninh cap ngay 14-01-2009 cho ba dung tén st dung. Hién
trang dat c6 cin nha cap 4 do ba dang quan 1y st dung. Nay Ngan hang khoi
kién yéu cau ba phai tra so tién la tam tinh dén ngay 15-9-2025 1a 679.146.647
dong (trong do6: no goc 1a 534.867.281 dong, no 1ai qua han tam tinh dén ngay
15-9-2025 1a 139.002.652 dong, no lii trong han tam tinh dén ngay 15-9-2025
1a 5.276.713 dong), ba thong nhat va dong ¥ thanh toan sb tién nay cho Ngan
hang. Trong treong hop ba khong c6 kha nang thanh toan, Ngan hang dugc
quyén xir 1y tai san thé chap dé thi hanh so6 no trén. Tuy nhién, ba xin thém thoi
gian dé xoay s& tra no cho Ngan hang.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwee 10 - T dy Ninh
phat biéu y kién

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6 tung déu da tuan
thu theo dung quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don, budc ba N c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai co phan Q
sO tién 679.146.647 dong (trong do6: no goc la 534.867.281 dong, no 13i qua han
tam tinh dén ngay 15-9-2025 1a 139.002.652 dong, no 1ii trong han tam tinh dén
ngay 15-9-2025 1a 5.276.713 dong). Trudong hop ba N thanh toan khong day du

hoac khong c6 kha ning thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co
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tham quyén xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap dé thu hoi no. Cac
duong su chiu 4n phi so tham theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung

Ngan hang khéi kién yéu cau ba N, cu tra khu pho B, phuong T, tinh Tay
Ninh, thanh toan no vay theo Hop dong tin dung di ky két giita hai bén. Can ctr
yéu cau khai kién, quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, Luat stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua BO luat T tung dan sy, Luat To tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an, xac
dinh tranh chap trong vu an la “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham
quyén Toa an nhan dan khu vuc no1 bi don cu tru 1a Toa an nhan dan khu vuc 10
- Tay Ninh.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Ba N thira nhan Ngan hang cap tin dung cho ba sb tién
535.000.000 dong, phu hop véi cac chimg ctr do Ngan hang cung cap 1a Hop
dong tin dung s6 1693154.23 ngay 09-5-2023, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
uéc nhan no s6 1693154 (1).23 ngay 09-5-2023. Can cu su thtra nhan cua duong
su, quy dinh tai DPiéu 92 Bo luat TO tung dan su, c6 co s¢ xac dinh Ngan hang da
giai ngan so tién 535.000.000 dong theo Hop dong tin dung duoc ky két gitta hai
bén. Ba N dong y thanh toan s6 tién ng con thiéu theo yéu cau khoi kién cua
Ngan hang tam tinh dén ngay 15-9-2025 14 679.146.647 dong, trong d6, no
goc: 534.867.281dong; no ldi qua han: 139.002.652 dong; no trong han:
5.276.713 d@ong nén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang c6 co s¢ chap nhan.

[2] Ngan hang va ba N ky két Hop dong thé chap so s6 cong chimg: 3132,
Quyén so6: 05/2023.TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Tay Ninh céng
chimg ngay 09/05/2023, d6i voi tai san thé chap 1a quyén sit dung dat dién tich
195,27 m? thudc thira dat s6 116, to ban d6 s6 61 toa lac tai Khu pho A, Phuong
A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la Khu phé B, phuong T, tinh Tay Ninh) do
ba N ding tén sir dung. Viéc thé chap tai san da duogc diang ky giao dich bao dam
ngay 09-5-2023 tai dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh T - chi
nhanh thanh phé T1. Hinh thtrc va nédi dung Hop dong thé chap dung quy dinh
phap luat, da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 317 Bo

luat Dan su nén phat sinh hiéu luc tir thoi diém giao két. Do ba N di vi pham
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nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau xt 1y tai san thé chap dé thu hoi céac
khoan no géc, ng 1ai trong han, qua han la c6 co so chép nhan theo thoa thuan
tai Muc 9 Hop dé“mg thé ché‘ip, DPiéu 323 B6 luat Dan su.

[3] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh
phu hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xit chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ba N 1a ngudi cao tu6i nén dugc mién nop
an phi dan su so tham theo quy dinh tai biéu 147 B6 luat To tung dan su, biéu
12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi, 1¢ phi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cu vao Dieu 92, 147, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 317,
319, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Diéu 91, 95, 98 Luat Cac to chuic tin dung;
Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua

Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q
doi véi ba Nguyén Ngoc N vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc ba Nguyén Ngoc N c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thwong mai co
phan Q so tién 679.146.647 (sau trim bay muoi chin triéu mot trim bon muoi
sau nghin sau tram bon muoi bay) dong, trong d6, no goc: 534.867.281 dong; no
l3i tam tinh dén ngay 15-9-2025 gom l3i qua han: 139.002.652 dong; no lii
trong han: 5.276.713 dong.

2. Truong hop ba Nguyén Ngoc N thanh toan khong day du hoac khong
c6 kha ning thanh toan thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap so6
1493462.23.641 ngay 09-5-2023, duoc cong ching tai Vin phong C, s6 cong
ching 3132, quyén s6: 05/2023.TP/CC-SCC/HPGD, d6i véi tai san thé chap la
quyén st dung dat dién tich 195,27 m? thuoc thira dat s6 116, to ban do s 61 toa
lac tai Khu pho A, Phudng A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu pho B,
phuong T, tinh Tay Ninh), theo Giay ching nhan quyén st dung dat so: AO
452957, s6 vao so cap GCN: H04707/P1 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Tay
Ninh cap ngay 14/01/2009 cho ba ba Nguyén Ngoc N ding tén str dung.
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3. Néu xur Iy tai san thé chap nhung khong du thanh toan thi ba Nguyén
Ngoc N van phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai coO phé‘m Q cho dén khi hét no.

4. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién no chua thanh toan
theo mirc 13i suat do cac bén thda thuan tai cac hop dong tin dung gitta Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q va ba Nguyén Ngoc N cho dén khi thanh toan xong
no. Truong hop cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo ting
thoi ky cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q thi 13i suat tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai co phan Q theo quyét dinh cia Toa an cling s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai co
phan Q.

6. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Ngoc N duoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Ngan hang Thuong mai co6 phan Q khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q tién tam g an phi da
nop 1a 14.040.998 (mudi bon triéu khong traim bén muoi nghin chin tram chin
muoi tam) dong theo bién lai thu tién s6 0004169 ngay 12-3-2025 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

7. Puong su c6 quyén khang cdo ban 4an trong thoi han 15 (mudi 1im)
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh 4n
dan sy hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; i AN _ > A 5

_ VKSND KV10-Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an;
- Luu: VT.



Nguyén Thi Kim Quyén



