TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6:33/2025/DS-ST
Ngay 15-9-2025
V/v: “ Tranh chap hop dong chuyén

nhuwong quyén st dung dat va yéu cau giai

quyét hau qua cta hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - BAC NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ba Poan Thi Oanh

Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Lam Giang

Ong Tran Anh Diing

- Thur ky phién toa: Ong Dang Xuan Truong — Tham tra vién Toa an
nhan dan khu vuce 3 - Bic Ninh.

- Dai dién Vién kiém st nhan déan khu vuee 3 - Bdc Ninh tham gia phién
toa: Ong Vi Van Canh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 8 nam 2025 va ngay 15 thang 9 nam 2025
tai tru s& ToOa an nhan dan khu vue 3 - Béc Ninh xét X1t so tham cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 47/2025/TLST-DS ngay 01 thang 7 nim 2025 ( s6 thu
Iy 02//2025/TLST-DS ngay 09 thang 01 nam 2025 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Yén, tinh Bac Giang cii) vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat va yéu cau giai quyéet hau qua cia hop dong vo
hiéu, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 05/2025/QDXXST-DS ngay 09
thang 7 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 21/2025/QDST- DS ngay
05/8/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 25/2025/QDST- DS ngay
28/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Vian D, sinh nam 1981 (c6 mit)

Noi thuong tra: to dan phd H, phuong D, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don anh D: Ba
V& Thi An B — 1a tro gitp vién phap 1y thudc trung tam T4 tinh Bac Ninh (c6
mat).

2. Bi domn:

+ Ong Tran Pinh D, sinh ndm 1960 ( c6 mit)

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961 (c6 mit ngay 28/8, vang mit ngay
15/9)

Cung thuong tra: to dan pho B, phudng D, tinh Bac Ninh.

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1983 (c6 mit ngay 28/8, ving mat ngay
15/9)

+ Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1978 (c6 mit)



+ Chi Nguyén Thi T1, sinh ndm 1980 (c6 mit)
Cung thuong tra: to dan pho H, phuong D, tinh Bac Ninh.
+ Chi Tran Thi H1, sinh ndam 1982 (c6 don xin Véng mat)
Noi thuong tri: to dan pho B, phuong D, tinh Bac Ninh.
- Chi Tran Thi N, sinh ndam 1985 (c6 don xin Véng mat)
Noi thuong tri: thon C, xa N, thanh pho Hai Phong.
+ Anh Tran Quyét T2, sinh ndam 1989 (c6 mat)
Noi thudng tra: to dan pho B, phuong D, tinh Bac Ninh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T2: dng Nguyén Vin P —
la trg gitip vién phap 1y thude trung tam T4 tinh Béc Ninh (c6 mit).
+ Uy ban nhan dan phuong D, tinh Bac Ninh (la co quan ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cia UBND x3 Q, huyén T, tinh Bic Giang).
Nguoi dai dién hop phap: ong Nguyén Vian H2 - Truéng Phong Kinh Té - HT
$ DT phuong D, tinh Biac Ninh dai dién theo uy quyén, vin ban s6 16 ngay
16/7/2025 ( c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, B1, cac 1oi khai tiép theo va qué trinh giai quyét vu
an nguyén don la anh Nguyén Van D trinh bay:

Anh va gia dinh 6ng D ¢6é quan hé ho hang, nam 2019, 6ng D nd1 vdi gia dinh
anh 14 c6 lam thira rudng cia 6ng D khong thi 6ng D ban lai cho, anh dong y. Theo
d6, anh va 6ng D thoa thuan vo chong dng D chuyén nhwong 02 thira dat gom:
Thira s6 1042 va thira 1043 cung to ban d6 so 19, dia chi dat tai thon B, xa Q,
huyén T, tinh Bac Giang cho anh. Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ghi thang 01/2019 (khong ghi ngay). Hop dong chuyén nhuong lap
tai gia dinh 6ng D, khi d6 ¢6 vo chong 6ng D, ba T, anh va anh Nguyén Van K, sinh
nim 1978, dia chi tai thon H, xa Q, huyén T, tinh Bic Giang la nguoi chung kién.
Anh K 1a nguoi 1ap hop dong ho hai bén, sau d6 anh va éng D, ba T ky vao hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong 13 12.400.000 dong
(mudi hai triéu bon traim nghin dong). Anh d3 giao day du so tién 12.400.000
dong cho ong D. Ong D, ba T 1a ngudi truc tiép nhan tién vao ngay 02/2/2019. Khi
giao tien, hai bén c6 1ap giay bién nhan giao tién, anh va éng D, ba T ky vao giay
nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat. S6 tién 12.400.000 dong la tién
chung cua vo chong anh khong lién quan gi dén cac con anh.

Sau khi thoa thuan va lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi 02 thira dat, 6ng D, ba T da ban giao dat trén thuc dia. Do tin tuéng nén anh
khong lam thu tuc chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Sau
khi nhan chuyén nhuong, anh cay laa trén thira ruéng 1 vu, dén nam 2020, anh
muc ao dé nudi ca thi 6ng D cung cac con cua dng D déu biét.

Nim 2021, vo chong anh d6i rudng (phan rudng da muc ao cia gia dinh
anh) cho gia dinh anh K theo d6 anh K st dung dién tich ao cia vo chong anh con
vo chong st dung rudng khac cia gia dinh anh K tai cung thon H. Hién nay vo
chong anh K van dang str dung dién tich dat tai thira 1042 va thira 1043. Ké tir khi
gia dinh anh d6i cho anh K thi gia dinh anh K ¢6 ké bo ao bang gach. Giira anh va



gia dinh 6ng D chua c6 1an nao thda thuan vé viée gia dinh 6ng D cho thau rudng
ma chi c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sit dung dat doi véi 02 thira dat nhu
anh da trinh bay ¢ trén.

Dén nay, anh yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita anh va ong Tran Pinh D, ba Nguyén Thi T thang 1 nam 2019 co
hiéu luc phap luat va cong nhan quyén st dung ruéng dat hop phap cho anh.
Trudng hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira
anh va 6ng D, ba T 1a vo hiéu thi anh yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu, cu thé yéu cau dng D, ba T phai tra cho anh s6 tién mua ban dat la:
12.400.000 dong, yéu cau 6ng D, ba T phai boi thuong cho anh tri gia dat tai thoi
diém hién nay la: 60.210.000 dong, ngoai cac yéu cau trén thi anh khong c6 yéu
cau nao khac.

Tai phién toa anh D x4ac dinh thang 1 nim 2019 vo chong 6ng D, ba T da
chuyén nhuong quyén sir dung dat 2 thira rudng gom cé thira 1042 va thira 1043
cung t& ban d6 so6 19, dién tich 446m?. Sau khi nhan chuyén nhuong anh da dao
ao tha ca, sir dung on dinh, khong c6 tranh chap gi. Vi vay anh dé nghi Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gita anh va 6ng Tran
Dinh D, ba Nguyén Thi T thang 1 nim 2029 c6 hiéu luc phap luat va cong nhan
quyén s dung rudng dat h0'p phap cho anh. Truong hop Toa an xéc dinh hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat g1u’a anh vaong D,ba T la vo hiéu thi
yéu cau Toa an giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu, cu the yéu cau 6ng D, ba
T phai tra cho anh s6 tién mua ban dat la: 12.400.000 dong, yéu cau éng D, ba T
phai boi thuong cho anh tri gia dat tai thoi diém hién nay 1a: 60.210.000 d(‘“)ng.

* Tai phién toa ba Vo Thi An B la ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua anh Nguyén Vian D trinh bay:

Cian cr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang 1 nam 2019
gitta vo chong ong D, ba T va anh D thi 6ng D, ba T da chuyén nhuong cho anh P 2
thira dat theo hop dong. Hop df)ng c6 chir ky cta 2 bén, bén chuyén nhuong da
ban giao rudng va nhan du so tién chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyen nhuong
dién tich ruong thi anh D d3 dao thanh ao, st dung 6n dinh. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cac bén da hoan thanh, thuc hién day du cac nghia
vu cho nhau. Tai thdi diém anh P nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cia vo
chong 6ng D d3 phai di vay tién dé mua, sau d6 da bo tién dé dao ao tha ca. Pén
nay xac dinh yéu cau khoi kién cia anh P 1a ¢6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhan toan b yéu cau khéi kién cta anh D.

* Tai Ban tu khai va bién ban ghi 101 khai cua bi don ong Tran Pinh D trinh
bay:

Ong va gia dinh anh B ¢6 quan hé ho hang, 6ng 1 chu dé cta anh D. Gia
dinh 6ng 02 thtra dat gom c6:Thira s6 1042, t& ban d6 so6 19 dién tich 346m? va
thira 1043, t& ban d6 s6 19 dién tich 100m? x1it dong Vuon Ngoai, dia chi dat tai
thon B, x3 Q, huyén T, tinh Bac Giang. Dién tich ruong 02 thira nay la cia ca gia
dinh 6ng gom co: v chong 6ng va cac con la Tran Thi H1, Tran Thi N va Tran Quyét
T2. D6i véi 2 thira dat néu trén thi vo chong dng van canh tac cay 2 vu lia nhung
dén nim 2019 vo chong 6ng khong cay laa nira ma cho anh Nguyén Vin P 13 chau



con anh trai ba T khoan thau. Khi 6ng cho anh P khoan rudng thi khong c6 vin
ban gi ma chi thoa thuan miéng véi nhau la 6ng cho anh P khoan thau 2 thia
rudng trén, moi sao 1a 10 triéu df“mg, thoi han thoan néu 2-3 nam ma nha nudc va
thon, xa thu hoi thi anh D phai tra lai cho gia dinh dé gia dinh ndp cho nha nudc
con néu nha nudce khong thu hoi thi anh P van duoc tiép tuc 1am cho dén khi nao
nha nudc thu hoi thi thoi. Sau khi 2 bén thoa thuan khoan thau thi ngay 02/2/1019
ong da nhan so tién khoan thau la 12.400.000 dong. Ngay sau khi dng nhéan tién
thi 6ng da giao 2 thira rudng néu trén cho anh P dé anh D lam kinh té.

Sau khi 6ng cho anh P thué khoan rudng thi anh P ¢6 mang dén nha 6ng
vin ban bao vo chong dng ky, vo chong dng ciing khong doc va chi quan di ky
vao hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat khong ghi ngay chi ghi thang 1
nam 2019 vé1 no1 dung la vo chong 6ng chuyén nhuong cho anh P 2 thira dat néu
trén nhutng thuc té 1a vo chong dng khong doc ndi dung hop dong chuyén nhu’()’ng
quyén sir dung dat ma da ky vao bén chuyen nhuong. Ong xac dinh chit ky Tran
Dinh D trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat la chir ky cua 6ng. Tuy
nhién thuc té khong co viéc vo chong 6ng chuyén nhuwong ma chi cho anh D thué
khoan ruéng. Doi vé6i giay nhan tién ghi ngay 02/2/2019 1a anh P mang dén cho
ong nhung dng khong doc ndi dung va ky vao giay 1a da nhan 12.400.000 dong
va ky Tran Pinh D & phia duéi. Sau khi anh D thué khoan rudng thi anh B da dao
ao nudi trong thuy san. Khi anh duong dao ao dé nudi trong thuy san thi 6ng khong
biét dén mai sau nay khi nha nudc thu hoi dat nam 2024 deé lam duong thi 6ng
méi biét 1a anh D dao ao dé nudi trong thuy san.

DPén nay dng khong nhat tri véi toan bo yéu cau khoi kién ctia anh D. Vi
gia dinh ong chi khoan rudéng cho anh P 3 nam véi gia 1a 12.400.000 dong chir
khong phai la ban ruéng. Thoi gian khoan thau da hét nén anh D phai tra lai ruong
cho gia dinh 6ng. Do hién nay mot phan ruong nha nude da san lap dé lam duong,
mot phan anh K d3 dao ao va mot phan da 1ap dat nhung ong khong yéu cau tra lai
nguyén trang la thira rudng canh tac trudc day ma ong dong y lay lai rudng theo
hién trang nhu hién nay. Truong hop ma Toa 4n xac dinh hop dong vo hiéu thi
ong dong v nhan lai dién tich ruong theo hién trang nhu hién nay ma khong yéu
cau phai tra lai hién trang ruong canh tac trudc day nhung 6ng khong dong v tra
tién theo yéu cau cua anh D. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cuia
phap luat.

* Ta1 Banty khai va bién ban ghi o1 khai cua bi don ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Ba va gia dinh anh D ¢6 quan h¢ ho hang, ba la ¢6 rudt cua anh D. Gia dinh
ba 02 thira dat gom cd: Thira s6 1042, to ban d6 s6 19 dién tich 346m? va thira
1043, to ban d6 s6 19 dién tich 100m? xtr dong Vuon Ngoai, dia chi dat tai thon B,
xa Q, huyén T, tinh Bac Giang. Dién tich rudng 02 thtra nay 1a cua ca gia dinh ba
gdm c6: vo chong ba va cac con la Tran Thi H1, Tran Thi N va Tran Quyét T2. Doi véi
2 thira dat néu trén thi vo chong ba van canh tac cay 2 vu lda nhung dén nim
2019 vo chong ba khong cay lta nita ma cho anh Nguyén Vian P 1a chau con anh
trai ba khoan thau. Khi chong ba cho anh P khoan rudng thi khong c6 van ban gi
ma chi thoa thuan miéng véi nhau la gia dinh ba cho anh P khoan thau 2 thia



rudng trén. Viéc khoan thau néu trén thi do chong ba la dng D dung ra thoa thuan va
nhan tién cua anh D, cu thé khoan thau gitta chong ba va anh P nhu nao thi ba
khong biét. Ngay sau khi chong ba nhan tién thi gia dinh ba di giao 2 thira rudong
néu trén cho anh P dé anh lam kinh té, s6 tién 12.400.000 dong la do chong ba
nhan.

Sau khi gia dinh ba cho anh P thué khoan ruong thi anh P ¢6 mang dén nha
ba van ban bao vo chong ba ky, vo chong ba cling khong doc va chil quan da ky
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay chi ghi thang 1
nam 2019 véi noi dung 1a vo chong ba chuyén nhuong cho anh P 2 thira dat néu
trén nhung thuc té 1a vo chong ba khong doc noi dung cua hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ma da ky vao bén chuyén nhuwong. Ba xac dinh chir ky
T - Nguyén Thi T trong hop dong chuyen nhuong la chit ky cua ba. Tuy nhién thuc
té khong c6 viéc vo chong ba chuyén nhuwong ma chi cho anh D thué khoan rudng.
Sau khi anh D thué khoan rudong thi anh D d3 dao ao nudi trong thuy san. Khi anh
dudng dao ao dé nudi trong thuy san thi ba khong biét dén mai sau nay khi nha
nuée thu hoi dat nam 2024 dé lam duong thi ba méi biét.

Dén nay ba khong nhat tri véi toan bd yéu cau khai kién cia anh D. Vi gia
dinh ba chi khoan rudng cho anh D 3 nam véi gia 1a 12.400.000 dong chir khong
phai 1a ban rudng. Hién nay da hét hop dong khoan rudéng nén anh D phai tra lai
rudng cho gia dinh ba. Do hién nay mot phan rudéng nha nudc da san lap dé lam
duong, mot phan anh K di dao ao va mot phan da lap dat nhung ong khong yéu
cau tra lai nguyén trang la thira rudng canh tac truéc day ma ba dong y lay lai
rudng theo hién trang nhu hién nay. Trudng hop ma Toa an xac dinh hop dong vo
hiéu thi ba df’Sng ¥ nhan lai dién tich rudng theo hién trang nhu hién nay ma khong
yéu cau phai tra lai hién trang rudng canh tac trude day nhung ba khong dong ¥
tra tién theo yéu cau cua anh D. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Tai phién toa ba T, 6ng D c6 mat x4ac dinh chu:a ky va chit viét Nguyén Thi T,
Tran Dinh D tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi thang 1 nim
2019 khong phai la do ong ba ky va viét. Ong ba Chl cho anh P khoan thau ma
khong chuyén nhuong thira dat s6 1042, to ban do6 so6 19 dién tich 346m? va thia
1043, to ban do s6 19 dién tich 100m?2 xi dong Vuon Ngoai, dia chi dat tai thon B,
xa Q, huyén T, tinh Bac Giang (nay la t6 dan phd B, phuong D, tinh Bac Ninh)
cho vo chong anh B. Vi vay 6ng khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia
anh D.

* Tai Ban tu khai va bién ban ghi 161 khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin K trinh bay:

Anh va gia dinh anh D ¢6 quan hé¢ ho hang, nam 2019, 6ng D ban cho anh
D hai thira rudng canh tac nong nghiép gom: Thira s6 1042 dién tich 13 346m? va
thira 1043 dién tich la 100m? cung t& ban do so 19, dia chi dat tai thon B, xa Q,
huyen T, tinh Bac Giang (c). Hai bén anh P va vo chong dng D, ba T ¢6 lap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ghi thang 01/2019 (khong ghi ngay). Hop
dong chuyén nhwong 1ap tai gia dinh 6ng D, khi d6 ¢6 vo chong ong D, ba T, anh
D va anh la nguoi ching kién va ciing 1a ngudi viét noi dung con chura danh may
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theo mau, sau d6 anh P va 6ng D, ba T ky vao hop dong chuyén nhuwong quyén str
dung dat. Gia chuyén nhuong la 12.400.000 dong (mudi hai triéu bon tram nghin
dong). Noi dung giay nhan tién 1a do anh viét va c6 chit ky cia ong D 1a nguoi
truc tiép nhan tién. Sau khi hai bén anh D va vo chong ong D, ba T ky vao hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi anh D giao tién cho dng D, khi giao
tien thi ¢6 ca ba T & d6 nhung chi c¢6 dng D ky nhan tién. Anh la nguoi viét noi
dung trong hop déng chwa dwoc danh may nhung do so suat nén khong ghi ngay
]a bao nhiéu 1a chi ghi thang 1 nam 2019 nhung hop dong khong ghi ngay nhung
anh nhd 1a vao ngay 29/01/2019. Sau khi anh D nhan chuyén nhuong, anh P va
anh cung lam chung va muic ao dé nudi ca. Khi anh va anh D muc rudng lam ao thi
gia dinh 6ng D cung cac con cta ong D déu biét nhung khong co6 ¥ kién gi.

Nim 2021, vo chong anh D d6i ruong (phan ruéng d3 muc ao cua gia dinh
anh D) cho gia dinh anh, tir d6 anh str dung dién tich ao ctia vo chong anh D mua
ciia dng D con vo chong anh D stir dung rudng khac cia gia dinh anh tai cung thon
H. Hién nay vo chf’ing anh van dang st dung dién tich dat tai thira 1042 va thira
1043. Ké tir khi gia dinh D d6i cho anh thi gia dinh anh c6 ké bd ao bang gach
nhung dén nay phan ruong ma anh D mua ctia nha éng D khong con tai san gi ma
anh di xay dung trén dat nita va hién nay phan ruéng nha 6ng D chuyén nhuong
cho anh P thi mot phan da lam duong, con lai 1a da do dat thai khong con la ao
ntra.

Dén nay, anh D yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thang 01/2019 (khong ghi ngay) gita anh D va ong
D, ba T d6i vé6i 02 thira dat gom: Thira s6 1042 va thira 1043 cung to& ban d6 s6 19
dia chi dat tai thon B, xa Q, huyén T, tinh Bac Giang (cii) ¢é cho anh D ¢6 thé 1am
thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat doi véi 02 thira dat néu trén.
Trudong hop hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat vo hiéu thi anh D yéu
cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét vu 4an
theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa anh K c6 mat trinh bay: Dién tich rudéng hién nay anh dang sur
dung 1a do anh P nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng D, ba T vao nam 2019.
Anh dong ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién cia anh B, anh khong cé yéu cau hay
tranh chap gi d6i véi gia dinh anh D vé dién tich rudng 2 gia dinh di doi cho nhau.

* Tai Bién ban ghi 101 khai nguoi c¢d quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi H trinh bay:

Chi va gia dinh 6ng D c¢6 quan hé ho hang, nam 2019, 6ng D nd1 vdi gia
dinh chi la c6 lam thira ruong cua 6ng D khong thi 6ng D ban cho, chi dong y.
Theo d6, chi va 6ng D théa thuan vo chong dng D chuyén nhuong 02 thira dat
gom: Thira s6 1042 va thira 1043 cung to ban do so 19 dia chi dat tai thon B, x4 Q,
huyén T, tinh Bac Giang cho vo chong chi. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ghi thang 01/2019 (khong ghi ngay). Hop dong chuyén
nhuong lap tai gia dinh 6ng D, khi d6 c6 vo chong éng D, ba T, chong chi anh b
va anh Nguyén Vin K, sinh nim 1978, dia chi tai thon H, xa Q, huyén T, tinh Bac
Giang 1a nguoi chimg kién. Anh K 1a nguoi 1ap hop dong ho hai bén, sau do6
chong chi va dng D, ba T ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Gia
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chuyén nhuong 1a hon 12.400.000 ddng (muodi hai triéu bon trim nghin dong).
Chong chi da giao day da s tién 12.400.000 dong cho ong D. Ong D, ba T la
ngudi truc tiép nhan tién vao ngay 02/2/2019. Khi giao tién, hai bén co lap giay
bién nhan giao tién, chong chi va 6ng D, ba T k¥ vao giay nhan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, s6 tién 12.400.000 dong la tién chung ctia vo chong
chi khong lién quan gi dén cac con chi.

Sau khi thoa thuan va lap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
doi, ong D, ba T cung gia dinh chi d3 ban giao dat trén thuc dia. Do tin tuéng nén
vo chong chi khong 1am thu tuc chirg thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh chi cay la trén thira ruong 1 vu,
dén nam 2020, muc ao dé nudi c4, khi muic ao nudi ca thi gia dinh 6ng D cung cac
con cua 6ng D déu biét.

Niam 2021, vo chong chi doi rudong (phan rudong da muic ao cia gia dinh
chi) cho gia dinh anh K theo d6 anh K sir dung dién tich ao cua vg chf‘)ng chi con
\'%4} chf’ing chi st dung rudong khac cua gia dinh anh K tai cung thon H. Hién nay vo
chong anh K van dang str dung dién tich dat tai thira 1042 va thira 1403. Ké tir khi
gia dinh chi d6i cho anh K thi gia dinh anh K c¢6 ké b ao bang gach. Giita gia dinh
chi va gia dinh 6ng D chua c6 1an nao thoa thuan vé viéc cho thau rudng ma chi co
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 02 thira dat néu trén.

Dén nay, chi dong ¥ vé viéc anh D yéu cau Toa an cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh D va ong Tran Dinh D, ba Nguyén Thi
T ¢6 hiéu luc phéap luat va cong nhan quyén st dung ruong dat hop phap cho anh
chi. Truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh P va 6ng D, ba T 1a v6 hiéu thi yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu, cu thé yéu cau 6ng D, ba T phai tra so tién mua ban dat 1a: 12.400.000
dong, yéu cau o6ng D, ba T phai boi thuong cho anh tri gia dat tai thoi diém hién
nay la: 60.210.000 dong.

Tai phién toa ngay 28/8/2025 chi H c6 mat xac dinh vo chf‘)ng chi ¢6 nhan
chuyén nhuong thira ruong s6 1042 va thira 1403 véi dién tich 446 m? cia gia
dinh 6ng D nén chi dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia anh D.

* Ta1 Ban tu khai chi Nguyén Thi T1 trinh bay: dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua gia dinh 6ng D thi vo chong anh D di doi cho vo chong chi dé sir
dung, vo chf")ng chi da dao thanh ao. Hién nay mot phén dat rudng thanh ao, mot
phan rudng da do dat. Dén nay dang c6 tranh chap vé dién tich dat néu trén, vo
chong chi khong cé yéu cau doc lap hay yéu cau gi trong vu an. Anh D khoi kién
doi véi vo chong 6ng D, ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa chi T1 c6 mat df‘)ng y vé1 toan by yéu cau khoi kién cia anh
D. Doi vdi dién tich rudng gia dinh chi doi cho gia dinh anh D khéng c6 tranh chap
hay yéu cau gi.

* Tai Bién ban ghi 101 khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran
Thi H1 trinh bay:

Gia dinh chi va gia dinh anh D c6 quan hé ho hang, bo chi la chu dé cua
anh D. Gia dinh chi c6 02 thira dat gom c6: Thira s6 1042, to& ban d6 s6 19 dién



tich 346m? va thira 1043, to ban do so6 19 dién tich 100m? xttr d6ng Vuon Ngoai,
dia chi dat tai thon B, xa Q, huyén T, tinh Bic Giang. Dién tich ruong néu trén gia
dinh chi duoc chia ndm bao nhiéu, dd duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat chua thi chi ciing khong biét.

Nim 2004 chi két hon v6i anh Ha Van T3 ¢ thon B, xa Q va vé sinh song
tai nha chi“mg tu do. Sau khi chi léy chi‘“)ng thi b chi di tra dinh xuat rudong cho
chi nén chi khong con li€én quan dén dinh xuat rudng b6 me chi dang lam va cling
khong lién quan gi dén 2 thtra ruong hién nay anh P dang khéi kién néu trén. Viéc
b6 me chi va anh P cho khoan thau hay chuyén nhuong d6i véi thira dat so 1042, to
ban d6 s6 19 dién tich 346m? va thira dat s6 1043, to ban d6 s6 19 dién tich 100m?2
xtr dong Vuon Ngoai, dia chi dat tai thon B, xa Q, huyén T, tinh Biac Giang nhu thé
nao thi chi khong biét, khong lién quan gi dén chi.

Pén nay, anh D khéi kién yéu cau: Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh D va bo chi 1a 6ng Tran Pinh D ¢6 hiéu luc
phap luat va cong nhan quyén st dung rudng dat hop phap cho anh. Trudong hop
Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giita anh P va b chi
ong D la vo hiéu thi anh D yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Cu thé: Anh D yéu cau b6 chi la 6ng Tran Vin D1 phai tra cho anh s6 tién
mua ban dat la: 12.400.000 dong, yéu cau bo chila 6ng Tran Vian D1 phai boi
thuong cho anh tri gia dat 1a: 60.210.000 dong. Chi khong cé yéu cau gi, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat, tai phién toa chi H1 vang
mat.

* Tai Bién ban ghi 10i khai ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi
Tran Thi N trinh bay:

Gia dinh chi va gia dinh anh D c6 quan hé ho hang, bd chi 1a cha dé cua anh
D. Gia dinh chi c6 02 thira dat gom c6: Thira s6 1042, to ban d6 s6 19 dién tich
346m? va thira 1043, t& ban do so 19 dién tich 100m? xtt dong Vuon Ngoai, dia
chi dat tai thon B, xd Q, huyén T, tinh Bac Giang. Dién tich rudng néu trén gia dinh
chi dugc chia nim bao nhiéu, 3 dugc cap gidy chirmg nhan quyeén s dung dat
chua thi chi cling khong biét.

Nim 2012 chi két hon véi anh Nguyén Dinh C & L, Hai Duong va vé sinh
song tai nha chong. Pén nam 2015 thi chi di lam coéng ty & Bac Ninh va di dang
ky ky tam tra ¢ thon B, xa Q vi thuc té chi & nha bd me chi. Chi khong biét 1a
duoc chia rudng nam bao nhi€u, chi dugc chia bao nhiéu thudec. Débi v6i 2 thira so
1042, t& ban d6 s6 19 dién tich 346m? va thira 1043, to ban d6 s6 19 dién tich
100m? xir dong Vuon Ngoai, dia chi dat tai thon B, x4 Q, huyén T, tinh Bac Giang
thi bo me chi va anh D cho khoan thau hay chuyén nhuong nhu thé nao thi khong
biét.

DPén nay, anh D khéi kién yéu cau: Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh B va bo chi 1a dng Tran Pinh D c¢6 hiéu luc
phap luat va cong nhan quyén st dung ruong dét hop phap cho anh. Truong hop
Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra anh D va bo chi
ong D la vo hiéu thi anh b yéu cau Toa an glal quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu. Cu thé: Anh D yéu cau bo chi la 6ng Tran Vian D1 phai tra cho anh s6 tién



9

mua ban dat 1a: 12.400.000 dong, yéu cau bd chila ong Tran Vin D1 phai boi
thuong cho anh trj gia dat la: 60.210.000 dong. Chi khong c6 yéu cau gi, dé nghi
Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat, tai phién toa chi N ving mit.

* Tai Bién ban ghi 101 khai nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran
Quyét T2 trinh bay:

Anh ¢6 dugc nha nudce chia ruong nam 1991 — 1992, theo b6 me anh noi
lai va theo nhu van ban giao rudng cia thon trong qua trinh don dién doi thira
nam 2006 thi b6 me anh moi nguoi duge 01 dinh suat rudng, moi dinh suat duoc
hon 2 sao. Anh va céc chi trong gia dinh do con nhé chwa dén tuoi lao dong nén
hop tac x4, thon chi chia cho nira dinh suat rudng so véi ngudi trén 18 tudi. Nha
anh ¢o 3 chi em nén dugce 1,5 dinh suat. Tf‘mg ca gia dinh la dwoc 3,5 dinh suat
rudong, gia dinh anh chua phan chia ruong cho tirng thanh vién trong gia dinh.
Nam 2023 thon B, xa Q lai tiép tuc don dién doi thira lai. Hién nay, gia dinh chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich duge don dién
nam 2023.

Nay anh D khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat gitra bo anh 1a 6ng D1 la c¢6 hiéu luc phap luat. Truong hop hop
dong nay vo hiéu thi anh D yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo
hi¢u thi anh khong nhat tri vdi yéu cau khoi kién ctia anh P. Viéc mua ban dat
rudng gitta anh P va boé anh nhu thé nao thi anh khong biét. Tai thoi diém anh D
va b6 anh mua ban anh khong duoc chimg kién, khong duoc nhan tién mua ban.
Trudng hop hop dong vo hiéu ma phai giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
thi d6 1a trach nhiém ctia b6 anh va anh D vi anh khong tham gia giao dich véi anh
D.

Tai phién toa anh T2 c6 mit xac dinh gia dinh anh khong chuyén nhuong
thira rudng s6 1042, to ban d6 s6 19 dién tich 346m?2 va thira 1043, to ban d6 s6
19 dién tich 100m? xtir dong Vuon Ngoai cho vo chong anh P nén anh khong
dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia anh D.

* Tai phién toa 6ng Nguyén Vin P 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua anh T2 trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng D1 va anh
D chua du diéu kién vé hinh thire, hop dong thiéu nhiéu thong tin, hop dong chua
duoc cong chirng, chimg thuc theo quy dinh. Vé chu thé chuyén nhuong cia hop
dong chua dam bao vi dién tich dat nong nghiép cua ca hod gia dinh nhung dién
tich nay chua duoc chia cho cac thanh vién ctia ho gia dinh nén viéc chuyén
nhuong phai day du cac thanh vién ctiia dong s& hitu. Doi véi gia chuyen nhuong
thoi diém chuyén nhuong 12.400.000 dong/446m? 1a chua phu hop. Tir nhitng
can cr néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
anh D.

* Tai van ban ngay 22/7/2025 cia Uy ban nhan dan phuong D, tinh Bac Ninh
trinh bay:

Nim 2006-2008, thon B, x3 Q, huyén T, tinh Bic Giang (nay la to dan phd B,
phuong B, tinh Bac Ninh) thuc hién cong tac don dién doi thira theo ké hoach cua
Uy ban nhan dan (viét tit Uy ban nhan dan la UBND) x3 Q, huyén T, tinh Bic
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Giang cli. Theo tai liéu don d6i rudng nam 2006-2008 tai thon B, hién nay thu thap
duoc khong c6 van ban phé duyét phuong an don dién doi thira, nhung UBND xa
Q d4 ky xac nhan phiéu giao rudong duoc lap theo phuong 4n To don dién doi thira
thon l1ap. Dén nam 2023- 2024 UBND xi Qué nham c6 trién khai cong tac hoan
thién ho so don doi rudng cia cac thon, trong d6 c6 thon B, trén co sé ho so don
doi rudng cac thon da thuc hién nam 2006-2008.

Hién nay, da s6 cac ho trong t6 dan pho B, chua duoc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat nong nghiép theo két qua da thuc hién don doi rudng; trong
dé: Ho ong D1, ba T chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat nong
nghiép theo két qua da thuc hién don doi rudng néu trén. Thira dat so 1042 va
1043 to ban d6 so6 19 theo phiéu giao rudng (do dac ban d6 nam 2012 la thira s6
s6 89 to BD so 40) tai to dan pho B, phuong D: Co trén danh sach thu hoi tai
Quyét dinh s6 1399/QD-UBND ngay 26/7/2024 cia UBND huyén T vé viéc thu
hoi dat thuc hién du an: Puong tir TL 398B (doan L) di thanh pho B (D) - x3 Q 2
va Quyét dinh s6 1400/QD-UBND ngay 26/7/2024 ctia UBND huyén T, Vé viéc
phé duyét phuong 4an boi thudong, ho tro dé thuc hién du an Puong tir TL 398B
(doan L) di thanh pho B (Dot 4) - x4 Q cu thé: Dién tich thu hoi la 168,7 m2 tai
thira dat s6 89 to BD s6 40, tén nguoi sir dung dat: Tran Pinh D, thon B. Viéc anh
Nguyén Van D dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat d6i voi 02 thira dat trén d6i v6i anh va dng D dé nghi Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat. Tai
phién toa dai dién theo uy quyén cia UBND phuodng P vang mit.

* Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cla
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xit dam bao theo quy dinh.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gla t6 tung: nguyén don, bi don
va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan chua chap hanh dung quy dinh cta phap
luat.

Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir xur: khong chap
nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don anh P vé viéc yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thang 1 nim 2019 giita anh va dng Tran
Dinh D, ba Nguyén Thi T c6 hiéu luc va cong nhan quyén st dung dat nong nghiép
thira s6 1042 va thira s6 1043, to ban d6 s6 19, dia chi thon B, x3 Q, huyén T, tinh
Bac Giang ( ‘nay 1a t6 dan phd B, phuong D, tinh Bac Ninh) cho anh.

Ong Tran Dinh D, ba Nguyen Thi T c6 nghia vu hoan tra lai cho anh Nguyén
Vian P s6 tién 12.400.000 dong. Anh P phai tra lai cho 6ng Tran Dinh D, ba
Nguyén Thi T dat nong nghiép thira s6 1042 va thira s6 1043 to ban do s6 19 dién
tich 1a 446m? (dién tich do dac hién trang la 451,8m?) x&r déng Vuon Ngoai tai
thon B, xa Q, huyén T, tinh Bac Giang (nay la to dan phé B, phuong D, tinh Bic
Ninh) cho 6ng D, ba T. Ong Tran Pinh D, ba Nguyén Thi T phai bdi thuong cho anh
Nguyén Vin D s6 tién 7.354.000 dong.

Vé an phi: cac duong su duoc mién an phi dan su so tham.

Vé quyén khang céo: Cac duong sur c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi d(:‘)ng x€t xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: anh Nguyén Van D khéi kién yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh va vo chong 6ng Tran
Dinh D, ba Nguyén Thi T, dia chi: thon B, x3 Q, huyén T, tinh Bic Giang (nay la to
dan pho B, phuong D, tinh Bac Ninh). Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh
(Toa 4n nhan huyén T, tinh Bac Giang cii) da thu Iy va giai quyét vu la dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh hoa giai
nhung khong thanh nén dua vu an ra Xét Xu la dung quy dinh.

Tai phlen toa ngu’O'l c6 quyén loi ngh1a vu lién quan ving mat nhu’ng co
don xin vang mat Hoi dong xét xur quyét dinh tién hanh xét xit vu an vang mat
nhitng duong su nay la phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat
T6 tung dan su.

[3] V& yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Van D:

[3.1] Vé yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thang 1 nam 2019 gitta 6ng D, ba T va anh D; Cong nhan quyén s dung dién
tich dat chuyén nhuong cho anh D.

Qua xem xét 1o khai ctia cac duong su, ndi dung cua hop dong chuyén
nhuong quyén nhuong quyén st dung dat thang 1 nim 2019 va cac tai lidu c6
trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo Diéu 500 cia Bo luat dan sy nam 2015, hop dong vé quyén sir dung
dat c6 quy dinh: “ Hop dong vé qyyen su dung dat la su thoa thudn gitra céc bén,
theo do nguot su dung daz‘ chuyen dor, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai,
tang cho, thé chap, gép von quyeén sir dung dat hodc thuc hién quyén khdc theo
quy dinh cua Luat Pat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo
hop dong VOl nguoi su dung dat.”

Xét vé chu thé va doi twong chuyen nhuong quyén st dung dat: Theo cac
tai liéu co trong ho so cling nhu hO’p dong chuyen nhuong quyén su dung dat thi
doi twong chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
thang 1 nam 2019 1a: Thira dat s6 1042 va thira s6 1043, t& ban d6 s6 19, dién tich
446m? dat nong nghiép tai xir dong Vuon Ngoai thon B, xi Q, huyén T, tinh Bac
Giang. Theo 10i khai cua gia dinh 6ng D, ba T thi xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thang 1 nam 2019 6ng ba khong k¥, 6ng ba chi cho vo
chong anh D thué chir khong chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho vo chong
anh D.

Can cur tai liéu do Toa an thu thap dugc thi ndm 1992 ho gia dinh 6ng D
duoc chia ruong canh tac ndng nghi¢p lan dau véi 05 khau duoc 3,5 dinh xuat
trong d6 o6ng D, ba T duogc 2 dinh xuat rudng, con chi H1, chi N va anh T2 moi
nguoi dugce Y2 dinh Xuat rudng, moi dinh xuat duoc chia khoang 900m?. Téng O
dién tich rudng gia dinh 6ng D dugc chia nam 1992 13 3690m?. Pén nam 1995 ho
gia dinh 6ng D dugc cap giay chimg nhan quyén st dung doi vé6i dién tich ruong
neu trén.
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Niam 2006 thuc hién chinh sach don dién doi thira gia dinh 6ng D dugc
giao 3131m? trong d6 co thira s6 1042 va thira so 1043, to ban do so 19, dién tich
446m? dat nong nghiép tai xir ddong Vuon Ngoai thon B, xi Q, huyén T, tinh Bac
Giang ( nay la to dan pho B, phuong D, tinh Bac Ninh), dién tich duoc giao nim
2006 cho hd gia dinh 6ng D trén co s& cac dinh xuat ruong dugc chia tr ndm
1992. Tuy nhién dién tich dat dugc giao nam 2006 chwa duogc cap c6 tham quyén
phé duyét nén chua duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh
ong D. Doi véi dién tich dat canh tac ndong nghiép cia ho 6ng D, ba T duoc cap
giay ching nhan quyén st dung dat nam 1995 thi chua c6 quyét dinh thu hoi,
chinh 1y gidy chung nhan quyén str dung dat cap nim 1995.

Tai phién toa 6ng D, ba T cho rang 6ng ba khong chuyén nhuong quyén st
dung dat doi véi 2 thira dat néu trén va xac dinh chit ky tai hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ghi thang 1 nam 2019 khong phai 1a chir ky, chir viét
cua dng ba. Tai Kétgiam dinh két luat giamso6 2385 ngay 11/9/2025 ctiia Phong K2
két luat: Chir viét c6 noi dung “Tran Pinh D va Nguyén Thi T” dudt muc “Bén A”
tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thang 1 nam 2019 cung véi cac
mau c6 chit ky va chit viét ciia ong D, ba T 1a do cing mdt ngudi viét ra. Nhu vay,
xac dinh 6ng D, ba T da chuyen nhuong quyén sit dung dat d6i véi thira so 1042
va thtra s6 1043, to ban d6 s6 19, dién tich 446m? dat nong nghiép tai xtr dong
Vuon Ngoai thon B, xa Q, huyén T, tinh Bac Giang (nay 1a to dan pho B, phuong
D, tinh Bac Ninh) cho vo chong anh P, khong phai vo chong 6ng D, ba T khoan
thau 2 thira dat néu trén cho vo chong anh B nhu 6ng D di trinh bay.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co ngay, ghi thang 1
nim 2019 c6 chit ky cia anh D 1a bén nhan chuyén nhuong va cé chit ky ctia ong
D, ba T 1a nhan chuyén nhuong ma khong c6 chir ky ctia cac con 6ng D, ba T 1a chi
H1, chi N, anh T2 la thanh vién cua hg gia dinh dugc chia dinh xuat rudng nam
1992. Nhu vay, tai thoi diém cac bén xac lap giao dich thi chu thé cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chua day du.

Hon ntra theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
thoi diém duoc thuce hién cac quyén cua nguot sir dung dat quy dinh: “I. Nguoi
sir dung dat dwoc thiec hxen cac quyen chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai,
tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat khi c6 Giay chirmg nhan. Péi voi
truong hop chuyen doi quyen sir dung dat néng nghzep thi nguot su dung dat diroc
thire hién quyén sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop nhan
thira ké quyén sir dung dat thi nguoi sir dung dat dicoc thue hién quyén khi cé
Giay chirng nhan hodc di dieu kién dé cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan liéen véi dat”. Thira dat so 1042 va thira
s6 1043, to ban d6 s6 19, dién tich 446m? dat nong nghiép tai x dong Vuon Ngoai
thon B, xa Q, huyén T, tinh Bac Giang (nay la t6 dan pho B, phuong D, tinh Bac
Ninh) gia dinh 6ng D, ba T duoc giao nim 2006 theochinh sach don dién doi thira
cua thon B, xa Q, huyen T, tinh Bac Giang nhung chua duoc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat do phuong 4an don dién doi thira cua thon B, Xa Q chua duoc
cap c6 tham quyén phé duyet Vi vay ong D, ba T chua c6 cac quyen cua ngu’orl sur
dung dat d6i véi thira dat s6 1042 va thira s6 1043, to ban d6 s6 19, tai xt dong
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Vuon Ngoai thon B, xa Q, huyén T, tinh Bac Giang (nay la to dan pho B, phuong
P, tinh Bic Ninh) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai nim 2013. Do
vay, ong D, baT khong duoc thuc hién cac quyén chuyén nhu:ong quyén sir dung
dat doi véi 2 thira dat néu trén. Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ghi
thang 1 nim 2019 gitta 6ng Tran Dinh D, ba Nguyen Thi T va anh Nguyén Vin D 1a
chua dam bao theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 500; Piéu 501 cua Bo luat dan su;
bicu 168, Dicu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Vé hinh thtc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang 1
nam 2019 giira vo chong 6ng D, ba T va anh D c6 chit ky cua ong D, ba T la bén
chuyén nhuong va anh D 1a bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra cac bén chua duoc duoc ching thue tai UBND xa
Q la chua tuan thu quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai DPiéu 502 B6 luat dan
SU.

Vé hiéu luc cua viéc chuyén quyén st dung dat: Piéu 503 Bo luat dan su
quy dinh:* Viéc chuyén quyén st dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diem diang ky
theo quy dinh ctia Luat dat dai”.

Theo 101 khai cua duwong su va tai liéu trong ho so vu an ké tir sau khi vo
chong 6ng D, ba T va anh D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang
1 nam 2019 cho dén nay thi anh D chua duoc co quan c6 tham quyen thuc hién
viéc dang ky chuyén quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 1042 va thira s6
1043, to ban do s6 19, dia chi: thon B, xa Q, huyén T, tinh Bac Giang.

Tu nhu’ng can cu trén, Hoi dong xét xtr thay cac bén lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thang 1 nam 2019 giita vo chong ong D, ba T va anh D
chua dam bao vé chu thé cua hop dong, hleu lu’c cuia viéc chuyén quyen SUr dung
dat va d6i twong cua hop dong chua dugc cap giay ching nhan quyén sit dung dat
dwoc nén hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay thang 1 nim 2019
gitta vo chong 6ng D, ba T va anh D v6 hiéu. Do vay, nguyén don anh D yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang 1 nam 2019 giita
vo chong dng D, ba T va anh D ¢6 hiéu luc phap luat, cong nhan quyén sir dung
dién tich dat chuyén nhuong cho anh D 1a khong co6 cin ctr duoc chap nhan.

[3.2] Vé giai quyét hau qua vo hi¢u, anh D yéu cau 0 ong D, ba T phai tra phai
tra cho anh so tién mua ban dat 1a: 12.400.000 dong, yéu cau éng D, ba T phai boi
thuong cho anh tri gia dat tai thoi diém hién nay la: 60.210.000 dong, tong cong
1a 72.610.000 dong Hoi dong xét x1r thay:

Theo Diéu 131 Bo luat dan su quy dinh hau qua phap 1y cia giao dich dan
su vO hiéu:

“]. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dirt quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trudong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan
tra

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, lo1 tttc khong phai hoan tra lai hoa
lot, lo1 tire do.
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4. Bén c6 16 gay thiét hai thi phai boi thuong.

5. Viéc giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu lién quan dén quyén
nhan than do Bo luat nay, luat khac c6 lién quan quy dinh”

Theo trinh bay cua cac duong su, anh P di giao cho ong D, ba T s6 tién
12.400.000d6ng; 6ng D, ba T da giao quyén sir dung dién tich dat dién tich thira
dat s6 1042 va thtra dat s6 1043 to ban d6 s6 19 dién tich 1a 446m?> cho anh D
canh tac. Theo két qua do dac hién trang hién nay anh K, chi T1 dang st dung la
451,8m2. Do hop dong vo hiéu, ong D, ba T c¢6 nghia vu hoan tra lai cho v chong
anh D s6 tién da nhan 1a 12.400.000 dong. Vo chong anh D phai tra lai dat cho ong
D, ba T thira s6 thira dat so 1042 va thira dat so 1043 to ban do so6 19 (thira s6 89,
td ban d6 sd 40 do dac nim 2009) dién tich la 446m? (dién tich do dac hién trang
1a 451,8m?) la hinh ABCDEF (c6 so do kém theo).

Xét vé 16i cuia cac bén giao két hop dong: Anh P biét dién tich dat ong D, ba
T chuyén nhugng cho anh chua dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat.
Khi hai bén giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong thuc
hién viéc cong ching, ching thuc theo quy dinh ctia phap luat nhung anh D van
thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat véi vo chfmg ong D, ba
T.Ong D, ba T ciing biét rd dat chua duoc cap giay chtimg nhan quyén st dung dat,
chua du diéu kién chuyén nhuong nhung van ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ghi thang 1 nim 2019 va nhan tién ciia anh D. Dién tich dat
canh tac nong nghiép cap cho ho gia dinh 6ng D vao niam 1992 bao gom ca dinh
xuat rudong cua chi H1, chi N va anh T2 nhung anh T2, chi N, chi H1 khong biét
viéc ong D, ba T di ky vao hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thang 1
nam 2019. Nhu vay xac dinh ca hai bén déu c6 16i ngang nhau trong viéc dan dén
hop dong vo hiéu.

Theo két qua dinh gia dién tich dat dang c6 tranh chap co gia 1a 27.108.000
dong. Do ca hai bén déu c6 161 trong viéc dan dén hop dong vo hiéu nén moi bén
phai chiu % thiét hai la ( 27.108.000 dong - 12.400.000 dong = 14.708.000 dong) :
2 = 7.354.000 dong. SO tién da tra cho vo chong 6ng D, ba T khi anh D nhan
chuyén nhuong dién tich rudng canh tac nong nghiép cua vo chong 6ng D 1a tai
san chung cua ong D1, chi H nén 6ng Tran Dinh D, ba Nguyén Thi T phai boi
thuong cho anh Nguyén Vian P va chi Nguyén Thi Hang S tién 7.354.000 dong theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 Bo luat dan su.

[4] Vé chi phi dinh gia va tham dinh tai san:

Chi phi dinh gia va tham dinh tai cho tai san la 14.200.000 dong, tai phién
toa 6ng D dong ¥ vo chong ong chiu ¥ so tién chi phi dinh gia va tham dinh tai
san nén can chap nhan su tr nguyén cia 6ng D, vo chong 6ng D, ba T chiu
7.100.000 déng chi phi dinh gia va thAm dinh tai chd tai san. Anh P chiu
7.100.000 df’“)ng chi phi dinh gia va tham dinh tai cho tai san. Do anh D da ndp tam
tmg chi phi dinh gia va tham dinh tai san nén 6ng D, ba T phai hoan tra cho anh D
s6 tién 7.100.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat T6 tung Dan su.

[5] Vé chi phi giam dinh:

Chi phi giam dinh 1a 3.240.000 dong, tai phién toa dng D dong ¥ chiu tién
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toan bo tién chi phi giam dinh nén 6ng Tran Dinh D phai chiu chi phi gidm dinh la
3.240.000 dong, xac nhan 6ng D d3 ndp du so tien 3.240.000 dong chi phi giam
dinh.

[6] Vé an phi: do yéu cau anh Puong K1 dugc chap nhan vé cong nhan
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat thang 1 nam 2019 c6 hiéu luc
nén anh D phai chiu 300 dong an phi dan su so thim. Ong D, ba T phai bdi thuong
cho anh D s6 tién 7.354.000 dong nén phai chiu (7.354.000 dong x 5%)
=367.700 dong nhung do anh P 1a ngudi khuyét tat, ong D, ba T la ngudi cao tudi
nén du’O’c mién an phi dan su so tham quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tra lai anh Nguyén Van D 300.000 dong tién tam ng 4n phi da ndp tai Bién
lai thu tién tam g 4n phi s6 0003555 ngay 09/01/2025 tai Thi hanh 4n dan su
tinh Bac Ninh (Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cl).

[7] Vé quyén khang cdo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Dicu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Dicu 160, khoan 1 Diéu
161, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 DPiéu 166, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271, khoan
1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 117, Diéu 131, Diéu 357, khoan 2
Piéu 468, Piéu 500; Piéu 501 cta Bo luat dan su; Diéu 168, Piéu 188 Luat Pat
dai nam 2013; Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin D vé viéc: - Yéu
cau cong nhan  hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang 1 nam 2019
gitra anh Nguyen Vin P va 6ng Tran Dinh D, ba Nguyén Thi Tco hi¢u luc va cong
nhan quyén sir dung dat nong nghiép thtra s6 1042 va thira s6 1043, to ban do so
19 (thira s6 89, to ban d6 so 40 do dac nam 2009) dia chi thon B, xa Q, huyén T,
tinh Bac Giang (nay 1a t6 dan phd B, phuong D, tinh Bic Ninh) cho anh Nguyén
Van D.

- Ong Tran Pinh D, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan tra lai cho anh Nguyén

Vin D va chi Nguyén Thi Hang S tién 12.400.000 dong. Anh Nguyén Vin D va chi
Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Tran DPinh D, ba Nguyén Thi T thira s6 1042 va
thira s0 1043 to ban d6 s6 19 (thira s6 89, to ban do s6 40 do dac nim 2009) dién
tich 1a 446m? (dién tich do dac hién trang la 451,8m?) 1a hinh ABCDEF (¢0 so do
kém theo) xir dong Vuon Ngoai, tai thon B, xa Q, huyén T, tinh Bic Giang (nay la
to dan pho B, phuong D, tinh Bic Ninh) cho 6ng Tran Dinh D, ba Nguyén Thi T.
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- Ong Tran Pinh D, ba Nguyén Thi T phai bdi thuong cho anh Nguyén Vin
D, chi Nguyén Thi Hang S tién 7.354.000 dong.

2. Vé chi phi dinh gia va tham dinh tai san: anh Nguyén Van D phai chiu
7.100.000 dong, xac nhan anh Nguyén Vin P d3 nop da. Ong Tran DPinh D, ba
Nguyén Thi T phai hoan tra cho anh Nguyén Van D s6 tién 7.100.000 dong chi phi
dinh gia va tham dinh tai ché tai san.

3. Vé chi phi gidm dinh: dng Tran Dinh D phai chiu chi phi giam dinh la
3.240.000 dong, xac nhan 6ng Tran Dinh D da ndp du so tién 3.240.000 dong chi
phi gidm dinh.

4. Vé an phi: anh Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi T, ong Tran Pinh D dugc
mién tién 4n phi dan su so tham.

Hoan tra anh Nguyén Van D 300.000 dong tién tam tng an phi d nop tai
Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0003555 ngay 09/01/2025 tai Thi hanh 4n dan
su tinh Bic Ninh (Chi cuc thihanh an dan su huyén T, tinh Bic Giang cii).

5. Vé quyén khang céo: cac duong su c6 mit cd quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit c6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ke tir
ngay nhan duoc (hodc niém yét) ban an.

Ké tir ngay c6 don dé nghi thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong
tra duoc s tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an thi con phai tiép tuc chiu lai
suat theo quy dinh tai DPiéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO rl:HAM

- TAND tinh Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 3;

- THADS tinh Bic Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

DPoan Thi Oanh
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