TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 60/2025/DS-PT
Ngay 15-9-2025

V/v tranh chap hop déng tin dung
va hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thay

Ba Tran Thij Ttc

- Thw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai: Ba Nguyén Thi
Kim Yén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29/7, 04/8 va 15/9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Quang Ngéi xét xu phic tham céng khai vu an thu 1y s6 16/2025/TLPT-DS
ngay 03 thang 3 nam 2025, vé viéc: “Tranh chdp hgp dong tin dung va hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 118/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngéi, tinh Quang Ngéi (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngéi) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 53/2025/QD-PT ngay
29 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2; dia chi tru sé: S6 B duong L, phuong T,
quan B (nay & phuong G), Thanh phé Ha Noi.

Pia chi chi nhanh: S6 D duong H, thanh phé Q (nay 1a phuong C), tinh
Quang Ngai.



2

- Bi don: Ong Tran Siéu G, sinh nam 1967 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1967; cing dia chi: S6 E duong Q, phuong N, thanh phd Q (nay 13 phuong
C), tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don ba Nguyén Thi Thu H: Ong Tran
Siéu G, sinh nim 1967; dia chi: S§ E duong Q, phuong N, thanh phé Q (nay la
phuong C), tinh Quang Ngdi (theo vian bdn 1y quyén ngay 26/7/2022).

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cd yéu cau déc ldp: Ong Phan
Hung D, sinh nam 1969 va ba Binh Thi My N - sinh nam 1969;

Cung dia chi: S6 E duong Q, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C),
tinh Quang Ngai.

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia nguoi 6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pink Thi My N: Ong Huynh Ngoc A, sinh nam 1975; Luat su cia
Vin phong L2, Poan Luat su tinh Q; dia chi: S6 H duong H, thanh phd Q (nay
la phuong N), tinh Quang Ngai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Anh C, sinh nim 1986;

2. Anh Tran Anh Q, sinh nim 1988;

3. Chi Tran Thi Anh K, sinh nam 1991;
4. Anh Tran Anh V, sinh nim 2005;

Cung dia chi: S6 E duong Q, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C),
tinh Quang Ngai.

5. Chi Phan Thi Trdc S, sinh nam 2004;

Dia chi: S6 E dudng Q, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C), tinh
Quang Ngai.

6. Ba Phan Thi T, sinh nim 1967; dia chi: S6 C dudng N, thanh phé Q
(nay la phuong C), tinh Quang Ngaéi.

- Ngwoi khang céo: Ong Tran Siéu G va ba Nguyén Thi Thu H 12 bi don.

(Ngan hang N2 ¢6 don dé nghi xét xir vang mat; 6ng G, 6ng D, ba N, 6ng
A vachi S c6 mat; anh C, anh Q, ch;i K, anh V va ba T vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién, nguyén don Ngan hang N2 trinh bay:
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Ong Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H c6 ky két hop dong vay vén voi
Ngan hang tai Hop dong tin dung s6 T72017-218/NCH ngay 29/8/2017: Sé tién
vay 300.000.000 ddng, thoi han vay: 12 thang, 14i suat 9%/nam, 13i suat qua han
150% l4i suat trong han, muc dich vay: Kinh doanh dich vu in 4n quang cao. Dé
dam bao khoan vay, 6ng G, ba H cd thé chap quyén st dung dat thira dat sb 440,
t& ban do sé 02, dién tich 92m?, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C), tinh
Quang Ngéi theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 phat hanh Y 328681, sb
vao s6 00920 QSDP/1816/QD-UB do UBND thi xa Q cap ngay 04/11/2023 cho
ho ba Nguyén Thi Thu H. Hop dong thé chap tai san s6 T72015-134/TC ngay
08/7/2015 duogc Phong C1 Quang Ngéi ching thuc va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phép luat.

Qua trinh vay, éng G, ba H da vi pham nghia vu tra no; Ngan hang nhiéu
lan d6n dbc, nhac nho nhung 6ng G, ba H van khdng thyuc hién nghia vu tra no.
Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng G, ba H phai tra cho Ngan hang
tong sb tién ng 415.397.260 dong, trong d6 no gde 1a 300.000.000 dong, no lai
trong han 13 85.956.164 d6ng, 1di qua han 1a 29.411.096 dong (tam tinh dén
ngay 02/11/2020) va tién I&i phat sinh tir ngay 03/11/2020 cho dén khi tra no
xong.

Truong hop 6ng G, ba H khéng tra duoc no thi yéu cau Toa an xu ly tai
san thé chdp quyén st dung thira dat s6 440, to ban d6 sé 02, dién tich 92m?,
phuong N, thanh phb Q (nay 1a phuong C), dé thu hoi no cho Ngan hang.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H
da tra no, tit toan xong khoan no cua Ngan hang nén ngay 13/5/2022 Ngan hang
N2 c6 don rat don khai kién ddi véi bi don ong G, ba H.

* Bj don 6ng Tran Siéu G va ba Nguyén Thi Thu H do 6ng G dai dién
theo sy quyén trinh bay:

Péi voi yéu cau khai kién cia Ngan hang: Trong qua trinh giai quyét vu
an, vo chong 6ng da thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang va Ngan hang da
rat don khaoi kién.

Déi voi yeu cau khai kién doc 1ap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Hung D, ba Pinh Thi My N:

Thira dat sé 440, to ban db s 02, dién tich 92m?, phuong N, thanh phé Q
(nay 1a phuong C), tinh Quang Ngai duoc UBND thi x4 Q cap cho ho gia dinh
ba H vao nam 2003. Nam 2005, vo chdng 6ng, ba c6 nhu cau ban mot phan dién
tich dat bén héng nha thi vo chong 6ng D, ba N ¢6 nhu cau mua. Hai bén c6 thoa
thuan lap “Hop dong dat coc chuyén nhwong quyén siz dung dat” thuoc mot
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phan dat caa thira dat sé 440, to ban do s6 02, phudong N (nay 1a phuong C) Véi
dién tich dat 39,2m? (chiéu ngang 2,8m; chiéu dai 14m) véi s tién 85.000.000
ddng. Ong D, ba N dit coc trude cho v chdng 6ng véi sb tién 50.000.000 déng;
cac bén thoa thuan sau khi 1am hop dong chuyén nhuong xong thi dua tiép s6
tién 35.000.000 ddng con lai. Tai thoi diém dic coc, trén phan dat chuyén
nhuong c6 mot phong tam lop tdn, c6 cira thdng qua nha caa vo chong dng, phia
sau c6 chai bép, nha vé sinh.

Ngay 05/11/2005, hai bén lap “Hop dong mua ban nha” bang gidy tay véi
dién tich 39,2m* (ngang 2,8m; dai 14m) nhu hop ddng dit coc trude do va vo
chdng 6ng D, ba N di giao thém sd tién 30.000.000 dong cho vo chong 6ng, con
lai 5.000.000 dong bén mua s& giao sau khi vo chong 6ng tach thira, hoan chinh
hop ddng chuyén nhuong va cong chang trong thoi han 07 thang nhu theo thoa
thuan dugc ghi nhan trong hop dong.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat phia trudc ¢ mot phong ¢ tam
bang tén va phan phia sau c6 bép va tollet. Cac bén thoa thuan trong hop dong
trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 05/11/2005 — 12/11/2005, v chdng éng D, ba
N phai ngan tudng phan cdng trinh phu gitta hai nha dé st dung. Ngay sau do,
vo chong 6ng D, ba N tién hanh cai tao, 1am lai x4y tuong riéng (vi trudc day,
chéi ton st dung chung vach nha cua 6ng), lam mang nudc, lgp ton, dong la
phdng, lam phong ngu, phong khach; lam vach tuong ngéan cong trinh phu va cai
tao lai dé ¢. Tuy nhién sau d6, vo chong ong co lién hé nop ho so tach thira
nhung vi dién tich t6i thiéu kndng cho phép nén van chua lam duoc gidy to va
hop d6ng chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chong 6ng D, ba N; dong
thoi, gidy chiing nhan quyén st dung thira dat 440, vo chong 6ng di thé chap
vay Ngan hang tir 2007 dén 2015 nén su viéc chuyén nhuong van chua giai
quyét xong.

Nay, v chong 6ng D, ba N yéu cau Toa an cong nhan “Hop dong mua
ban nha” ngay 05/11/2005 1a hop phép, cé hiéu luc; cdng nhan dién tich dat
39,2m? (theo do dac thuc té hién nay 38,2m?) thudc quyén st dung cua 6ng D,
ba N thi vo chdng 6ng c6 ¥ Kién nhu sau: Yéu cau Toa &n tuyén b Hop ddng
mua ban nha ngay 05/11/2005 v6 hiéu, ong D va ba N hoan tra lai ngdi nha va
quyén str dung dat cho vo chdng dng va vo chong éng c6 nghia vu hoan tra lai
tién cho ng D, ba N theo gi4 tri tai san hién nay. Trudong hop Toa an cong nhan
Hop d6ng mua ban nha & néu trén thi 6ng ba yéu cau 6ng D, ba N tiép tuc tra sd
tién con lai 5.000.000 dong twong ¢ng Vai gid tri thuc té hién nay.

* Y kién cua Ludt sw bdo vé quyen va loi ich hop phap cho bi don tai
phién toa:
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Niam 2015, bi don 6ng G, ba H c6 nhan dat coc va chuyén nhuong mot
phan nha dat thudc thira dat sé 440, to ban do s6 02, phuong N, thanh phé Q,
(nay 1a phuong C), tinh Quang Ngéi cho 6ng D, ba N. Dién tich chuyén nhuong
c6 chiéu ngang 2,8m; chiéu dai 14m, dién tich 39,2m? véi sb tién 85.000.000
ddng. Ong D, ba N di giao 80.000.000 dong con lai 5.000.000 ddng hai bén thoa
thuan khi nao 1am xong tha tuc tach thta, 1am hop dong chuyén nhuong xong sé
giao sd tién con lai. Tuy nhién sau d6, 6ng G lién hé xin tha tuc tach thira dat
nhung vi dién tich tdi thiéu nho hon quy dinh nén khdng thé tach thia dat duoc.
Xét thay giao dich chuyén nhuong gitra hai bén 1a vi pham vé hinh thic va vi
pham vé diéu kién tach thira dat nén vo hiéu. Bé nghi Toa an tuyén “Hop dong
mua ban nha” ngay 05/11/2005 gitra hai bén 1a v6 hiéu. Hai bén vi thiéu hiéu
biét phéap luat va déu cd 16i nhu nhau dan dén hop dong vo hiéu nén phai chiu
hau qua phap 1y ngang nhau. Pé nghi Toa an budc hai bén hoan tra lai cho nhau
nhiing gi da nhan: Ong D, ba N phai tra lai nha, dat cd dién tich do dac thuc té Ia
38,2m? cho 6ng G, ba H; dng G, ba H tra lai s tién 80.000.000 ddng va sb tién
1/2 gi4 tri nha dat da tham dinh cho éng D, ba N.

* Trong qué trinh gidi quyét vu &n Va tai phién toa, nguoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc ldp véi phia bi don la 6ng Phan Hung D, ba
Dinh Thi My N trinh bay:

Khoang dau nam 2005, khi biét tin vg chong 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén
Thi Thu H ¢6 nhu cau ban mét phan dién tich dat bén héng nha thuéc mot phan
thira dat s6 440, to ban d6 s 02, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C), tinh
Quang Ngai thi gia dinh 6ng c¢6 ¥ dinh mua. Khi d6 vo chong dng ba vira méi
cudi chua c6 chd & nén cha me dng D 1a ba Bang Thi H1 c6 cho hai v chong
mot sb tién dé tao 1ap chd & méi. Do d6, vao ngay 20/4/2005, vo chong dng
Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng D, me cua 6ng D la ba Bang Thi H1
(da chét) cing chi rudt 1a ba Phan Thi T c6 thoéa thuan lap “Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” thugc mot phan dat caa thira 440, to ban d6
s6 02, phuong N cua vo chong 6ng G, ba H. Hai bén thoa thuan dic coc chuyén
nhwong phan dién tich dat 39,2m? (chiéu ngang 2,8m; chiéu dai 14m), 1a mot
phan dat bén héng ngdi nha cua 6ng G, ba H vai s6 tién 85.000.000 dong, ba
Phan Thi T c6 dtng ra dat coc dua cho éng G, ba H sé tién 50.000.000 dong.
Trén phan dat nhan chuyén nhugng 39,2m? dat khi dé c6 mot phong tam lgp ton,
c6 ctra théng qua nha caa 6ng G, ba H, phia sau c6 chai bép, nha vé sinh. Cac
bén thoa thuan khi nao hoan tat hop dong chuyén nhuong xong thi bén mua dua
tiép sb tién 35.000.000 dong con lai.
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Ngay 05/11/2005, hai bén lap “Hop dong mua ban nha” bang gidy tay véi
dién tich 39,2m® nhu trong hop dong dit coc va ong ba di dua tiép s tién
30.000.000 ddng cho 6ng G, ba H; Sé tién 5.000.000 dong con lai bén mua s&
giao cho bén ban sau khi bén ban tach thira, hoan chinh gidy to va hop dong
chuyén nhuong c6ng ching trong thoi han 07 thang nhu theo thoa thuan duoc
ghi nhan trong hop ddng mua ban nha.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat c6 mét phong & tam bang tol va
phan phia sau c6 bép va cong trinh phu chi thuc té, 6ng, ba chi mua dit khong
phai mua nha vi lic d6, phong & trén dat 1a céng trinh tam. Cac bén thoa thuan
trong hop dong trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 05/11/2005 — 12/11/2005, vo
chdng 6ng phai ngan twong phan cdng trinh phu gitra hai nha dé sir dung. Ngay
sau do, vo chong 6ng tién hanh cai tao, 1am lai xay tuong riéng, 1am mang nudc,
lop t6n, dong la phong, lam phong ngi, phong khéach. Phia sau, vo chong 6ng
lam vach tuong ngin cong trinh phu va cai tao lai dé ¢ sinh hoat.

Nam 2006, vg chéng 6ng cd hoi tha tuc gidy to thi 6ng G, ba H bao khéng
thé 1am tha tuc tach thua va s6 do hién 6ng G, ba H dang thé chap cho Ngan
hang lién tuc tr naim 2007 dén 2015. Nay vo chong 6ng yéu cau Toa an giai
quyét: Cong nhan “Hop dong mua ban nha” (nhung thuc té 14 chuyén nhuong
dat) ngay 05/11/2005 giita 6ng G, ba H va vg chong 6ng ba co hiéu luc; Cong
nhan dién tich dt theo do dac thuc té hién nay 38,2m? thudc quyén sir dung cua
vo chong 6ng. Vo chong ong ba dong y thanh toan sé tién con lai 5.000.000
d6ng cho vo chong 6ng G, ba N theo gia tri hién nay.

* Y kién cua Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Phan
Hung D1, ba Pinh Thi My N tai phién toa:

Hop ddng mua ban nha ngay 05/11/2005 giira hai bén tuy cd vi pham vé
hinh thitc nhung bén ban di giao dat, bén mua di nhan va sira chita nha & 6n
dinh tir nam 2005 dén nay. Bong thoi, bén mua di thanh toan 80.000.000 dong
tuong duong hon 94% tra tri chuyén nhuong. Ngoai ngbi nha 6ng D1, ba N
dang &; 6ng D1, ba N khong con chd & nao khac. Qua trinh sir dung ong D1, ba
N da dang ky thuong trd, c6 ho khau va s6 nha tai ngdi nha tranh chap. Can ct
khoan 2 Diéu 129 B¢ luat dan su 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr cdng nhan
“Hop dong mua ban nha” ngay 05/11/2005 giira hai bén c6 hiéu luc va cong
nhan 6ng D1, ba N dugc quyén st dung dién tich dat chuyén nhugng theo do
dac thuc té 38,2m? thuoc mot phan thira dat s 440, to ban do s6 02 phuong N,
thanh phd Q (nay 1a phuong C), tinh Quang Ngai.
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* Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a cac anh chj Tran Anh C, Tran
Anh Q, Tran Thj Anh K trinh bay:

Thira dét sb 440, t& ban dd sb 02, dién tich 92m?, phuong N, thanh phé Q,
(nay la phuong C), tinh Quang Ngii duoc UBND thi x4 Q cap cho ho ba
Nguyén Thi Thu H vao nam 2003. Tai thoi diém cap gidy, cac anh chi co tén
trong s6 ho khau gia dinh nhung nha, dit tai thtra 440 néu trén 1a do cha me tao
lap, cac anh chi khong c6 déng gop va khong c6 quyén loi gi. Do dé, cac anh chi
khong c6 y kién gi va tir chbi tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

* Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1 ba Phan Th; T trinh bay:

Vao nam 2005, cha me cua ba la dng Phan Hung L, ba Bang Thi H1 (nay
déu da chét) co cho vo chong dng Phan Hung D, ba Binh Thi My N 85.000.000
dong dé mua nha & nhung khong dua tién tryc tiép cho vo chong 6ng D ma dua
cho ba dé ba tim mua nha cho vo chong 6ng D vi thoi diém nay 6ng D méi lap
gia dinh chwa c6 nha &. Sau khi tim mua dwgc mot phan dat caa dng Tran Siéu
G, ba Nguyén Thi Thu H thi ba 1a nguoi ky tén giao 50.000.000 dong tién dit
coc cho 6ng G, ba H theo “Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén su dung
dat”, gidy viét tay 1ap ngay 20/4/2005, chir ky tén trong hop dong dat coc 1a cua
ba.

Gan 07 thang sau khi 1ap hop dong dit coc, ba giao s tién con lai cho ba
N dé ba N giao cho 6ng G, ba H theo Hop dong mua ban nha ngay 05/11/2005.
Me ciia ba c6 ngudi con riéng tén 1a Phan Hung H2, tir trudc cho dén nay 6ng
H2 khéng séng chung véi cha me va anh chi em ba. Nam 2010, ong H2 ¢6 dén ¢
nho tai nha cia cha me ba ¢ phuong T, thanh phd Q (nay 1a phuong N), tinh
Quang Ngai mét thoi gian ngan, sau d6 c6 xung dot voi anh chi em ba nén tur
nam 2010 6ng H2 di di biét tich cho dén nay, khong rd 1am gi, ¢ dau.

Ba xac dinh ngdi nha tai s6 E duong Q, phuong N, thanh phd Q, (nay la
phuong C), tinh Quang Ngai 14 cua vo chéng éng D, ba N; ba va éng H2 khéng
c6 quyen loi gi vai tai san nay.

* Trong qua trinh gigi quyét vu an, anh Tran Anh V, ch; Phan Th; Tric S
khéng cé van ban trinh bay y kién. Tuy nhién, tgi cac phién toa phac tham, chj
Phan Th; Tric S c6 mat va thong nhat véi nhieng loi trinh bay cia cha, me ch; 1a
ong Phan Hung D va ba Dinh Thi My N.
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* Ban an sé 118/2024/DS-ST ngay 31 thing 12 nam 2024 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Qudng Ngai, tinh Qudng Ngi (nay 1a Toa &n nhan dan khu
vuc 1 — Quang Ngdi) da xu:

1. Pinh chi xét xir so tham d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngéan hang N2.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Phan Hung D, ba Binh Thi My N.

2.1. Cong nhan c6 hiéu luc “Hop dong mua ban nha” ngay 05 thang 11
nam 2005 giita 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Phan Hung D, ba
Pinh Thi My N d6i véi dién tich dat 38,2m* thuoc mot phan thira dit s6 440, to
ban db s6 02, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai do UBND thi xa Q cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi Thu H ngay
04/11/20083.

2.2. Ong Phan Hung D, ba Binh Thi My N1 duoc quyén sir dung dién tich
dat 38,2m?* thuoc mot phan thira dat sé 440, to ban d6 sb 02, phuong N, thanh
phd Q, tinh Quang Ngai; C6 gidi can nhu sau:

Phia Péng giap duong bé tong; Phia Tay gidp thia dat s6 244, to ban do
s6 35 (ban d6 do v& nam 2016) phuong N, thanh phd Q; Phia Nam giap thira dét
s6 254 va thira 257, to ban d6 s6 35 (ban do do v& nam 2016) phuong N, thanh
phd Q; Phia Bac giap thira dat s6 440, to ban d6 s6 02 (ban d6 do vé nam 2000),
phuong N, thanh phé Q (nay I thira 243, to ban do s6 35 do vé nam 2016,
phuong N, thanh phd Q). Phan dat c6 ky hiéu B ctia ban vé kém theo ban an.

2.3. Ong Phan Hung D, ba Dinh Thi My N ¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé dugc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
dbi véi dién tich dat 38,2m? néu trén.

3. Bugc 6ng Phan Hung D, ba Dinh Thi My N phai c6 nghia vu thanh
toan cho dng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H sé tién 29.872.433 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
khang cao va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

* Ngay 14/01/2025, dng Tran Siéu G va ba Nguyén Thi Thu H c¢6 don
khang céo yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét: Sira ban 4n dan sy so tham
s6 118/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngai, tinh Quang Ngii theo huéng tuyén Hop déng mua ban nha ngay
05/11/2005 giira 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H vé&i 6ng Phan Hung D,
ba Pinh Thi My N 1a vd hiéu va giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong vo
hiéu theo quy dinh cua phéap luat.
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* Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua ba Pinh Thi
M3 N c6 y kién: DPé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo caa 6ng
Tran Siéu G va ba Nguyén Thi Thu H; gitt nguyén ban an so tham sb
118/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 ctua Tda an nhan dan thanh phd Quang Ngai,
Quang Ngai.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung ké
tir khi Toa an cap phdc tham thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét
xi nghi an déu thyc hién dung quy dinh tai Diéu 286, 290, 292 cua Bo luat t6
tung déan su.

Nguyén don, bi don da thyc hién ding, day di quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72, 73 B luat t6 tung dan su. Mot s6 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung cac quy dinh cia phap
luat, vang mit tai phién toa khdng c6 ly do.

V& hinh thac, noi dung, thoi han khang cdo cua caa dng Tran Siéu G va
ba Nguyén Thi Thu H phl hop véi quy dinh tai Biéu 271, 272, 273 cta Bo luat
t tung dan su.

Vé nodi dung: Cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan su dé nghi
Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang céo cua 6ng Tran Siéu G va ba Nguyén
Thi Thu H; gitt nguyén ban an so tham s6 118/2024/DS-ST ngay 31/12/2024
ciia Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngai (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1-
Quang Ngai). Puong su phai chiu &n phi phic thim theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lidu, chiing cir da duoc kiém tra xem xét va két qud
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Ngai phat biéu y kién, Héi dong xét xit nhén dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Ngay 31/12/2024, Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngdi (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngdi) xét xir vu an. Ngay 14/01/2025, bi
don 1a 6ng Tran Siéu G va ba Nguyén Thi Thu H c6 don khang céo la con trong
thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nén hop
18, duwoc chap nhan.

[1.2] Ngan hang N2 c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ia cac anh, chi Tran Thi Anh K, Tran Anh C, Tran Anh Q,
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Tran Anh V da duoc Toa &n triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat khdng
c6 1y do. Can ctr Piéu 296 caa Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xa van tién
hanh xét xir vang mit cac duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ong Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Phan Hung D, ba
Dinh Thi My N déu théng nhat trinh bay: Thira dat s6 440, to ban do sé 02, dién
tich 92m?, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C), tinh Quang Ngéi (viét tat
|l thira 440) da duoc Uy ban nhan dan (viét tat 12 UBND) thi xa Q cip gidy
ching nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) sé phét hanh Y328681,
sb vao s6 00920 QSDD/1816/QDb-UB ngay 04/11/2003 cho ho ba Nguyén Thi
Thu H. Nam 2005 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc mot phan thira 440 c6 dién
tich 39,2m?* cho 6ng Phan Hung D va ba Binh Thi My N theo Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2005 va Hop dong mua ban nha
ngdy 05/11/2005 véi gia 1a 85.000.000 d¢éng. Ong D, ba N di giao sb tién
80.000.000 ddng; s tién con lai 1a 5.000.000 dong bén mua s& giao cho bén ban
sau khi bén bén tach thtra, hoan chinh gidy to. Ong D, ba N da nhan nha, dat va
quan ly, st dung tir sau khi ky két Hop dong mua ban nha ngay 05/11/2005. Pay
la nhitng tinh tiét khdng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[2.2] Xét khang céo ctia 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H Hoi dong
Xét Xtr nhan thay:

[2.2.1] Giita Ong Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H voi 6ng Phan Hung
D, ba Pinh Thi My N di ky két Hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén st
dung dat ngay 20/4/2005 va Hop dong mua ban nha ngay 05/11/2005 vdi dién
tich 1a 39,2m®. Tai san chuyén nhuong gom quyén sir dung dat va tai san gan
lien v&i dat 1a mot phan ngan ra caa ngdi nha do 6ng G, ba H dang ¢. C6 gidi
can Pong gidgp duong di, Tay giap nha ong Nguyén B, Nam gidp dat ong
Nguyén Hitu L1 va B giap nha dng G, ba H. Ngbi nha mua bén 1a nha trét cap 4,
lop ton. Phan cdng trinh phy hién hitu thuéc bén phan dt nha duoc mua cua 6ng
D, ba N. Bén ban phai chiu trach nhiém ngan tuong phan cong trinh phu. Ong G,
ba H d3 nhan 80.000.000 ddng, khi nao hoan tat thu tuc gidy to s& duoc giao
5.000.000 dong con lai. Trach nhiém hoan tat thu tuc gidy to thudc vé 6ng G, ba
H va thoi han 12 8 thang, ké tir ngay 05/11/2005 dén 05/6/2006.

[2.2.2] Tuy nhién, 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H cho rang do
dién tich dat chuyén nhuong khong du kich thuéc va dién tich t6i thiéu dé thuc
hién tach thira va chuyén nhuong theo quy dinh tai Biéu 12 Quy ché tam thoi vé
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quan ly d6 thi trén dia ban tinh Quang Ngai — Ban hanh kém theo Quyét dinh sb
95/2003/QD-UB ngay 20/5/2003 cia UBND tinh Q, nén hop ddng mua béan nha
ngay 05/11/2005 vo hiéu tai thoi diém cac bén giao két hop dong.

[2.2.3] Can cr ban Trich do so do dia chinh thira dat do Cong ty CP D1 -
Chi nhanh Q1 thuc hién vao nam 2022, phan dién tich dit chuyén nhuong do
dac thuc té 12 38,2m?, chiéu ngang canh giap véi dudng di 1a 2,84m, chiéu dai
canh phia Bac la 13,8m, chiéu dai canh phia Nam la 13,79m.

Tai Cong vin phuc dap s6 695/VPDKDD-DKCGCN ngay 26/8/2025 cia
Vin phong ding ky dat dai tinh Q dd xac dinh: Theo quy dinh tai diém b1,
khoan 1 Diéu 4 va khoan 1 Piéu 5 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
34/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cuia UBND tinh Q quy dinh diéu kién,
dién tich téi thiéu cua viéc tach thira dat, hop thira dat doi voi tung loai dat trén
dia ban tinh Quang Ngéi (viét tat 1a Quyét dinh 34) thi viéc dé nghi tach thira dat
tai phuong N (nay 1a phuong C) véi dién tich 38,2m? 1a khong dap ung du vé
diéu kién, dién tich téi thiéu dé dugc tach thaa. Tuy nhién, tai diém e khoan 2
Piéu 1 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 34 lai quy dinh:

“2. Quy dinh nay khéng ap dung trong cdc truong hop sau day:

e) Thita dat dang sit dung dwrgc hinh thanh trude ngay 04 thang 5 ndm
2009 c6 dién tich thiza dat nhé hon dién tich téi thiéu theo quy dinh tai Piéu 5,
Piéu 6 va Piéu 7 ciia Quy dinh nay ma ngwoi sir dung ddt di diéu kién cdp Giay
chitng nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hizu tai san gan lién véi dat”.

[2.2.4] Ong G, ba H va 6ng D, ba N thuc hién viéc chuyén nhuong nha,
dat vao nam 2005. Sau khi 1ap Hop dong mua ban nha thi 6ng D va ba N da tién
hanh cai tao, xay dung tuong riéng, lam mang nudc, lop ton, dong la phdng, lam
phong ngu, phong khach, phia sau xdy vach twong ngan cong trinh phu va
chuyén dén quan ly, sir dung tir nim 2005 cho dén nay.

[2.2.5] Mac khac, thia dat 440 qua trinh do vé 1ap ban do vao nam 2016
da duoc bién dong thanh céc thira dat sé 243, 248 va mot phan thaa 244, cling to
ban do s6 35, phuong N. Phan dién tich cac duong sy dang tranh chap da co sb
thira riéng trén ban dd do v& nam 2016, cu thé 1a thira dat s6 248.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong ¢ co s& chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H.

Tuy nhién phan quyét dinh cua ban &n dan sy so tham s6 118/2024/DS-ST
ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngéi, tinh
Quang Ngai tuyén phan dién tich dat tranh chip theo GCNQSDD ma khong
theo s6 thtra, to ban d6 mai. Vé chi phi t6 tung, ban an so tham budc cac duong
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su phai chiu 12 phi hop, cac duong su khong khang céo, nhung can xac dinh s6
tién timg duong sy dd ndp, do d6 Hoi dong xét xir cap phic tham sta lai céch
tuyén cho chinh xac.

[3] Céc phan khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, Vién kiém sat
khong khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[4] V& an phi dan sy phuc tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan, nén bi don 6ng Tran Siéu G va ba
Nguyén Thi Thu H phai chiju 300.000 dong tién an phi dan sy phlc thim, nhung
dugc khau trir vao sé tién tam ung an phi phic tham da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa &n s6 0000666 ngay 03/02/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai (nay la
Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 1, tinh Quang Ngai). Ong Tran Siéu G va ba
Nguyén Thi Thu H da nop du an phi dan su phuc tham.

[5] Xét dé& nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba Pinh
Thi My N 1a phd hop véi nhan dinh trén caa Hoi dong xét xtr nén duoc chap
nhan.
[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Quang Ngdi tai
phién toa 13 ¢6 can ct, phll hop vai nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.
Vi céc le trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat t6 tung dan su;
Khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xtr

Khong chap nhan khang céo cta bi don 1a ong Tran Siéu G va ba Nguyén
Thi Thu H; stra ban 4n Ban an dan su so tham sé 118/2024/DS-ST ngay 31
thang 12 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii, tinh Quang
Ngai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1- Quang Ngi) vé cach tuyén.

1. Dinh chi xét xtr so thAm ddi vé&i yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a
Ngéan hang N2.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la dng Phan Hung D, ba Binh Thi My N.
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2.1. Cong nhan Hop déng mua ban nha ngay 05 thang 11 ndm 2005 giita
6ng Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng Phan Hung D, ba Binh Thi My
N c0 hiéu luc phép luat.

2.2. Ong Phan Hung D, ba Binh Thi My N1 dugc quyén quan Iy, st dung
dién tich déat 38,2m? thudc thura dét sé 248, to ban d6 sb 35, phuong N (ban do
do v& nam 2016) nay 1a to ban d6 sé 66, phuong C ¢ giéi can nhu sau: Phia
Pong giap duong bé tong; phia Tay giép thia dat s6 244; phia Nam giap thira
dat s6 254 va thira 257; phia Bac gidp thira 243 clng to ban dd s6 35 (ban d6 do
vé nam 2016) nay 1a to ban d6 sé 66, phuong C, tinh Quang Ngai (Phan dat c6
ky hiéu 1a B trong ban vé& kém theo ban 4n so tham).

2.3. Ong Phan Hung D, ba Binh Thi My N ¢6 trach nhiém lién hé dén co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
va tai san gan lién vai dat.

3. Bugc 6ng Phan Hung D, ba DPinh Thi My N phai c6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Tran Siéu G, ba Nguy&n Thi Thu H sé tién 29.872.433 ddng.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Chi phi do dac 1a 3.500.000 dong, chi phi xem xét thim dinh tai chd
14 5.000.000 ddng, chi phi tham dinh gi4 tai san 1a 5.500.000 dong. Téng cong 1a
14.000.000 dong. Ngan hang N2 phai chiu 3.000.000 dong; éng G, ba H phai
chiu 11.000.000 dong.

4.2. Ngan hang N2 da tam tmg 6.500.000 dong va chi phi xong nén budc
6ng G, ba H phai hoan tra lai cho Ngan hang N2 sb tién 3.500.000 dong.

4.2. Ong Phan Hung D, ba Pinh Thi My N da tam tGng 7.500.000 dong va
chi phi xong nén budc 6ng G, ba H phai hoan tra lai cho 6ng Phan Hung D, ba
Pinh Thi My N s tién 7.500.000 dong.

5. Vé an phi:

5.1. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ong Tran Siéu G, ba Nguyén Thi Thu H phai chju 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

- Budc 6ng Phan Hung D, ba Pinh Thi My N phai chiu 1.493.621 ddng 4n
phi dan sy so thim nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam Gng an
phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0000325 ngay 30/12/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngi (nay 1a Phong thi hanh
an khu vuc 1, Quang Ngai). Ong D, ba N con phai nop sb tién 1.193.621 dong.
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- Hoan tra cho Ngan hang N2 s tién tam tng an phi dan sy so tham da
nop la 10.307.945 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0006909 ngiy
22/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Quang Ngai, tinh Quang
Ngai (nay la Phong thi hanh &n khu vyce 1, Quang Ngai).

5.2. V& an phi dan su phac thim: Ong Tréan Siéu G va ba Nguyén Thi Thu
H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc thim, nhung duoc khau trir
vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tGng 4n
phi, 1 phi Toa 4n s6 0000666 ngay 03/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii (nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu
vuc 1, tinh Quang Ngai). Ong Tran Siéu G va ba Nguyén Thi Thu H da nop du
an phi dan sy phuc tham.

6. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an dan
su cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi
hanh &n dan su con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan s nim
2015.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Noai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Quang Ngéi;

- Phong THADS khu vuc 1, tinh Quang

Ngai;

- Puong su;

- Luu hd so vy an; Toa Dan su.

Huynh Thi Hong Hoa



