TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 829/2025/DS-PT
Ngay 30-7-2025
V/v tranh chap hop dong thi cong
xay dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Méng Tuyét

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 30 thang 7 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly so6

223/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nim 2025 vé viéc “tranh chap hop dong thi
cong xay dung”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyeén, tinh Binh Duong (nay la Toa dn nhan
dan khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xt phlc tham s 348/2025/QD-PT ngay
30/6/2025, gitta cac duong sy:
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- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1971; dia chi: Khu phé C,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay laphuong T, Thanh phé HO Chi
Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Pinh M, sinh nam 1981; ong L&
Hoang T, sinh nam 1996; cung dia chi lién hé: Van phong Luat su Vi Minh L,
duong B, t6 C, khu phé D, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), theo van ban ay quyén ngay 07 thang 9
nam 2023. Ong M vang mat, 6ng T ¢6 mit.

- Bj don: Ba Tran Thi My K, sinh ndm 1982 va éng Tran Thé H1, sinh
nam 1984; cung dia chi: To C, khu phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). Ba K, éng H1 c6 mit.

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban &n so tham:
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- Theo don khéi kién ngay 05/10/2023, loi khai trong qué trinh té tung,
nguroidai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/4/2021, dng Nguyén Vin H ky hop dong thi cong nha cap 4, méai
thai, gac ling, tai s6 A, to A, khu phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong cho vg chdng 6ng Tran Thé H1 va ba Tran Thi My K, sé tién thi cong
tron goi 1a 884.000.000 dong va cbng trinh phu, bon nudc néng sé tién
15.000.000 ddng.

Sau khi hoan thanh va ban giao cong trinh, 6ng Tran Thé H1 va ba Tran
Thi My K d3 thanh toan cho dng Nguyén Van H sé tién 700.000.000 ddng, cu
thé:

Ngay 13/6/2021, thanh toan 20.000.000 ddng;

Ngay 15/6/2021, thanh toan 80.000.000 ddng;

Ngay 05/7/2021 thanh toan 50.000.000 dong;

Ngay 07/7/2021, thanh toan 50.000.000 dong;

Ngay 02/8/2021 thanh toan 100.000.000 d6ng;

Ngay 12/8/2021 thanh toan 100.000.000 d6ng;

Ngay 24/8/2021, thanh toan 100.000.000 d6ng;

Ngay 30/8/2021 thanh toan 100.000.000 dong,

Ngay 09/9/2021 thanh toan 100.000.000 dong;

Ngay 14/4/2023 thanh toan 34.000.000 dong, trong d6 14.000.000 dong
tién thi cong bon nude néng va 20.000.000 dong bdi dudng.

Con lai 1a 184.000.000 ddng dng Tran Thé H1 va ba Tran Thi My K chua
thanh toan, 6ng Nguyén Vin H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Tran Thé H1 va ba Tran Thi My K, c6 nghia thanh toan cho ong
Nguyén Vin H sé tién 1a 184.000.000 d6ng va tién 1ai suat cham tra, tinh tur
ngay 14/10/2022 dén ngay du kién xét xir so tham, ngay 15/01/2024 1a 15 thang;
muc 13i suat 14 0.83%/thang; s tién 1a (184.000.000 dong x 0.83%) x 15 thang =
22.908.000 dong. Nguyén don khong tranh chap phan chi phi ddi véi cac cong
trinh phét sinh ngoai hop dong.

- Bj don 6ng Tran Thé H1, ba Tran Thi My K trinh bay nhw sau:

Théng nhat vai 16i trinh bay cia nguyén don vé ndi dung hop dong xay
dung, tién cong xay dung va cong trinh phu. Tuy nhién, vé phuong thuc thanh
toan thi khéc vai thoa thuan cua hop dong, thi cong dén dau tam ung dén do, 1an
thanh toan sau ciing 1a ngay két thic thoi gian bao hanh (ngdy 14/4/2023). Ba
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Tran Thi My K 13 ngudi truc tiép thanh toan tién thi cong xay dung va chi phi
phat sinh cac cdng trinh phu cho 6ng Nguyén Vin H, cu thé:

- Tir ngay 13/6/2022 dén ngay 09/9/2022, 6ng Nguyén Vin H di tam ung
1a 700.000.000 dong.

- Ngay 22/9/2022, ba K thanh toan cac chi phi phat sinh lam san sau; bon
nudc nong; san trudc; bé tbng phia sau, sé tién 186.000.000 dng.

- Déi véi s6 tién 184.000.000 dong ma 6ng Nguyén Vin H khai kién, ba K
d3 thanh toan thanh 03 1an, cu thé:

Ngay 08/10/2022, thanh toan 80.000.000 ddng;

Ngay 15/10/2022, thanh toan 70.000.000 dong (thuc chat ngay nhan tién la
ngay 14/10/2022, nhung ngay ky nhan la ngay 15/10/2022).

Ngay 14/4/2023, thanh toan 34.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don déu thira nhan hop dong xay
dung va phu luc hop dong déu c6 noi dung danh may va viét tay.

Nguoi dai dién ay quyén caa nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Van H
van giir yéu cau buoc ba Tran Thi My K va 6ng Tran Thé H1 phai thanh toan s6
tién 184.000.000 dong va lai suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan sy, tinh tir ngay 14/4/2023 dén ngay xét xir so tham I3 ngay
25/04/2025 (lam tron 1a 23 thang), muc 1ai suat 0.83%/thang, thanh tién Ia
35.125.600 ddng, khong phai tinh tir ngay 15/10/2022 nhu ndi dung don khoi
Kién.

Giai thich muc dich va ndi dung Ky tén, trén phu luc hop déng, ngudi dai
dién ay quyén caa dng Nguyén Van H trinh bay, cac chit ky cua 6ng Nguyén
Vin H trén phu luc hop dong, qué trinh t6 tung 6ng Nguyén Van H khéng thira
nhan va yéu cau Toa an giam dinh. Két qua giam dinh da duoc Toa an thdng bao
cho 6ng Nguyén Van H biét chir ky trén phu luc hop dong la caa 6ng Nguyén
Vin H, éng H khong khiéu nai, hay thic mac. Tuy nhién, tai phién tda nguyén
don cho rang khéng nha ¢ ky hay khéng, cac chir ky nay ciing khong ding quy
dinh, nén cé thé, c6 kha nang ba K va 6ng Tran Thé H1 dua 6ng Nguyén Vin H
ky trudc, roi sau d6 ghi noi dung vao, trén thyc té ba K chua thanh toan cho dng
Nguyén Van H s6 tién 184.000.000 dong. Nguyén don dé nghi khéng chap nhan
chting ctr 1a phy luc hop déng do ba K cung cap va dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Déi vai tién thi cong cong trinh phu 12 bon nudc ndng hai bén thoa thuan 1a
15.000.000 déng nhung don khdi kién trinh bay thanh toan 14.000.000 dong,
thiéu 1.000.000 ddng, ngudi dai dién uy quyén cua nguyén don trinh bay day 13
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y kién cua 6ng Nguyén Vin H nhung khong yéu cau Toa &n xem xét; ong
Nguyén Vian HHuUng thira nhan ngoai thi cong bon nuéc néng, 6ng Nguyén Vin
H con thi cong san trudc; san sau; bé tong phia sau nhu ba K trinh bay.

Bi don trinh bay: Thira nhan c6 ky hop dong thi céng xay dung nhu noi
dung bang hop ddng ma 6ng Nguyén Vian H cung cap, tuy nhién vé thoi gian ky
hop ddng 1a ngay 13/6/2022 (khong phai ngay 03/4/2021) va céc lan thanh toan
s6 tién thanh toan 700.000.000 dong vao nam 2022 (khong phai nim 2021) nhu
noi dung don khoi Kién cia nguyén don. Ba K trinh bay nguyén nhan cé phu luc
hop dong la do ba K 1am mét ban chinh hop ddng xay dung nén ba K 1am phu
luc hop d6ng yéu cau va 6ng Nguyén Vian H ky xac nhan ba K da thanh toan du
tién cho 6ng Nguyén Vin H.

Ngay ban giao nha la ngay 14/10/2022, nhung vi 6ng Nguyén Vin H khong
kip 1am gidy to nén dén ngay 15/10/2022, dng Nguyén Van H maéi Ky xac nhan,
thuc té ngay giao nha 1a ngay 14/10/2022 va ciing 1a ngay 6ng Nguyén Vin H
ky nhan s tién 70.000.000 dong.

Déi véi cong trinh phu, khdng phai chi c6 bon nudc nong nhu nguyén don
trinh bay, ma con c6 san sau; sén trudc; bé tong phia sau, chi phi ba K dé thanh
toan so tien 186.000.000 dong. Ba Tran Thi My K va 6ng Tran The H1 dé nghi
Toa an bac yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Van H.

Tai Ban &n dan sy so thdm so 44/2024/DSST ngay 25/4/2025 cia Toa &n
nhan dan thanh pho Tan Uyén (nay la Toa an nhan dan khu vyc 17 - Thanh pho
Hd Chi Minh), da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Van H ddi vai bi don ba Tran Thi My K va 6ng Tran Thé H1 vé viéc
budc ba Tran Thi My K va 6ng Tran Thé H1 lién déi thanh toan cho éng
Nguyén Vin H s6 tién 184.000.000 dong (mét tram tdm muoi bon triéu dong)
tién cong thi cong xay dung can nha cap 4, mai thai gac lung tai s6 A, to A, khu
phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, duoc x&c nhan trang 4 caa hop
ddng xay dung ngay 13/6/2022 va tién lai suat cham tra, tinh tir ngay 14/4/2023
dén ngay xét xir 12 ngay 25/4/2025, (lam tron 23 thang) sé tién: 35.125.600
dong.

_Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé &n phi, trach nhi¢m thi hanh &n va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/5/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin H khang céo toan bo ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,

Pai dién nguyén don 6ng Nguyén Vin H giir nguyen yéu cau khang cdo, dé
nghi stra ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
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don. D4i v6i phan phét sinh gom: san sau, bon nudc néng, san tuong trude, bén
tong trude sau thi nguyén don khong tranh chap, khéng yéu cau giai quyeét trong
Vu an.

Bi don: Khdng chap nhan khang céo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phéat biéu y kién:
V& 16 tyng: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham Xét Xt 12 co cin c, nguyén don khang
céo khdng co ching ci gi khéc, khang cdo cua nguyén don khong c6 co s¢ chap
nhan, dé nghi &p dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy, gitt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ct 6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Cac duong sy déu théng nhat viéc ky Hop dong xay dung ngay
13/6/2022, Phu luc Hop ddng xay dung nha ngay 09/9/2022. Téng gia tri nha
nguyén don xay dung cho bi don 1a 884.000.000 dong. Tur ngay 13/6/2022 dén
ngay 09/9/2022, bi don ba K di tam tmg, thanh toan cho nguyén don éng H tong
s6 tién 700.000.000 dong. Pay 1a cac chiing cir duoc cac bén thira nhan nén
khong phai ching minh.

[2] Nguyén don ong H khang céo yéu cau bi don tiép tuc thanh toan s tién
xay nha con lai 184.000.000 dong va I4i cham thanh toan 35.125.600 déng. Bi
don vo chdng ba K x4c dinh di thanh toan xong nén khong chap nhan khang céo
cua nguyén don.

Bi don x4c dinh da thanh toan xong s tién nha con lai thanh 03 dot ngay
08/10/2022 thanh toan 80.000.000 dbng, ngay 14/10/2022 thanh toén
70.000.000 ddng va l1an cudi vao ngay 14/4/2023 sau khi hét han bao hanh thanh
toan thém 34.000.000 dong 1a du s tién nha. Ba K cho rang 03 lan dng H ky
nhan tién 12 vao mat sau caa Phu luc hop dong ngay 09/9/2022 va trong to gidy
ké 6 ly kém theo. Noi dung viéc thanh toan tai mat sau cua Phy luc hop dong
ngay 09/9/2022 ghi nhan: “Ngay 8/10 thanh toan 80.000.000

Con lgi téng sé tién 1a 104.000.000

Sau khi giao nha ngay 15/10/2022

thanh todn them 70.000.000 VND

dé lai 34.000.000 bdo hanh 6 thing sau thanh todn dii.

Ngay 14/10 da giao du con lai 34.000.000 VND bao hanh 6 thang sau” va
dong chit “H da #ng thém 80 triéu Tam chuc chang ” kém chir ky, tén “Nguyén
Vin H” va ¢ 02 chir ky khac ké bén. Qua trinh té tung cap so thim nguyén don
6ng H khong thira nhan chix ky, chir viét 1a cua dng. Theo Két luan giam dinh
ngay sé 3534/KL-KTHS (S), ngay 19/9/2024 cua Phong K1 Céng an tinh B va
Két luan giam dinh sé 6649/KL-KTHS, ngay 03/01/2025 cua Phan Vién khoa
hoc hinh su tai thanh phd H6 Chi Minh két luan 02 chix ky bén canh dong chix
thanh toan tién néu trén va dong chit “H da ing thém 80 triéu Tam chuc chang”
tai mat sau phu luc hop dong va trong to gidy ké 6 ly c6 dong chit “cé nhdn cua
em H ba tw tiéu PPX " 1a do 6ng H ky, Viét ra. Tai phién toa phlc tham, dai dién
nguyén don thira nhan céc chir ky, chir viét néu trong noi dung két luan giam
dinh 1a cua 6ng Nguyén Vian H nhung 6ng H chi nhan 02 lan tién 80.000.000
ddéng ngay 08/10/2022 va 34.000.000 ddng vao ngay 14/4/2023, con sb tién
70.000.000 dong thi 6ng H khong nhan. Theo két luan giam dinh di xac dinh
dugc 6ng H ¢6 ky nhan sé tién 70.000.000 dong. Dong thoi, theo Diéu 4 Hop
ddng ngay 13/6/2022 céc bén thoa thuan thanh toan tién thanh 6 dot, con dé lai
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34.000.000 dong sau khi hét bao hanh 6 thang s& thanh toan. Vi vay, sau khi hét
thoi han bao hanh 6 thang thi dng Tran Thé H1 (chdng ba K) da thanh toan cho
6ng Nguyén Vin H sb tién 34.000.000 dong vao ngay 14/4/2023 1a dd hoan tat
viéc thanh toan nha theo dung thoa thuan caa hop dong va khéng thé c6 viéc ba
K chua thanh toan 70.000.000 dong sau khi da nhan tién dot cudi 34.000.000
d6ng khi hét thoi han bao hanh vao ngay14/4/2023 nhu ndi dung khang céo cua
nguyén don.

Pai dién nguyén don cho rang bi don con no tién xay nha 184.000.000d6ng
véi ching ctr 1a chir viét cua ba K tai mat sau cua Hop dong xay dung ngay
13/6/2022 c06 ndi dung: “08/10 giao 70.000.000

Ngay 14/10/2022 di giao d¢a 700.000.000 VND
S6 tién con dé lai 184.000.000 VND Bao hanh 6 thang tra du”.

Bi don ba K thitra nhan chix ky va chit viét néu trén Ia caa ba nhung 6ng H
c6 swa chita tai cac vi tri “80.000.000” thanh “70.000.000”, ghi thém
“700.000.000 VND” va stra chita s6 3 thanh s6 8, ghi thém sb 1. Tai phién toa,
dai dién nguyén don va bi don déu khéng yéu cau giam dinh. Tuy nhién, xét dai
dién nguyén don da thira nhan ngay 08/10/2022 6ng Nguyén Vin H d3 nhan
80.000.000 ddong c6 ghi vao mit sau cia phu luc hop dong nhu da phan tich &
trén. Dong thoi, tir ngdy 13/6/2022 dén ngay 09/9/2022 nguyén don di nhan du
700.000.000 ddng, s6 tién bao hanh dwgc cac bén thoa thuan dé lai chi cé
34.000.000 déng nén c6 du co sd dé xac dinh dong chir “SH tién con dé lai
184.000.000 VND Bao hanh 6 thang tra du” 1a khong ding thuc té. Vi vay,
khang c4o ctia nguyén don 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

[3] Cac duong su thong nhat ngoai can nha chinh, nguyén don con xay
dung cho bi don cic cong trinh xung quanh cin nha gém: san sau, bon nudc
noéng, san tudng trude, bén téng trudc sau. Bi don cho rang tong chi phi phat
sinh 13 186.272.000 ddng duoc hai bén liét ké vao mit sau ciia phy luc hop dong
ngay 09/9/2022 va hai bén da giao nhan tién ngay 22/09/2022, dng H c6 ky tén,
ghi s tién d nhan. Pai dién nguyén don cho rang téng chi phi phat sinh l1a
188.000.000 dong nén hai bén chwa théng nhat chi phi phét sinh.

Theo Két luan giam dinh s6 3534/KL-KTHS (SI) ngay 19/9/2024 cua
Phong K1 Cong an tinh B va Két luan giam dinh sé 6649/KL-KTHS, ngay
03/01/2025 cua Phan Vién khoa hoc hinh sy tai thanh phd H6 Chi Minh két
luan: “Ngi dung ban dau cua cac chir bi sira chiza sau chir “Pd nhdn mét...”
dudi Muc: “Ngay 22/09/2022” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A doc dwoc 12
“tram ba chuc” va chit viét “Da nhdn mét” so véi chir viét dirng tén Nguyén
Van H dung 1am mau so sanh trén tai liéu ky hiéu tir M1 d@én M6 1a do cling mét



ngueoi Viét ra”.

Theo don khai kién va qua trinh t6 tung & cap so thdm nguyén don khong
tranh chap cac chi phi phat sinh néu trén trong vy an. Tai phién toa phdc tham,
dai dién nguyén don cling xac dinh khong tranh chap gia tri cac cong trinh phat
sinh ngoai can nha chinh theo Hop ddng ngay 13/6/2022. Vi Vay, nguyén don cé

quyén khai kién bi don tai vu an khac dé tranh chap gia tri cac cong trinh phéat
sinh ngoai Hop dong ngay 13/6/2022 theo quy dinh phép luat.

[4] Tt nhitng phan tich trén, nguyén don khang cdo nhung khong c6 chung
cu gi khac nén khang cao cua nguyén don la khong c6 co s¢ chap nhan. Quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh la phu hop.

An phi dan sy phtc tham: Ngudi khang céo phai chiu.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

- Cin cu biéu 148, khoan 1 Biéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
H.

2. Gir nguyén Ban an dan sy so thdm so SO 44/2024/DSST ngay
25/4/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thanh pho Tan Uyén (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 17, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. An phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Van H phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), dugc khau trir vao tien tam ung 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 0002576 ngay 08/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh pho
Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 17 -
Thanh pho H6 Chi Minh).

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Durong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc

17;

- TAND khu vuc 17;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, Toa Dén su (94).
Phan Tri Diing
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