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Vi thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Qubc Hoan
Cac Héi tham nhan dén:
Ong: Tran Xuan Thuan
Ong: Nguyén Vin Loi
Thuwe ky phién toa: Ong Cao Luong Bang —Thu ky Toa an
Dai dién Viénq Kiém sdat nhan dan Khu vwe 2 tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Thu Hién — Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 9 nam 2025 tai Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Quéang Tri
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 06/2025/TLST — DS ngay 12/3/2025
ve “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
06/2025/QDbXXST- DS ngay 12/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh
Quang Tri gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang N (sau day viét tat 1a Ngan hang); dia chi tru
so: s0 B L, phuong T, quan B, Thanh pho Ha Nai.
Nguwoi dai dién tham gia té tung: Ong Ta An L, chitc vu: Giam ddc Ngan
hang N - Chi nhanh M (Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022);
Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Ta An L: 6ng Tran Xuan H — Pho
giam doc Ngan hang N - Chi nhanh M (c6 mit).
2. Béng bi don: ong Dinh Chi H1, sinh nam 1986 va chi Dinh Thi Thu
H2, sinh nam 1988; Cung noi cu tra: To dan phé F, xa M, tinh Quang Tr1 (anh
H2 va chi H2 déu vang mit khong c6 1y do).
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. UBND xi M, tinh Quang Tri; dia chi: To dan pho E, xa M, tinh
Quang Tri; ving mit.



3.2. f)ng Dinh Quang V, sinh nim 1970; Noi cu trd: To dan phd F, x3 M,
tinh Quang Tri; vang mit.

3.3. ()ng Dinh Trung S, sinh ndm: 1972 ; Noi cu tru: T6 dan phé F, xa M,
tinh Quang Tri; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién va 10i khai trong qué trinh giai quyét dai dién cuia
nguyén don ong Tran Xuan H dai dién trinh bay:

Ngay 15 thang 05 nam 2020 gitra Ngan hang N1 va Ba: Dinh Thi Thu H2 -
Ong: Dinh Chi HI c6 xac lap giao dich dan sy ( tai chi nhanh M), cu thé, Ba:
Pinh Thi Thu H2 - Ong: Pinh Chi H1 va Ngan hang ky két hop ddng tin dung
s6 3806-LAV-202000778, cac bén thoa thuan cu thé nhu sau: Theo phu luc hop
dong nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay 15/05/2020, Von vay
2.500.000.000 dong, 1i suat trong han 11%/nam (twong g 0.916%/thang), 1ai
suat qua han la 150% lai suat trong han, lai suat cham tra 1ai la 10%/ nam; thoi
han cho vay la 60 thang (tinh tir ngay 15/05/2020 d¢én ngay 15/05/2025); muc
dich vay Bu dap chi phi stra chita nha ¢. Phuong thurc tra no: Tra goc chia lam
nam ky, ky dau vao ngay 31/05/2021 tra goc: 50.000.000 dong, ky thir hai vao
ngay 31/05/2022 tra goc: 200.000.000 dong; ky thir ba vao ngay 31/05/2023 tra
goc: 250.000.000 dong; ky thtr bon vao ngay 31/05/2024 tra goc: 1.000.000.000
dong; ky thir ndm vao ngay 15/05/2025 tra goc: 1.000.000.000 dong; Doi véi i
tra 06 thang/lan vao ngay 30 hang thang.

Dé dam bao thuc hién nghla vu tra no cho khoan vay theo hO’p dong tin

dung phia ngan hang da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat so LCL 15052020-DCH/HDTC ngay 15/05/2020 ky gitta Ngan

hang N (A) - Chi nhanh M va Ong: Pinh Chi HI - Ba: Pinh Thi Thu H2 va ky
két Van ban thoa thuan thé chap tai san dam baotién vay soO
15052020-DCH/VBTT ngay 15/05/2020 cu thé tai san thé chap la bat dong san
cO gia tri

3.500.000.000 dong, phuong phap tham dinh gia: so sanh vo1 gia ca thi truong;
Ho so tai san bao dam Glay chu’ng nhan quyén sur dung dat quyén so hlru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 613580, s6 vao so cap giay GCN:
CH02802, do UBND huyén M (nay la xa M) cap ngay 26 thang 07 nim 2017,
ding tén Gng Dinh Chi H1 va Ba Dinh Thi Thu H2 duoc van phong dang ky d'ﬁt
dai huyén M chirng nhan ngay 15/11/2019, hinh thtrc bao dam: Thé chap; pham
vi bao dam: 2.625.000.000 dong. Pac diém, dia diém tai san: Thira dat s6 301,
t& ban d0 so: 24; Dién tich thira dat: 140 m2 (béng chir: M6t tram bdn muoi mét
vuong); Hinh thic st dung: riéng: 140 m2; chung: khong m2; Muc dich su
dung: Dat & tai do thi: 140 m2; thoi han st dung: Pat ¢: Lau dai; Nguf’in géc Sur
dung: Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat. Tai
san gan lién véi dat 1a: Hang muc cong trinh: Nha & riéng 1&; Dién tich xay



dung: 256,0 m2; Dién tich san: 239,0 m2; Hinh thirc s& hitu: S& hitu riéng; Cap
cong trinh: III; S6 tang: 02. Cac hop dong thé chap néu trén déu duoc ding ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir khi vay cho dén nay anh H2 va chi H2
da tra duoc 126.400.000 dong tién goc, tién 13i la 152.191.781 dong. Vi vay, tinh
dén ngay 16/9/2025, phia anh H2 va chi H2 con no ngan hang tong so tién
3.782.415.395 dong, trong d6, no goc: 2.366.600.000 dong; tién 1ai phat sinh la
1.415.815. 395 dong (trong d6 1ai trong han 1.275.681.573 dong; 13i qua han
140.133.822 dong).

Do khoan vay da hét thoi han cho vay, phia bi don vi pham nghia vu tra
no do d6 ngan hang chuyén khoan vay qua han va nhiéu lan yéu cau phia bi don
tra ng nhung khong thuc hién. Do bi don khong thuc hién tra ng vay nén Ngan
hang yéu cau khéi kién cac van dé sau:

1. Yéu ciu Ba: Dinh Thi Thu H2 - Ong: Pinh Chi H1 c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang tong s tién vay la 3.782.415.395 dong. Trong dé: no goc:
2.366.600.000 dong; tién 1di phat sinh la 1.415.815. 395 dong (trong do lai
trong han 1.275.681.573 dong; 1ai qua han 140.133.822 dong).

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Ba: Pinh Thi Thu H2 - Ong: Pinh Chi H1
phai chiu thém tién 14i va phi phat sinh (néu c6) ké tir ngay tiép theo cia ngay
xét xir cho dén khi chi Dinh Thi Thu H2 va anh Dinh Chi H1 tat toan hét khoan
no cho Ngan hang.

2. Yéu cau xu 1y tai san ma chi Dinh Thi Thu H2 va anh DPinh Chi H1 da
thé chap tai hop dong thé chap quyén sir dung dat sau: Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 LCL 15052020-DCH/HPTC ngay
15/05/2020 ky gitra Ngan hang N (A) - Chi nhanh Huyén M va Ong: Dinh Chi
H1 - Ba: Pinh Thi Thu H2;

Bi don ong Pinh Chi HI trinh bay: Vao ngay 15/5/2020 anh H1 va chi H1
da vay tai Ngan hang A chi nhanh M, bac Q s tién 2.500.000.000 dong, thoi
han vay 60 thang, muc dich vay sira chira nha ¢. Pé dam bao cho khoan vay noi
trén anh H1 va chi H1 da thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai Hop dong thé chap so LCL 15052020-DCH/HDPTD. Trong qua trinh thuc
hién khoan vay anh H1 va chi H1 d3 tra tién goc va lai qua lvong cta chi H1 nay
khong c6 nguon thu nhap dé tra no goc va 1ai anh HI mong muén ngan hang cho
anh tu ban tai san thé chap dé tra cho ngan hang.

Bi don chi Dinh Thi Thu H2 trong qua trinh giai quyét vu an Toa an triéu
tap nhiéu lan nhung khong c6 mit theo giay triéu tap nén khong lay ¥ k1en cua
chi H2 dugc. Ngay 11/9/2025 Toa an nhan duoc don dé nghi cua chi H2 vé trinh
bay hoan canh gia dinh va thu nhap tir lrong cua chi khong du dé phuc vu gia
dinh nén dé nghi Toa an xét xtr khong trir lwong cua chi dé tra so du no goc va
1ai con lai va chi phi khac phat sinh.



Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng UBND xda M trinh bay:
Thira dat s6 301, to ban d6 s6 24, dia chi To dan pho F, xd M, tinh Quang Tri da
duoc thuc hién theo Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu; Thong tuw s6 24/TT-BTNMT nam 2024. Quy trinh,
trinh tur thi tuc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat dam bao diing quy dinh
phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Dinh Quang V trinh bay:
Dat cia 6ng V sir dung 6n dinh lau dai khong co ai tranh chap va khong tranh
chap véi anh H2, V1 vay anh V van st dung dat theo hién trang, dat ciia 6ng thi
van tiép tuc &, dat anh H2 thi 6ng V khong lién quan.

Ngueoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Dinh Trung S trinh bay:
nha cua ong S da xay dung kién c6 di 1au va su dung 6n dinh dén hién tai nén dé
nghi st dung dat nhu hién trang bay gid cac ho gia dinh dang st dung.

Tai phién toa:

Ngan hang van giir nguyén yéu cau khoi kién va loi trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu én. Ngan hang yéu cau bi don anh Dinh Ch1 H1 va chi Dinh
Thi Thu H2 c6 nghia vu tra no cho Ngan hang N véi tong so tién 3.782.415.395
dong, trong d6, von goc: 2.366.600.000 dong; tién 1ai phat sinh la 1.415.815.
395 dong (trong d6 L1 lai trong han 1.275.681.573 dong); lai qua han
140.133.822 dong tinh tir ngay 16/9/2025) tai hop dong tin dung s6 3806-LAV-
202000778 cac bén da thoéa thuan. Ngoai ra, ngan hang yéu cau dong bi don
phai chiu thém tién 13i va chi phi phat sinh (néu c6) ké tu ngay 17/9/2025 cho
dén khi dé“mg bi don anh Pinh Chi H1 va chi Pinh Thi Thu H2 tit toan hét
khoan no cho ngan hang. Ngan hang yéu cau xur 1y cac tai san 1a quyén st dung
dat theo cac hop dong thé chap sau: Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 LCL 15052020-DCH/HDTC ngay 15/05/2020 ky giita
Ngan hang N (A) - Chi nhanh Huyén M va Ong: Dinh Chi H1 - Ba: Dinh Thi
Thu H2;

Pong Bi don va nhirng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan dén vu
an ving mat nén khéng ghi nhan duoc y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 phat biéu y kién vé tuan theo
phap luat t6 tung dan su cia Tham phan, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung qua trinh giai quyét vu an da tuan thu cac quy dinh cua phap luat, tai phién
toa HO1 df’Sng xét xit déu thuc hién df:iy du theo quy dinh cua B9 luat T6 tung
Dan su va dwa ra quan diém xét xtir d6i v&i vu an: Cin ctr Piéu 299, Diéu
463 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung nim
2010; Piéu 280 Piéu 288 Piéu 317; Piéu 318; Piéu 466 Bo luan dan su; Diéu
167 Luat Pat dai 2013; Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é



phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don Ngan hang N d6i v6i dong bi don Pinh Chi H1, Pinh Thi Thu H2 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”. Budc dong bi don Pinh Chi H1, Dinh Thi Thu
H2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N tong s6 tién con no dén ngay xét xir
so tham 1a 3.782.415.395 dong, trong d6 no goc 2.366.600.000 dong, lai
1.415.815.395 dong.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 LCL 15052020-DCH/HDTC ngay 15/05/2020 ky két giita Ngan hang
N (A) - Chi nhanh M va Ong: Pinh Chi H1 - Ba: DPinh Thi Thu H2; Van ban
thoa thuan thé chap tai san dam bao tién vay so 15052020-DCH/VBTT ngay
15/05/2020 ky gitta Ngan hang N (A) - Chi nhanh M va Ong: Pinh Chi H1 - Ba:
Pinh Thi Thu H2 dé dam bao viéc thuc hién nghia vu tra no géc va tién l3i cua
bi don d6i véi nguyén don.

Truong hop ong Dinh Chi H1, ba Dinh Thi Thu H2 khong thanh toan n¢
hodc thanh toan khong day du khoan no cho ngan hang, Ngan hang N duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no la:
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so CG
613580, s6 vao so cap gidy GCN: CH02802, do UBND huyén M céap ngay 26
thang 07 nim 2017, dimg tén Ong Pinh Chi H1 va Ba Dinh Thi Thu H2 duoc
van phong dang ky dat dai huyén M chirmg nhan ngay 15/11/2019. Thira dat s6
301, To ban do so: 24. Theo dién tich thuc té do dac tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 02/6/2025 da duoc cac duong su thong nhat.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam néu trén ma VE;,H khong thu du
no cho Ngan hang thi anh Pinh Chi H1, ch1 Dinh Th1 Thu H2 van phai c6 trach
nhiém tlep tuc tra no va Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén cudng ché, ké bién phat mai cac tai san khac cia dng Dinh
Chi H1, ba Dinh Thi Thu H2 dé thu hoi toan bo no vay cho Ngan hang.

Vé an phi va chi phi t6 tung do yéu cau ciia Nguyén don duoc chap nhan
nén budc anh Pinh Chi H1, chi Pinh Thi Thu H2 phai chiu toan bd an phi so
tham va chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Hoan tra lai cho Ngan hang N s6 tién tam trng an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé thu tuc to0 tung:
[1.1] Ngan hang khoi kién yéu cau dong bi don anh Pinh Chi H1 va chi
DPinh Thi Thu H2 tra no theo hop dong tin dung va yéu cau xir Iy hop dong thé

chap. Anh Pinh Chi H1 va chi Dinh Thi Thu H2 c6 dia chi cu tr tai to dan pho
F, x4 M, tinh Quang Tri nén Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh Quang Tri thu 1y



giai quyét la ding theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dén su.

[1.2] Bi don khong c6 yéu cau phan to; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét.
Tai phién toa, dong bi don; ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa M
da duoc triéu tap hop 1é lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong
c6 1y chinh dang. Can ct Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xr giai quyét vu 4n theo thu tuc chung.

[1.3] Tai phién toa, ngan hang bo sung yéu cau dong bi don anh Dinh Chi
HI1 va chi Pinh Thi Thu H2 c¢6 nghia vu tra tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
16/9/2025 1a 1.415.815. 395 dong (trong do 141 trong han 1.275.681.573 dong;
13i qua han 140.133.822 dong). Xét thay, viéc bo sung yéu cau khoi kién cua
Ngan hang khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, cin cir Diéu 244 Bo luat
T6 tung dan su, Hoi df‘)ng Xét XU ché‘ip nhan viéc bd sung yéu cau khoi kién cua
Ngan hang dé xem xét, giai quyét trong vu an.

[2] Vé nodi dung vu an:

[2.1] Vé tinh hop phap cua hop dong tin dung: Ngay 15 thang 05 nam
2020 gitra Ngan hang N1 va chi: Pinh Thi Thu H2 - anh Dinh Chi HI c¢6 xac
lap giao dich dan su (tai chi nhanh M), cu thé, chi: Pinh Thi Thu H2, anh Pinh
Chi H1 va Ngan hang ky két hop dong tin dung s6 3806-LAV-202000778, cac
bén thoa thuin cu thé nhu sau: Theo phu luc hop déng nhan tién vay va dinh ky
han tra no ngay 15/05/2020, Von vay 2.500.000.000 dong, 1i suat trong han
11%/nam (twong trng 0.916%/thang), 13i suat qua han 1a 150% lai suat trong han,
1ai suat cham tra 14i 1a 10%/ nam; thoi han cho vay 1a 60 thang (tinh tir ngay
15/05/2020 dén ngay 15/05/2025); muc dich vay Bu dip chi phi stra chita nha .
Phuong thirc tra no: Tra goc chia 1am nam ky, ky dau vao ngay 31/05/2021 tra
goc: 50.000.000 dong, ky thir hai vao ngay 31/05/2022 tra goc: 200.000.000
dong; ky thit ba vao ngay 31/05/2023 tra goc: 250.000.000 dong; ky thir bon vao
ngay 31/05/2024 tra goc: 1.000.000.000 dong; ky thir nim vao ngay 15/05/2025
tra goc: 1.000.000.000 dong; Poi véi 1ai tra 06 thang/lan vao ngay 30 hang
thang. Cac bén ky két trén co s& tur nguyén khong vi pham diéu cam cuia phap
luat, khong trai dao drc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cia phap luat vé noi dung
va hinh thirc. Do d6, cdn ctt vao cac Piéu 405 ctua Bo luat dan su; cac Piéu 91
va 98 cua Luat cac to churc tin dung thi thoa thuan nay cé gia tri phap Iy nén phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Hién nay khoan vay da hét han tra no goc
va l4i, phia ngan hang da nhiéu lan yéu cau anh H1, chi H1 thuc hién nghia vu
tra no, nhung anh H1 va chi H1 khong tra no theo yéu cau cua Ngan hang nén
da vi pham nghia vu ky két tai hop dong. Vi vay, yéu cau cua ngan hang 1a hoan
toan c6 cin cr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Vé xtt Iy no goc va cac khoan 13i phat sinh:

Vé xtr Iy no goc: Ngan hang yéu cau dong bi don anh Dinh Chi H1 va chi
Dinh Thi Thu H2 phai tra hét toan bd s6 no géc tai hop déng tin dung sO 3806-



LAV-202000778 va theo phu luc hop dong nhan tién vay ngay 15/05/2020 véi
tong no goc la 2.500.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, tir khi vay
cho dén nay anh H2 va chi H2 da tra duoc 126.400.000 dong tién no goc. Tong
s6 tién goc anh H2 va chi H3 no goc 13 2.366.600.000 dong.

Vé xtr Iy no 13i: Theo hop dong gitta Ngan hang A véi dong bi don anh
H2 va chi H2 c6 diéu khoan hai bén thoa thuan néu rd quy dinh vé 1ai suat trong
han, 13i suat qua han, do d6 viéc Ngan hang A yéu cau tinh l4i suat trong han, 13i
suat qua han theo hop dong tin dung d6i v6i khoan no vay 1a c6 can ctr chap
nhan. Tinh t&i ngay 16/9/2025, anh H2 va chi H2 no tién 13i cia Ngan hang A
theo thoa thuan mirc 1i suat tai Hop dong tin dung la 1.415.815. 395 dong
(trong d6 L1 l4i trong han 1.275.681.573 dong; 13i qua han 140.133.822 dong).

[2.3] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr can ctr Hop dong tin dung
s6 3806-LAV-202000778 va phu luc hop dong nhan tién vay ngay 15/05/2020;
Dicu 280, khoan 1 Dicu 466 cua Bo luat dan su; Dicu 91 va Dicu 95 cua Luat
cac to chuc tin dung; Diéu 7 va Biéu 8 ctia Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan
ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham thi anh H2
va chi H2 da vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang chuyén toan bd du no goc
qua no qué han va ap dung 1di suat no qua han d6i véi khoan vay cia anh H2 va
chi H2 theo thda thuan ctia hai bén khi xac l1ap hop dong 1a phu hop véi quy
dinh ciia Ngan hang N2 vé viéc cho vay cta céc to chuc tin dung.

Hoi dong xét xtr can budc anh Pinh Chi H1 va chi Pinh Thi Thu H2 ¢é
nghia vu tra no cho Ngan hang s6 tién vay tinh dén ngay 16/9/2025 tong so tién
1a 3.782.415.395 dong, trong d6, No goc: 2.366.600.000 dong; tién 1ai phat sinh
la 1.415.815. 395 dong (trong @6 L1 1ii trong han 1a 1.275.681.573 dong; lai
qua han 13 140.133.822 dong tai Hop dong tin dung s6 3806-LAV-202000778 ky
két ngay 15 thang 05 nam 2020 gitta Ngan hang N1 véi chi Dinh Thi Thu H2 va
anh Pinh Chi H1. K¢é tir ngay tiép theo cia ngay xét xir (ngay 17/9/2025) anh
H1 va chi H1 phai chiu lai suat qua han cho dén khi thanh toan hét s6 tién no
cho ngan hang theo mirc 13i suat ng qua han ma hai bén di thoa thuan trong hop
dong tin dung.

[2.4] Xét yéu cau cia Ngan hang A vé viéc duoc yéu cau xtr 1y tai san thé
chap 1a toan bd quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai: Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CG 613580, s6 vao so cap giay GCN: CH02802, do
UBND huyén M (nay la x3 M) cap ngay 26 thang 07 nam 2017, diung tén Ong
DPinh Chi H1 va Ba Dinh Thi Thu H2. Xét thay gitta Ngan hang v6i anh H2 va
chi H2 c6 k¥ hop dong thé chap tai san, khi ky két hop dong thé chap thi anh H2



va chi H2 chi thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc so
hitu ctia minh, hop dong thé chap cé ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh cua phap luat mac du tai thira dat thé chép co tal san khong thudc s¢ hitu
cia bén thé chap, can ctr 4n 18 s6 11/2017/AL vé viéc cong nhan hop dong thé
chap quyén str dung dat ma trén dat co tai san khong thudc sé hitu cia bén thé
chap do vay hop dong thé chap nay cé hiéu luc phap luat.

Qua trinh xem xét tham dinh tai cho thé hién anh H2 va chi H2 da xay
dung vao dat cia 6ng Pinh Trung S véi dién tich 20,9 m? va 6ng Dinh Quang V
c6 xay nha lan vao phan dat cua anh H2 va chi H2 véi dién tich 25,7 m2. Tuy
nhién qua trinh giai quyét vu an Toa an da lay ¥ kién cia nhitng nguoi lién quan
la anh Dinh Trung S va anh Dinh Quang V thé hién anh V va anh S da xay dung
cac tai san kién co, dat duoc sir dung lau dai khong c6 tranh chap gitra cac ho
v6i nhau, qua trinh st dung dat c6 su xé dich moc giéi nén anh V va anh S dé
nghi gitt nguyén hién trang dé st dung tranh gay thiét hai khi thao d& cac tai san
1a cac ngdi nha xay dung kién co trén dat. Mit khac vé phia Ngan hang nhat tri
nhu ¥ kién ctia anh V va anh S dé nghi budc xtr 1y tai san thé chap theo hién
trang thtra dat nhu so d6 xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an ngay 02/6/2025
da duogc cac duong su théng nhat theo cac moc diém toa do 1,7,8,4,5 nham dam
bao thu hoi von cho Nha nuéc theo quy dinh tai cac Diéu 295, 298, 299, 303,
319, 320 cua Bo luat Dan su; Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 chap nhan
yéu cau xur Iy tai san bao dam cia nguyén don.

[2.5] Ngan hang yéu cau trong truomg hop so tién thu duoc tir ban hodc xir
Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh H2 va chi H2 van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang. Xét thay viéc thuc hién nghia
vu theo quy dinh tai DPiéu 274 va 280 cua B6 luat Dan su 2015 1a phai nghia vu
phai toan dién, day du; nghia vu cia anh H2 va chi H2 trong hop dong tin dung
la phai thanh toan hét tién vay goc va lai theo hop dong, khong cé diéu khoan
nao thoa thuan nghia vu chi thuc hién trong pham vi tai san dam bao thé chép
néu tai san bao dam thé chap tai thoi diém ban hoic xtt Iy c6 gia tri nhé hon s6
tién anh H2 va chi H2 phai tra cho Ngan hang, do d6 yéu cau cia Ngan hang la
phu hop.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay c¢6 can ¢t chap nhan
toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang A.

[3] Poi véi yéu cau cua chi H2 tai don dé nghi dugc Toa an nhan ngay
11/9/2025 trinh bay hoan canh gia dinh va thu nhap tir lvong cua chi khong du
dé phuc vu gia dinh nén dé nghi Toa an xét xtr khong trir lwong cua chi dé tra so
du no goc va lai con lai va chi phi khac phat sinh cho Ngan hang. Hoi dong xét
xtr nhan thay gitta Ngan hang véi chi H2 da c6 vian ban dy quyén trich tai khoan
tir tién lwong dé tra no. Viéc ky cam két trén co s& tw nguyén va thoa thuan giira
chi H2 va Ngan hang khong thudc pham vi gidi quyét cia Toa an nén khong



xem xét. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia Ngan hang trinh bay néu
trudng hop chi H2 thay doi cam két thi gitra hai bén ban bac thoa thuan dé thong
nhat lai viéc tra no vay.

[4] An phi: Do yéu cau cta ngan hang dugc chdp nhan nén Ngan hang
khong phai chiu an phi. Anh H2 va chi H2 phai chiu an phi theo quy dinh tai
Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mitc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho tai san thé chap bao
dam 1a 5.000.000 dong, Anh H2 va chi H2 phai chiu theo quy dinh tai Piéu 165
cia Bo luat T6 tung dan sw. Ngan hang da ndp tam trng nén anh H2 va chi H2 c6
nghia vu ndp tra lai.

[6] Lot dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 tai phién
toa cO can ci nén ché‘ip nhan toan bo.

Vi cac Ié trén,
QUYET DPINH:

Can ¢t vao cac Diéu 91, 95, 98 ctia Luat cac td chirc tin dung;

Cin cu Diéu 167 cua Luat dat dai nim 2013;

Can ctr vao cac Diéu 274, 280, 295, 297, 298, 299, 308, 317, 318, 319,
320 va Diéu 405 cua Bo luat Dan su;

Can ctr vao cac Diéu 30, 3’5, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 233,
244,266,271, 273 cua B luat To6 tung dan su;

Can ctr Dicu 7 va Pieu 8 ciia Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham;

Can ¢t An 18 s6 11/2017/AL vé viéc cong nhan hop dong thé chap quyén
str dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc sé hitu cia bén thé chap;

Cin cu Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyéen xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang N d6i véi
df“)ng bi don anh Pinh Chi H1 va chi Pinh Thi Thu H2 vé viéc “Tranh ché‘ip hop
dong tin dung”.
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2. Buoc b1 don anh Dinh Chi HI va chi Dinh Thi Thu H2 phai tra cho
nguyén don Ngan hang N dén ngay16/9/2025 tong cong la 3.782.415.395d (Ba
ty by tram tAm muoi hai triéu, bon trim mudi lam ngan, ba tram chin muoi lam
dong), trong d6 ng gbc 1a 2.366.600.000d (Hai ty ba trdm sau muoi sau triéu sau
tram ngan dong); no tién 13i phat sinh 1a 1.415.815. 395d (mot ty bon trim mudi
lam triéu tdm traim mudi lam ngan, ba trim chin muoi lam dong).Trong d6 1ai
trong han la 1.275.681.573d (Mot ty hai trdim bay muo1 lam tri€éu sau tram tam
muoi mo6t ngan nim traim bay muoi ba dong) va 1di qua han 1a 140.133.822d
(Mot tram bon muoi triéu mot trim ba muoi ba ngan tam tram hai muoi hai
dong) tai Hop dong tin dung s6 3806-LAV-202000778 ky két ngay 15 thang 05
nam 2020 giira Ngan hang N1 va chi Dinh Thi Thu H2 va anh Dinh Chi HI.

K¢ tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (tirc ngay 17/9/2025) khach
hang vay (hodc bén phai thi hanh) con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 3806-LAV-202000778 ky két ngay 15 thang 05 nam 2020 gitta Ngan
hang N1 v&i chi Pinh Thi Thu H2 va anh Pinh Chi H1 cho dén khi thanh toan
xong. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuin vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia
Ngan hang cho vay.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu anh Pinh Chi H1 va chi
Dinh Thi Thu H2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dé’iy du nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay noi
trén dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang N theo hién trang thira dat nhu
so d6 xem xét tham dinh tai cho ctia Toa an ngay 02/6/2025 da duoc cac duong
sur théng nhat theo cac moc diém toa do 1,7,8,4,5 (co so do hién trang thtra dat
kém theo) 1a: quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat, tai thira dat so: véi dat so6 CG 613580, so vao so cap gidy GCN:
CH02802, do UBND huyén M (nay la xa M) cap ngay 26 thang 07 nim 2017,
ding tén anh Dinh Chi H1 va chi Dinh Thi Thu H2.

Toan bd so tién thu duoc tir viéc ban hodc xur 1y tai san bao dam dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra ng cua anh Pinh Chi H1 va chi Dinh Thi Thu
H2 dbi v&i Ngan hang N. Néu s6 tién thu duoc tir ban hodc xtr 1y tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh Pinh Chi H1 va chi Pinh Thi
Thu H2 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang N.

4. Vé an phi so tham dan su so tham:
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Df‘)ng bi don anh Dinh Chi H1 va chi DPinh Thi Thu H2 phai chiu so tién an
phi 1a 107.648.307 dong (Mot tram 1é bay triéu sau trim bon muoi tAm ngan ba
tram 1é bay dong).

Hoan tra cho Nguyén don Ngan hang N tam wng an phi da ndp la
51.070.000 dong (ndim muoi mot triéu khong traim bay muoi ngan dong) tai Bién
lai thu s6 0000687 ngay 11/3/2025 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén Minh
Hoa, tinh Quang Binh (Nay Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 2, tinh Quang
Tr1).

5. V& chi phi to tung: Anh Pinh Chi H1 va chi Dinh Thi Thu H2 phai chiu
5.000.000 dong (nam triéu dong) tién chi phi t6 tung. Ngan hang N da ndp tam
ung nén anh Dinh Chi H1 va chi Pinh Thi Thu H2 c6 nghia vu ndp tra lai cho
Ngan hang N s6 tién 5.000.000 dong (nam triéu dong).

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
cao Ban an trong thot han 15 (ml‘,rﬁ)ri lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su
vang mat taiq phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi har} 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su duoc bd sung theo Luat stra doi, bod sung Luat thi hanh an dan sy nam
2014, thi nguoi duogc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh 4n dan
su va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i, bd sung mot so diéu ctia Luat thi hanh an dan su
nam 2014; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
thi1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;

- VKSND huyén Minh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Minh

Hoa;

- Duong su; ]

- Vin phong; Trwong Quoc Hoan

- Luu ho so vu an.
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