TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 106/2025/DS-ST
Ngay: 16 - 9 - 2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngb Xuan Khanh

2. Ong Nguyén Vin Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
15 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhan dan khu vwc 15 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thily - Kiém sat vién.

~ Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 15 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 494/2025/TLST-
DS ngay 15 thang 5 nam 2025 vé vi¢c “tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 120/2025/QbXXST-DS ngay 19 thang
8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 B L, phuong B, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Hoang P, sinh nam 1979,
chire danh Pho Giam doc Ngan hang N - Chi nhanh B, dia chi tru s chi nhanh:
Thira dat s6 16, to ban do sd 30, Khu phé B, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh, la

nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don (Gidy uy quyén sd 787 ngay
25/7/2025). SBT: 0908.044.455, c6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm: 1975 va ba Tran Thi Thuy T1, sinh
nam: 1977; cung dia chi: SO H,, duong H, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. SPT:
0918.931.076-0948.368.484, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 01/4/2025 va qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay:

Vo chong ba Tran Thi Thuy T1, 6ng Nguyén Vin T d3 vay von tai Ngan hang
N - Chi nhanh thanh phé B, Binh Duong - Phong Giao dich Lai Uyén theo Hop
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dong tin dung s6 5503-LAV-202400081 ngay 31/01/2024, SO tién vay
2.000.000.000d (hai ty dong). Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh thu mua mu

cao su. Ngén hang da giai ngén s6 tién vay theo Bao cdo dé xuit giai ngan kiém
Gidy nhéan no s6 5503-LDS-202400176 ngay 31/01/2024.

Du n¢ gbc dén ngay 31/03/2025 1a: 1.945.000.000d (mdt ty chin trim bon
muoi lam triéu dong), cu the:

Dé dam bao cho cac khoan vay, ong T, ba T1 da thé chap thira dét sd: 626, TO
ban d6 sd: 23, dién tich: 1.049,9 m®, dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
xa T, TP .) da duge S6 TNMT tlnh B cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
CS872052, sb vao sd: CS17286 cua ngay 20/01/2020 cho ong Lé Minh Quéc C,
dang ky bién dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thuy T1 ngay 19/11/2020 cho
Ngéan hang N - Chi nhanh thanh phé B, Binh Duong - Phong Giao dich Lai Uyén
theo Hop dong thé chip quyén su dung dat sd 058/HDTC/LU22 ngay 30/09/2022
Cong chimg tai Vin phong C1, s6 cong ching 12051, quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HbGD. Pang ky giao dich bdo dam ngay 03/ 10/2022 tai Chi ndnh Van phong
Ping ky dat dai huyén C1.

Qua trinh thyc hién hop dong vay, ong T, ba T1 vi pham nghia vu tra no.
Ngén hang d3 1am viéc truc tiép va co van ban yéu cau 6ng T, ba T1 tra no nhung
ong T, ba T1 khong tra.

Tam tinh dén hét ngay 31/03/2025, ong T, ba T1 con ng ngan hang tong b
tién 1a: 2.029.474.281 dong (hai ty khong tram hai muoi chin triéu bbn tram bay
muoi bon ngan hai trim tim muoi mét ddng), trong d6: No gbc: 1.945.000.000
d6ng, no 1i trong han: 57.524.041 ddng, no 13i qua han: 26.950.240 dong.

Ngan hang N khai kién yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai s6 tién ng tam tinh néu
trén; budc ong T, ba T1 phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 5503-LAV-202400081 ngay 31/01/2024, ké tir ngay
01/04/2025 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng; trudng hop 6ng T, ba T1
khong thyc hién hodc thyuc hién khong dung nghia vu tra ng thi ngan hang c6 quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 058/HDTC/LU22 ngay 30/09/2022.

- Bi don 6Nng Nguyén Vin T, bA Trdn Thi Thay T1: Qué trinh giai quyét vu
an, ong T, ba T1 khong den Toa an lam vi€c, hoa giai; khong giao ndp vén ban ghi y
kién va giao ndp tai liu, chung ctt cho Toa an.

Tai phién toa,

- Dai dién nguyén don 6ng Lé Hoang P giao ndp cho Tda 4n Vin ban s 959
ngay 10/9/2025 vé viéc thong bao lai, goc cua khach hang Nguyén Vin T, ba Tran
Thi Thay T1 tinh dén ngay 16/9/2025, nhu sau: Ng goc: 1.945.000.000 dqng, no lai
trong han: 130.901.165 dong; n¢ lai qua han: 63.638.801 dong. Toéng cong:
2.139.539.966 dong.

- Bi don da dugc Toa an tridu tap hop 1¢ lan thir hai nhung khong dén tham
gi,a phién toa. Do d6, can cu cac diéu 227, 228 B luat To tung dan sy, Toa xét xur
vang mat 6ng T, ba T1.



- Kiém sat vién phat bi€u y kién: Can ctr vao tai liéu, chirng cir c6 trong ho so
vu an, nhan thay yéu cau khéi kién cua nguyén don co6 can ctr chap nhan toan bJg.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching cur, tai liu co trong hé so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan thay:

[1] Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N 1a loai viéc thudc thAm quyén giai
quyét ciua Toa an (quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su nim
2015). Do bi don c6 noi cu tra tai phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh nén tham
quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phé HO Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2025 va diém a khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat T tung dan sy. V& thoi
hiéu khai kién, do bi don khong ¢ yéu cau ap dung quy dinh vé thoi hiéu khai kién,
vi vay Toa an khong nhan dinh vé thoi hiéu khoi kién, xac dinh yeu cau khoi kién
cua nguyén don thudc truong hop khong ap dung thoi hi¢u khoi kién (quy dinh tai
khoan 2 Piéu 184 B¢ luat T6 tung dan su).

[2] Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién vé tién 13i cta dai dién nguyén don
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau ciia nguyén don, phu hop Piéu 244 cua
B luat T6 tung dan su nén Toa chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an théng bao cho 6ng T, ba T1 dén Toa an
dé giai quyét viéc tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai san d6i v6i Ngan hang
N nhung 6ng T, ba T1 khong dén. Toa 4n tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr. Sau khi két thuc phién hop, Toa an thong bao két
qua phién hop cho ong T, ba T1 biét dé thuc hién quyén va nghia vu td tung theo
quy dinh nhung ong T, ba T1 khong c6 ¥ kién phan bac 15i trinh bay cua dai dién
nguyén don va cac giéy to, tai liéu do nguyén don giao ndp theo quy dinh tai khoan
2 DPiéu 91 Bo luat TH tung dan su. Vi vy, Toa cin cir 101 trinh bay va ching ¢t do
nguyén don giao ndp dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don

[4.1] Xét Hop dong tin dung sd 5503-LAV- 202400081 ngay 31/01/2024 va
Bio cdo dé xuat giai ngan kiém Gidy nhan no so 5503-LDS-202400176 ngay
31/01/2024 giira Ngan hang N va 6ng T, ba T1, thiy rang:

V& hinh thirc va ndi dung cua hop dong khong trai phap luat, phu hop Diéu
463 Bo luat Dan su 2015; Diéu 23; khoan 1, 4 Diéu 27 cua Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 caa Théng déc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho
vay cua to chtrc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai ddi véi khach hang cua
Théng déc Ngan hang N1 nén phat sinh hiéu luc.

Xét thdy, hop dong tin dung trén 1a loai hop dong vay c6 ky han, c6 1ai Suét.
Qua4 trinh thyc hién hop dong, 6ng T, ba T1 khong thanh toan tién no goc va lai
dung thoi han la vi pham nghia vu ciia bén vay dugc quy dinh trong Hop dong tin
dung, glay nhan ng, vi pham Diéu 466 Bo luat Dan su. Do do, Ngan hang N khoi
kién yéu cau ong T, ba T1 tra ng 1a hoan toan chinh déang, phi hop Diéu 21 Thong tu



s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong dbc Ngan hang N1 va Dicu 95
Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010 nén toa chap nhan.

[4.2] Xét 13 suat va tién 14i:

Theo quy dinh tai Diéu 91 Luat cac To chirc tin ,dung ,Vé, Diéu 13, 14 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong doc Ngan hang N1 thi
t6 chure tin dung dugc quyén thoa thuan mure 1ai suat cho vay, lai suat trong han, 1ai
suat qua han vdi bén vay.

Pbi chleu cac quy dinh phap luat néu trén, xét thay thoa thuan vé mure 1ai sudt
cho vay, 1ai suat trong han, 13i suat qua han trong hop dong tin dung, gidy nhan ng
gitta Ngan hang N va dng T, ba T1 khong trai quy dinh phép luat. Ngan hang da tinh
dung so tién 13i theo Vin ban tinh gbc 13i, phi ngay 10/9/2025 nén Toa chip nhan.

[4.3] Xét yéu cau phat mai tai san ctia nguyén don, thay rang:

Khi vay tién, 6ng T, ba T1 c6 thé chap cho Ngan hang N thua dat s6 626, to
ban d6 sb 23, dién tich 1.066,6 m2, toa lac tai dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a xa T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS872052, s6 vao s6: CS17286 cua S& TNMT tinh B cap ngay 20/01/2020
cho dng Lé Minh Qudc C, diang ky bién dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thuy
T1 ngay 19/11/2020.

Thira dat trén duoc cac bén ky két hop dong thé chap tai san, co cong chimg
va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh tai Nghi dinh 102/2017/ND-CP, ngay
01/9/2017 ctia Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap bao dam va Nghi dinh
s6 21/2021/ND-CP19 thang 3 nam 2021 cia Chinh phii quy dinh thi hanh B luat
Dan su vé bao dam thyc hién nghia vu nén phat sinh hi¢u Iyc. Do d6, truong hop
6ng T, ba T1 khong thanh toan sb no trén, ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4an phat mai tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi no.

[5] Tt nhimg nhén dinh trén, xét thdy y kién phat biéu vé viéc giai quyét vu
an cua Kiém sat vién co6 can ctr chap nhan.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong sd tién 3.000.000 dong, ong T,
ba T1 phai chiu chi phi trén. Ngan hang N da n¢p tam tmg xong, do d6 budc ong T,
ba T1 cling ¢ trach nhiém tra lai s6 tién trén cho ngén hang.

[7] Vé an phi dan su so thim: ong T, bq T1 chiu an phi trén sd tién no phai tra
cho ngan hang. Ngan hang duoc nhan lai so tién tam ing &n phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cén ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
céc diéu 92, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273,278, 280 B luat TO tung dan su;

- Cén ctr cac diéu 463, 466 Bo luat Dan su 2015 va cac diéu 91, 95 Luét cac
T6 chure tin dung nam 2010;



- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chﬁp nhan yéu c?u} khéi ki¢én cua
nguyén don Ngan hang N doi v6i bi don dng Nguyen Van T, ba Tran Thi Thuy T1
vé viéc tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai san.

- V& tién no: Budc 6ng T, ba T1 co trach nhiém tra cho Ngan hang N sb tién
tinh dén ngay 16/9/2025 nhu sau: No gbc: 1.945.000.000 dong; no 13i trong han:
130.901.165 d6ng; no 13i qua han: 63.638.801 dong. Tong cong : 2.139.539.9664
(hai ty, mét tram ba muoi chin triéu, ndm trdm ba muoi chin ngan, chin tram sau
muoi sau dong) theo Hop dong tin dung s6 5503- LAV-202400081 ngay 31/01/2024
va Bdo cao dé xuét giai ngan kiém Gidy nhan no sé 5503-LDS-202400176 ngay
31/01/2024 gitra Ngan hang N va 6ng T, ba T1.

‘ Tién 14i tur ngéy 17/9/2025 tré di duoc tiép tuc tinh theo thoa thuan tai hop
dong tin dung va giay nhan ng néu trén.

Sau khi ng T, ba T1 tra hét s6 ng trén, Ngan hang N ¢6 trach nhiém thuc hién
thu tuc x0a dang ky giao dich bao dam tai san va tra lai ong T, ba T1 ban chinh G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 CS872052, s6 vao s0: CS17286 cua SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 20/01/2020 cho 6ng Lé Minh Qudc C, ding ky bién dong chuyén nhugng cho
ba Tran Thi Thuy T1 ngay 19/11/2020.

Truong hop ong T, ba T1 khong tra sO tién trén hodc tra nhung khong day du
thi Ngan hang N co quyen yéu céu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a
thira dét sb 626, to ban dd s6 23, dién tich 1.066,6 m, toa lac tai dia chi: xa T, huyén
B, tinh Binh Duong (nay la x& T, Thanh pho Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 CS872052, s6 vao s6: CS17286 ctia S& TNMT tinh B cap ngay
20/01/2020 cho 6ng Lé Minh Qubc C, ding ky bién dong chuyen nhuong cho ba
Tran Thi Thuy T1 ngay 19/11/2020 theo hop dong thé chap quyen str dung dat so
058/HPDTC/LU22 cong chirng ngay 30/9/2022 gitta Ngan hang N va ong T, ba T1.

V& tai san gin lién véi thira dat thé chap 13 cac cdy khoai mi dugc phat mai
dong thot voi quyén sir dung dat thé chap.

Gi4 tri tai san thé ch?ip néu trén duoc xac dinh theo két qua dinh gia thuc té tai
thoi diém thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong T, ba T1 chiju s tién 3.000.000d (ba triéu dong) va
tra so tién nay cho Ngan hang N.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong T, ba T1 chiu s tién 74.791.000d (bay muoi bon trigu, bay trdm chin
muoi mot ngan dong).

Ngan hang N duoc lai sO tién 35.175.000d (ba muoi lam triéu, mot trim bay
muoi lam ngan dong) da ndp trudc day theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa
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an s6 0006301, ngay 03/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bj don c6 quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét ban an. Vién kiém sat khang
nghi ban an theo quy dinh cta B luat T tung dan su.

5. Trudong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND KV15-TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu HS, VP
Tran Thanh Binh



