TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tu do - hanh phic
Bén an s6: 147/2025/DS-PT
Ngay 16 - 9 - 2025
“V/v Tranh chap hop ddng chuyén
d6i quyén str dung dat nong nghiép”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Viét Hing

Ba Tri¢u Thi Luyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Giang - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Bac Ninh

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Van Anh - Kiém sat vién

Trong ngay 16 thang 9 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhéan dan tinh Bic
Ninh xét xtr vu an dan sy phtc thdm thy ly s6: 219/2025/TLPT- DS ngay 15
thang 8 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén doi quyen sir dung dat ndng
nghiép”, do ban an dan sy so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la Toa &n
nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6: 215/2025/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so 155/2025/QD-PT ngay
04/9/2025 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Vi Thi T, sinh nam 1962 (c6 mat)

+ Bj don: Ong Tran Pinh T1, sinh ndm 1958 (c6 mit)

C}‘lng tru tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon T, xa T,
tinh Bac Ninh)

+ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi N, sinh nim 1958 (c6 mit)

2. Ong Vii Cong H, sinh nam 1960 (c6 mat)

Cl‘mg cu tra tai: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. (nay la thon T, xa
T, tinh Bac Ninh)

3. Chi Vii Thi T2, sinh nam 1981; trt tai thon D, xa M, huyén P, tinh Hung
Yén (nay la Thon D, xa Q, tinh Hung Yén - vang mat)



4. Chi Vi Thi N1, sinh nam 1985; tra tai TDP L, phuong C, thi xa C), tinh
Bac Giang. (Nay 1a TDP C, phuong C, tinh Bac Ninh- vang mat)

5. Chi Vi Thi T3, sinh nam 1987; trt tai khu V, phuong V, TP B, tinh Bic
Ninh. (nay 1a Khu V, phuong K, tinh Bic Ninh - ving mit)

6. Chi Vi Thi T4, sinh nam }991; tra ta;1 thon T, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang. (nay la thon T, xa T, tinh Bac Ninh - vang mat)

7. Chi Vi Thi TS, sinh nam 1994; tra tai thon N, xa N, huyén T, TP Ha
Noi. (nay la thon N, xa T, thanh ph6 Ha N§i-vang mat)

8. Chi Ngd Thi HI, sinh nam 1982; tra tai thon T, xa T, huyén L, tinh Béc
Giang. (nay la thon T, xa T, tinh Bac Ninh - vang mat)

9. Uy ban nhan dan xa T, huyén L

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung: Uy ban nhan dan x3 T, tinh Béc
Ninh.

Dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin M — Chirc vy: Chu tich UBND
xaT

Pai dién theo uy quyén: ong Pang Hitu D — Chirc vu: Pho chii tich UBND
xaT

NOI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan sy so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025
cua Toa 4n nhén dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Bac Ninh) noi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh té tung nguyén don Vii
Thi T trinh bay:

Khoang nam 2010, chong ba 1a ong Vii Cong H va 6ng Tran Dinh T1 ¢6
thoda thudn vé Vlec d6i rugng canh tac cho nhau. Gia dinh 6ng T1 c6 thira rudng
dién tich 136,9m’ & xtr d6ng Cira Miéu dbi cho gia dinh ba thira dét c6 dién tich
144m? tai xt B. Mic du dién tich c6 chénh 1éch nhung khong dang ké, hai gia
dinh d6i cho nhau dé tién canh tac. Khi doi dat 6ng T1 va 6ng H chi thoa thuan
miéng, khong 1ap van ban, cac thanh vién trong hai gia dinh déu biét, khong co
ai phan doi. Tir sau khi doi dat, gia dinh ba va gia dinh 6ng T1 canh tac 6n dinh,
khong tranh chap.

Tir trude dén nay, thtra rudng cua gia dinh ba va thira rung cua gia dinh
ong T1 déu chua dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat, cling khong co
gidy to gi vé dat, ba chi biét thon c6 s6 theo ddi ndp thué ddi véi dién tich dat
trén. Khi d6i rudng hai bén khong hen thoi han tra, nay ba khong ddi nira, dé
nghi ong T1 trd lai cho ba thura ruong c6 dién tich 144m2 & xu B, ba s€ tra cho
6ng T1 thira rudng co6 dién tich 136,9m” ¢ xtr dong C.

Bi don 6ng Tran Pinh T1, ba Tran Thi N trinh bay:



Niam 2004, 6ng ba dbi thira rudng thira rudng c6 dién tich 136,9m* ¢ xu
ddng Cira Miéu cua gia dinh 14y thira rudng c6 dién tich & 144m? cia gia dinh ba
T, 6ng H ¢ x¢ B, muc dich dé tién canh tac. Khi d6i dit hai bén khong thoa
thuén thoi han ddi, khong 1ap van ban gi, cac thanh vién khac cua gia dinh déu
biét va khong c6 phan dbi gi. Sau khi doi dét, hai gia dinh str dung 6n dinh dén
nay khong c6 tranh chip. Thira rudng cua gia dinh 6ng, ba thudc dat chan tre, soi
x6 khong co trong s sach cia thon, cua xa, khong phai ndp bét ky loai thué gi
cho nha nudc.

Nam 2012, Cong ty D1 vé do dac lai ban dd dia chinh trén toan xa, truong
thon c6 thong bao cho cac ho gia dinh 1én nha van hoéd thon nhan rudng cua
minh. Ong H 1én nha vin hoa thon va di nhan thtra rudng co dién tich 136,9m* ¢
xtr ddng Ctra Miéu 1a cta gia dinh 6ng H, vi vay cong ty P1 da ghi trong ban do
tén ngudi s dung thira dat dung nhu cac gia dinh da nhan. Nam 2014, thira
rudng doi cho vo chong ba T khong cdy lua duge do bi chudt pha, vi viy ong, ba
d3 lam don xin chuyén muc dich sir dung dat sang trong cdy lau nim va duoc
UBDN x& T dong y. Sau d6 6ng, ba d6i thém thira dat bén canh nita va d6 dat
lén céc thira dat da d6i. Nam 2023, gia dinh ba T van canh tac dbi véi thira dat
d6i, nam 2024 ba T khai kién ra Toa nhung sau d6 rat don khai kién. Nay ba T
dé nghi ong, ba tra thira rudng di doi va yéu cau xtc hét dat da d6 xudng rudng,
ong, ba khong dong ¥ vi gia dinh ba T khong co bat ky gidy to gi d6i v6i thia
dat trén. Hon nira, phan dat d6i cho ba T dng, ba da gdp vao thira dat khac, d6
dat va san phang, khong con xac dinh dugc ranh gidi thira dat. Vi khong dong ¥
tra ba T thira dat trén nén Ong, ba khong yéu cau ba T pha tra cong sttc va chi
phi d6 dat.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Vu Thi T2, Vi Thi
T3, Vi Thi T4 dong ¥ v4i yéu cau khai kién cia ba T va xin ving mat trong qua
trinh giai quyet vu an. Chi Vii Thi N1, Vi Thi T5 xé4c dinh khong c6 quyén lo1
va khong yéu cau gi, tir chdi tham gia t6 tung

UBND x& T — Do 6ng Ha Manh Q — Chu tich UBND xa dai dién theo phap
ludt trinh bay: Thira dat dang tranh chap giita ba T va 6ng T1 1a dat ruong xen
canh, thudc dia gidi hanh chinh x& X quan 1y. Theo ho so dia chinh X4 T quan ly
thi khong c6 bat ky thong tin nao vé 2 thira dat dang tranh chép néu trén, khong
c6 tai liéu nao thé hién cac thura dat tranh chap thudc quyen su dung cua ong T1,
ba T. UBND xa T xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

UBND x& X — Do 0ng Nguyen Trong L — Phé Chii tich UBND xd dai dién
theo phdp ludt trinh bay: Theo ban d6 dia chinh x4 X do dac nim 1992 thi thira
dat dang tranh chip gitta ba T va 6ng T1 1a thta s6 205, to ban d6 s6 35, dién
tich 132m?. Theo s6 muc ké xa X 1ap nam 1993 thi thira dit nay thé hién 1a dit
x& T xam canh, nam trong dia gidi hanh chinh x& X quan 1y. Tuy nhién, UBND
x4 X khong thu bat ky khoan thu nio ddi vé6i thira dat néu trén.

V6i ni dung trén, Ban 4n dan sy so tham so 36/2025/DS-ST ngay
26/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay 1a Toa
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an nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh) dd Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu
147, Diéu 156, Didu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ctia B¢ luat
td tung dan su; Piéu 74 Luat dat dai nim 1993; diém b khoan 2 Diéu 203 Luét
Pat dai nim 2013; Diéu 699; Dléu 700 Bo luat dan sy 1995; Can ct diém d
khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cé}u khot kién cua ba Vi Thi T vé viéc budc 6ng
Tran Dinh T1 phai tra lai thira dat 144m® tai xtr dong Dao, thon T, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang.

~ 2. V& chi phi t0 tung: Ba Vi Thi T phai chiu 1.000.000 dong tién xem xét
tham dinh tai cho (da ndp va thanh toan xong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/7/2025 ba Vii Thi T khang céo ban an so tham, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Bac Ninh xem xét stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba T, budc gia dinh ong Tran Pinh T1 phai tra lai cho gia dinh
ba dién tich dat 144m” tai x& D, & x4 T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la xa T,
tinh Bac Ninh).

Tai phién toa phuc tham, ba T khong rut khang céo, khong rat yéu cau khoi
kién, cac duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét tranh chap.

Ba T, 6ng H trinh bay: Ong H va 6ng T1 da thong nhat d6i hai thira rudng
nhu don khot kién tir nam 2012. Khi d6i dat rudng, ca hai gia dinh déu chua
duogc cip Glay ching nhan quyén st dung dat, khong c6 gidy to nao khac dugc
chinh quyén dia phuong cap, hai bén cing khong 1ap bét ctr vin ban, glay to gi
vé viéc do6i dat, khong an dinh thoi gian d6i, tra dat. Tur khi st dung dat dén nay
gia dinh 6ng, ba ciing chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung voi thira
dat doi v6i nha 6ng T1, dén nay 6ng, ba ciing khong sir dung thura dat nay nua
Do vay ong, ba yéu cau vo chong 6ng T1, ba N tra lai thira dét dién tich 144m”
tal xur dong Dao va ong, ba sé tra lai cho vo chong ong T1 dién tich dat ruong
136,9m* tai xt dong Cira Miéu

Ong Thao, ba N trinh bay: Thira nhan c6 viéc doi dat nong nghiép gitta hai
gia dinh tir ndm 2012 nhu ba T, Ong H khai, viéc doi dat khoéng lap van ban, gidy
to gi, ca hai thira dat khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba Thy vi 1y do hai gia dinh ddi dat trén so s&
tu nguyén, da st dung 6n dinh tir nam 2012 dén nay, hién trang dat ¢6 thay doi
do ong, ba di do dat, tan nén dé trong cay va hoa véi thira dat khac cia ong, ba
nén khong xac dinh duogc ranh gidi, ban than vo chong ong H, ba T ciing chwa
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bé nghi HDXX xem xét, khong
chap nhan yéu cau khai kién ctua ba T.

Tham gia phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat
biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén khi m& phién toa va tai
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phién toa, HDXX, thu ky da thuc hién dung, di quy dinh ciia Bo luat to tung
dan su (viét tit 1a: BLTTDS). Sau khi xem xét khang céo ctia ba Vii T, cac tai
lidu, chimg clr cic bén cung cép, két qua xac minh va két qua tranh tung tai
phién tod, dai dién Vién kiém sat xac dinh khong c6 can ctr dé chip nhan khang
cdo cua ba Vi Thi T, dé nghi HbXX phuc tham: ap dung khoan 1 biéu 308,
diéu 313 Bo luat td tung dan su, xu: khong chép nhan khang céo cia ba Vii Thi
T, gilt nguyén ban an so thAm. Ba T duoc mién an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tai phién toa, nguyén don, bi don c¢6 mat, nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, HDXX can cu bi¢u 296 B luat t6 tung
dan su xét xtr vu an theo quy dinh.

[2]. Ba Vii Thi T khang cdo trong thoi han, HDXX chap nhin xem xét
khang céo cua ba T theo quy dinh.

[3]. Xét khang cdo cua ba Vi Thi T, HDXX théy:

[4]. Céan ctr 101 khai cua cac duong su, két qua xac minh, ¥ kién cua dai
dién chinh quyén dia phuong va cac tai liéu khac da thu thap trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap so tham, cac duong su déu trinh bay thong nhat ndi dung:
Khoang nam 1995 gia dinh ba Vii Thi T duoc thén chia cho thira dat nong
nghiép co dién tich 144m? tal xur déng Dao, gia dinh Ong Tran Pinh T1 duoc
chia thira dat nong nghi¢p co6 dién tich 136,9m2 tal xu déng Cura Miéu. Hai gia
dinh st dung canh tac 6n dinh. Nam 2012, ong Tran Pinh T1 va 6ng Vii Cong H
(12 chong ba T) c6 thoa thuan vé viéc ddi rudng véi nhau, cu thé gia dinh ong H
léy thira ruong dién tich 136,9rn2 tal xur déng Cua Miéu cua gia dinh 6ng T1, con
gia dinh 6ng T1 lay thtra rudng dién tich 144m’ cua gia dinh ong H, ba T ¢ xu
déng Dao dé thuan tién cho viéc canh tac. Khi d6i dat rudng néu trén, hai bén
chi thoa thuan miéng, khong 1ap van ban, khong xac dinh thoi han d6i, cac thanh
vién trong hai gia dinh déu biét, khong ai phan ddi. Tir sau khi doi dat cho dén
nam 2024, hai gia dinh sir dung st dung 6n dinh, khong cé tranh chap. Thuyc té,
gia dinh ba T ciling da khai voi thon vé viée sir dung thira dat trén, gia dinh 6ng
T1 da tan tao, d6 dat dé trong cay lau nam, nhép thira rudng do6i véi gia dinh ba
T voi thira dat khac cta gia dinh ong T1. Nhu vdy, ¢6 co s¢ xac dinh c6 viéc hai
gia dinh dugc thon chia cac thira ruong canh tdc nong nghiép néu trén va co vige
thod thuan doi dat cho nhau.

[5]. Ba Vil Thi T yéu cau v chong ong Tran Dinh T1 tra lai thira dat c6
dién tich 144m?” tai x& dong Dao cho gia dinh ba va dong ¥ tra lai cho vo chong
ong T1 thura rudng c6 dién tich 136, 9m® tai xtr dong Ctra Midu. HbXX thay, Ca
ba T va ong T1 den nay déu chua duoc nha nudc cong nhén quyén st dung dat,
khong c6 bt ky gidy to ndo khac dé ching minh c6 quyén sir dung d6i voi cac
thira dat trén, hon nita viéc vo chong ba T va vo chong 6ng T1 d6i dat trén co s
tu nguyén, khong bi ép budc, khong thoa thuan vé thoi han doi dét, cac bén déu
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su dung 6n dinh, str dung dting muc dich canh tac, gia dinh 6ng T1 da db dat, tan
nén 1én thira dat ddi vdi ba T va hop thira v6i thira dat khac cua gia dinh 6ng T1.
Do d6, viée ba T yéu cau gia dinh 6ng T1 tra lai thira rudng trén 1a khong c6 can
ctr theo quy dinh tai Diéu 699; Diéu 700 Bo luat dan su 1995; Diéu 688, 691,
692, 693, 695, 696 Bo luat dan sy nam 2005 va diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat
dan sy nam 2015.

[6]. Ttr danh gia trén, HDXX phuc thim nhét tri y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tai phién toa vé viéc khong chap nhan khang
cao cua ba Vi Thi T, gitt nguyén ban an so tham. Qua trinh giai quyét vu an,
HDPXX thiy cap so tham d3 x4c dinh dung quan h¢ phap luét, thuc hién dung,
day du thu tuc t6 tung, dua day di nguoi tham gia t6 tung.

[71. V& an phi: Can cu diéu 147; khoan 2 diéu 148 BLTTDS; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Ba T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc
tham.

[8]. Bdi vé6i cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi nén HDXX khong dat ra xem xét.

[9]. Qu4 trinh giai quyét vu an, HDXX thay co quan quan ly hanh chinh
nha nudc tai dia phuong con budng 1ong trong cong tac quan ly dat dai, dé xay
ra tinh trang nguoi dan duoc chia dat néng nghiép dé canh tac tir nim 1995,
nhung dén nay cac thuira dat trén khong thudc dién tich canh tac dugc chinh
quyén dia phuong quan ly, khong dugc ké khai dé cap Giay ching nhan quyén
stt dung dat ciing nhu thu thué, phi theo quy dinh cua Luat dat dai. Do d6
HPXX kién nghi co quan quan 1y nha nuéc c6 tham quyén kiém tra, co bién
phap xir 1y phit hop dbi voi cac truong hop trén theo quy dinh cua Luat dét dai.

[10]. Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong c¢6 khang céo, khang nghi
HDbXX khong dat ra xem xét.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

~ 1. Céan ct khoan 1 Bicu 308, diéu 313 cua BLTTDS. iéu 148 BLTTDS;
biém d khoan 1 dicu 12; di€u 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBNTVQH ngay
30/12/2016 cua uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm an
phi, 1€ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang co ctia ba Vil Thi T. Giit nguyén ban an dén sy so
tham s6 36/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Bac Ninh).

2. V& an phi: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Vi Thi T.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



4. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat/..
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 4 - Bac Ninh;
- Cuc/Phong THADS khu vyc 4 —

Bic Ninh
- UBND xa Tan Dinh
: gicl:l (Iiirg;n\g/ ;u, Nguyén Thi Hing



