TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 10-HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2025/DS-ST

Ngay: 16/9/2025

Vv “Tranh chap Hop dong tin dung,
hop déng thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10-HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Vin Nghia.

Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Sao Hom va ba Nguyén Thi Thu.

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Qubc Cuong - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
10-Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vue 10-Hdi Phong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10-Hai Phong
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 41/2025/TLST-DS ngay 19 thang 6 nim
2025 vé “Tranh chap Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 23/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2025, Quyeét
dinh hoan phién toa s6 22/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2025 giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP L1 (L2), dia chi: Tang A Toa nha T, s6 B duong
T, phuong H, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc T -
Chu tich HPQT; nguoi dai dién theo iy quyén ong Tran Danh T1 - Giam doc chi nhanh
ngan hang L2. Nguoi dai dién theo 0y quyén cia 6ng T1: Ong Vii Trong P - Giam doc
phu trach khach hang L2; 6ng Tran Minh H - Giam d6c phong G - L2 chi nhanh H1; 6ng
Nguyén Hiru L - Chuyén vién Phong xir Iy ng phap 1y - L2 chi nhanh H1 (Theo Giay iy
quyén sé6 103/UQ-LPbank HD ngay 23/4/2025).
* Bi don: Anh Tran Van T2, sinh ndm 1983 va chi Ngo Thi T3, sinh ndm 1985, déu trt
tai: Thon T, xa P, thanh ph6 Hai Phong.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Nguvén don (6ng Tran Minh H va éng Nguyén Hitu
L) dé nghi xét xir vang mdt,; Bi don ving mdt lan 2 khéng cé Iy do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién, ban tu khai va cac tai liéu co trong ho so, tai phién nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 27/12/2023, anh Tran Van T2 cung vo la chi Ngoé Thi T3, d3 ky Hop dong
tin dung s6 HDTD62A2023184 véi L2 dé vay so tién 500.000.000 dong, thoi han vay
12 thang (tir ngay 28/12/2023 dén 28/12/2024), muc dich str dung von vay la dé bo
sung von kinh doanh budn ban thtrc an chin nudi (anh T2 va chi T3 chi budn ban thirc
an chan nudi nho 1¢ tai nha khong dang ky kinh doanh). Lai suat cho vay 1a 12%/nam,
duoc co dinh trong ba thang dau tién, sau d6 duoc diéu chinh dinh ky ba thang/lan. Lai
suat no 14i cham tra 13 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra. Lii suat qua han goc (bing 150% l3i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han). Pé dam bao cho nghia vu tra ng theo hop df’")ng trén, anh T2 va chi
T3 da thé chap cho L2 toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat
s6 165, to ban d6 sb 40, dia chi thira dat: thon T, x3 K, huyén K, tinh Hai Duong (nay
1a thon T, x4 P, thanh phd Hai Phong). Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ279220 do UBND huyén K cap ngay
21/01/2019, dtmg tén anh Tran Van T2 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6
HDTC62A2023184 ngay 27/12/2023. Ngay 28/12/2023, L2 giai ngan so tién vay cho
anh T2, chi T3 theo Giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 62A2023184/01
ngay 28/12/2023. Ngoai ra ngay 10/01/2024, anh Tran Vin T2 d3 ky khoan vay theo
Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung véi han mire 20.000.000
dong.

Sau nhan tién giai ngan, anh T2 va chi T3 da thuc hién nghia vu tra ng theo hop df’ing
voi s6 tién da tra 1a 140.970.093 dong (gom ng goc 100.000.000 dong, 13i trong han
40.970.093 dong). Tir ngay 26/9/2024 anh T2, chi T3 da vi pham nghia vu tra no, L2 da
rat nhiéu lan yéu cau anh T2, chi T3 thuc hién nghia vu tra ng nhung anh T2, chi T3
khong thuc hién.

Ngay 21/4/2025, L2 lam don khoi kién, dén ngay 05/6/2025 giri don yéu cau Toa an
giai quyét cac noi dung sau:

+ Budc anh Tran Van T2 va chi Ngo6 Thi T3 phai thanh toan cho L2 toan bd so tién no
goc, no 14, tién phat cham tra 14i va cac khoan phat sinh lién quan cia toan bod cac
khoan no theo Hop dong tin dung s6 HDTD62A2023184, tam tinh dén ngay
21/04/2025 1a 464.524.358 dong (trong d6 du no hop dong tin dung so6
HDTD62A2023184 1a 444.271.302 dong, bao gom: no goc 1a 400.000.000 dong, no
1ai 14 20.136.073 dong, 14i suat cham tra ap dung d6i véi tién goc cham tra 1a 23.258.219
dong, 13i cham tra la 877.010 dong. Du no thé tin dung 1a 20.253.056 dong, bao gom
no goc la 14.692.281 dong, no 13i 1a 5.560.775 dong).

+ Pé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 1ii theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung,
khé uéc nhan no va vian ban tin dung cia khoan vay cho dén ngay anh Tran Vian T2 va
chi Ng6 Thi T3 thanh toan hét no cho L2.

+ Pé nghi Toa an tuyén trong ban an: L2 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd cac khoan no cho L2 1a toan bd
Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 165, to ban do so 40,
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dia chi thira dat: Thon T, xa K, huyén K, tinh Hai Duong; Giay chtng nhan quyén sur
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 279220 do UBND
huyén K cap ngay 21/01/2019, dimg tén anh Tran Van T2 theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 HDTC62A2023184.

+ Sau khi x1r 1y toan bd tai san bao dam ma van chua thanh toan hét khoan no,
anh Tran Vin T2 va chi Ng6 Thi T3 ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang. Truong hop anh Tran Vian T2 va chi Ngo Thi T3 sé hiru céc tai san khac, L2
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc tién hanh ké bién va phat mai nhitng tai
san nay nham dam bao thu hoi df:iy du toan bd sd no con lai.

* Quan diém ciia Bi don (Tai Bién ban lay 1o khai ngay 30/7/2025) anh T2 trinh
bay: Anh T2 va vg la chi T3 do di lam &n nén khong thudng xuyén c6 mit tai no1 dang
ky cu trt, tuy nhién céc van ban tb tung cua Toa an da dugc me dé anh T2 nhan, sau do
da thong bao va gui cho anh. Do chi T3 ban cong viéc nén khong dén Toa lam viéc
duoc nhung d3 uy quyén cho anh, viéc Uy quyén tuy khong c¢6 van ban nhung anh cam
két va chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung trinh bay trude Toa an. Anh da
duoc Toa an cho tiép can Pon kho1i kién cung toan b cac tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong
ho so vu 4n va hoan toan nhat tri va khong co ¥ kién gi.

Ngay 27/12/2023, vo chong anh da ky Hop dong tin dung so6 HDTD62A2023184

voi L2 dé vay so tién 500.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay la bo
sung von kinh doanh buon ban thirc an chan nuoi. Lai suat cho vay tai ngay giai ngan
la 12%/nam, duoc co6 dinh trong ba thang dau tién, sau d6 duge diéu chinh dinh ky ba
thang/lan. Lii suat no 13i cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong tng
voi thoi gian cham tra. Lai suat qua han goc (bang 150% 13i suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han). Dé dam bao cho khoan vay, ngay 27/12/2023, v chong
anh T2 ky Hop dong thé chap so HDTC62A2023184 thé chap toan bd Quyen sir dung
dat va tai san khac gén lien vé6i dat tai thira dat s6 165, to ban d6 sb 40, dia chi thia dat:
thon T, xa K, huyén K, tinh Hai Duong (nay 1 thon T, xa P, thanh pho Hai Phong), Giay
chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CQ 279220 do UBND huyén K cap ngay 21/01/2019, dtrg tén anh Tran Vian T2 véi
L2.
Sau nhan tién gial ngan, vo chi“mg anh da thuc hién nghia vu tra ng duoc 140.970.093
(gom no goc 100.000.000 dong, 13i 40.970.093 dong). Tir ngay 26/9/2024, do viéc lam
an kho khan nén vo chf’)ng anh chua tra duoc no cho L2 nhu d3 thoa thuan. Tinh dén
ngay 21/04/2025, vo chong anh con ng L2: No goc 400.000.000 dong, 14i qua han
20.136.073 dong, 14i cham tra goc 1a 23.258.219 dong, 13i cham tra 13i 877.010 dong.
No thé tin dung gom: No goc 1a 14.692.281 dong, no 1ai, phi la 5.560.775 dong.

Anh xac nhan s6 tién vay cia Hop dong tin dung va Thé tin dung ma vo chong
anh vay cua L2 nhu Pon khaot kién va ban tw khai cuia L2 1a dung. Do kho khan trong
viéc lam an nén vo chf’Sng anh dé nghi L2 gidn thoi han tra no va mién mot phé“m hoac
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giam toan bd tién 13i dé c6 diéu kién tra ng. Néu trudng hop vo chc"‘mg anh khong thuc
hién duoc nghia vu tra no thi anh dong ¥ cho L2 thu hoi, phat mai tai san thé chap dé
tra no goc, 1ai dd vay. Do hién nay vo chong anh déu di lam an, khong c6 thoi gian dé
dén Toa 4n 1am viéc nén xin dwoc vang mat tai phién hoa giai va dé nghi Toa an giai
quyét, xét Xtr vang mit.

* Tai liéu chimg cir do Nguyén don giao nép: Hop dong tin dung so
HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023; Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 62A2023184/01 ngay 28/12/2023; Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung
thé tin dung ngay 10/01/2024; Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC
62A2023184; Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CQ279220; Diéu 1¢; Giay phép
thanh 1ap ngan hang hoat dong nim 2008; Giay chtimg nhan ding ky doanh nghiép
cong ty co phan B nam 2008, stra d6i nam 2023; Quyét dinh vé viéc thanh lap Ngan
hang TMCP L1; Quyét dinh vé viéc iy quyén doi véi giam doc chi nhanh; Quyét dinh
bo nhiém, bo nhiém lai anh Tran Danh T1; Uy quyen ngay 23/4/2025; Bao cao vé viéc
thay doi nhan su...

* Tai liéu chiing cir do Bi don giao ngp: Can cude cong dan mang tén Tran Van
T2 (ban phd to, da doi chiéu ban goc).

* Cac chimng cir, tai liéu Toa an thu thdp dwoc trong qua trinh gidi quyét vu an:

- Bién ban xac minh ngay 28/7/2025 cua TAND khu vuc 10-Hai Phong tai tru so
UBND xd P: Thira dat so 165, to ban do so 40, tai dia chi thon T, x4 P, thanh pho Hai
Phong, dat duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so CQ 279220 mang tén anh
Tran Van T2. Pat ¢6 nguodn goc do anh cha dé lai, hién khong phat sinh bat ky tranh
chap gi.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 28/7/2025 thé hién: Thira dat sd 165,
to ban do so6 40, tai dia chi thon T, xd P, thanh pho Hai Phong c6 dién tich thuc té 1a
218m2, tai san trén dat gom: 01 nha mai bang mat tang, dién tich 37,4m?2; 01 mai ton
trude cira nha dién tich 7,7m?; 01 san trat bé tong dién tich 86,2m?; 02 tru cong kich
thude 0,6mx0,6m, cao 3,5m; 02 canh cong Inox rong 3,5m, cao 3,5m; 01 doan tuong
xay giap duong.

- Bién ban lam viéc voi ba Ninh Thi K, sinh nam 1952, tru tai: thon T, xa P. thanh
phé Hai Phong la me dé anh T2 ngay 28/7/2025: Toa an da triéu tap anh T2, chi T3 dén
Toa 4n lam viéc theo quy dinh va c6 thong bao cho anh T2, chi T3 vé budi xem xét,
tham dinh tai chd. Anh T2, chi T3 di biét nhung ban viéc nén khong dén budi tham
dinh duoc. Ba K1 dé nghi Toa an tién hanh budi tham dinh theo quy dinh va tao diéu
kién cho vo chf’Sng anh T2 tra hét no.

Tai phién toa:

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10-Hai Phong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an cling nhu tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién ding thu tuc t6 tung. Nguyén don
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chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su. Bi don khong chap hanh day du quy dinh
cua phap luat.

Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 147 B luat t6 tung dan su; Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat
cac to chire tin dung; Diéu 299, Piéu 317, khoan 6 Diéu 320, Diéu 385, Diéu 463,
Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan su; Nghi quyét sd6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an; Diéu 7, 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4an nhan dan T6i cao huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP L1:

1. Budc anh Tran Vian T2 va chi Ng6 Thi T3 ¢6 trach nhiém thanh toan tra Ngan
hang TMCP L1 tong so tién no goc va lai phat sinh tr Hop dong tin dung sob
HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023 va no thé tin dung tinh dén ngay xét xur
(16/9/2025) 1a 498.203.898 dong (trong d6: Du no géoc hop dong tin dung so6
HDTD62A2023184 1a 400.000.000 dong; no 13i trong han 1a 20.136.073 dong, 13i suat
cham tra ap dung doi véi tién goc cham tra la 53.060.960 dong, 1ai cham tra la
1.693.488 dong. Du no thé tin dung 1a 23.313.377 dong; bao gom no gbc 1a 14.692.281
dong, no 1i 1a 8.621.096 dong). Anh T2, chi T3 con phai tiép tuc tra 13i cho L3 ké tur
ngay 17/9/2025 véi mure 14i suat no qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va
thé tin dung, trén sO no géc va 13i chua thanh toan dén khi tra hét no.

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, L2 c6 don yéu cau
thi hanh an ma anh T2, chi T3 khong thuc hién nghia vu trd ng hoac khong thanh toan
xong khoan no thi L3 duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén
phat mai céc tai san thé chap dé thu hoi khoan no la: Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 165 to ban @6 s6 40, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CQ279220 do UBND huyén K cap ngay 21/01/2019 tai thon T, xa K, huyén K,
tinh Hai Duong, mang tén anh Tran Van T2 theo Hop dong thé chap tai san so6
HDTC62A2023184 ngay 27/12/2023.

3. Vé an phi va chi phi to tung:

- Anh T2 va chi T3 phai chiu an phi dan su so tham va chi phi tham dinh tai cho
theo quy dinh.

- Anh T2, chi T3 c¢6 nghia vu hoan tra L3 sd tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd.

- Hoan tra L2 s6 tién tam tng an phi d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

1.1 Vé quan hé tranh chap: Theo yéu cau khéi kién cia nguyén don va cac tai
liéu nguyén don cung cap thi gitta Nguyén don va Bi don phat sinh tranh chap hop
dong tin dung co tai san dam bao biang hop dong thé chap quyén st dung dat, do do
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quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san’’.

2.2 Ve tham quyén giai quyét: Bi don cu tra va tai san thé chap tai thon T, xad K,
huyén K, tinh Hai Duong (nay 1a thon T, xa L, thanh pho Hai Phong) nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 10-Hai Phong theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T
tung dan su.

2.3 Vé thoi hiéu khoi kién: 13 khoi kién yéu cau anh T2, chi T3 phai tra tong s6
tién no goéc va ldi phat sinh tr Hop dong tin dung s6 HDTD62A2023184 ngay
27/12/2023 va Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung ngay
10/01/2024. Do anh T2, chi T3 vi pham nghia vu tra ng nén nay 05/6/2025 L3 thuc hién
quyén khaoi kién la dam bao thoit hiéu khot kién quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

2.4 Ve viéc xét xir vang mdt Bi don: Bi don la la anh Tran Van T2 va chi Ngo Thi
T3 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan th 2 nhung van meg mat nén Ho1 d@‘)ng X€Et Xu
can cur quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia B0 luat T6 tung
dan su Toa an xét xu Véng mat.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

2. 1 Xdc dinh tinh hop phép ciia Hop dong tin dung sé HPDTD6242023184 ngay
27/12/2023 va Giay dé nghi phdt hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung ngay
10/01/2024: Trén co s tai liéu, chirg ctr da thu thap, xac dinh Hop dong tin dung so
HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023 va Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong st
dung thé tin dung ngay 10/01/2024 thi thay: Cac bén tham gia hop dong c6 du nang
lwc hanh vi dan su va tu nguyén giao két hop df‘)ng, nd1 dung va muc dich cua hop
dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi; viéc lap cac
hop dong néu trén duoc thuc hién ding theo trinh tu phap luat vé tin dung ngan hang.
Do vay, cac hop dong trén 1a hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu cia cac bén
theo thoa thuan tai Hop dé“)ng.

2.2 Xdc dinh tinh hop phap ciia Hop dong thé chap tai san: Ngay 27/12/2023,
vo chong anh T2 ky Hop dong thé chap s6 HDTC62A2023184 thé chap toan bd Quyén
st dung dat va tai san khac gz‘in lién vai dat tai thira dat so 165, to ban d6 so 40, dién
tich 218m?; dia chi thira dat: thon T, xa K, huyén K, tinh Hai Duong (nay 1a thén T, xa P,
thanh phd Hai Phong), Giay chtimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat so CQ 279220 do UBND huyén K cap ngay 21/01/2019 ding
tén anh Tran Vian T2 véi L3. Hop dong thé chap tai san nay duoc cong ching tai Van
phong C; s6 cong ching 2086, quyen so6 01.2023. TP/CC-SCC/HPGD. Cac bén tham
gia hop dong c6 du nang luc hanh vi dan su va tw nguyén giao két hop dong; Hop dong
duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén theo dung
quy dinh cta phap luat; muc dich cia hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
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khong trai dao dirc xa hoi. Do vay, cac hop dong thé chap néu trén hoan toan hop phap
va lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén theo thoa thuan da ky két.

2.3 Vé xé4c dinh vi pham nghia vu tra tiéen no géc, lai trong han, ldi qua han theo
cac Hop dong tin dung:

2.3.1 Xac dinh sé tién géc L2 da gidgi ngan cho anh T2 va chi T3: Sau khi cac bén
ky két Hop dong tin dung s6 HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023, L2 di giai ngan
von vay cho T2 va chi T3 vao ngay 28/12/2023 theo Giay dé nghi giai ngan kiém khé
uéc nhan no s6 62A2023184/01 ngay 28/12/2023 véi so tién 1a 500.000.000 dong va
T4 tin dung mang tén Tran Van T2 so tién 20.000.000 dong. Anh T2, chi T3 d3 nhan du
sO tién vay va thuc hién viéc tra ng 1ai theo théa thuan.

2.3.2 Xdc dinh sé tién ldi géc, lai anh T2 va chi T3 da thanh toan cho L3: Tinh
dén ngay 16/9/2025, anh T2 va chi T3 mdi thanh toan cho L2: No gdc 100.000.000
dong; 1ai trong han 40.970.093 dong. Tong so tién goc, 13i da tra 1a: 140.970.093 dong.
Anh T2, chi T3 vi pham nghia vu tra no goc cho L2 tir ngay 28/12/2024; vi pham nghia
vu tra 13i ngay 30/10/2024. L2 da tinh 1ai suat qua han cua khoan vay tinh tir ngay
29/10/2024. Lai suat thé tin dung la 28%/01 nam va phi theo quy dinh cua L2. Su thoa
thuan vé viéc ap dung 1ai suat trong Hop dong tin dung va Thé tin dung néu trén la
hoan toan tu nguyén va can ctr tinh 13i suat cia L2 phu hop véi quy dinh cua phap luat.

L2 yéu cau anh T2, chi T3 phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mirc 1ai suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023 va Giay dé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 62A2023184/01 ngay 28/12/2023 ké tir ngay tiép
theo cia Ban an (ngay 17/9/2025) cho dén ngay thuc té anh anh T2, chi T3 tra hét no
goc cho L2, yéu cau nay phu hop quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

2.3.4 C6 dii can cik xace dinh: Anh Tran Van T2 va chi Ngo Thi T3 da vi pham cac
théa thuan vé thuc hién nghia vu tra tién goc, 1di vay cia Hop dong tin dung so6
HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no
s6 62A2023184/01 ngay 28/12/2023; Thé tin dung mang tén Tran Vin T2 giy anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cta L2.

2.4 Xdc dinh s6 tiéen géc, léi anh Tran Vian T2, chi Ng6 Thi T3 con no L2 tinh dén
ngay xét xir (16/9/2025) la 498.203.898 dong; trong do:

1.4.1 Du ng goc hop dong tin dung s6 HDTD62A2023184 1a 400.000.000 dong;

- No 14i trong han 13 20.136.073 dong.

- Lai suat cham tra d6i véi tién goc cham tra la 53.060.960 dong.

- Lai cham tra 13i 1a 1.693.488 dong.

2.4.2 Du no thé tin dung 1a 23.313.377 dong; bao gom: No goc 1a 14.692.281
dong, no 1ai 1a 8.621.096 dong.

Xeét yéu cau khoi kién cua L2 1a ¢6 can ¢t nén budc anh T2 va chi T3 phai c6
nghia vu thanh toan toan bo s6 no néu trén. Ngoai ra, phia bi don con phai tiép tuc chiu
1di ddi vSi s6 no chua thanh toan theo théa thuan tai Hop d("‘)ﬂg tin dung O
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HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023; Giay dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no
s 62A2023184/01 ngay 28/12/2023 va Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung
thé tin dung, ma s6 khach hang 07667291 ngay 10/01/2024 mang tén Tran Van T2 cho
dén khi thanh toan hét no cho L2.

2.5 Xac dinh nghia vu tra no tién géc, ldi cuia anh T2, chi T3 doi véi L2: T
nhitng phan tich néu trén, cé cin ci chap nhan yéu cau khéi kién ciia L2, budc anh
Tran Vin T2 va chi Ng6 Thi T3 phai tra L2 toan bg sO tién no géc, tién 13i suat trong han,
tien ldisuat qua han theo Hop dong tin dung s6 HDTD62A2023184 ngay
27/12/2023; Giay dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 62A2023184/01 ngay
28/12/2023 va Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung, ma so6
khach hang 07667291 ngay 10/01/2024 mang tén Tran Van T2 véi tong so tién la
498.203.898 dong (Bon tram chin mwoi tam triéu, hai trim 1é ba nghin, tim tram
chin mwoi tam dong).

2.6 Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap ciia anh Tran Vén T2 da thé chap véi L2 gom:
Quyén stir dung dat va tai san khac gan lién vdi dat tai thira dat so 165, to ban do so6 40,
dién tich 218m?; dia chi thira dat: Thén T, xa K, huyén K, tinh Hai Duong (nay la thon T,
x4 P, thanh ph6 Hai Phong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 279220 do UBND huyén K cap ngay
21/01/2019 dtng tén anh Tran Vian T2 (theo Hop dong thé chap so HDTC62A2023184
cong ching tai Van phong C; s6 cong chimg 2086, quyén s6 01.2023.TP/CC-
SCC/HDGD.

Hop dong thé chap néu trén duoc thuc hién ding quy dinh cta phap luat: Cac
bén tu nguyén ky két, hop dong thé chap duoc cong chirng va dang ky giao dich bao
dam la dung quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thirc. Hop dong thé chap tai
san déu thoa thuan cu thé vé pham vi, nghia vu cta bén thé chap tai san. Do do, trong
truong hop anh T2, chi T3 khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra
no thi L2 c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su cé thAm quyén phat mai céc tai
san thé ché‘ip dé bao dam thu hoi so tién ctia anh T2, chi T3 con ng. Néu so tién thu duoc
tir viéc cudng ché, ké bién xir 1y tai san dam bao theo thu tuc thi hanh an khong du tra
tién no géc, la1 trong han, 131 qua han thi anh T2, chi T3 phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho L2 cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung:
3.1 Yéu cau khéi kién cua Nguyén don dugc chfip nhan nén Bi don phai chiu toan
bd chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va an phi dan su so tham.
3.2 Bi don co6 nghia vu hoan tra tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd cho L2 sb
tién 7.000.000 dong.
3.3 Hoan tra L2 so tién tam g an phi da nop.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:



* Can ct: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, Dieu 147, 157, 227, 228,
271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sw nam 2015; Pidu 280, 299, 317, 318, 319, 320,
463, 466 ctia Bo luat Dan sw nam 2015; Dicu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 91,
95 cta Luat Cac to chirc tin dung nam 2010 (stra doi bo sung nam 2017); Diéu 7, 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan T6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 1ai, 13i suat,
phat vi pham; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua L2, xir:

1. Vé nghia vu tra no tién goc va tién lai: Budc anh Tran Van T2 va chi Ngo Thi
T3 phai thuc hién nghia vu tra sd tién con no ddi véi Hop df’Sng tin dung s
HDTD62A2023184 ngay 27/12/2023; Giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no
s0 62A2023184/01 ngay 28/12/2023 va Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung
thé tin dung, ma s6 khach hang 07667291 ngay 10/01/2024 mang tén Tran Van T2, tinh
dén ngay 16/9/2025 la: 498.203.898 dong (Bon trim chin muoi tam triéu, hai tram 1é
ba nghin, tam trdm chin mwoi tém dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham anh Tran Van T2 va chi Ngo Thi T3
con phai tié}:} tuc chiu khoan tien ldi qua han cua SO tien no géfc chwa thanh toan, theo
mute 1Gi sudt ma cae bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
no goc nay. Truwong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thuan ve viéc diéu
chinh 1di suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi ldi suat ma khach
hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa én
ciing sé duwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi suat ciia Ngan hang cho
vay.

2. Vé xi Iy tai san thé chap: Truong hop anh Tran Vian T2 va chi Ngoé Thi T3 khong
thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thanh toan xong khoan ng néu trén thi L2 duoc
quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap
dé thu hoi khoan no la: Quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat
s6 165, to ban do so 40, dién tich 218m?; dia chi thira dat: thon T, xa K, huyén K, tinh
Hai Duong (nay la thon T, x3 P, thanh ph6 Hai Phong) theo Gidy chitng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 279220 do UBND
huyén K cap ngay 21/01/2019 mang tén Tran Vin T2 (Theo Hop dong thé chap s6
HDTC62A2023184 cong chung tai Vin phong C; so6 cong ching 2086, quyén so
01.2023.TP/CC-SCC/HDBGD.

Néu so tién phat mai cac tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan no doi
voi L2 thi anh Tran Van T2 va chi Ngo Thi T3 van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan
no con lai. Truong hop gia tri tai san phat mai 16n hon nghia vu phai tra ng cua anh T2,
chi T3 thi s0 tién thu dwoc sau khi trir di cac chi phi, nghia vu v61 nha nuéce (néu cO),
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nghia vu thanh toan tra n¢ vé1 L2 thi sb tién con du sé duoc tra lai cho anh Tran Van T2
va chi Ngo Thi T3.

3. V& 18 phi; 4n phi:

3.1 Lé phi: D6i véi tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san theo
yéu cau cia Nguyén don d3 duoc Hoi dong dinh gia chi tra chi phi t6 tung hét; budc
anh Tran Vian T2 va chi Ngo Thi T3 phai c6 nghia vu hoan tra cho L2 s6 tién xem xét
tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap tranh chap 1a 7.000.000 dong.

3.2 An phi:

- Ong Tran Vian T2 va ba Ngo Thi T3 phai chiu 23.928.000 dong (d4 lam tron so)

an phi dan su so tham.
- Hoan tra L2 s6 tién tam tng an phi 11.100.000 dong da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 10-Hai
Phong)theo Bién lai thu tam g an phi Toa 4an ky hiéu BLTU/24, s6 0004159 ngay
12/6/2025.

4. Quyén khang cao: An xur cong khai so thdm, c6 mat nguoi dai dién theo y
quyén cua Nguyén don, vang mat Bi don. Bao cho cac duwong su c6 mat biét dugc
quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an; duong su vang
miat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban
an hodc tir ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop Bén dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh éan dan sw, nguwoi phai thi hanh én dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tqi Diéu 30 Ludt Thi hanh an

Noi gifi: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Kim Thanh; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;

- Cac duong su; Ludt su.

- Luu hé so: VP

Chu Vin Nghia
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