TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - CA MAU DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2025/DS-ST
Ngay 16-9-2025 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thdm gém cé:

Tham phén — Chii toa phién téoa: Ong Tran Qudc Kién.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Lé Quang Pay

Ong Nguyén Qudc Thong

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh That — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéin dan khu viee 5 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Truong Ngoc Trui — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 5 — Ca
Mau xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 65/2025/TLST - DS ngay
17 thang 4 nam 2025 vé “tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so 20/2025/QDXXST — DS ngay 14 thang 8 nam 2025, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1937 (c6 mat). . Can cudc
cong dan: 096137004099 cap ngay 28/6/2021

Dia chi cu tra: khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay 1a khom C,
xa N, tinh Ca Mau).

- Bi don: Ba Lé Thi Ij, sinh ndm 1953 (c6 mat). Can cudc cong dan:
096153002907 cap ngay 02/7/2021

Dia chi: khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay la khom C, x3 N,
tinh Ca Mau).

- Ngwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Ngoc T, sinh nam 1975 (c6 mat).

Dia chi cu tra: ap T, xa V, huyén N, tinh Ca Mau (nay la: ap T, x4 P, tinh
Ca Mau)

+ Chi Nguyén Thi E, sinh nim 1982 (c6 mait). Cian cudc cong dan:
096182008021 cap ngay 10/5/2021



Dia chi cu tra: Ap O, xa D, huyén N, tinh Ca Mau (nay la: Ap Ong C, xa
D, tinh Ca Mau)

+ Chi Nguyén Thi M¥ C1, sinh nim 1977 (c6 mit). Cian cudc cong dan:
096177007937 cap ngay 24/3/2025.

Dia chi cu tri: khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay la khom C,
xa N, tinh Ca Mau).

+ Anh Nguyén Hoang N, sinh nim 1979 (vang mat).

Dia chi cu tria: khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay la khom C,
xa N, tinh Ca Mau).

+ Anh Nguyén Hoang T1, sinh nam 1983 (ving mit).

Dia chi cu tra: khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay 1a khom C,
xa N, tinh Ca Mau).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Nam 1980 ba nhan sang
nhuong dat cta ong L phé“m dat toa lac khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca
Mau (nay la khom C, xa N, tinh Ca Mau). Qua trinh quan 1y, sit dung phan dat
mat tién giap Qudc 16 A hau giap song C thi ba chuyén nhu'()’ng lai cho nhiéu
nguoi khac ngang 25m; tang cho 04 nguoi con ngang 20m. Phan dat con lai
ngang 4m cho ba Lé Thi U (em chong) muon dat cat nha & sau con bao nam
1997, khong lam giay t& cho muon.

Trude day, ba Lé Thi U c6 chdng sinh sdng tai ap T, xd V, huyén N. Do
mau thuan véi chong nén ba U dén nha cia ba & nho mot thoi gian khoang 01
nim, sau d6 cac con cta ba U 1én & cing ba U nén ba cho tién ba U ra cat nha &
tam trén dat cia ba dé sinh Séng. Khi nha nudce lam Quéc 16 A thi ¢6 02 lan ba
kéu ba U di doi nha vé vi tri khac, phan dat lay lai ba da chuyén nhuwong cho
nguoi khac.

Ngay 06/5/2015 ba duoc UBND huyén N cap GCNQSD dat s6 BV
748878, thira s 43, to ban do s6 03, dién tich 40, 4m? dat & tai d6 thi, khi do dac
la 67m2 ly do trugce day khi lam giay ching nhan thi co quan do dac cap giay chi
do nha dé cap giay, khong c6 do san nén bo ra. Qua trinh ba U cat nha san bang
cay gb dia phuong d¢ & thi khong co6 thanh qua lao dong gi trén dat, khong co
san 1ap mat bang nhu ba U trinh bay, bai vi ho giap ranh 1a ong Nguyén Van S
bom nén dat tran qua.

Nay ba yéu cau ba Lé Thi U va 03 nguoi con & chung gom chi Nguyén
Thi M§ C1, anh Nguyén Hoang N va anh Nguyén Hoang T1 phai c6 trach
nhiém thao d& nha & hoan tra lai cho ba phﬁn dat co dién tich 40,4m?>. Truong
hop ba U di doi thi ba s& hd tro tién di doi nha, thanh qua lao dong trén dét cho
ba U tdng s6 tién 40.000.000 dong.



- Bi don ba Nguyén Thi Ul trinh bay: Trudc nam 1995 ba bi chdng (1a em
rudt ba M1) danh dap nén boé di lai nha ba M1 ¢ tam khoang 01 nam. Sau do ba
di vé qué o thi tran H, huyén G, tinh Bac Liéu. Pén nam 1995 ba vé lai huyén N
va tiép tuc & tam nha ba M1 mot thoi gian. Trong thoi gian ¢ nha ba M1 thi ba
thay c6 manh dat trong khong ai quan 1y nén cat nha & cho dén nay. Nén dat ba &
thoi diém nay thi huéng Bac giap dat ong S, ba T2 sang nhuong ctia ngudi khac
va huéng Nam tiép giap dat cua ba M nhung d¢ trong, sau ndy méi chuyén
nhuong cho nguoi khac va hién nay 1a ctia 6ng Pham Thai D dang cat nha &.

Ba cat nha hién sinh song cung 03 ngudi con la chi Nguyén Thi My Cl,
anh Nguyén Hoang N, anh Nguyén Hoang T1 va hién nay ba dang thd cung liét
sy (anh chong), thd cha chong va me chong. Nam 2014 ba M lam thu tuc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba khong hay biét nhung nay ba khong
khoi kién phan to huy giay chung nhan, khong yéu cau cong nhan phan dat cho
ba ding tén.

D6i vé6i thanh qua lao dong trén dat: Trudc khi vao cat nha thi dat triing,
thap. Khi cat nha thi ba cung cac con lay dat dap nén cat nha, hién nay dat van
thap nén phai cat nha san, nén bang gb van, ké nén cao dé chong ngap nudc,
phan san thi phia giap 6ng S bom nén dat thi cho vao san dé cao rdo nhu hién
nay. Theo ba chiéu cao nang nén la 01 (mot) mét tinh hét phan dat.

Nay ba khong dong ¥ giao tra dat cho ba M. Truong hop ba tra dat thi yéu
cau ba M tra chi phi san lip mit bang 67m3 x 350.000 dong = 23.450.000 dong;
boi thuong 01 cin nha gia 50.000.000 dong; cong gin giir dat 126.500.000 dong,
tong cong bang 200.000.000 dong.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Ngoc T, chz Nguyén
Thi E va chi Nguyén Thi My C1 trinh bay: Thong nhat ¥ kién va yéu cau cia ba
Ul trinh bay nhu trén.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céc
duong su di chap hanh dung theo quy dinh phap luat nén khong cé kién nghi.

+ Yé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi M yéu gﬁu ba Lé Thi U va chi Nguyén Thi My CI1, anh Nguyén
Hoang N va anh Nguyén Hoang T1 phai c6 trach nhiém di doi nha tra lai cho
ba phf:in d4t ¢o dién tich qua do dac thuc té 67m? toa lac khom C, thi tran N,
huyén N, tinh Ca Mau (nay la khom C, xa N, tinh Ca Mau).

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi M ho tro chi phi di doi nha,
thanh qua lao dong trén dat tong so tién 40.000.000 dong.

Chi phi t6 tung : Budc ba Lé Thi U phai co6 nghia vu giao tra lai cho
Nguyén Thi M sb tién 5.701.000 dong.

An phi dan su so thAm mién toan bd cho ba Lé Thi U va ba Nguyén Thi
M.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang
N va anh Nguyén Hoang T1 duoc Toa an triéu tap hop 1é dé tham gia phién toa
so tham dén lan tht hai nhung vang mat khong rd Iy do. Can ctt khoan 3 DPiéu
228 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su la
dung quy dinh.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac bén duong su thong
nhat tong dién tich dat tranh chap 67m? tri gia 400.000.000 dong nén cac duong
su khong yéu cau dinh gia. Xét thay viéc thoa thuan cia cac duong su 1a hoan
toan tu nguyén, phu h0’p voi gia thi truong va phu hop quy dinh cua phap luat
nén dugc xem xét chap nhan. P6i véi thanh qua lao dong trén dat ba U va cac
con dit ra cu thé: chi phi san lap mat bang chiéu cao Im dién tich 67m?2, gia tri
can nha, chi phi di doi nha, cong quan 1y dat; ba M xac dinh gia dinh ba U
khong c6 thanh qua lao dong gi trén dat cling nhu khong c6 cong san lap mat
biang va cac duong su trong vu an déu khong yéu cau Toa an to chirc tham dinh
gia thanh qua lao dong trén dat. Toa an ban hanh thong bao s6 15/TB-TA ngay
22/7/2025 yéu cau cac bén dua ra mic gia gom: 01 can nha khung suong dia
phuong, van go dia phuong, vach thiét, mai tole song vudng dién tich 43m?;
thanh qua lao dong trén dat gom phi san lap mat bang chiéu cao 1m, dién tich
67m?2, phi di doi nha, cong strc gin giit, quan 1y ton tao phan dat. Sau khi nhan
thong bao, ba M dua ra murc gia cian nha la 40.000.000 dong va xac dinh ho tro
cho ba U chi phi di doi nha, thanh qua lao dong trén dat 40.000.000 dong; khong
dua ra murc gia san lap mat bang va cong stc gin gitt, quan 1y ton tao phan dat.
Ba U xac dinh chi phi san lip mit bing 67m3 x 350.000 dong = 23.450.000
dong; 01 can nha tri gia 50.000.000 dong; cong gin gitt 126.500.000 dong. Can
ctr khoan 1 Diéu 17 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC ngay 28/3/2014 hudng dan thi hanh quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to
tung dan su da duoc sua doi, bo sung theo Luat stra doi, bod sung mot s diéu cua
Bo luat td tung dan su vé dinh gia tai san, tham dinh gia tai san dé xac dinh gia
cu thé nhu sau: Chi phi san lap mit bang 67m3 x 350.000 dong = 23.450.000
dong; 01 can nha gia 45.000.000 dong (40.000.000 dong + 50.000.000 dong/2);
cong gin gitr dat 126.500.000 dong; chi phi di doi nha 10.000.000 dong 1a co6 co
s dé xem xét giai quyét vu 4n.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia ba M thi thay réng Qua trmh giai quyét vu
an ba M va ba U trinh bay khong phu hop nhau vé ngudn goc dat. Ba M cho
rang dat ctia ba cho ba U muon & tam thoi gian tir nam 1997; ba U cho rang ba
cat nha & nim 1995 khong phai dat ciia ba M, la dat trong, khong biét dat cua ai.
Theo ho so cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba M thé hién cap giay
ching nhan lan dau, thd tuc lap vao nim 2014 va ba M duoc cap ngay
06/5/2015, dat thudc thira so 43, t& ban do s6 03, dién tich 40,4m? dat & tai do
thi, day 1a phan dat dang tranh chap. Phia dat tiép giap hudng N, mot phan
huéng Tay ciing c6 nguon goc cua ba M nhung d3 chuyén nhuong cho nguoi
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khac va ba M hién c6 nha dat, dang sinh song d6i dién ngang 16. Khi cap dat cho
ba M la cong khai nhu:ng dén nay gia dinh ba U déu biét nhung khong c6 ¥ kién,
khong khiéu nai, déu nay cho thay viéc cap dat cho ba M la dung chu su dung
dat hop phap, dung quy dmh phap luat. Ba U va gia dinh ba U cho rang khi cat
nha 1a cat trén phan dat trong nhung lai khong di ké khai, dén khi ba M ké khai
duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat thi biét nhung khong khiéu nai,
nay lai khong cé yéu cau khai kién phan t6 dé xac 1ap quyén sé hiru phan dat.
Diéu nay chung minh duoc ba M da co dat va sinh song tir nhitng nim 1980, dén
khi ba U lai & nho nha ba M thi sau d6 duoc ba M cho muon dit cit nha & tam
cho dén nay. Trong thoi gian nay ba M ké khai va duoc Nha nuéc giao quyeén st
dung dat nén la chu st dung dat hop phap. Tir d6, ba M kién doi lai phan dat Ia
c6 can ctr dugc chap nhan.

[4] Trén dat giao tra c6 mot can nha khung suong, van go dia phuong,
vach thiét, mai tole song vudng dién tich 43m? ctia ba U. Xét thay, can nha cé
thé di doi nén can budc ba U di doi nha dé tra lai dat cho ba M 1a ding quy dinh.

[5] Déi vé6i thanh qua lao dong trén dat, ba U va cac con cho riang c6 cong
dau tu, ton tao, san lap nén dat chiéu cao 1,0m, tong dién tich 67m? x 350.000
dong = 23.450.000 dong. Ba M xac dinh phan dat hién nay van triing thap, gia
dinh ba U khong 6 cong san lap nén dat. Xét thay, qua tham dinh va xac minh
tur chmh quyén dia phuong, ho giap ranh 1an can thi ba U c¢6 cong boi dip, sang
lap nén dat chiéu cao 1m la dung thuc té. Do d6, khi ba U giao tra dat thi ba M
phai thanh toan lai cho ba U cong dau tu, ton tao, san lip nén dat tong so tién
23.450.000 dong.

[6] D4i véi ba U yéu cau tra cong gin gitt dat so tién 126.500.000 dong thi
thay rang: Phan dat tranh chap ba M la chu s& hitu thi c6 quyén doi lai dat,
khong phu thudc viée ba U dang & trén dat. Ba U la nguoi chiém hitu khong co
can ci phap luat nhung ngay tinh nén duoc thanh toan cong dau tu, ton tao, san
lap nén dat. DPoi véi viec doi cong gin gilt dat 1a khong cd cin cir nén khong
duoc ché‘ip nhan.

[7] Nhu vay, tong so tién ba M phai giao tra cho ba U la 23.450.000 dong.
Tuy nhién, tai phién toa ba M tuy nguyén hd tro cho ba U chi phi di doi nha va
thanh qua lao dong trén dat tong sb tién 40.000.000 dong 1a hoan toan c6 loi cho
ba U nén duoc ghi nhan.

[8] Vé trach nhiém giao tra dat: Phan nha dat hién nay mot minh ba U
dang quan ly, su dung. Tuy nhién, tai phién toa ba U, chi T, chi Em, chi My C1
xac dinh cac con cua ba U ciing dang c6 quyén loi trén dat. Do do, dé dam bao
thi hanh an can budc ba U cung cac con c6 trach nhiém di doi nha, giao tra 1a c6
can cu.

[9] Bé nghi cua Kiém sat vién la phu hop vé1 nhan dinh cua Ho1 df’ing XEét
XU.

[10] Do chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va nguyén don giao
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tra phi di doi nha, cong dau tu, ton tao, san lap nén dat nén ba U, ba M phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién, ba U va ba M la
ngudi cao tudi, cd don xin mién nodp an phi nén dugc xem xét mién toan bo la
ding quy dinh.

[11] Chiphi t6 tungtong so6 tién 5.701.000 dong (chi phi tham dinh
450.000 dong, chi phi quyét toan hop dong do dac 5.251.000 dong) ba U phai
chiu. Ba M du ndp nay duoc nhan lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 236 Luat Pat dai nim 2024; Piéu 166 Bo luat dan su;
Piéu 157, biéu 158, Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ctia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi M yéu cau ba Lé Thi
U va céc con phai ¢6 trach nhiém di doi nha tra lai cho ba phan dat qua do dac
thuc té co dién tich 67m? toa lac khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay
la khém C, xa N, tinh Ca Mau).

- Budc ba Lé Thi U, chi Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi E, chi Nguyén
Thi My C1, anh Nguyén Hoang N, anh Nguyén Hoang T1 c6 nghia vu di doi 01
cin nha khung suong ciy go dia phuong, mai tole song vudng, vach thiét, nén
16t van g6 dia phuong dién tich 43m? dé giao tra lai cho ba Nguyén Thi M tong
dién tich qua do dac thuc té 67m? (thta soO 1 bao gf‘)m cac diém
MIM2M3M4M5M6 Manh do dac chinh Iy thia dat), dat toa lac khom C, thi
tran N, huyén N, tinh Ca Mau (nay la khom C, xa N, tinh Ca Mau)

Vi tri, ranh gidi, kich thuéc phan dat giao tra nhu trén duoc thé hién chi
tiét trong Manh do dac chinh ly thira dat ngay 16/6/2025 cia Cong ty TNHH
Mot thanh vién T3.

2. Ghi nhan su tuw nguyén cua ba Nguyén Thi M giao tra lai cho ba Lé Thi
U tong so tién 40.000.000 dong.

3. Chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi U phai c6 nghia vu giao tra lai cho ba
Nguyén Thi M s06 tién 5.701.000 dong.

4. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua soO tién con phai thi hanh an theo muc 131 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

5. An phi dan su so thAm mién toan bd cho ba Lé Thi U va ba Nguyén Thi
M.



6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

7. Puong su ¢6 mit ¢ quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay
ke tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tr ngay nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop 1€./.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 5 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 5 - Ca Mau;

- Duong su;

- Lwu VT, hd so vu an.

Tran Quoc Kién



