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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Tran Qudc Kién.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Qubc Thong
Ong Tran Thanh Liém

- Thu ky phién téoa: Ong Tran Thanh That — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Ca Mau.

- Dai diéy Vién kiém sat nhin dan khu vwe 5 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Nguyén Chi Thong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 — Ca
Mau xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 01/2025/TLST - DS ngay
08 thang 7 nam 2025 vé “tranh chap doi lai tai san va tranh chap quyén so hitu
tai san chung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 22/2025/QDXXST — DS
ngay 19 thang 8 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin L, sinh nim 1980 (c6 mat). Cin cudc cong
dan: 096080014.... cap ngay 04/5/2021.

Dia chi cu tru: ép T, xa b, tinh Ca Mau;

- Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1988 (c6 mat). Can cudc cong dan:
096188010... cap ngay 05/01/2023.

Dia chi cu tra: Khom F, xa P, tinh Ca Mau (hién nay la: f‘xp K, xa P, tinh
Ca Mau)

No1 ¢ hién nay: Khom C, xa P, tinh Ca Mau (hién nay la: Ap R, xa P, tinh
Ca Mau)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan:

+ Ong Huynh Van T, sinh nim 1988 (ving mat).



Dia chi cu tru: Khom C, xa P, tinh Ca Mau (hién nay la: Ap R, xa P, tinh
Ca Mau).

+ Ong Lé Minh T1, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi cu tri: Khom C, xa P, tinh Ca Mau (hién nay la: Ap R, xa P, tinh
Ca Mau)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Phan Van L trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi L1 la
ban bé quen bi¢t nhau. Pén thang 01/20254l ba L1 trao doi véi ong la trude day
ba L1 v6i ong D hun co dat, dat 1a ctia 6ng Huynh Vian T toa lac Khom C, xi P,
tinh Ca Mau (hién nay la: Ap R, x3 P, tinh Ca Mau), 6ng D bo ra 300.000.000
dong, phan cia 6ng Lé Minh T1 (6ng T1 1a nguoi c6 dat lai cho 6ng P va ba L1)
1a 100.000.000 dong, tong 400.000.000 dong. Do 6ng P mudn rat von nén hai
nguoi hun ¢ dé canh tac chung. Ong khong quen biét ong P, 6ng T nhung ba
L1 cho 6ng xem giay c6 dat do ba L1 va 6ng D ky mat sau. Sau khi duoc ba L1
trao doi, ong tin tudéng va hai nguoi théa thuan moi nguoi hun 200.000.000 dong
dé co dat, trudc tién moi ngudi bo ra 150.000.000 dong, phan con lai
100.000.000 dong thi 6ng bo ra 30.000.000 dong, chi L1 40.000.000 dong, con
lai 30.000.000 dong hen cuodi thang 6/2025 dng s& giao tién. Tién co dat thi thoa
thuan dng bat dau dua cho ba L1 cat giit dén thang 4/2025 tra lai dng D.

Ciing trong thoi gian nay, ba L1 du dinh thué 6ng cat nha nhung von it.
Luc nay hai bén da phat sinh tinh cam va thong nhat viéc ¢ dat xong thi song
chung vé&i nhau. Tir d6, ong xay dung 01 cin nha tién ché trén dat véi tong sb
tien 55.000.000 dong, 6ng hun 45.000.000 dong, ba L1 hun 10.000.000 dong
trong d6 c6 5.000.000 dong tién lo an udng va 5.000.000 dong dua 6ng mua vat
tu.

Cat nha xong thi 6ng va ba L1 cung nhan dat vao & dé canh tac, 6ng bo ra
22.000.000 dong mua tom cua gidng tha vao vudng ngay 20/02/20254l. Sau do,
do mau thuan nén ba L1 khong cho 6ng canh tac dat, dudi ong di cach nay hon
04 thang trong khi d6 6ng chura thu hoach duoc con giong da tha.

DPo6i voi tién hun co dat, 6ng lay tién cong hang ngay di lam dé chuyén
khoang cho ba L1 nhiéu lan tong 121.000.000 dong (chuyén khoan 121.200.000
dong nhung 6ng lam tron 121.000.000 dong) dé ba L1 cat gitt dén thang 4 giao
cho dng D, dua tién mit 60.000.000 dong vao ngay 22/3/2025 dl (trong do6 co
12.000.000 dong chudc vang dum ba L1) va 30.000.000 dong vao ngay
06/6/2025 al.

Ong c6 thua kién ba L1 ra chinh quyén ap thi ba L1 néi giao tra cho dng
150.000.000 dong nhung 6ng khong nhan va nay kién ra Toa an yéu cau budc ba
Nguyén Thi L1 hoan tra lai cho 6ng tong so tién 287.000.000 dong.



Tai phién toa dng L yéu cau ba L1 giao tra 121.000.000 dong d3 chuyén
khoan; 20.000.000 dong chi phi cat nha; 22.000.000 dong tha con gidng va
12.000.000 dong di chudc vang cho ba L1. So tién mit d¢a dua cho ba L1 01 lan

48.000.000 dong va 01 1an 30.000.000 dong ba L1 khong thira nhan nén ong tu
nguyén rut lai, khong yéu cau giao tra.

- Bi don ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Vao ngay 06/02/2025 ba va ong
Nguyén Vian P cu trd phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang (Hién nay khong
biét 6ng D & dau) hun cd phan dat 30 cong tir ong T, so tién c6 400.000.000
dong. Sau khi ¢6 do 6ng P & qua xa khong canh tac dugc nén 6ng P kéu ba giao
cho éng P 150.000.000 dong thi dng D giao dat cho balam. Sau d6, ngay
21/01/2025 al (ngay 18/02/2025dl) ba c6 thué 6ng L lam thau xay dung cat nha
voi tong so tién 15.000.000 dong. Trong qua trinh cat nha thi ba va 6ng L nay
sinh tinh cam nén 6ng L dtng ra cat nha cho ba tong chi phi 55.000.000 dong,
trong d6 ba dua cho éng L 5.000.000 dong mua vat tu, 10.000.000 dong chi phi
cho viéc an udng va tién cong cho tho (ngudi lam cong cho ong L) dé hai nguoi
séng chung véi nhau tai phé“tn dat co toa lac Khom C, xa P, tinh Ca Mau (hién
nay la: Ap R, xa P, tinh Ca Mau). Sau khi cat nha xong thi ba giao tra cho ong P
150.000.000 dong, 6ng D chiu 16 50.000.000 dong va ong P giao dat cho ba
toan quyén sir dung. Nhu vay, giira ba va ong L khong c6 thoéa thuan hun co dat
cua ong T hay ong D.

Trong qua trinh song chung, 6ng L c6 tha con giong nhiéu lan nhung
khong dén 22.000.000 déng va 6ng L co6 cho tién dé chuyén vao tai khoan cua
ba nhiéu lan tong 121.200.000 déng. Ong L khong c6 dua cho ba tién mit 02 lan
tong 90.000.000 dong, nhung c6 sur viéc khi song chung véi dng L ba gip kho
khan nén muon vang Di 9 di cam va sau d6 6ng L bo ra 12.000.000 dong chudc
vang veé tra lai cho D 9. Thoi gian sau ba va ong L xay ra xung dot, ba duoi ong
L di, ong L thi duoi ba di va chinh quyén ap giai quyét ngudi nao dimg ra cb dat
thi dugc ¢, nén ba dugc ¢, 6ng L phai ra di.

Nay ba xac dinh trong thoi gian song chung ba cé lo com nudc, dn uodng,
giat do cho ong L. Tt do, ong L mai tang cho ba so tién va xay dung cdn nha
nhu trén, ba khong dong y giao tra lai cho ong L.

Tai phién toa ba L1 dong ¥ giao tra lai cho 6ng L 6.000.000 dong tién tha
con giong, ngoai ra khong giao tra gi thém.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Huynh Vin T trinh bay:
Ong 1a nguodi dung tén giao khoan phan dat hién ba L1 dang quan 1y toa lac
Khom C, xa P, tinh Ca Mau (hi€én nay la: Ap R, xa P, tinh Ca Mau) nhung da
giao lai cho 6ng Lé Minh T1 (anh ré) quan 1y, canh tac. Sau do, éng T1 c6 cho
ba L1 va 6ng D véi gia 400.000.000 dong nhung 6ng la ngudi diung tén nén
dirng ra ky hop dong co, tién thi 6ng T1 nhan. Thuc té dng khong quen biét 6ng
D, ong L. Nay giira ong va ba L1 khong c6 tranh chap; viéc ba L1 xay dung nha
trén dat ong cling khong c6 ¥ kién nén xin tir chéi tham gia to tung vao vu an.
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- Negwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Minh T1 trinh bay: Ong
T 1a chu dat va ding ra c¢6 cho ba L1 va éng D. Sau d6, ong T chuyén nhuong
dat lai cho 6ng nén c6 su viéc ba L1, 6ng D nhan co dat ctia 6ng. Thoi gian sau
ong c6 dién thoai cho 6ng D thi dng D néi ba L1 di giao tra tién cho ong P xong
nén o6ng D khong con lién quan. Nay gitra ong va ba L1 khong c¢6 phét sinh tranh
chap nén khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu an.

- Tai phién toa Kiém sat vién phdt biéu y kién:
+ Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céc
duong su da chap hanh dung theo quy dinh phap luat.

+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ong L yéu cau ba L1 tra tong so tién 153.000.000
dong. Trong d6, budc ba L1 hoan tra lai cho 6ng L 121.000.000 dong da chuyén
khoan; 20.000.000 dong chi phi cat nha; 6.000.000 dong tha con giong va
6.000.000 dong tién chudc vang dum cho ba L1.

Khong chap nhan tra 22.000.000 dong, trong d6 16.000.000 dong tha con
gidng va 6.000.000 dong tién chudc vang dum cho ba L1.

Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau ctia 6ng Phan Vin L yéu cau ba Nguyén
Thi L1 hoan tra s6 tién 78.000.000 dong.

An phi va chi phi t6 tung cac duong su chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Huynh Van T
Véng mat co yéu cau dé nghi xét xu szmg mit. Cian ¢t khoan 1 Piéu 228 Bd luat
to tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xit vang mat ong T la ding quy dinh. Doi
voi so tién ong L cho ring dua bang tién mit cho ba L1 48.000.000 dong vao
ngay 22/3/2025 va 30.000.000 dong vao ngay 06/6/20254l, tai phién toa 6ng L
tuw nguyén yéu cau rut lai. Can ct Diéu 244 Bo luat tb tung dan su dé dinh chi
yéu cau khaoi kién nay cia ong L 1a ¢6 can ct.

[2] V& ndi dung: Ong L va ba L1 trinh bay méu thuan nhau vé viéc hun cd
dat. Ba L1 cho rang vao ngay 06/02/2025 ba va 6ng Nguyén Van D hun c¢6 phan
dat 30 cong tir 6ng Huynh Vian T so tién 400.000.000 dong; sau khi c6 6ng D
khong lam nén ba giao lai cho o6ng P 150.000.000 dong va ba duoc canh tac
huong toan bd hué loi trén dat. Ong L cho ring c6 thoa thuan véi ba L1 dé hun
co dat nhung ba L1, 6ng Huynh Vian T va 6ng Lé Minh T1 khong thira nhan,
ong L khong c6 chirng cit chirng minh viée c6 hun co dat, dua tién cho ba L1 dé
dung vao viéc co dat nén khong cé can cir chap nhan viéc 6ng L cung ba L1 ¢o
dat tr 5ng Huynh Van T, 6ng Lé Minh T1 hay 6ng Nguyén Vin D.

[3] Xuat phat tir viéc ba L1 va 6ng L ¢ tinh cam nam nit va tu nguyén
song chung voi nhau tir thang 1/20254l cho dén thang 6/2025 tai phép dat do ba
L1 c6 ctia 6ng T toa lac Khom C, xi P, tinh Ca Mau (hién nay la: Ap R, xa P,
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tinh Ca Mau) thi phat sinh mau thuan nén khong con séng chung véi nhau.
Trong thoi gian séng chung 6ng L chuyén khoan cho ba L1 nhiéu lan s6 tién
121.200.000 dong, tha con giong so6 tien 22.000.000 dong va xay dung 01 can
nha tién ché 55.000.000 dong (trong d6 phan cua ba L1 10.000.000 dong, 6ng L
45.000.000 dong) va 6ng L xuat ra 12.000.000 dong di chudc vang cho ba L1 dé
tra lai cho nguoi khac 1a thuc té xay ra, duoc hai bén duong su la 6ng L va ba
L1 thtra nhan. Pay la tinh tiét khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo6 luat To tung dan su.

[4] Doi v6i so tién chuyén khoan 121.000.000 dong va 12.000.000 dong
ong L chudc vang cho ba L1, ba L1 cho riang 6ng Lac T2 cho ba L1 nhung ong
L khong thira nhan, ba L1 khong cung cap duoc ching ctr gi chimg minh ong
Lac T2 cho ba L1 s6 tién nay. Trong khi d6 gifta 6ng L va ba L1 khong ton tai
moi quan hé hon nhan nén trong thoi gian nay ba L1 thiéu no thi khong c6 lién
quan dén trach nhiém tra no cia ong L. Tir d6, ong L kién doi lai thi ba L1 phai
cO trach nhiém hoan tra cho ong L 1a c6 can ct theo quy dinh tai DPiéu 166 Bo
luat dan su.

[5] D6i v6i 01 can nha tién ché ngang 4,0m, dai 10m xay dung tri gia
55.000.000 dong vao thoi diém thang 1/20254l. Qua trinh giai quyét vu 4n ong L
xac dinh gia tr1 cdn nha con lai la 40.000.000 déng va ba L1 xac dinh
30.000.000 dong nén cac duong su khong yéu cau Toa 4n to chirc tham dinh gia
tai san tranh chap. Toa an ban hanh thong bao s6 17/TB-TA ngay 08/8/2025 yéu
cau cac bén dua ra murc gia thi cac duwong su gilt y mure gia trén. Can ctr khoan 1
Diéu 17 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC
ngay 28/3/2014 hudng dan thi hanh quy dinh tai Diéu 92 Bo luat td tung dan su
da duoc stra d6i, bd sung theo Luat stra doi, b sung mot s6 diéu cta Bo luat to
tung dan su vé dinh gia tai san, tham dinh gia tai san dé xac dinh gia tr1 can nha
hién nay con lai 12 35.000.000 dong (40.000.000 dong + 30.000.000 dong/2) la
c6 0 s0. Xét cong strc doéng goép vao khoi tai san chung 13 cin nha thi 6ng L hun
45.000.000 dong (twong duong 82%), ba L1 10.000.000 dong (twong duong
18%) va qua trinh song chung ba L1 c6 lo com nudc, giat quan ao cho ong L.
Do d6, can xem xét phan chia cho 6ng L 70% bang 24.500.000 dong va ba L1
30% bf:,ing 10.500.000 dong gia tri cin nha la c6 co sé. Tuy nhién, tai phién toa,
ong L yéu cau ba L1 giao tra 20.000.000 dong, 6ng giao nha cho ba L1 quan 1y,
day la su tw nguyén, khong bi a1 ép budc va hoan toan c6 lgi cho ba L1 nén dugc
chap nhan.

[6] Hop dong co6 dat gitra ba L1 véi ong T khong c6 tranh chap. Can nha
duoc xay cat trén dat cia 6ng Huynh Vian T c6 cho ba L1 va phan nha, dat hién
ba L1 dang quan ly, stt dung nén can tiép tuc giao cho ba L1 quan Iy, sir dung
can nha, ba L1 c6 trach nhiém giao tra lai cho dng L s6 tién 20.000.000 dong la
cO can cu.

[7] D61 véi s6 tién 22.000.000 dong ong L tha con giong, ba L1 xac dinh
chi tha 6.000.000 dong va tai phién toa tu nguyén tra lai cho éng L. Ong L cho
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rang c6 tha con giong vao phan vudng ba L1 dang canh tac. Tuy nhién, ong L
khong chimg minh duoc s6 luong tha vao vudng la bao nhiéu, sau khi tha thi
con giong con lai bao nhiéu, thu hoach dugc tong bao nhiéu tien nén khong cé
can cu chép nhan doi lai 22.000.000 df’Sng. Can ghi nhan su tw nguyén cua ba L1
tra lai cho dng L 6.000.000 dong tién tha con giong va khong chap nhan yéu cau
cua ong L yéu cau ba L1 hoan tra thém 16.000.000 dong tién tha con giong 1a co
CO sO.

[8] Y kién cua kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan
dinh cda Ho1 df‘mg XEt XU.

[9] Vé 4an phi dan su so tham c6 gia ngach: Bi don ba L1 phai chiu s6 tién
6.950.000 déng (13 9.000.000 ddng x 5%). Ong L phai chiu 800.000 ddng
(16.000.000 dong x 5%).

An phi tranh chap quyén s& hitu chung 6ng L phai chiu 1.000.000 dong
(20.000.000 dong x 5%); ba L1 phai chiu 750.000 dong (15.000.000 dong x
5%).

[10] Chi phi t6 tung: Ong L va ba L1 mdi ngudi phai chiu 200.000 dong.
Ong L d3 thanh toan d6i chiéu xong. Ba L1 ¢6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng L
200.000 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 228, Piéu 244,
khoan 1 Piéu 273 Bo ludt to tung dan su; Dieu 166, Dieu 207, Dieu 210, Dicu
219 Bo luat Dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Phan Vian L
doi lai s6 tién 139.000.000 dong va chia quyén sé hiru tai san chung gia tri cin
nha s6 tién 20.000.000 dong. Budc ba Nguyén Thi L1 c¢6 nghia vu hoan tra lai
cho dng Phan Vin L tong so6 tién 1a 159.000.000 dong (Mot tram nam muoi chin
triéu dong).

Ba Nguyén Thi L1 duoc tiép tuc quan ly, sit dung 01 cin nha tién che
ngang 4,0m, dai 10,0m, lop tol lanh, vach thiét, vach ngan budng bang tam
comp()Slte cot va kéo bang sat kém, san 16t van go thong, nha xay dung trén
phan dat toa lac Khom C, xa P, tinh Ca Mau (hién nay la: Ap R, x3 P, tinh Ca
Mau) — Theo bién ban tham dinh ngay 08/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
5 — Ca Mau.

- Khong chap nhan yéu cau cua ong L yéu cau ba L1 hoan tra thém
16.000.000 dong tién tha con giong.



- Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cia 6ng Phan Vian L yéu cau ba Nguyén
Thi L1 hoan tra s6 tién 78.000.000 dong.

- Chi phi t6 tung: Ong L va ba L1 mdi ngudi phai chiu 200.000 dong. Ong
L d3 ndp va thanh toan d6i chiéu xong. Ba L1 c¢é trach nhiém giao tra lai cho
ong L 200.000 dong.

Ké tir ngay 6ng L c6 don yéu cau thi hanh 4an cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang ba L1 con phai chiu khoan tién 13i cia so
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

- An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi L1 phai chiu tong
s6 tién 7.700.000 dong; ong Phan Vian L phai chiu 1.800.000 dong, ong L du
ndp 7.175.000 déng theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0012304
ngay 08/7/2025 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Ca Mau duoc chuyén thu d6i
trir, 0ng L dugc nhan lai so tién chénh 1éch 1a 5.375.000 df‘mg tai Phong thi hanh
an dan su khu vuc 5 — Ca Mau.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt Thi hanh én dan sw dwoc sica doi, bo sung nam 2014nguwoi dwoc thi hanh
an dan sw, nguwot phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dan
theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su diroc sira
doi, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su dwoc sira doéi, bo sung nam 2014”.

DPuong su ¢6 quyén lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an, duong s vang mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Ca Mau; :

- Phong THADS khu vuc 5 - Ca Mau;

- Puong su;

- Luu VT, ho so vu an.

Tran Quoc Kién



