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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 1194 /2025/DS-PT.
Ngay: 17/9/2025.
V/v: Tranh chép yéu cau tuyén bé
van ban cong chirng vo hiéu.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xik phiic tham gom co:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.
Cdc Thdm phdn: 1. Ba Nguyén Thi Minh Phuong.
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha.
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
Thanh phé Hb Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Vii Mai Diém — Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 9 niam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu 4n dan su phiic thdm thu 1y sé:
689/DSPT ngay 21 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén b vin
ban cong ching vo hi¢u”; Do ban 4n dan sy so thdm s6: 219/2025/DS-ST ngay
04 thang 6 nim 2025 ctia Tda 4n nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 13 Toa 4n nhan dén khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang c4o; Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thdm s6: 4163/2025/QDPT-DS ngay 31
thang 7 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 15106/2025/QD-PT ngay 26
thang 8 nam 2025 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong B3 Nhu B, sinh nim 1954. (C6 mit)
Pia chi: S6 B dudng P, Phuong G, Quan H (nay 1a phudng B), Thanh ph
H6 Chi Minh.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don: Luét su Tran
Hoang Hai P — Poan Luat su Thanh phé H. (C6 mit)
- Bi don: Van phong C (Trudc 1a Van phong C1).
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Pia chi: S6 E duong L, Phudng B, Quén A (nay 1a V), Thanh ph H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén ciia bi don:

Ong Bui Lé An T, sinh nim 1983. (C6 mit)

Ba Lé Thi Minh N, sinh nam 1954. (C6 mat)

Cung dia chi: S6 E dudng L, Phuong B, Quan A (nay 1 V), Thanh phd H6
Chi Minh.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim M, sinh nim 1957. (C6 mit)

Ngudi dai dién hop phép theo ty quyén ctia ba M: Ong D3 Nhu B, sinh

nam 1954. (C6 mat)

Cung dia chi: S6 B duong P, Phuong G, Quan H (nay 1a B), Thanh phé Hb
Chi Minh.

2. Ba Tran Thi My H, sinh nam 1963. (Ving mit)

Pia chi: S6 B dudng N, Phuong N, Quan A (nay 13 phuong C), Thanh phd

H5 Chi Minh.

Ba H 13 ngudi mat ning luc hanh vi dan sy theo Quyét dinh sb
1138/2016/QDDS-ST ngay 11 thang 7 nam 2016 ctia Toa 4n nhan dan Quén 1,
Thanh phé H Chi Minh.

- Ngudi giam ho (hién nay) cia ba Tran Thi My H: Ong Lé Xuén T1, sinh
nam 1987. (Trich luc dang ky giam ho sé 01/TLGH ngay 27/08/2018 cta Uy ban
nhan dan Phuong N, Quén A, Thanh phé Hb Chi Minh). (Ving mit)

Pia chi: S6 B dudng N, Phuong N, Quan A (nay 12 phuong C), Thanh phd

H5 Chi Minh.

- Nguoi giam hé (truée day) ciia ba Tran Thi My H: Ong Nguyén Trong

H1, sinh niam 1971. (Trich luc ding ky gidm ho sé 02/TLGH ngay 05 thang 10
niam 2017 cta Uy ban nhan dan Phudng N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh).
(Vang mit)

Pia chi: S6 E dudng T, phuong T, Quén A (nay 13 phuong T), Thanh phd

Hb Chi Minh.

Pia chi Lhir: QAW dirdna T Phirdno T anan T (mav 13 nhirdvna TN Thanh
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phd Hb Chi Minh.
3. Ong Tan Thanh L, sinh nim 1973. (Ving mit)

Dia chi: S6 A 4p A, xi B, huyén B (nay 1a xd B), Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1987. (C6 mit)

Dia chi: 9 H, phuong B (phuong B, quan B cii), Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Véan phong C2.

Dia chi: EN, xa T (Thi trin T, huyén B cii) Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén cua vin phong: Ong Ho?mg Vian
T2, sinh ndm ...(Vang mat)

Dia chi: E6/12 N, xa T (Thi tran T, huyén B cii) Thanh phd H6 Chi Minh.
6. Ong Pham Qudc V, sinh nim 1967. (Ving mit)

7. Tré Pham Nguyén Quynh A, sinh nim 2009.

8. Tré Pham Nguyén Tram Al, sinh nim 2014. Ngudi dai dién theo phap

luat cua tré Traim Al va Quynh A 13 6ng Pham Qudc V (cha) hoic ba Nguyén
Thi G (me).

Cung dia chi: S6 A duong P, 4p E, xa H, huyén B (nay 1a xa B), Thanh phd

Hb Chi Minh.

Ngueoi khang cdo: Vin phong C va ba Nguyén Kim M.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng D6 Nhw B trinh bay:

Ong DS Nhu B va ba Nguyén Kim M 1a vo chdng, két hon nim 1986, theo

Gidy dang ky két hon sb 10, ngay 25 thang 02 nam 1986 ciia Uy ban nhan dan
Quén H3, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai 6ng B va ba M vén trong thoi ky
hén nhén.

L6 dat dién tich 109m? thudc thira 603, t& ban d6 s6 33 tai xa H, huyén B,
Thanh ph Hb Chi Minh c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dit s6 BD744131, s6 vao s6 cap GCN: CH 00907 do
Uy ban nhan dan huyén B c4p ngay 12 thang 01 nim 2011, dtng tén ba Nguyén
Kim M. Pay 14 tai san chung ciia 6ng B va ba M nhung ba M di ty ¥ iy quyén
cho ba Tran Thi Kim H2 thuc hién c4c auvén lién auan dén 16 dat (eidv dbc than
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ctia ba M khéng biét do ai 1am dé thuc hién ky hop dbng tiy quyén), tir d6 ba H2
lly quyén lai cho dng Tan Thanh L. Ngay 20 thang 7 nim 2016, éng L — dai dién
cho ba M chuyén nhuong 16 dit cho ba Nguyén Thi G. Ong B khong biét nhitng
ngudi ky két hop ddng giao nhan tién véi nhau nhu thé nao nhung ba M khéng
nhin mot khoan tién nao cua ai. Hién tai, ba G dang quén ly st dung 16 dat, trén
d4t c6 cin nha do vo chong 6ng B — ba M xay dung trudc d6 va gia dinh ba G

dang &. Céac bén tham gia c4c giao dich trén 1a trai phép luat. Do d6, 6ng D6 Nhur
B ¢6 cac yéu ciu sau day:

1. Tuyén bd v6 hiéu dbi véi Hop ddng uy quyén ngdy 12 thang 4 nim 2016

ky gitra bén y quyén ba Nguyén Kim M; bén duoc iy quyén ba Tran Thi My H,
dugc cong ching tai Van phong C (nay 1a Van phong C1) ngay 12 thdng 4 nam
2016, sb cong ching: 06600, quyén sé: 04/TP/CC-SCC/HPGD.

2. Tuyén b v6 hiéu d6i v6i Hop ddng tiy quyén (lly quyén lai) ngay

26/04/2016 ky giira bén ty quyén lai 1a ba Tran Thi My H; bén duogc Gy quyén lai
l1a 6ng Tan Thanh L, dugc cong ching tai Van phong C (nay 1a Van phong C1)
ngay 28 thang 4 nim 2016, sé cong ching: 07680, quyén sb: 04/TP/CC-
SCC/HDbGD.

3. Tuyén b v6 hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

ngay 20 thang 7 ndm 2016 ky giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Kim M (do
6ng Tan Thanh L 1am dai dién); bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi G vé
viéc chuyén nhuong 16 dat 109m? thudc thira 603, t& ban dd 33 tai x4 H, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hop d6ng duoc cong chirng tai Vin phong C2 ngay 20
thang 7 nam 2016, s6 céng chimg: 004356, quyén sb: 07/2016/HDGD-CCAL.

4. Yéu cau ba Nguyén Thi G va nhiing nguoi dang & trong cin nha xay dung

trén dat giao lai d4t va nha cho vo chéng 6ng B —ba M. Giao lai ban chinh Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6
BD744131 cho vg chdng 6ng B —ba M.

5. Yéu cau Vian phong C1 boi thuong sb tién gia dinh 6ng B phai thué nha &

tir thang 4/2012 dén thang 10/2024 13 101 thang, 4.000.000 d6ng/thang, s tién 1a
404.000.000 dong.

Nhitng nguoi tham gia ky két hop déng tu chiu trach nhiém véi nhau khi

giao dich v6 hiéu, khong lién quan gi dén 6ng B.

Ba Nguyén Thi G yéu cau ong D Nhu B, ba Nguyén Kim M, Vin phong

C1, Vian phong C2 lién déi bdi thuong sb tién 1a 970.447.000 dong, 6ng B khong
chép nhan vi giao dich mua ban nha d4t v hiéu khong phai do 15i ctia 6ng B.
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* Bi don Van phong C (nay la Van phong CI) co nguoi dai dién theo uy
quyén éng Nguyén Tan T3, 6ng Bui Lé An T va ba Tran Tu V1 trinh bay:
1. Béi v6i Hop ddng iy quyén ky gitra bén oty quyén ba Nguyén Kim M;
bén dugc Gy quyén ba Tran Thi My H, duoc céng ching tai Vin phong C (nay 1a
Vin phong C1) ngay 12 thang 4 nim 2016, s6 cong chimg: 06600, quyén sb:
04/TP/CC-SCC/HPGD vé viéc iy quyén thyc hién cac quyén lién quan dén thira
603, to ban d6 33 tai x4 H, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh: Tai thoi diém
cong chimg, ba M va ba H d4 xuit trinh diy du cac gidy td theo quy dinh tai Diéu
40 ctia Luét cong chimg gém: Chimg minh nhén déan ciia ba M, ba H; S6 ho khau
cua ba M, ba H; Giéy xac nhan tinh trang hén nhan ctia ba M; Giéy ching nhan

4

quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v&i dat sé6 BD744131,
S6 vao sd cip GCN: CH 00907 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 12 thang
01 nam 2011, dimg tén ba Nguyén Kim M ; Trich sao thong bao ndp 1¢ phi trudc
ba. Cong chimg vién c6 kiém tra, di chiéu day du ban chinh. Trong d6, ba M cb
xuét trinh gidy x4ac nhan tinh trang hon nhan ghi rd n6i dung ba M chua ding ky
két hon véi ai dé chimg minh quyén sir dung dét tai thira 603, t& ban d6 33 tai xa
H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san riéng do ba M tao 1ap. Vi vay, ba
M mét minh tham gia giao dich nay véi tw cach bén ty quyén 13 phu hop véi quy
dinh phép luat. Noi dung vin ban ba M ay quyén cho ba H nhan danh va thay
mit minh thuc hién cac cong viée c6 lién quan dén quyén sir dung dit tai thira
603, t& ban d6 s6 33 tai xa H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai san 1a d6i
tuong cua Hop ddng iy quyén di diéu kién tham gia giao dich theo quy dinh tai
Piéu 188 ctia Luat Dt dai (tai thoi diém cong ching, Cong chimg vién c6 kiém
tra théng tin ngin chin cta S& tu phap Thanh phé H6 Chi Minh thi tai san giao
dich khong bi ngin chin bai co quan c6 thdm quyén). Nhu vy, viéc chimg nhan
Hop ddng tiy quyén gitra ba M va ba H ciia Vin phong C 13 ding theo quy dinh
phap luat vé cong chimg.

2. B6i v6i Hop dong iy quyén (aty quyén lai) ky gita bén ty quyén lai 13 ba
Tran Thi M§ H; bén duoc ty quyén lai 12 ong Tan Thanh L, dugc cong chimg tai
Vin phong C (nay 13 Vin phong C1) ngay 28 thang 4 nim 2016, sé cong ching:
07680, quyén sb: 04/TP/CC-SCC/HPGD vé viéc iy quyén lai thuc hién cac
quyén lién quan dén thira 603, t& ban d6 tai x4 H, huyén B, Thanh ph Hb Chi
Minh. Tai thoi diém cong ching, ba H va 6ng L d xuét trinh dy da cac gidy to
theo quy dinh tai Diéu 40 ciia Luét cong chimg gém: Chirng minh nhén dén; S6
ho khéu cta ba H, 6ng L; Hop dong ty quyén sd 06600 ngay 12 thang 4 nim
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2016 (ba H cam ket hop dong Uy quyen nay van chua b1 huy bo va van con hieu
luc theo quy dinh cua phap luat); Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 BD744131, S6 vao s6 cap GCN: CH
00907 do Uy ban nh4n din huyén B cép ngay 12 thang 01 nim 2011, ding tén ba
Nguyén Kim M; Trich sao thong bao ndp 18 phi trudc ba. Cong chirng vién cb
kiém tra va d6i chiéu dy du ban chinh. Khi cong ching, ba H va éng L da doc
lai dy thdo van ban cong chiig, da xéc nhan trén van ban cong chimg dung y chi,
“da doc va dong ¥ ky tén, diém chi vao vin ban céng chimg trudc s cé mit clia
Cong ching vién. Nhu vay, vin ban cong chimg da thé hién dung ¥ chi cia ba H
va ong L. Noi dung vin ban, theo Hop ddng tiy quyén s6 06600 ba H duoc quyén
thay mit va nhan danh ba M iy quyén lai cho bén thi ba (& day 13 6ng Tan
Thanh L) thuc hién cac céng viée cb lién quan dén quyén sir dung dt tai thira
603, to ban d6 s6 33 tai xd H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san 13 ddi

tuong cua Hop ddng tiy quyén du diéu kién tham gia giao dich theo quy dinh tai
5

Piéu 188 ciia Luat Dat dai (tai thoi diém cong chimg, Cong ching vién ¢ kiém
tra thong tin ngin chin ciia S tu phap Thanh phé H6 Chi Minh thi tai san giao
dich khong bi ngin chin béi co quan c6 thim quyén). Nhu véy, viéc ching nhan
Hop dong uy quyén lai giita ba H va ng L cua Vin phong C 1a dung theo quy
dinh phép luat vé cong chimg.

Nay, Vin phong C dugc biét ba Nguyén Kim M va 6ng D3 Thi B1 c6 ding

ky két hon theo Gidy ching nhan ding ky két hon do 6ng B1 cung cip, dd c6 mot
bén thyc hién viéc gia mao gidy to. Vi vay, Vin phong C dé nghi Toa 4n kiém
tra, x4c minh loai gidy t& nao ding, loai gidy to ndo 1a gia mao. Trong trudng hop
gidy dang ky két hon ciia ba Nguyén Kim M va ng DS Nhu B 14 dang thi Vin
phong C yéu ciu tuyén bd Hop dong iy quyén ngay 12 thang 4 nim 2016 va Hop
ddng ty quyén (ay quyén lai) ngdy 26 thang 4 nim 2016 duogc cong chimg tai
Van phong C (nay 1a Van phong C1) 14 v6 hiéu.

Trudng hop tuyén cac vin ban vo hiéu, Vin phong C1 khéng ¢ yéu cau gi,

cac bén tham gia giao dich thé nao Vin phong khong biét va ho tu giai quyét voi
nhau.

Ong D3 Nhu B yéu ciu Vin phong C1 bdi thudng sb tién gia dinh 6ng B

phai thué nha & tir thang 4/2012 dén thang 10/2024 (101 thang), mdi thang
4.000.000 d6ng, téng sb tién 1a 404.000.000 dong Van phong cong chimg
Nguyén Lé N1 khong chip nhén vi khéng lién quan gi &én Vin phong cong
chimg Nguyén Lé N1.

Ba Nguvén Thi G véu cau 6ng DS Nhu B. ba Neuyén Kim M. Vin phong
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C1, Vian phong C2 lién d6i bdi thudng sb tién 1a 970.447.000 dong Vin phong
C1 khong chip nhén vi giao dich mua ban nha d4t v6 hiéu khong phai do 15i cia
Vén phong Cl1.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim M cé nguoi dai
dién hop phdp theo uy quyén 6ng 6 Nhu B trinh bay:
Ba Nguyén Kim M va 6ng P& Nhu B 14 vo chdng, két hon nim 1986, c6
gidy dang ky két hon sd: 10 ngay 25/02/1986 tai Uy ban nhan dan Quéan H3,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai ba M va dng B vAan trong thdi ky hén nhén.
L6 d4t dién tich 109m? thudc thira 603, t& ban d6 s6 33 tai x4 H, huyén B,
Thanh ph HS Chi Minh c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BD744131, S6 vao sé cdp GCN: CH 00907
do Uy ban nhén dan huyén B cdp ngay 12 thang 01 nim 2011, dimg tén ba
Nguyén Kim M 12 tai san chung ctia ba M va va ong B. Ngudn gbc tir tién chung
ctia vo chéng mua, vi thoi diém d6 ong B di céng tic xa nén mot minh ba M 1am
thu tuc ding tén.
Ba M ky Hop dong ty quyén ngay 12 thang 4 nim 2016 cho bén duoc uy
quyén H 1a do lic d6 ba M c6 vay tién cua dich vu dé 1am gidy t& cin nha s6 B

6

dudng P, Phudng G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Sé tién dich vu ho béo 1a
70.000.000 d6ng (ba khong nhé bén lam dich vu 13 ai), sau khi 1am xong gidy t&
nha ho yéu cAu ba M phai ky Hop dong ty quyén, luc d6 c6 ngudi chd ba M dén
Vin phong C (nay 13 Van phong C1) dé ky gidy ty quyén. Ba M doc so qua hop
déng va c6 thic mic nhung ho gidi thich 1a khoan ng 1am dich vu ba M ng ho
70.000.000 d6ng chua tra nén ky Hop ddng tiy quyén dé 1am tin. Ba M nhé
Phong cong chimg c6 yéu cau ba M dua Chimg minh nhan dan, ho khau va gidy
d6c than, ba M n6i khong c6 gidy doc than, rdi ho tir 1am sao d6 ba M khong biét.
Khi ky Hop ddng ty quyén ngay 12 thang 4 nim 2016 ba H ciing c6 mit dé ky,
ky xong ba M v&, ba M khong nhan bat cir khoan tién cua ai va ciing khong biét
ai giao tién cho ai.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién

v6i dat s6 BD744131, S6 vao s6 cap GCN: CH 00907 do Uy ban nhan dan huyén
B cép ngay 12 thang 01 nim 2011, ba M di dua cho dich vu giit ban chinh tir khi
nhd ho 1am gidy t& cin nha s6 B duong P khoang nim 2015.

Gan mét ndm sau, khi phat hién cin nha ngudi khac vao & nén 6ng B 1am

don khéi kién. Ong B yéu cau tuyén b cac Hop dong vo hiéu do cac bén tham
gia giao dich trai phap luat. Nhitng ngudi tham gia ky két hop dong tu chiu trach
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nhigm vo1 nhau khi g1ao dich vo higu, khong lien quan gi den ba M. Ba M yeu
cau Toa an chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng B. Ba M khong chap nhén yéu
cau giai quyét hau qua khi tuyén bd hop dong vo hiéu cia ba G. Ba M khéng ¢
yéu cau gi trong vu an.

* Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Tén Thanh L trinh bay:

Ong L thira nhan c6 ky hai hop dong 1a Hop ddng iy quyén (ily quyén lai)

ngay 26 thang 4 nam 2016 ky gita bén uy quyén lai ba Tran Thi My H; bén duoc
uy quyén lai ong Tén Thanh L, duge cong ching tai Van phong C (nay 1a Véan
phong C1), s6 cong ching: 07680, quyén so: 04/TP/CC-SCC/HDGD va Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20 thang 7 nim 2016 ky giita bén
chuyén nhuong ba Nguyén Kim M (do & ong Tén Thanh L lam dai dién); bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi G vé viéc chuyén nhuong L6 dat 109m? thude
thira 603, t& ban d6 33 tai xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong
dugc cong chimg tai Vian phong C2, s6 cong chimg: 004356, quyén sd:
07/2016/HDGD-CCAL.

Thuc t& Hop dong tiy quyén (diy quyén lai) ngdy 26 thang 4 nim 2016 1a

6ng L mua nha dat ciia ba H vai gia 360.000.000 ddng, sau d6 6ng L ban lai cho
ba G véi gia 460.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20 thang 7 ndm 2016 gia ghi trén hop dong 1a 100.000.000 déng. Ba G da
giao cho 6ng L s6 tién 460.000.000 ddng va ong L di giao nha dat cho ba G. Ong
L d3 tra lai cho ba H 360.000.000 d6ng. Trudc d6 ba H giao dich tra tién cho ba
M thé nao thi 6ng L khong biét, 6ng L ciing chua gip ba M. Viéc mua ban ky cac

7

hop ddng dugc coéng chimg dung qui dinh, 6ng L khéng ddng ¥ tuyén vo hiéu.
Tru:(mg hop phai tuy€n vo hi€u thi 6ng L dé nghi vo chong 6ng B, ba M phai tra
lai gi4 tri nha dét thuc té hién nay cho ba G.Vé phia ong L khéng c6 yéu cau gi
khi tuyén v6 hiéu cac hop ddng theo yéu ciu cia ong B.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba G khéng quen biét ba M, ba H, 6ng L. Khi ra ky Hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat ngay 20 thang 7 nim 2016 tai Van phong C2, ba G
m&i biét ong L, ba M vi ho cing & d6 nhén tién ciia ba G.
Qua ngudi mbi gidi, ba G dugc biét 16 dit dién tich 109m? thudc thira 603,

to ban d6 s6 33 tai xa H, huyen B, Thanh ph() Hb Chi Minh ctia bA M cin ban va
ba G ddng ¥ mua véi 214 460.000.000 dong Ngay 20 thang 7 nam 2016, ba G
dén Vin phong C2 dé ky hop dong chuyén nhuong va chuyén truc tiép s tién
mua d4t 460.000. 000 ddng cho 6ng L va ba M (ba G dugc van phong cong chimg
gi6i thiéu cha dat 1a ba M chir khéng biét mit). Tai hop d6ng chi ghi gia chuyén
nhuong 13 100.000.000 d6ng. Ky hop dong va nhén tién xong, 6ng L, ba M dua
ban chinh Gidv chime nhan aquvén sir dung dit. auvén so hitu nha & va tai san gén
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lién véi dét s6 BD744131, Sb vao s cAp GCN: CH 00907 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 12 thang 01 niam 2011, dng tén ba Nguyen Kim M cho ba G
dé 1am thu tuc sang tén. Tuy nhién, khi ba G n6p hd so dén co quan dang ky dat
dai thi dugc bao la khong sang tén dugce, sau d6 ba G duge biét 12 ong B dang
khai kién lién quan dén 16 d4t ba G mua. Trudce khi ra ky hop dong cong ching,
ba G ¢6 dua cho ngudi méi gidi 50.000.000 déng dé san 14p dit phia sau cin nha
c6 sin trén dat. Ngay 20 thang 7 nim 2016, sau khi ky céng ching xong thi nguoi
bén giao gidy t& ban chinh va néi ba G cir vé dia chi 16 dat nhan dit nhan nha la
xong. Khi ba G nhén 16 dat trén dat da co san nha cdp 4 cii, ba G pha1 xay dung
stra chira thém trude khi vé 6. Ba G xiy dung cin nha khong c6 gidy phép. Hién
nay, cong trinh van ton tai va da duoc do vé theo ban v& hién trang ngay 05 thang
6 nam 2020, tir 46 dén nay cin nha vin nguyén hién trang nhu ban v&, ba G
khong xay dung hay sira chita gi thém. Cin nha dugc x4y dung trén 16 dat hién co
s6 nha A dudng P, 4p E, x4 H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai c6
chf)ng cli cua ba G tén Pham Quéc V va hai ngudi con cia ba G tén Pham
Nguyen Quynh A va Pham Nguyén Tram Al dang 6. Nhimg ngudi ba M iy
quyén giao dich 16 dat thé nao ba G khong biét va khéng lién quan dén ba G, ba
G chi biét ba M 1a ngudi chuyén nhuong 16 dat cho ba G ¢ cong ching dung quy
dinh nén phai c6 trach nhi€ém véi ba G. Viéc mua ban ky cac hop dong dugc cong
chimg dtng quy dinh, ba G khéng dong ¥ tuyén vo hiéu theo yéu cau cua 6ng B.
Truong hop Toa an tuyén vo hi€u, ba G yéu cau giai quyét hau qua khi tuyén bd
hop d6ng vo hiéu, ba G yeu cau 6ng B, ba M, Van phong C1, Van phong C2 lién
déi boi thuorng s tién 970.447.000 dong theo ching thu thim dinh gia.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Quoc V (cz’ong thoi la

dai dién theo phap ludt tré Pham Nguyén Quynh A va tré Pham Nguyén Tram Al)
co don dé nghi gidi quyeét vang mat va da co y kién trinh bay:

Ong V c6 cung ¥ kién véi 101 trinh bay cua ba G, ong dé nghi Toa an xét xir

vu an theo quy dinh phap lut. Ong va cac con Quynh A va Tram Al chi ¢ tai can
nha s6 A duong P, ap E, xd H, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh, 6ng khéng c6 ¥
kién hay yéu cau gi trong vu 4n, s& chip hanh theo quyét dinh ciia Toa 4n.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 c6 nguoi dai di¢n
hop phap theo uy quyén 6ng Hoang Van T2 trinh bay:

Hop deng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 20 thang 7 nim 2016 ky
giira bén chuyen nhuong ba Nguyen Kim M (do ong Tan Thanh L 1am dai dién);
bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi G vé viéc chuyén nhugng 16 dat 109m?

thudc thira 603, to ban d6 33 tai xa H, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh. Hop

d6ng duoc cong chimg tai Van phong C2, s6 cong ching: 004356, quyén sb:
07/2016/HDGD-CCAL, hop d6ng d3 dugc Vin phong C2 thuc hién dung quy
dinh cia Luét cong ching va cac quy dinh phap luat hién hanh. Van phong C2
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khong c6 y€u cau gi trong vu an. Viéc ba G yéu cau ong B, ba M, Van phong Cl1,
Van phong C2 lién déi bbdi thuong sb tién 1a 970.447. 000 dbng, Vin | phong C2
khéng chip nhan vi giao dich mua ban nha d4t vo hiéu khong phai do 18i ctia Vin
phong C2.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn:

Ba Tran Thi My H 13 ngudi mit ning luc hanh vi dan su theo Quyét dinh

56 1138/2016/QDDS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2016 cua Toa an nhan dén Quén 1,
Thanh phé Ho Chi Minh. Theo Cong vin s6 983/UBND-HT ngay 16 thang 10
nim 2020 cta Uy ban nhan din phuong N, Quan A, Thanh phé H Chi Minh cho
biét 6ng Nguyén Trong H1 13 ngudi giam ho (trude ddy) cua ba Tran Thi My H
(Trich luc dang ky giam ho sé 02/TLGH ngay 05 thang 10 nim 2017 caa Uy ban
nhén dén phuong N, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh); ong Lé Xuan T1 1a
nguoi glam ho hién tai ctia ba Tran Thi My H (Trich luc déng ky giam ho sb

01/TLGH ngay 27 thang 8 ndm 2018 cua Uy ban nhéan dan phuong N, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh). Toa 4n da thuc hién thu tuc téng dat cho ong Nguyen
Trong H1 va ong Lé Xuan T1 cac vin ban t6 tung: Thong béo thu 1y vu én, Gidy
triéu tap, Thong bao hoa giai theo qui dinh tai Piéu 177, 179 ctia B6 luat TS tung
dan sy nhung 6ng H1 va éng T1 khong dén 1am viéc va hoa giai nén khong ghi
duogc ¥ kién ngudi giam ho cua ba H.
* Cdc van dé khdc:

Céc duong su thong nhét két qua tham dinh gia cua C6ng ty cd phan D

ngay 21 thang 3 nam 2025. két qua tham dinh gia xac dinh gia nha — dat tai dia
chi s6 A duong P, ap E, xa H, huyén B, Thanh ph6 Hb Chi Minh c6 Gidy ching
nhén quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat sO
BD744131, S6 vao sd cap GCN: CH 00907 do Uy ban nhan dan huyén B cép

ngay 12 thang 01 nim 2011, dimg tén ba Nguyén Kim M, tri gi4 12 970.447. 000
dong.

* Tai phién toa so tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don - Luat su Tran

Van L1 trinh bay: Vin phong C d3 khong lam dtng thi tuc céng ching Hop dong
lly quyén ngay 12 thang 4 nim 2016 ky giita ba Nguyén Kim M va ba Tran Thi
My H. Cu thé tai thoi diém ty quyén thi thoi han quyén st dung dat da hét; Gidy
xac nhan tinh trang hén nhan cua ba M duoc Van phong C dong déu “da klém tra
ban chinh” ngay 13 thang 4 nam 2016, trc sau ngay ky hop déng ty quyén. Nhu
véy, 15i co ban 1am cac hop dong vo6 hiéu thudc vé Vin phong C nén Vin phong
C1 (ké thira) phai c6 trach nhiém bdi thu:(mg héu qua do hop dong v0 hiéu. bé
nghi Tda 4n chip nhan yéu ciu khéi kién ciia ong DS Nhu B.

ATrrcrBon A Ane DX NThae D fdnhh hdcre £S5 wmacrRn ada & Lika AX tdal
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- L‘Euy\«ll uvillL U115 A7V 1N11U D uliil uay. Jiu usuyuu vawv y Nlvii UuaA uiiiil

bay, théng nhat phén trinh bay cua luét su, bé sung thém: Yéu ciu Vin phong
cong chung Nguyen LE N1 phal bdi thuong sb tién gia dinh 6ng B  phai thu€ nha
¢ 1a 404.000.000 d6ng. Yéu cau ba G tra nha trong tinh trang thuc té, hoan tra nha
va tra gidy t& nha cho vo chong 6ng B, ba M vi 1 tai san chung cta vo chong.

- Pai dién bj don 6ng Bui Lé An T va ba Tran Ta V1 trinh bay: Gilr nguyén

cac ¥ kién d trinh bay, bd sung thém: Cong chimg vién Nguyen Quang T4 da
thyc hién ding thu tuc céng chimg céc hop ddng uy quyén, c6 kiém tra, dbi chleu
day du ban chinh, thoi diém d6 cong nghé chua cao,  khong c6 quy dinh vé soi
chiéu dé phat hién gidy doc than cta ba M 1a gia, chi yéu nhin bang kinh nghiém.
Ong T4 da chét naim 2020. Ba M khong trung thyc khi ky hop dong 1 uy quyen nén
ba M phai chiu trach nhiém bdi thudng hau qua do hop dong vé6 hiéu.

- Ba Nguyén Kim M: Giit nguyén cac ¥ kién d trinh bay.

- Ba Nguyén Thi G: Giit nguyén cac yéu ciu va ¥ kién d trinh bay.

* Ban 4n dén sy so tham s6 219/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 ndm 2025

cua Toa an nhan dan Quén 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Toa an nhén dén
Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh) da tuyén:

1. Chap nhan mdt phan yéu ciu khéi kién ctia ong S Nhu B.

- Tuyén bd Hop ddng ty quyén ky giita bén uy quyén ba Nguyén Kim M,

bén dugc iy quyén ba Tran Thi My H, duoc cong ching tai Vin phong C (nay 1a
Vin phong C1) ngay 12 thang 4 niam 2016, s6 cong chimg: 06600, quyén sb:
04/TP/CC-SCC/HDGD l1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng tiy quyén (iy quyén lai) ky gitra bén @iy quyén lai ba

Tran Thi My H, bén dugc oy quyén lai ong Tan Thanh L, duoc cong ching tai
Vin phong C (nay 13 Vin phong C1) ngay 28 thang 4 nim 2016, sb cong chimg:
07680, quyén s6: 04/TP/CC-SCC/HPGD 1a vb hiéu.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita bén

chuyén nhuong ba Nguyén Kim M (do 6ng Tan Thanh L 1am dai dién); bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi G vé viéc chuyén nhuong 16 dit 109m? thudc thira
603, to ban d6 33 tai x4 H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh), dugc cong chimg

10

tai Van phong C2 ngay 20 thang 7 ndm 2016, sé cong chimg: 004356, quyén sb:
07/2016/HDGD-CCAL 14 v6 hi¢u.

- Ba Nguyén Thi G c6 nghia vu giao tra cho 6ng D5 Nhu B, ba Nguyén

Kim M toan bo dét tréng va nha trong dugc xay dung trén 16 dat dién tich 109m?
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thudc thira 603, t& ban d6 s6 33 tai xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, can
nha trén d4t c6 s6 110 duong P, 4p E, xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh c6
Gidy chimg nh4n quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi
dat s6 BD744131, S6 vao s6 cdp GCN: CH 00907 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 12 thang 01 nim 2011, dtng tén ba Nguyén Kim M.
- Ong Pham Qudc V, tré Pham Nguyén Quynh A va tré Pham Nguyén
Tram Al (cing nhimg ngudi dang & trong nha) c6 trach nhiém di doi toan bo dd
dac, tai san trong can nha dugc xay dung trén 16 dat co sb A duong P, ép E, xa H,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh d giao nha trng cho ba Nguyén Thi G dé ba
G giao nha tréng cho 6ng B va ba M. Viéc giao nhan nha giita cac duong sy thuc
hié€n ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phép luat.
- Ba Nguyén Kim M c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi G sb tién 13
715.223.500 (bay tram mudi ldm tri¢u hai trdm hai muoi ba nghin nadm tram)
dbng.
- Vin phong C1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi G sb tién la
255.223.500 (hai trdm ndm muoi 1am tri€u hai trdm hai muoi ba nghin ndm trdm)
dong.
K& tir ngdy ba Nguyén Thi G c6 don yéu ciu thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ba Nguyén Thi G) cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Nguyén Kim
M, Vin phong cong ching Nguyén L& N1 con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.
- Khong chip nhéan yéu ciu ciia 6ng D3 Nhu B vé yéu cau Vin phong C1
bdi thuong s tién thué nha 13 404.000.000 (bon trim 1é bon tridu) dong.
2. An phi dan su so thAm:
Vin phong C1 chiu 4n phi s6 tién 13 13.061.175 (mudi ba triéu, khong trim
sau muoi mdt nghin, mdt trim bay muoi 1im) dong.
Ong B3 Nhu B, ba Nguyén Kim M dugc mi&n ndp tién an phi theo quy
dinh.
Ngodi ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo cia cac dwong su.
Ngay 10 thang 6 nam 2025, ba M c6 don khéng céo toan bg ban an.
Ngay 19 thang 6 nim 2025, bi don Vin phong cong chitng Nguyén Lé N1
c6 don khéng céo toan bd ban an.

11

* Tai phién tda phic thim:
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- Nguyén don va luat su ctia nguyén don yéu ciu sira nguyén ban an so

tham.

- Bi don va luét su ciia bi don yéu cau hay ban an so thim.

- Ba Nguyén Kim M va luat su ctia ba M yéu cau sira ban 4n so tham.

- Ba Nguyén Thi G yéu cau giit nguyén ban an so thAm.
* Pai dién Vién kiém sat nhan d4n Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu:
- Vétd tung: Pon khang céo cua duong su lam trong han luédt dinh nén hop
18, dé nghi Toa 4n chap nhan. Hoi ddng xét xir va nhimg ngudi tham gia phién toa
chip hanh dung quy dinh ctia phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phiic tham.
- Vé ndi dung: Can ctr tai li¢u, chung cur ¢ trong hd so va 18i trinh bay cua
cac duong sy tai phién toa phuc tham, xét thiy cip so thdm chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 c6 cin ctr nén khong co s& dé chip nhéan khang cdo
ctia bi don. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi, Héi
déng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy xét xur theo
huéng khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba M, Vin phong cong chimg
Nguyén Lé N1, giit nguyén ban an dan su so thim s6 219/2025/DS-ST ngay 04
thang 6 ndm 2025 cia Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13
Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién

tda, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctia Vin phong C va ba Nguyén Kim M

ndp trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 272 va 273 cua B luat TH tung dan sy
niam 2015 nén dugc chip nhan xem xét lai ban 4n theo thu tuc phiic thim.

[2] V& nbi dung khang cdo:

[2.1] Ba Nguyén Kim M khéang c4o ban an dan su so thdm sb

219/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2025 cua Toa &n nhan dan Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi
Minh), yéu cau Toa 4n cip phic thdm sira ban an theo huéng khong budc ba M
phai tra cho ba G 460.000.000 dong,

[2.2] Vin phong C khang cdo ban 4n dan su so thdm sé 219/2025/DS-ST

ngay 04 thang 6 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phb H6 Chi
Minh (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh), yéu cau Toa
an cAp phuc thdm hity ban 4n so thim.

12
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[3] V& ndi dung vu an va khang céo ciia ba M va Vin phong C:

[3.1] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop
dbng: Can cir tai liéu chimg cir c6 trong hd so va 161 trinh bay ctia cac duong su
da c6 du co sd xac dinh:

Ong P& Nhu B va ba Nguyén Kim M 13 vo chdng, dng ba két hén nam

1986, c6 Gidy diang ky két hon sb: 10 ngay 25 thang 02 nim 1986 tai Uy ban
nhan dan Quan H3, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai 6ng B va ba M vén trong
thoi ky hon nhan.

L6 dt c6 dién tich 109m? thudc thira d4t 603, t& ban d6 s6 33 toa lac xa H,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s BD744131, S6 vao sé cAp GCN: CH
00907 do Uy ban nhén dan huyén B cap ngay 12 thang 01 nim 2011, dimg tén ba
Nguyén Kim M, day 1a tai san chung ctia v chdng 6ng B va ba M.

Ngay 12 thang 4 nim 2016, ba M ky Hop ddng iy quyén cho ba Tran Thi

My H duoc nhan danh va thay mit ba M thyc hién cc cong viéc c6 lién quan dén
quyén str dung dat 16 dat c6 dién tich 109m? thudc thira dat 603, t& ban d6 sb 33
toa lac xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, trong d6 cé ca quyén ban,
chuyén nhuong hoic ting cho, thé chip. Pdng thoi, ba H dugc Gy quyén lai cho
bén thir ba thyc hién mdt s6 hodc toan bd ndi dung ty quyén. Thoi han iy quyén
10 niam ké tir ngay ky hop déng. Hop ddng dugc cong chirng tai Vin phong C.
Ngay 26 thang 4 nam 2016, ba H ky Hop dong iy quyén (ily quyén lai)

cho 6ng Tan Thanh L dugc nhan danh va thay mit ba Nguyén Kim M thuc hién
dung noi dung va thoi han trong Hop dong ty quyén ngay 12/04/2016. Hop ddng
dugc cong ching tai Van phong C.

Ngay 20 thang 7 nim 2016, dng L (dai dién ba M theo Hop ddng tiy quyén

ngay 12 thang 4 nim 2016 va Hop dong oty quyén lai ngay 26 thang 4 nim 2016)
ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai 16 dat trén cho ngudi
mua 12 ba Nguyén Thi G. Hop dong dugc cong chimg tai Vin phong C2.

[3.2] Xét, 16 d4t c6 dién tich 109m? thugc thira dat 603, t& ban d6 s6 33 toa

lac xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh do vo chong 6ng D5 Nhu B va ba
Nguyén Kim M tao 1ap trong thdi ky hon nhén, ban than 6ng B ciing khong c6
véan ban nao nham x4c nhan 16 d4t trén 13 tai san riéng cia ba M. Do d6, c6 co sé
xéc dinh 16 @4t trén 1 tai san chung ctia vg chdng dng B va ba M theo quy dinh
tai Diéu 33 cta Luat Hon nhéan va Gia dinh.

[3.3] Xét, Hop ddng uiy quyén s6 cong chimg 06600, quyén sb 4/TP-CC-
SCC/HDPGD ngay 12 thang 4 nim 2016 ky tai Vin phong C giita ba Nguyén Kim
M va ba TrAn Thi My H :

13
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Vin phong C cung cép hd so Hop dong ty quyén ngay 12 thang 4 nim

2016 giira ba Nguyén Kim M va ba Tran Thi M§ H ¢6 luu ban sao Gidy x4c nhan
tinh trang hon nhén s6 472/UBND-XN ngay 03 thang 12 nam 2015 ctia Uy ban
nhan dan Phuong G1, Quan H ¢6 ndi dung xac nhan ba Tran Kim M1 chua dang
ky két hon véi ai. Cong chimg vién sau khi kiém tra hd so va xac dinh phu hop
v6i quy dinh phép luat nén da cong chimg Hop dong uy quyeén.

Cong vin s6 372/UBND ngay 06 thang 8 nim 2018 caa Uy ban nhan dan
Phuong G1, Quén H thé hién: Uy ban khéng cap Gidy xac nhan tinh trang hon
nhan s6 472/UBND-XN ngay 03 thang 12 nim 2015 va khéng ¢ hd so cap gidy
nay.

Cong vin sb 328/TP-HT ngay 07 thang 8 nim 2018 cua Phong Tu phap -

Uy ban nhan dan Quan H3 thé hién: C6 Gidy diang ky két hon sd: 10 ngay
25/02/1986 cia Uy ban nhan dan Quan H3 cép cho vo chong dng P& Nhu B va
ba Nguyén Kim M.

Cong van s6 507/TB-CSDT-TTXH ngay 14 thang 9 nim 2022 cia Co

quan canh sat Diéu tra - Cong an Q thong bao két qua giai quyét don cua ba
Nguyén Thi G thé hién : Do khong thu thap duoc ban chinh Gidy xac nhan tinh
trang hon nhén s 472/UBND-XN ngay 03 thang 12 nim 2015 nén khong c6 cin
cir dé giam dinh tai liéu, nén chua c6 dAu hiéu toi pham lam gia con dAu, tai liéu
clia co quan t6 chirc dé lira dao chiém doat tai san, do d6 co quan cong an két
thiic viéc giai quyét don cua ba G.

Hoi dong xét xir nhan thiy, ngay ky Hop dong uy quyén sb cong ching

06600, quyén sé 4/TP-CC-SCC/HPGD la ngay 12 thang 4 nim 2016, nhung
ngdy Vin phong C ddi chiéu kiém tra ban chinh Gidy xac nhan tinh trang hén
nhén cua ba M 1a ngay 13 thang 4 nam 2016, tuc 1a sau khi da cong ching hop
ddng ty quyén. Nhu vay, tai thdi diém ba M ay quyén cho ba H thuc hién cac
cong viée c6 lién quan dén quyén sir dung dat 16 dit noi trén 13 chua xac dinh
duoc tinh trang hon nhan ciia ba M. Pong thoi, cin cir vao tra 10i ciia Uy ban
nhan dan Phuong G1, Quan H thi khi ba M uy quyén cho ba H thi d3 sir dung tai
lidu gia dé cong chimg. Do d6, viéc ba M iy quyén cho ba H thyc hién cac cong
viéc 6 lién quan dén quyén sir dung dat 16 dat trén d vi pham diéu cim cua
phép luat nén vo hiéu theo qui dinh tai Piéu 117, 122 va 123 caa Bo luat Dan su.
CAp so thdm tuyén v6 hiéu Hop dong uy quyén sb cong chimg 06600, quyén sb
4/TP-CC-SCC/HDGD ngay 12 thang 4 nam 2016 ky tai Van phong C giira ba
Nguyén Kim M va ba Tran Thi My H 13 dung vé6i quy dinh ctia phap lut.

[3.4] Xét, Hop ddng oy quyén (iy quyén lai) sé cong chimg 07680, quyén

cr'(\ NA/TD/CC_QOCC RN naaxr DA thdna NA nd3m MINTA L7 tai \J3n nhAna (' Averen
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OV VWV T/ ALININY NNV AARAINIAY LL&“J et \T uxulls VT LWL eV AV I\J LK:IL ¥ LA tlll\.llls ~/ uuyv
ky giita bén iy quyén lai ba Tran Thi My H va bén duoc Gy quyén 6ng Tan
Thanh L: Nhu phan tich trén, Hop ddng iy quyén (ily quyén lai) xuét phat tir

14

Hop ddng ty quyén, Hop ddng iy quyén v6 hiéu nén Hop ddng iy quyén (ay
quyén lai) cling vo hi¢u theo qui dinh tai Diéu 117, 122 va 123 cta B luat Dan
su.

[3.5] Xét, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching

004356, quyén s6 07/2016/HPGD-CCAL ngay 20 thang 7 nim 2016 ky tai Vin
phong C2 giita 6ng Tan Thanh L va ba Nguyén Thi G: Do Hop dong ty quyén,
Hop ddng Gy quyén néu trén vo hiéu nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ndy ciing v6 hiéu theo qui dinh tai Piéu 117, 122 va 123 ctia B luat
Dan su. Ngoai ra, tai hop dong chuyén nhuong 6ng L va ba G ghi gié tri chuyén
nhuong 14 100.000.000 ddng, nhung trén thuc té hai bén xac nhan gia chuyén
nhuong 13 460.000.000 d6ng, nhu vay hop dong nay con vo hiéu do gia tao, che
gidu cho mot gia tri chuyén nhuong khéac, vi pham Diéu 124 cia B luat Dén su.
[4] V& viéc gidi quyét hau qua cia hop ddng v6 hiéu:

[4.1] Xét, ba Nguyén Thi G yéu cau ong D Nhu B, ba Nguyén Kim M,

Vin phong C, Vin phong C2 lién déi bdi thuong sb tién 970.447.000 dong.
Khoan 2, 4 Piéu 131 cia Bo luat Dan su quy dinh khi giao dich dan sy v6

hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan, bén c6 15i gay thiét hai thi phai bbi thuong. O ddy, ba G da thanh toan cho
ba M s6 tién 12 460.000.000 dong theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, ong L dai dién ba M ky hop ddng thira nhan gia chuyén nhuong
460.000.000 d¢ong nhung tai hgp déng chi ghi 100.000.000 dong. Mic du ba M
cho rﬁng ba khong nhan khoan tién nao tir ba H, ong L, ba G; 6ng L xac nhan
viéc iy quyén giita bA M va ba H, viéc ty quyén lai giita ba H va ong thuc sy 1a
nham cho giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba G ky hop dong véi
ong L, ong L dai dién iy quyén cho ba M, ba G d tra cho 6ng L 460.000.000
d6ng va da nhan ban giao nha dit. Ong L ky hop dong va nhén tién cia ba G 13
nhan danh ba M, ba G 1a ngudi mua khong budc phai biét viée Gy quyén trude d6
nhu thé ndo. Piéu 138 va 139 cta Bo luat Dan su quy dinh giao dich dan su do
ngudi dai dién xac lap, thyc hién véi nguoi thir ba phu hop véi pham vi dai dién
1am phat sinh quyén, nghia vu d6i véi nguoi dai dién. Do d6, ba M d3 ty quyén
cho 6ng L thi ba phai chiu trach nhiém véi ba G trong viéc 6ng L ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét v6i ba G va hop ddng nay dugc xac dinh vo
hiéu. Do hop d6ng vo6 hiéu nén ba M phai tra lai cho ba G s6 tién da nhén 1a
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460.000.000 déng; ba G phai giao cho vg chong 6ng B — ba M nha va dit tai 16
dat dién tich 109m? thudc thira 603, t& ban d6 s 33 toa lac xa H, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh (c6 dia chi: s6 A dudng P, 4p E, xa H, huyén B, Thanh phb Ho
Chi Minh) va ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gén lién voi dat s6 BD744131, S6 vao s6 cap GCN: CH 00907 do Uy

15

ban nhan dan huyén B cdp ngay 12 thang 01 nim 2011, démg tén ba Nguyén Kim
M.

Ba G khai khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, trén dat da c6 sin

nha cép 4 cil, ba G c6 stra chita thém (khong xin phép) trudc khi vé &. Ong B —
ba M chi yéu ciu ba G tra nha dit trong tinh trang thuc té ngay hoan tra nén
khong anh huéng dén qua trinh giao nhan nha. Hién tai nha dat tai s6 AP, 4p E,
xd H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 6ng Pham Quéc V va hai tré tén
Pham Nguyén Quynh A, Pham Nguyén Tram A1 (con ciia éng V va ba G) dang &
tai cin nha trén, nén nhitng ngudi ndy cé trach nhiém di doi toan bo dd dac tai
san trong cin nha trén, giao nha tréng cho ba G dé ba G giao dat va nha tréng
cho 6ng B — ba M.

[4.2] Thiét hai phat sinh do Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét

v6 hiéu 12 phan chénh 1éch gia tri nha — dit tai dia chi s6 A duong P, 4p E, x4 H,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh giita thoi diém hién tai va thoi diém giao dich
v6i s6 tién 13: 970.447.000 dong — 460.000.000 ddng = 510.447.000 ddng. (Theo
Chimg thu thim dinh gia sé: 135/2024/46812/CT-TV ngay 06 thang 01 nim
2025 ctia Cong ty cd phan D, gia tri nha — dat 12 970.447.000 dong).

[4.3] Xét, 16 cac bén din dén viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir

dung dét vo hiéu:

[4.3.1] P6i v&i ba M : Khi ky Hop dong ty quyén ba M biét rd 16 dt nay

13 tai san chung ciia vo chéng ba nhung van ky iy quyén cho ba H thyc hién céac
cong viée c6 lién quan dén quyén sir dung dét cia 16 dat ma khéng c6 su dong ¥
cua 6ng B, mac du Giéy x4c nhén tinh trang hon ciia ba M van chua xac dinh do
ai 1am gia nhung thoi diém d6 ba M biét rd phai cung cap gidy xac nhan doc than
méi Gy quyén dugc nhung vAn méc nhién dé ngudi nao d6 bd sung Gidy xac
nhan tinh trang hon nhan gia dé ty quyén cho ba H, day 14 18i ctia ba M. Tir viéc
iy quyén nay ctia ba M v6 hiéu din dén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba G ciing v6 hidu. Ba M ¢6 15i nén ba phai bdi thuong thiét hai cho ba
G. Ba G khong budc phai kiém tra cac gidy tiy quyén cia ba M vi 13 nhiém vu
Lidm #n 13 aia Dhana rAna ahima dn A4 hd (2 LhAna oA 15 13m cha aion dich vA
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PUVALL LG 16 VUG & LULLE VULLS VAIGLLS, MU UL U U BVILS WU 1L LG VAV BAGU WiVAL YU
hiéu.
[4.3.2] P6i v6i Vian phong C: Hop dong ty quyén ngay 12 thang 4 nim
2016 giita ba M va ba H va Hop dbng uy quyén (ay quyén lai) ngdy 26 thang 4
nam 2016 giita ba H va 6ng L déu do cing cong ching vién Nguyén Quang T4
thudc Vian phong C cong ching, khi cong chimg bén ty quyén xuét trinh ddy du
cac gidy t& theo quy dinh nhung cong chimg vién da khong phat hién ra Gidy xac
nhén tinh trang hon nhén cua ba M 1a gia nén thyc hién cong ching. Cong chiing
vién Nguyén Quang T4 cong chirng 02 hop ddng nay cach nhau 14 ngay va déu
lién quan dén ba M, ngay tir ban dau ba M d4 khong cé gidy doc than thi khi nhan
16

Gidy xac nhan tinh trang hon nhéan ciia ba M (sau 01 ngay ky hop dong oty quyén)
1 ra cong chimg vién phai kiém tra, xac minh lam 5 vé gidy nay, viéc cong
chtmg vién chua 1am hét trach nhiém tir khi c6ng chimg hop déng oy quyén giita
ba M va ba H thi s& khong dan dén viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu, mic khac tai thoi diém coéng ching thoi han quyén sir dung dit
d3 hét, 18 ra cong chimg vién phai tir chdi cong ching trudng hop nay. Nhu vy,
cong ching vién ciing c6 16i mot phan trong cac giao dich v6 hiéu, do d6 Vin
phong C phai c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho ba G.

[4.3.3] Dbi véi Vian phong C2: Khi cong chimg Hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat ngay 20 thang 7 ndm 2016 1a cin cr Hop dong iy quyén ngay
26 thang 4 nam 2016 da duogc cong ching tai Van phong C, do 6 Van phong C2
khong c6 15i khi cong ching hop dong nay nén khong phai chiu trach nhiém boi
thuong cho ba G.

[4.3.4] Xét, ba M va Vin phong C c¢6 18i ngang nhau, do d6 ba M va Vin

phong C3 bén phai chiu 50% mrc d6 thiét hai, s6 tién 1a: 50% x 510.447.000
dbng = 255.223.500 d6ng. Nhu viy, ba M phai boi thuong cho ba G sb tién 1a
255.223.500 dong va Vin phong C phai bdi thudng cho ba G sb tién 1a
255.223.500 dong.

[4.3.5] Xét, 6ng L ky Hop ddng ty quyén (iy quyén lai) v6i ba H va ky

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba G khong c6 yéu cau gi khi
tuyén vo hiéu cac hop dong, ba H mét ning luc hanh vi dan su (theo Quyét dinh
s6 1138/2016/QDDS-ST ngay 11/07/2016 cta Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh), ngudi giam hé (hién nay) va truée diy cia ba H ving mit
trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba M ciing khong c6 yéu cau gi véi ai. Do d6
héu qua cua cac giao dich dan su v6 hiéu sau nay néu c6 tranh chip cac bén sé&
khéi kién trong vu an khéac theo quy dinh cta phép luat.
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[5] Xét, 6ng B yéu cau Vin phong C1 bdi thudng sb tién gia dinh 6ng B
phai thué nha 1a 404.000.000 ddng : L5i 1am cho Hop dong y quyén v6 hiéu mot
phan 13 do ba M, Vin phong C d4 phai chiu trach nhiém bdi thudng cho ba G,
khong lién quan dén viéc gia dinh 6ng B di thué nha. Do d6, khong c6 cin cir dé
chp nhan yéu cau nay cia ong B.
[6] HOi ddng xét xir nhan thy, cip so thAm xét xtr theo hudng yéu cu ba
G va nhitng ngudi dang & trong cin nha giao lai dt va nha cho vo chong 6ng B —
ba M va ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sd BD744131. Ba M phai tra va bdi thuong cho ba G téng
s tién 12 460.000.000 dong + 255.223.500 déng = 715.223.500 d6éng. Vin phong
C phai bdi thuong cho ba G sb tién 13 255.223.500 dong. Khong chip nhan viéc
6ng B yéu cau Vin phong C bdi thudng sb tién thué nha 13 404.000.000 dong 1a
co cdn cur.

17

[7] Xét, yéu cau khang céo cia bi don: Tir nhirng phan tich trén, xét thiy

Tda an cap so thim chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a
dang véi quy dinh cua phap luat. Do d6, khang céo cia ba M va Van phong C
khéng c6 co s& dé xem xét.

[8] Tai phién toa phiic thdm, cac dwong su khong cung cip thém tai lidu

chimg cir ndo khéc, cin cir vao tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu 4n va phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thdy khong cé cin cir dé
chép nhan yéu cau khang céo ciia ba M va Vin phong C do d6 céan giir nguyén
Ban 4n dan su so thAm s6 219/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2025 cia Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc
4, Thanh phd H6 Chi Minh).

[9] V& 4n phi:

[9.1] An phi dan sy so thém Cin ct Diéu 2 cua Luat ngudi cao tubi; Can

ctr diém @ khoan 1 Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1 phi Toa 4n.

Ong B Nhu B, sinh nim 1954 va Ba Nguyen Kim M, sinh ndm 1957 la

ngudi cao tudi nén duge mién an phi.
Vin phong C phai chiu 4n phi 13 13.061.175 déng (bao gom 13 300.000

d6ng an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu ctia ong B duoc chap nhan va 12.761.175 ddng an phi d6i vai sb tién phai tra
cho ba G).

r 2 1 4
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|Y.£] An pi1 an SY pnuc tam: Lan cu Knoan 1 pieu £y cua INgni quyet
326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Bi don Vin phong C phai chiu an phi 13 300.000 dong, dugc can trir vao

tién tam @ng 4n phi phic thim 13 300.000 dong theo Bién lai thu tam émg 4n phi,
16 phi Toa 4n s6 0075957 ngay 20 thang 6 ndm 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
s Quéan 10, Thanh ph H6 Chi Minh. Bi don d3 ndp du 4n phi dan sy phic tham.

Ba Nguyén Kim M duoc mién 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoin 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Dicu 38, khoan 1 Dicu 308 va Dicu
313 cia BJ luat T6 tung dan sy ndam 2015;

-Piéu 117, 122, 123, 124, 131, 138, 139 caa Bo luat Dan sy nim 2015;

18

- Piéu 17 cua Luét Cong chimng;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi
d6ng tham phéan Toa 4n nhan dan Téi Cao hudng din ap dung mét sé quy dinh
cta phap luat vé 13i, 1ai suét, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy

ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1€ phi Toa én;

- Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an ndm 20009;

- Luat Thi hanh 4n nim 2008 (sira dbi, bd sung nim 2014);

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu khang céo ctia Vin phong C va ba Nguyén
Kim M.

2. Giit nguyén Ban 4n dén sy so thdm s6 219/2025/DS-ST ngay 04 thang 6
nim 2025 cia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Toa 4n
nhan dan Khu vuc 4, Thanh ph H6 Chi Minh).

Chép nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don 6ng DS Nhu B.
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“Hop dong iy quyén” sd cdng chirng 06600, quyén s6 04/TP/CC-

SCC/HDGD, ngay 12 thang 4 ndam 2016 dugc cong ching tai Van phong C giita
Bén iy quyén ba Nguyén Kim M va Bén duoc ty quyén ba Tran Thi My H vo
hiéu.

“Hop dong Gy quyén (iy quyén lai)” s6 cong chimg 07680, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 26 thang 4 nam 2016 dugc cong ching Vian phong
C giita Bén iy quyén lai ba Tran Thi M§ H va Bén duoc ty quyén lai ong Tan
Thanh L v6 hiéu.

“Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” sé cong chirng 004356,

quyén sb 07/2016/HPGD-CCAL, ngay 20 thang 7 nim 2016 duoc cong chimg tai
Vin phong C2 giira Bén chuyén nhuong ba Nguyén Kim M (do 6ng Tan Thanh L
lam dai dién) va Bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi G vé viéc chuyén
nhuong 16 dét dién tich 109m? thudc thira 603, to ban d6 sb 33 toa lac x4 H,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh v hiéu.

Ba Nguyén Thi G c6 nghia vu giao trd cho 6ng P4 Nhu B, ba Nguyén Kim

M toan b dit tréng va nha tréng duoc xay dung trén 16 dat dién tich 109m? thudc

thira 603, t& ban dd s6 33 toa lac x4 H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Cin

nha c6 s6 A dudng P, dp E, xd H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) c6 Gidy

chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6
19

BD744131, S6 vao sb cap GCN: CH 00907 do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 12 thang 01 nim 2011, dimg tén ba Nguyén Kim M.

Ong Pham Quéc V, tré Pham Nguyén Quynh A va tré Pham Nguyén Trim

A1 (cung nhitng nguoi dang & trong nha) c6 trach nhiém di doi toan bo dd dac tai
san trong cin nha sb A duong P, ip E, x4 H, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh
giao tra nha tréng cho ba Nguyén Thi G (dé ba G giao nha tréng cho 6ng B va ba
M).

Vi¢c giao nhan nha giita cdc duong su thuc hién ngay sau khi ban an c6

hi€u lyc phap luat.

Ba Nguyén Kim M c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi G s6 tién 13

715.223.500 (bay tram mudi ldm tri¢u hai trdm hai muoi ba nghin nam tram)
ddng.

Vin phong C1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi G s6 tién 14 255.223.500

(hai trim nim muoi lim triéu hai trim hai muoi ba nghin nim trim) dong.

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 21 of 23



29/09/2025, 19:39

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay c6 don yéu

cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho

nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con

phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy

dinh tai Diéu 357 va 468 ctia B luat Dan sy nim 2015, trir truong hop phap luat
¢6 quy dinh khac.

Khong chip nhén yéu cau cia 6ng D6 Nhu B vé, yéu cau Vién phong C bbi
thuong so tién thu€ nha 1a 404.000.000 (bon tram 1€ bon tri€éu) dong.

3. V& 4n phi:

3.1 An phi dan sy so thdm:

Vién phong C1 chiu an phi 13.061.175 (mudi ba triéu khong tram sdu muoi
mdt nghin mét trim bay muoi lim) dong.

Ong P4 Nhu B, ba Nguyén Kim M duoc mién an phi.

3.2 An phi dan sy phuc thim:

Vién phong C phai chiu an phi la 300.000 (ba tram nghin) dong, duogc can

trir vao tién tam ¢mg 4n phi phuc thim 12 300.000 (ba tram nghin) ddng theo Bién
lai thu tam g &n phi, 18 phi Toa 4n s 0075957 ngay 20 thang 6 nam 2025 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Vin phong C da
ndp du 4n phi dan sy phuc thim.

Ba Nguyén Kim M dugc mién 4n phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc qthi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua

Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi ngudi dugc
20

thi hanh 4n dén sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014); Thoi hidu thi hanh 4n dugc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Lut Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd

sung nam 2014).
Bén 4n phuc thim c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay tuyén én.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND 61 cao; THAM PHAN - CHJ|, TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 4 - TP.HCM;
- Phong THADS khu vuc 4 - TP.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.
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Lé Thi M§ Nhung
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