TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC2 DPoc Lap - Tw Do - Hanh Phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an s6: 121/2025/KDTM-ST
Ngay: 17/9/2025
V/v tranh chap yéu cau thuc hién
nghia vy tra tién

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Khéanh
CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Huynh Tién Diing

2. Ba Nguyén Thi Huong

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vyc 2 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Giang - Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Bé Nguyén Thi Hong Ngu - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 17 thdng 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh
phé Hd Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sb: 339/2024/TLST-
KDTM ngay 15 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip yéu cau thuc hién
nghia vu tra tién” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 787/2025/QDXXST-
KDTM ngay 28/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb 2123/2025/QDST-
KDTM ngay 26/8/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV XLD 2
Try so: SO 81 dudng NDC, phuong VTS, Quan X (nay la phuong XH),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Ping Van T, sinh nam: 1980

2. Ba Lé Thi Minh N, sinh nam: 1991

Dia chi: S6 81 duong NDC, phuong VTS, Quéan X (nay la phudng XH),
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy ty quyén s6 1402/GUQ-XLD2-TCHC ngay 13/9/2024)

Bj don: Cong ty TNHH HV DT XCV ,
Tru s6: s6 1398 duong PVD, phuong LT, thanh pho TD (nay la phudng
LX), Thanh pho Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong Minh N, sinh nam: 2002.
Dia chi: s6 nha 41 Buong X, phuong LD, thanh phé TD (nay la phuong
HB), Thanh pho H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 27/02/2025)

Cac duong su c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢én ngay 16 thang 9 nam 2024 cua nguyén don va loi trinh
bay trong qud trinh tham gia té tung cia ngwoi dai dién theo iy quyén dng
Bang Van T, ba Nguyén Thi Minh N:

Ngay 20/6/2022, giita nguyén don Coéng ty TNHH MTV XLD 2 (goi tat 1a
Cong ty XLb 2) va bi don Cong ty TNHH giao dyc WL, nay la Céng ty TNHH
HV BT XCV (goi tat 1a Cong ty XCV) co6 ky két Hop dong thué tai san van
phong, nha sé 702/HP-XLD9-TCHC, theo d6 Cong ty XLD 2 dong ¥ cho Cong
ty XCV thué van phong tai dia chi 409A-409B duong SHXLHN, phuong T,
thanh phd TP, Thanh phdé H6 Chi Minh; thoi han thué 07 nam tinh tir ngay
01/7/2022. Gia thué: tir thang 7/2022 dén thang 12/2022: 71.500.000
dong/thang, tir thang 01/2023 dén thang 12/2024: 120.000.000 dong/thang, tir
nam 2024 dén khi hét han hop dong: 140.000.000 dong/thang. Qua trinh thué, bi
don nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don da tao diéu kién hd tro
nhung bi don khoéng tra tién thué day du va dung han, vi vay dén ngay
01/3/2024, hai bén tién hanh thanh 1y hop dong, thong nhat so tlen thué mat
bang bi don con ng nguyén don 1a 842.307.226 dong, can trir s tién bi don da
dit coc 180.000.000 dong, sd tién cong ng bi don con phai tra khi thanh 1y hop
dong 13 662.307.226 dong. Sau do, bi don c6 thanh toan cho nguyén don thém
47.481.250 dong tién dién nén s tién cong no con lai 1a 614.825.976 dong. Pén
nay nguyén don yéu ciu bi don phai thanh toan sé tién thué mit bang con no
614.825.976 va tién 14i cham thanh toan tam tinh tir ngay 01/3/2024 dén ngay
16/9/2024 v&i mure 131 sudt 0,1%/ngdy (36%/nam) 1a 122.350.369 dong.

Tai ban ty khai ngay 11/3/2025 va bién ban hoa giai ngay 11/3/2025, ong
Nguyén Cong Minh N la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don COng ty
TNHH HV BT XCV trinh bay:

Xéc nhan qua trinh ky két, cac ndi dung thoa thuan va thue hién Hop dong
thué tai san van phong, nha s6 702/HD-XLD2-TCHC ngay 20/6/2022 giita Cong
ty TNHH gido duc WL (nay la Cong ty TNHH HV DT XCV) va Cong ty TNHH
MTV XLD 2 nhu dai dién nguyén don trinh bay. Dén ngay 01/3/2024 hai bén da
thoa thuan ky Bién ban thanh 1y hop dong so 337b/BBTL-XLDD2-TCHC d¢
khoanh lai s6 tién no va thoa thuin cho bén thir ba tiép tuc thué van phong cua
Cong ty XLD 2. Bi don xac nhén sd tién cong no tai Bién ban thanh 1y hop dong
la dng. Tuy nhién, qué trinh thué van phong bi don cé chi phi cai tao, stra chita
mit bang khoang 400.000.000 déng nén dé nghi nguyén don can trir chi phi nay
vao tién cong no. Do tinh hinh tai chinh kho khin, dé nghi nguyén don cho bi



don tra dan cong no trong thoi gian phu hop va khong tinh tién 14i chdm thanh
toan trén sb tién cong ng goc

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau Cong ty TNHH HV DT XCV phai thanh toan so tién cong ng con
thiéu 12 614.825.976 d6ng va tién 13i cham thanh toan, tuy nhién c6 thay doi vé
murc 13i suat va thoi gian tinh 13i, cu thé: yéu cau bi don thanh toan tién 13i cham
tra v6i mire 13i sudt 10%/nam tinh tir ngdy 01/7/2024 dén ngay 17/9/2025 (twong
duong 14 thang 16 ngay) 1a: 74.425.094 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: s tién cong no giita
nguyén don va bi don phat sinh trong giai doan diéu hanh, quan 1y ctia ngudi dai
dién phap luat cii, dén nay bi don da thay d6i nguoi dai dién theo phap luat nén
khong c6 ¥ klen d6i v6i so tien cong no cia giai doan trude, dé nghi Hoi dong
xét XUr giai quyét theo quy dinh phap luat.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vuec 2 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, Toa &n da thuc hién cac trinh tu, thu tuc theo dlng quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

V¢é noi dung:

Cin clr vao Hop ddng thué tai san van phong, nha, Bién ban thanh 1y hop
dong, Bién ban xéc nhén coéng ng va 101 khai cua cac bén déu thira nhan bi don
con ng nguyén don s6 tién 614.825.976 dong nén yéu cau cua nguyén don vé sb
tién cong no nay 1a co co so. Poi vai tién 13i cham tra, nguyén don va bi don déu
xac dinh tai Bién ban thanh 1y hop dong khong thoéa thuan 13i sudt cham tra. Can cir
Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005 (sua d6i, bo sung nam 2017 va 2019) va
Piéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Tda an nhan dén tdi cao, d6i chiéu voi mue 13i suat cho vay qua han cua 03
ngan hang Thuong mai c6 phan tai dia phuong thi mtrc 13i suat 10%/nam 1a phu
hop va c6 loi cho bi don; vé thoi gian tinh 14i tir ngdy 01/7/2024 dén ngay
17/9/2025 1a phu hop. Tir cac can cir trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan
bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghiéq clru cac tai ligu co trong hd so vu g’m, duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét va tha tuc t6 tung:
Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd tién céng ng theo Bién ban thanh 1y

hop ddng do hai bén théng nhat xac lap. Méc du giao dich gitra nguyén don va bi
don 1a thué tai san thong qua hop dong thué tai san van phong, nha s6 702/Hb-



XLB2-TCHC ngay 20/6/2022, tuy nhién hai bén da théng nhat ky bién ban thanh
Iy hop dong, khong tranh chip vé quyén va nghia vu phét sinh tir hop dong. Vi vay,
tranh chép gitta hai bén duoc xac dinh 1a “Tranh chép yéu cau thuc hién nghia vu
tra tién”, 1a tranh chép dan sy dugc quy dinh tai Khodn 3 Piéu 26 Bo luat td tung
dan sy ndm 2015, thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

Bi don Cong ty TNHH HV DT XCV c6 dia chi try s¢ chinh tai phuong LT,
thanh pho D, (nay la phuong LX, Thanh phé HO Chi Minh) nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 26; Diéu 35 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
(dugc stra ddi, bé sung mot sé Diéu theo Luat sd 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025); diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Loi khai cta dai dién nguyén don va bi don théng nhat xac dinh hai
bén c6 xac 1ap giao dich thué tai san phu hop véi Hop dong thué tai san van
phong, nha s6 702/HD-XLD2-TCHC ngay 20/6/2022, Bién ban ban giao nha dat
s6 785/BB-XLD2-TCHC, Bién ban ban giao van phong, nha ngay 01/3/2024, c6
co s& xéac dinh tir ngay 01/7/2022 dén ngay 29/02/2024 Céng ty XCV c6 thué
van phong tai dia chi 409A-409B dudong SH XLHN, phuong T, thanh phd T,
Thanh phé HO Chi Minh. Dén ngay 01/3/2024 nguyén don va bi don da thong
nhat tién hanh thanh 1y hop dong thué, Bién ban thanh 1y c6 chit ky ciia nguoi
dai di¢n theo phép luat va dugc dong d4u méoc do cua hai cong ty nén co gia tri
phap ly.

Xét, Bién ban thanh 1y sé 337b/BBTL-XLD-TCHC ngay 01/3/2024 ¢6 ndi
dung Céng ty XLD 2 va Cong ty XCV thdng nhat ‘Hop dong thué tai san vin
phong, nha sé 702/HP-XLD2-TCHC ngay 20/6/2022 dwgc thanh Iy ké tir ngay
29/02/2024°. Thoa thuan nay phu hop véi muc (iii) khoan 8.1 Piéu 8 hop dong.
Sau khi ky bién ban thanh ly, Cong ty XCV da ban giao tai san thué cho Cong ty
XLP 2 theo Bién ban ban giao vin phong, nha sé 338b/BBBG-XLP2-TCHC
ngay 01/3/2024. Can ctr Khoan 2 Diéu 422 B6 luat dan sy nam 2015 xac dinh
Hop dong thué tai san vin phong, nha sé 702/HD-XLD2-TCHC ngay 20/6/2022
da cham dut ké tir ngy 29/02/2024 theo su thoa thuan cua hai bén, cac quyén va
nghia vu cua bén cho thué va bén thué theo hop dong khong con hiéu luc.
Quyén va nghia vu cta hai bén duoc xac 1ap theo Bién ban thanh 1y hop dong
ngay 01/3/2024. Tai bién ban thanh Iy thé hién sé tién Cong ty XCV con phai
thanh toan cho Cong ty XLD 2 1a 842.307.226 dong. Sau khi can trir s tién dit
coc 180.000.000 dong, sb tién cong no con lai 13 662.307.226 dong. Tai Bién
ban ddi chiéu cong no ngay 01/8/2024, Cong ty XCV tiép tuc xac nhan “dén
ngay 30/6/2024 sé tién XCV phdi tra XLD 2 la 614.825.976 dong”.

Do bi don Céng ty XCV da vi pham nghia vy tra tién nén yéu cau cia
nguyén don Cong ty XLD 2 vé viéc budc bi don phai thanh toan sb tién cong ng
614.825.976 ddng 1 c6 cin cit chap nhén.



[2 2] béi véi dé nghi cua ong Nguyén Cong Minh N — ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don vé viéc can trir chi phi bi don stra chira, cai tao mat bang vao
tién cong ng: Ngay 15/5/2025, Toa an ban hanh Quyet dinh yéu ciu cung cip tai
liéu chung cur s6 4446/2025/QD-CCTLCC, yéu cau bi don liét k& chi ph1 cu thé,
chinh x4c va cung cap tai liéu chung ctr lién quan dén viéc sira chira, cal tao mat
bang nha 409A-409B duong SH XLHN nhung bi don khong cung cap va vang
mat trong toan bd cac phién hop cong khai tai liéu ching clr va hoa giai sau ngay
11/3/2025. Xeét, bi don khong c6 yéu cau phan t6 vé s6 tién chi phi cai tao sira
chira mit bang, ciing khong cung cap duoc chimg cir chimg minh nén Hoi dong
xét xtr Khong xem xét, danh quyén khai kién cho bi don trong vu an khac.

[2.3] Vé tién i suat cham thanh toan:

Xét, hop dong thué tai san da chdm dut nén khong ap dung muc 13i suat
cham thanh toan thoa thuan tai hop déng. Tai Bién ban thanh 1y hop dong cac
duong su théng nhat s tién cong no con phai tra nhung khong thoa thuan vé
viéc tinh 13i suat cham tra. Tai phién toa dai dién nguyén don va bi don déu xac
nhén khi thanh ly hop dong, cac bén khong thoa thuan vé lai suat cham tra doi
véi sb tién cong ng, nguyén don can ctr quy dinh phap luat vé nghia vu tra 1ai do
cham tra tién dé yéu cau bi don thanh toan tién 13i suat cham tra trén sb tién
cong no voi mirc 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 01/7/2024 dén ngay xét xir so
tham 17/9/2025 (twong duong 14 thang 16 ngay), cu thé: (614.825.976 dong X
10% x 14)/12 + (614.825.976 dong x 10% x 16)/365 = 74.425.094 dong.

Can ct Khoan 2 Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, mirc
141 suat cham thanh toan nguyén don yéu cau 1a phu hop quy dinh phéap luat. Vé
thdi gian tinh 131, cdn cir vao ndi dung xac nhan cta bi don tai Bién ban ddi
chiéu cong ng ngay 01/8/2024, ¢ co sd xac dinh dén ngay 30/6/2024 bi don con
ng nguyén don 614.825.976 dong, nguyén don yéu cau tinh 13i cham thanh toan
tir ngay 01/7/2024 1a phu hop. Vi vy, chap nhan yéu cau tién 13i cham thanh
toan 74.425.094 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Thanh phé H6 Chi Minh phéat
biéu y kién dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop,
dung quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] An phi dan su so thim: Do chdp nhan yéu cu cta nguyén don nén bj
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ¢ Khoan 3 Diéu 26; Piéu 35 Bo luat T tung dan sy nam 2015 (duoc
stra d6i, bo sung mot sé Diéu theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025); diém
a Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 269; Diéu 271 va Khoan 1 Diéu 273
B luat to tung dan sy nam 2015;



Cian ctt Diéu 280, Khoan 2 Diéu 422, Khoan 2 Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an
nhén dan t01 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve lai, lai
suat, phat vi pham;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Can cur Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra ddi, bd sung nam 2014),
Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV XLD 2
veé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tra tién” doi véi Céng ty TNHH
HV DT XCV;

Cong ty TNHH HV BT XCV c6 trach nhiém hoan tra cho Céng ty TNHH
MTV XLD 2 sb tién cong ng con thiéu 13 614.825.976 dong va tién 14i cham
thanh todn 74.425.094 dong, tong cong sb tién phai thanh toan la 689.251.070
(sau trim tam muoi chin triéu, hai trim nim muoi mét nghin, khong tram bay
muoi) dong.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 14i theo murc 14i
suit dugc quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan s nam 2015
trén so tién chua thi hanh twong tmg vai thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH HV DT XCV phii chju 31.570.043 (ba muoi mot triéu,
nam tram bay muoi nghin, khong tram bon muoi ba) dong an phi dan sy so
tham, ndp tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH MTV XLD 2 duogc nhan lai 16.743.527 (mudi Sau triéu,
bay trim bon muoi ba nghin, nim trim hai muoi bay) déng tién tam tmg an phi
theo bién lai thu s6 0044040 ngay 11/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph TD, Thanh phd HS Chi Minh.

3. Quyén va thoi han khang cdo:

Cac duong sy duoc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 (mudi 1im)
ngay ké tur ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.



Noi nhén: TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
_TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND khu vuc 2 — TP.HCM; (Bﬁ ky)

- PTHADS khu vuc 2 — TP.HCM;

- Buong su;

- Luu: VP, H6 so.

Tran Ngoc Khanh



