TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 15/2025/DS-PT
Ngay: 17-9-2025
“VIv Tranh chap hop dong dat coc va tranh
chap Hop dong vay tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba BS Thu Huong
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa, ba Pham Thi Thu Hang

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dién Bién tham gia phién toa: Ong
D3 Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 17/9/2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Bién Bién xét xir phuc
tham cong khai vy an dan sy thu ly sé: 13/2025/TLPT- ngay 13 thang 02 nim
2025 Vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc va tranh chdp hop dong dan su vay
tai sdn”. Do ban &n dan su so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 cua Toa
4n nhan dan thanh phd b, tinh Dién Bién bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phuc tham sé: 12/2025/QP-PT ngay 28/02/2025 va thdng bao vé viéc
ma lai phién tda s6: 20/TB-TA ngay 21/8/2025 gitra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Khac H, dia chi: S6 nha 200, to dan phé 02,
phuong T, thanh pho D, tinh Dién Bién; nay la phuong D, tinh Pién Bién (vang
khong co ly do).

Nguoi dai dién theo uy quyén Cia nguyén don: Ba Lé Thi D; SN: 1983. noi
thuong trd: T6 dan phd 12, phuong M, thanh phd D, tinh Pién Bién. Ba Cao Thi
B; SN: 1988; noi thuong trd: ban H, phuong H, thanh phd D, tinh Pién Bién
(ngay 16/9/2025 ¢6 van ban cham duat ay quyén)

* Bj don: Ong Luong Vian X, dia chi: Ban M, xa M, thanh phé D, tinh Bién
Bién; nay la xa M, tinh Dién Bién (c6 mat).
~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Truong G, dia chi:
So nha 17B, t6 dan pho 6, phuong N, thanh pho B, tinh Bién Bién; nay la phuong
M, tinh DBién Bién (c6 mat).



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Canh P va
6ng Nguyén Quang K, Luat sw Van phong Luat su Al, Poan Luat su tinh Dién
Bién; Dia chi: S6 nha 09, t6 01, phuong M, thanh phd D, tinh Bién Bién; nay la
phuong D, tinh Dién Bién (cd mat).

* Nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan: ba Nguyén Thi Hong N; dia chi:
SN 23, to dan pho 10, phuong N, thanh pho D; nay 1a Phuong D, tinh bién Bién
(vang khong co ly do).

NQI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so tham, noi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

1. Trong don khéi Kign dé ngay 28/02/2023, qua trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa so tham nguyén don trinh bay:

Do dng Ludng Van X ¢ nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thira
dat s6 01, to trich do dia chinh 21/2019 mang tén Luong Vian X (chwa dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat) tai khu vyc trung tam x& M, thanh phé B, tinh
Pién Bién qua ngudi quen gidi thiéu, dng X va éng Nguyén Khac H da thoa thuan
chuyén nhuong thira dat trén vei gia 550 trigu dong. Ngay 06/01/2020, ong H va
ong X ky hop dong dat coc, ong H da dat coc s6 tien 520 triéu dong cho ong X.
Viéc ky hop dong dat coc 1a dé dam bao cho viéc nhan Chuyen nhuong quyén str
dung dat. Qua trinh ky hop dong dat coc va giao nhan tién dat coc giita 6ng H va
6ng X déu c6 su ching kién cua 6ng Luong Manh H va ng Nguyén Thanh T. Ong
X d3 dé nghi véi dng H trong luc chd 1am tha tuc cap gidy chiing nhén quyén str
dung dat mang tén 6ng Luong Vin X, thi hai bén ciing dong thoi di dén co quan co
tham quyén lam thu tuc chuyén nhugng sang tén Nguyén Khéc H.

DPén ngay 28/8/2020 dng X tiép tuc vay cua 6ng H thém 50 triéu déng va
hen dén ngay 28/9/2020 s& hoan tat cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén
str dung dat theo nhu hai bén da thoa thuan. Ong H nhiéu lan d& nghi 6ng X thuc
hién viéc Chuyen nhuong quyén st dung dat nhung dng X khong thuc hién va dua
ra Iy do: Dat Ia tai san chung cua vo chong ma vo 6ng X chua dong y chuyen
nhuong dat. Qua tim hiéu thi dng H duogc biét tai san nay khong lién quan dén vg
6ng X vi 6ng X da ly hon vai vo, sau nhiéu lan gap, dé nghi lam tha tuc chuyén
nhuong nhung 6ng X khong thuc hi¢n theo thoa thuan. Vi vay ong H da lam don
khoi kién tai Toa an yéu cau giai quyét nhitng noi dung sau: Tuyén b6 huy Hop
dong dat coc ngay 06/01/2020 gitra ong Nguyén Khic H va ong Luong Van X,
yéu cau 6ng X phai tra cho dng H s tién dat coc la 520 tricu ddng. Khong yéu
cau tinh 13i suat. Budc ong X phai tra cho 6ng H s6 tién 50 triéu dong vay tién
ngay 28/8/2020, khdng yéu cau tinh 14i suat, buoc 6ng X phai chiu chi phi giam
dinh 1a: 20.020.000 dong; sb tién giam dinh bd sung 06 triéu dong 6ng H tu
nguyén chiu.

2. Trong céc ban tw khai va qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so
thdm bi don va ngwoi dai dign theo uy quyén cia bi don trinh bay nhing néi
dung sau:



Ong X ¢6 mbi quan hé quen biét véi vo chdng 6ng M va ba N, do nha dat
ctia 6ng X chua lam s6 do, nén ba N di néi voi 6ng X néu ¢ nhu cau 1am sb do
thi ba N s& gilp va tra tién 1am sb trudc, bao 6ng X khi nao c6 tién thi chuyén tién
tra cho ba N, dng X d6ng y. Thoi gian sau, dng X da tra cho ba N 48 triéu dong
tién mit tai nha ba N (trong d6 c6 40 triéu dong tién 1am sé va 8 triéu déng ba N
tinh 14i). Nhung cho dén nay, 6ng X van chua nhan dugc s6 d6 ma ba N da lam
ho mang tén dng X. Béi vai 6ng Nguyén Khic H thi 6ng X chua lam gidy to hay
ky hop ddng gi véi 6ng H. Nay dng Nguyén Khic H khai kién yéu cau dng X tra
sb tién vay 1a 50 triéu ddng va sé tién dit coc 1a 520 triéu dong, 6ng X khong nhat
tri.

3. Trong bdn tw khai va qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so
th@m ba Nhung 1a ngwéi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay nhing néi
dung sau:

_ BaN khdng nhat tri véi y kién cua 6ng X. Ba N chi 1a ngudi viét h cac Hop
dong dat coc veé viéc mua ban nha, dat ngay 06/01{2020; Bién ban giao nhan tién
ngay 06/01/2020 va Hop dong cho ca nhan vay tién ngay 28/8/2020 tai nha 6ng
X. Thoi di€ém do deu co mat dng H, ong X, dng H va nhimg nguoi lam chung
khac. Do moi ngudi chi nho ba N viet va da c6 hai nguoi lam ching nén ba N
khong ky vao nguoi lam ching nita. Ong X 1a ngudi c6 day du nang lyc hanh vi
dan su nén khong ai ¢p dugc 6ng X ky va diém chi vao cac hop dong va bién ban
giao nhan tien.

Tai Ban 4n Dan sy so' tham so: 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 ciia
Toa an nhéan déan thanh pho D, tinh Di¢n Bién; Quyét dinh:

1. Vé ap dung phap luit:

Cin cir Khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Bicu
39;‘ biéu 68, ‘Diéu l44;\khoén 1 biéu 147; khoan 4 biéu 161; khoan 1 Dbiéu 162;
bieu 229; Biéu 271; bicu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Pieu 117; Dicu 328; bicu 357; biéu 401; Diéu 423; Dicu 425; bicu
428; biéu 429 Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu ngp, quan ly va su dung an phi
va Ié phi Toa an;

2. Tuyén xir:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Khac H;

- Tuyén bo huy Hop dong dit coc (Vv Mua bin nha, dat) ngay
06/01/2020, gitra 6ng Nguyen Khac H va dng Ludng Van X, yéu cau 6ng Luong
Van X phai tra cho dng Nguyen Khac H so tién dat coc la 520.000.000 dong.
Khoéng yéu cau tinh lai suat;

- Buoc 6ng Ludng Van X phai tra cho 6ng Nguyén Khic H s tién
50.000.000 dong tai Hop dong cho ca nhan vay ti€n ngay 28/8/2020, gitra 6ng
Nguyen Khac H va 6ng Luong Van X. Khong yéu cau tinh 1ai suat;



Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng X khéng tra cho
6ng H khoan tién trén thi dng X con phai tra cho dng X khoan tién 1ai ddi voi s6
tién cham tra twong ng Vai thoi gian cham tra theo quy dinh khoan 2 tai Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

‘ 2.2 Vé chi phi giam dinh: Bugc 0ng Luong Van X phai chiu 20.020.000
dong tién chi phi giam dinh. Ong X phai tra cho 6ng H s6 tién 20.020.000 dong chi
phi giam dinh ma 6ng H da tam ung trudc.

2.3. V¢ an phi: Ong Luong Van X dugc mién nop tién an phi dan sy so
tham.

2.4. Tra lai 6ng Nguyén Khac H s6 tién 1a 1.150.000 dong tién tam Gng an
phi dan su so tham 6 gia ngach da nop theo bién lai so: 0002173 ngay 14/3/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho B, tinh Bién Bién.

3. Ngoai ra ban an con tuy@n vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/01/2025, bi don khang cdo dé nghi cap phic tham hily toan bo ban
an so tham s6: 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 caa Toa an nhan dan thanh phé
P, tinh Bién Bién. Tai cip phic tham bi don thay doi noi dung khang cao dé nghi
stra mot phan ban an dan su so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau budc bi
don tra khoan tién 520 triéu cia nguyén don, xem x¢ét lai nghia vy chiu chi phi
giam dinh cua bi don. Gilr nguyén yéu cau khang cao dbi véi khoan tién vay 50
triéu.

Y kién phat biéu cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién:

1. Cap phtc tham: Qué trinh giai quyét vu &n & cap phc tham, Tham phan
chu toa va nhitng nguoi tien hanh to tung, nguoi tham gia to tung da tuén thu
dung cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su.

2. Khang céo cua bi don 1a dung thoi han quy dinh tai Bidu 273 Bo luat t6
tung dan sy va co du ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 272 Bo luat té tung
dan su. Sau khi c6 két qua giam dinh lai ndi dung vu an c6 sy thay doi nén can
phai sira ban 4n so tham nhu sau:

+ Dbi véi hop déng dat coc vé viéc mua ban nha, dit va bién ban giao
nhan tién cung ngay 06/01/2020: Tai Két luan giam dinh s6 147/KL-KTHS
ngay 17/7/2025 cua Vién Khoa hoc hinh sy - B6 Cong an, chit ky "X" va cac
chit "Luong Vian X" trén mau can giam dinh 14 do ong Ludng Vian X ky va viét.
Tuy nhién, tai Cong van sd 2120A ngay 17/7/2025 kém theo, Vién Khoa hoc
hinh su thong bao rang qua trinh giam dinh di phat hién:

- Tai vi tri cac chit "Hop Béng Pit coc sd:" & dong chir viét thtr 5 tinh tir
dudi 1én trén trang 1 mau can gidm dinh ky hi€u A c6 céac chir "thoa thuan. dat
coc" da bi téy x0a.

- Cac chitr "Dat coc" & dong chir viét thir 6; "06/01/2020.HPPC Mua Béan
Nha, it Tai Dia chi: Ban Phang 3, x4 M." & cac dong chi viét tht 4, 5; "voi
No6i Dung Nhu sau: 1. Bén A da nhan du sb tién dit coc do Bén B giao la:



520.000.0004 (Bang chir: Nam Tram Hai Muoi triéu dong chan.)" & cac dong
chir viét thu 1, 2,, 3 tinh tir dudi 1€n trén trang 1 mau can giam dinh ky hiéu A la
cac chir duoc viét thém.

- O phia trén dong chir "2. Ly do Pat coc thuc hién theo ding qui dinh tai
Dleu 3" trén trang 2 mau can g1am dinh ky hiéu A c6 cac chir "1. Bén A déa nhan
du s6 tién mat do Bén B giao" d3 bi tiy x6a.

- No6i dung nguyén thuy & dong chit viét tha 7 tinh tir trén xubng trén
trang 2 mau can giam dinh ky hiéu A da bi téy x06a. NOi dung hién tai dugc viét
sau khi tdy x6a ndi dung nguyén thay. Noi dung nguyén thuy xac dinh duoc 1a:
"Ngay 06 thang 01 nam 2020.".

- Cac chir "Dat coc" & cac dong chi viét tha 1, 3 tinh tir trén Xuéng trén
trang 2 mau can gidm dinh ky hiéu A 1a cic chit dugc viét thém.

Vi vay, du chit ky 1a cia 0ng X, nhung ndi dung trén tai li€éu da bi chinh
stra. Mt khac, 6ng X khang dinh viéc ban than di ky vao to gidy trang chua co
nd1 dung va cling khong dugc nhan khoan tién 520 triéu, cang thé hién 16 noi
dung giao dich trong hop déng dat coc khong dung sy that nhu ban an so tham
da nhan dinh. Tinh tiét nay thé hién hanh vi lura déi trong giao dich dan su, lam
hop dong dit coc va bién ban giao nhan tlen cung ngay 06/01/2020 bi v6 hi¢u
va khong co can cir dé xem xét giai quyét hau qua vi khong co viéc giao nhan
khoan tién 520 triéu dong. Xét thdy, khang céo ciia bi don co cin ctr chdp nhan
mot phan. Can thiét phai sira mot phan ban an so tham khong chép nhan yéu
cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu ctia nguyén don.

+ Dbi voi hop dong vay sd tién 50 triéu dong ngay 28/8/2020: Pam bao vé
ndi dung va hinh thtrc, khong vi pham diéu cim, khong trai dao durc xa hoi nén
x4c dinh 1a hop dong c6 hiéu luc. Ban an so tham tuyén 0ng X phai c6 trach
nhiém thuc hién nghia vu theo nhu hop dong da ky két 1a c6 can cw, can giir
nguyeén.

+ V€ chi phi t0 tung va an phi, do ban &4n so tham phai stra vé ndi dung nén
can sua lai nhu sau:

- Chi phi giam dinh: Can c& khoan 1 Piéu 161 BLTTDS nguyén don phai
chiu % chi phi giam dinh 1an 01 va toan bd chi phi giam dinh lai do yéu cau cua

nguyén don chi duoc chap nhan mot phan; Bi don phai chiu % chi phi giam
dinh lan O1.

- Nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach dbi voi sb tién 520 triéu dbng
do yéu cau nay khong dugc chép nhén. Bi don phai chiu an phi ¢6 gia ngach d6i
vé6i s tién 50 tridu dong do yéu cau ‘cua nguyén don duoc chip nhén, nhung bi
don 1a nguoi khuyét tit nén duge mién ddi voi khoan tién nay. V& an phi dan su
phtic tham, ngudi khang cdo phai chiu an phi dan su phuc thAm d6i v6i phan
khang cao khéng dugc chip nhan, nhung ngudi khang céo 1a nguoi khuyét tat
nén dugc mién an phi theo quy dinh.



Qua nghién cau céc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an, ndi dung yéu cau
khang cao cua bi don, loi trinh bay ciaa cac duong su tai phién toa phic tham, y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bién Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé quan hé tranh chap, thim quyeén giai quyét

Cin clr vao tai liéu c6 trong hd so vu an va yéu cau khai kién cua nguyén
don, bi don co dia chi tai x4 M, thanh phd B, Toa an cip so tham x4c dinh day la
vu an tranh chap ‘Hop dong dat coc va tranh chap hop dong dan sw vay tai sdn”,
vu an thuoc tham quyén giai quyet cia Toa &n nhan dan thanh phé D, tinh Dién
Bién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 B
luat t6 tung Dan su 1a ding quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét thi tuc khang cao, ngi dung khang cao

Ngay 08/01/2025 Toa &4n nhan dan thanh phé D tuyén an, ngay 17/01/2025,
bi don nop don khang cdo; ngay 21/01/2025 bi don khang cao ndp cho Toa an
tam @ng an phi phdc tham bién lai tam ang an phi phlc tham. Theo quy dinh tai
cac biéu 271, 272, 273, 276 cua Bo luat T tung dan su khang cao cua bi don la
hop 1& dugc chap nhan dé xem xét theo thi tuc phic tham.

Bi don khang cdo dé nghi cap phlc tham hay toan bo Ban an dan sy so
tham s6: 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 caa Toa an nhan dan thanh phé B, tinh
Pién Bién, tai phién tda bi don thay doi ndi dung khang cao dé nghi sira mot phan
ban &n dan su so thim theo huéng khong chip nhan yéu cau buoc bi don tra
khoan tién 520 triéu cia nguyén don, xem xét lai nghia vu chiu chi phi giam dinh
cua bi don. Giit nguyén yéu cau khang cao ddi vai khoan tién vay 50 triéu.

[3]. Xét ngi dung khang cao
[3.1]. Vé Hop dong ddt coc ngay 06/01/2020.

Ngay 06/01/2020, giita nguyén don va bi don di thoa thuan véi nhau vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thira dat s6 01, c6 dién tich 163m? to
trich do dia chinh 21/2019 mang tén Luong Van X (chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat) tai khu vuc trung tam xa M, thanh phé D, tinh Dién Bién
véi gia 550 triéu dong 6ng H dit coc sb tien 520 tridu dong cho dng X cling ngay
hai bén d3 1ap bién ban giao nhan tién dit coc 520 triéu dong (BL 14, 16-19). Hop
dong dat coc, bién ban giao nhan tién c6 chir ky caa hai bén va cia nguoi lam
chig Luong Manh H va Nguyén Thanh T. Tai cap so tham 6ng X ludn cho rang
6ng X khong dugc thoa thuan tién mua ban nha dat 550 triéu dong theo Hop dong
dat coc ngay 06/01/2020, khong duoc nhan sd tién coc 520 triéu dong. Tal Cap
phlc tham 6ng X van giir nguyén quan diém va dé nghi Toa &n trung cau giam
dinh lai di véi chir ky “X” va chir viét “Luong Van X tai bén nhan trong Bién
ban giao nhan tlen ngay 06 thang 01 nam 2020 vi dng X cho rang day khong phai
la chit ky, chix viét cua 6ng. Trén co s& yéu cau cua dng X, Toa an di Trung cau
giam dinh lai. Tai Két luan giam dinh s6: 147/KL-KTHS ngay 17/7/2025 cua
Vién Khoa hoc Hinh su Bd Cong an di két luan: Chit ky “X” va cac chit “Ludng



Vin X dudi myuc “BEN NHAN” trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir
ky, chit viét cua Ludong Van X trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M1-M8 do cling
mot ngudi ky, viét ra. Tuy nhién tai Vian ban s: 2120A/C09-P5 ngay 17/7/2025
cua Vién Khoa hoc Hinh sy B Céng an guri Toa an nhan dan tinh Dién Bién co
noi dung qua trinh giam dinh phat hién:

“Tai vi tri cac chit "Hop Bong Pt coc $6:" & dong cha viét ther 5 tinh tir
dudi 18n trén trang 1 mau can gidm dinh ky hiéu A c6 cac chi "théa thudn.dat
coc" da bj tdy x0a.

Céac chir "Pat coc" ¢ dong chi viét thiz 6; "06/01/2020.HPPC Mua Bdn
Nha, Dat Tai Pia chi: Ban Phdng 3, xa M." ¢ c&c dong ché viét thit 4, 5; "véi Néi
Dung Nhw sau: 1. Bén A dd nhdn di sé tien dat coc do Bén B giao la:
520.000.0007 (Bang chiz: Nam Tram Hai Muwoi triéu dong chan.)" ¢ cac dong chir
viét thir 1,2, 3 tinh tir duwdi 18n trén trang 1 mdu can gidm dinh ky hiéu A 1a cac
ché# dworc viét thém.

O phia trén dong chiz "2. Ly do Bt coc thuc hién theo ding qui dinh tai
Piéu 3" trén trang 2 mau can giam dinh ky hiéu A ¢ cac chir "1. Bén A da nhdn
dhi 6 tién mgt do Bén B giao" da bi tdy xoa.

Ngi dung nguyén thuiy ¢ dong chiz viét thiz 7 tinh ti trén xusng trén trang 2
mdu cdn giam dinh ky hiéu A da bi tay x6a. Ngi dung hién tai duwroc viét sau khi
tay x6a ngi dung nguyén thiy. Néi dung nguyén thuy xdc dinh dwoc 1a: *'Ngay 06
thang 01 nam 2020."

Céac chiz "Dat coc" & cac dong chi viét thiz 1, 3 tinh tr trén xuong trén
trang 2 mau can giam dinh ky hiéu A 1a cac chir dwoc viét thém”

Trén co sé ndi dung Vian ban so: 2120A/C09-P5 ngay 17/7/2025 cua Vién
Khoa hoc Hinh sy Bo Cong an, Hoi dong xét xir da thé hién lai ndi dung cua céc
dong chir viét tinh tir dudi 1én tai trang 01 cua Bién ban giao nhan tién ngay 06
thang 01 nam 2020 la:

“Hai bén da tién hanh lap bién ban giao nhdn tién
thoa thugn. dat coc,,
Ma hai bén da ky két:”
Noi dung cuia céc dong chit viét thir 1, 3 tinh tir trén xudng tai trang 02 cua
Bién ban giao nhan tién ngay 06 thang 01 nam 2020 la:
“2. Ly do.... .thuc hién theo diing quy dinh tai Piéu 3 cia théa thudn

3. S6 tién.....nay sé duroc trir vao s tién thanh todn lan thiz nhat theo quy
dinh tai thoa thugn.

Ngay 06 thang 01 nam 2020

Theo noi dung trén thi Bién ban giao nhan tién ngay 06 thang 01 nim 2020
mac du co chir ky cua 6ng X nhung mot s6 noi dung cua bién ban da duoc tay



X0a, Viét thém nhu di néu & trén. Noi dung nguyén thay trong Bién ban giao nhan
tién ngay 06 thang 01 nim 2020 khong thé hién ly do cac bén giao nhan tién va sb
tién giao nhan 1a bao nhiéu vi vay 6ng X cho rang 6ng khong duogc thoa thuan tién
mua ban nha dit theo Hop déng dit coc ngay 06/01/2020 va khong dugc nhan sb
tién coc 520 triéu dong 1a c6 cin cur. Hop dong dit coc ngay 06/01/2020 chua
phat sinh hiéu luc do cac bén chua thuc hién viéc giao nhan tién dat coc, bién ban
giao nhan tién bj tdy xda va viét thém 1am thay d6i noi dung vu &n. Viéc nguyén
don dé& nghi Toa an huay Hop dong dat coc (V/v Mua ban nha, dat) ngay
06/01/2020, gitra 6ng Nguyén Khic H va ong Luong Vin X dugc cap so tham
chap nhén 1a ¢6 can c tuy nhién yéu cau cua nguyen don vé giai quyét hau qua
cua huy Hop dong dit coc 1a khong c6 can ctr 6 vi 6ng X khong dugc nhan sé
tién coc 520 triéu dong. Vi vay Hoi dong xét xir chap nhan khang cao nay cua bi
don, stra phan ban an so thim khong Chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc
budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién dat coc 1a 520 triéu dong.

[3.2]. Vé Hop dong vay tién ngay 28/8/2020

Tai hop dong vay tién ngay 28/8/2020 thé hién bi don c6 vay cua nguyén
don sb tién 50 triéu dong (BL 15). Xét thay hop dong vay tién ngay 28/8/2020
duoc cac bén thoa thuén tu nguyén dam bao veé diéu kién giao két, hinh thuc,
khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc x& hoi phil hop vai quy dinh tai cac
bicu 117, 118, 119, 430, 463 Bo luat dan su nén hop dong nay co hiéu luc. Bi
don khong thira nhan duoc ky vao Hop dong vay tién ngay 28/8/2020. Tai Ban Két
luan giam dinh sé 809/KL-KTHS ngay 17/5/2024 caa Phong K¥ thuat hinh su
Cong an tinh Dién Bién két luan chit ky dung tén Ludng Vin X trong hop dong
cho vay tién c4 nhan 1a cua 6ng X; dudng van dudi muc dai dién bén B trong hop
d6ng cho ca nhan vay tién 1a cia 6ng Ludng Van X (BL 182-183) nén khong c6
cin ctr dé Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua bi don vé viéc bi don khong
vay cta nguyén don sé tién 50 triéu dong. Nguyén don khong yéu cau tinh 13i doi
véi khoan tién vay nén Toa an cap so tham khong xem xét.

[3.3]. Tu cac phan tich tai muc [3.1] va [3. 2], khang cao cua bi don, quan
diém caa Pai dién Vién kiém sét vé viéc sira mot phan, gitr nguy@n mét phan Ban
an dan sy so thdm s6: 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 cua Tda an nhan dan
thanh phé b, tinh Dién Bién Ia c6 cin ¢l cu thé nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Khac H tuyén bo
huy Hop dong dit coc (Vv Mua ban nha, dat) ngay 06/01/2020, gitra dng Nguyen
Khac H va dng Luong Van X. Khdng chap nhan yéu cu cua ong Nguyen Khic H
vé viéc buoc ong Luong Van X phai tra cho 6ng Nguyén Khic H sé tién dit coc
1a 520 triéu dong, khéng yéu cau tinh 14i suat.

Khoéng chap nhan mot phan khang céo cua bi don gitr nguyén mot phan
ban &4n Ban 4n dan su so tham sé: 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Pién Bién di vai yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé khoan tién 50 triéu.

[4]. Vé Chi phi giam dinh:



[4.1]. Chi phi giam dinh tai cip so tham: Cap so thim da budc bi don phai
chiu 20.020.000 ddng tién chi phi giam dinh, tuy nhién tai cdp phdc tham di c6 can
ctr chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 161 B¢ luét t6 tung dan sy nguyén don va bi don mdi ngudi phai
chiu % s6 tién chi phi giam dinh cu thé 1a: 20.020.000 dong : 2 = 10.010.000
dong. Nguyén don dd nop tam ung chi phi giam dinh vi vy bi don phai tra cho
nguyén don s tién chi phi giam dinh 1a:10.010.000 dong. Nguyén don phai chiu
chi phi giam dinh 14:10.010.000 dong.

[4.2]. Chi phi giam dinh lai tai cAp phtc tham 1a 11.380.000 dong (trong do:
chi phi cho can bd mang tai liéu di giam dinh, di nhan két qua: 7.519.000 ddng; 1é
phi giam dinh: 3.861.000 dong). Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Bo luat tb
tung dan sy, nguyén don phai chiu khoan tién chi phi giam dinh nay.

Bi don da nop tam ¢tng chi phi giam dinh lai la: 20.000.000 dong. Vi vay
nguyén don phai tra cho bi don so tién: 11.380.000 dong. Tra lai cho dng X so
tien thtra con lai sau khi giam dinh: 8.620.000 dong

[4.3]. T cac myc [4.1] va [4.2] khau trir khoan tién chi _phi giam dinh tai
cap so tham va phc tham thi nguyén don phai tra cho bi don sé tién chi phi giam
dinh 1a: 11.380.000 d6ng - 10.010.000 dong = 1.370.000 dong.

[5]. Vé an phi

[5.1]. An phi dan sw so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat
td tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Québc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung, an phi, 1¢ phi Toa an; nghia vu chiu &n phi so thim cua céc
duong su dugc xac dinh lai nhu sau:

- Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan mét phan do vay
nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham c6 gid ngach ddi véi khoan tién
khéng duoc chip nhan la {20.000.000 déng + [(520.000.000 doéng —
400.000.000 dong) x 4%] = 24.800.000 dong, duoc khau trir 1.150.000 dong tam
rng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6: 0002173 ngay 14/3/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Dién Bién. Nguyén don con phai nop
24.800.000 - 1.150.000 d¢éng = 23.650.000 dong.

- Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham cd gia ngach d6i voi khoan tién
khong dugc chap nhan 1a: 50.000.000 déng x 5% = 2.500.000 déng nhung bi
don 1a nguoi khuyét tat c6 don xin mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung, an
phi, 18 phi Toa &n. Bi don duoc mién an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

[5.2]. An phi dan si phic thdm: Do khang céo cua bi don duoc chap nhan
mot phan nén bi don khong phai chiu an phi dan su phtc tham khoan 2 Piéu 148
Bo luat té tung dan su, tra lai cho bi don khoan tién da nop tam &ng an phi phic



tham 1a 300.000 dong theo bién lai s6: 0001113 ngay 21/01/2025 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho B, tinh Dién Bién.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir khoan 2 Pieu 308, khoan 2 Bicu 148; khoan 1 Diéu 147; khoan 1
bicu 161 caa Bo luat To tung dan su;

Cian cir diém d khoan 1 Dieu 12; khoin 1 Pieu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung, an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xi:
1. Khéng chdp nhan mét phan khang céo cia bi don éng Luwong Van X

gi# nguyén mgt phan Bdn &n dan sy so' tham so: 06/2025/DS-ST ngay
08/01/2025 cuza Toa &n nhan dan thanh phé D, tinh Dién Bién cu thé nhw sau:

~ Bugc 6ng Ludng Vian X phai tra cho 6ng Nguyén Khac H so tien 50 triéu
dong tai Hop dong cho ca nhan vay tién ngay 28/8/2020, gitta dng Nguyen Khac
H va 0ng Luong Van X. Khong yéu cau tinh lai suat.

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng X khéng tra cho dng
H khoan tién trén thi 6ng X con phai tra cho 6ng X khoan tién 1ai d6i véi so tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh khoan 2 tai Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Chdp nhgn mét phan khang céo cia bi don éng Lwong Vin X sira mgt
phan Bdn an dan su so tham sé: 06/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 cia Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Dién Bién cu thé nhw sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Khic H.
Tuyén bd huy Hop dong dat coc (VA Mua ban nha, dat) ngay 06/01/2020, gitra
ong Nguyen Khac H va dng Luong Van X. Khdng chap nhan yéu cau cua ong
Nguyén Khic H vé viéc buoc 6ng Ludong Vin X phai tra cho 6ng Nguyén Khac H
s tién dat coc 1a 520.000.000 dong.

2.2. V& chi phi giam dinh:

Ong Nguyén Khic H phai tra cho 6ng Luong Van X s6 tién: 1.370.000
dong.

Tra lai cho 6ng Luong Vian X 8.620.000 ddng tién chi phi giam dinh con
thira (da tra).

2.3. Vé an phi:

Ong Nguyén Khac H phai chiu 24.800.000 dong an phi dan sy so tham c6
gia ngach, dugc khau trir so tien: 1.150.000 dong tam (ng an phi dan sy so tham
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da nop theo bién lai séA: 0002173 ngay 14/3/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh
pho B, tinh Bién Bién. Ong H con phai nop 23.650.000 dong.

Ong Ludng Vin X dugc mién &n phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ong Luong Van X khong phai chiu an phi dan sy phtc thénj. Tra lai cho
bi don khoan tién da nop tam tng an phi phic tham 1a 300.000 dong theo bién
lai s6: 0001113 ngay 21/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho b,
tinh Dién Bién.

3. Ban &n phdc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (17/9/2025)

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su; ngwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2 — D.Bién;

- Phong THADS Khu vuc 2 — B.Bién;
- Cac duong su;

- Luu HSVA. HCTP TAND tinh. (Pa ky)

P6 Thu Huong
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