TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 657/2025/DS-PT
Ngay: 17-9-2025

V/v Tranh chip hop ddng ting
cho quyén st dung dat, hiy gidy
ching nhan quyén st dung dét
hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat; hop dong uy quyén
quyén st dung dat va cong nhan
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn:Ba Phing Thi Cam Hong

Ong Nguyén Vin Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Hong Thiy — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

‘ - Dai dién Vién kz:é:m sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 17 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 222/2025/TLPT-DS ngay
16 thang 6 nam 2025 v¢& viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat,

huy giay ching nhan quyen st dung dét, hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat, hop dong uy quyén quyén sir dung dat va cong nhan quyén sir dung dat”

Do Ban 4an dan sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2025 cla
Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Tay Ninh,oacaHoa2 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sb 328/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1941, CCCD sO 079141004908; dia

chi: S6 I khu A, xa H, tinh Tay Ninh; dia chi cii: s0 I khu A, thi tran H, huyén D,
tinh Long An, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Quang K — Luét
su thudc Poan Luat su tinh D, c6 mat.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Ngb Van B — Luat su thude
Doan Luét su tinh D, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Hoang Cao S — Luat su
thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Duong Thi T, sinh nam 1973; dia chi: ép S, xa H, tinh Tay Ninh; dia
chi cli: ap S, thi tran H, huyén D, tinh Long An, vang mat.

2. Ong Nguyen Quang T1, sinh nam 1964; dia chi: ap S, xa H, tinh Tay Ninh;
dia chi cii: ap S, thi trdn H, huyen P, tinh Long An, vang mat

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1967,, CCCD sb 0791,67038256; dia
chi: SO I khu A, xa H, tinh Tay Ninh; dia chi cti: S6 I khu A, thi tran H, huyén D,
tinh Long An, c6 mat.

2.0ng Nguyen Quang L, sinh ndm 1973; dia chi: S6 I khu A, x4 H, tinh Tay
Ninh; dia chi cii: S6 I khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Tran Thi M, smh nam 1941; dia chi: S6 1
khu A, xa H, tinh Tay Ninh; dia chi cti: SO I khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long
An, c6 mat.

3. Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1978; dia chi: S6 A, duong T, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi cli: S0 A, duong T, Phuong A, quan T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong H: ong Tran Nhu V, sinh nam 1991;
dia chi: s6 A, duong T, phuong T, Thénh pho H6 Chi Minh; dia chi cii: s6113 duong
T, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

4, ,Bé‘Lé Thi Di€u Q, sinh nim 1983; dia chi: S8 A, duong T, phuong T,,
Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi cli: s0 A, duong T, Phuong A, quan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, vang mat.

5. Van phong C; dia chi: ép G, xﬁ, H, tinh Tay Ninh; dia chi cii: ép G, thi trdn
H, huyén D, tinh Long An, c6 don xin vang.

6. Uy ban nhan déan xa T, huyén D, tinh Long An (dd sap nhdp). Pon vi ké
thtra: Uy ban nhan dan xa H, tinh Tay Ninh, vang mt.
’ 7. Uy ban nhén dan huyén D, tinh Long An (da ké{ thuc hoat dong). BPon vi
ké thtra: Chu tich Uy ban nhan dan xa H, tinh Tay Ninh, vang mat.

7. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L, nay la S6 Nong Nghiép va Moi
truong tinh T, c6 don xin vang.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi M; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Thanh H.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, nguyén don ba Tran Thi M va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba
M trinh bay:

Ba Tran Thi M va ong Nguyén Ba D1 1a vo chdng, c6 03 ngudi con chung
gdm o6ng Nguyén Quang T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 va ong Nguyén Quang L.
C)ng L bi bénh bai liét tr nho va do ba M 1a nguoi giam hg, theo Quyét dinh tuyén
bd modt nguoi bi mat niang luc hanh vi dan su sé 08/2023/QDDST-DS ngay
12/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ba M va 6ng D1 tao 1ap tai san chung gdm cac thura dat: thira dat sb 142,
dién tich 3.173m?, dat vuon; thira dat s6 160, dién tich 346m? dat nghia dia; thira dat
50 161, dién tich 438m? dét lua mau; thira dat s6 162, dién tich 1.933m? dat ltia mau;
thira dat s6 163, dién tich 592m?, dat tho va trén dat c6 cin nha cap 4 tudng gach,
mai t6n (nha chua duoc cong nhin quyén so hitu); thira s6 164, dién tich 1.586m?,
dat la mau va thira dét s6 203, dién tich 1.478m?, dat Ita mau. Céc thira dét trén
thudc to ban d6 s6 19, dat toa lac ap C, x4 T, huyén D, tinh Long An theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan huyén D, tinh Long An cép cho 6ng
D1 ngay 01/7/1997.

Niam 2008, ba M va éng P1 cung cac con c6 thdng nhat chia dat cho cac con
nhu sau: Tang cho 6ng T1 dién tich 5.243m? gdm dat tho, vuon tap va lta. Tang cho
ong L dién tich 3.957m? dét lta. Tuy nhién, do L bi bénh tir nho, cin c6 ngudi chim
soc nén ba M, ong P1, ba T2 va 6ng T1 théng nhat dé cho ong T1 dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung toan bo phan dién tich 9.200m? (bao gom phan dién tich
5.243m? cho éng T1 va phan dién tich 3.957m? cho éng L) va giao cho 6ng Thanh
quan L1, sir dung dat véi diéu kién 6ng T1 co trach nhiém chiam séc, nudi dudng
ong L vi ong T1 ¢ chung nha véi1 ba M, 6ng D1 va ong L.

Nam 2013, 6ng T1 va vo 1a ba Duong Thi T xin ra ¢ riéng va khong cham
soc, nudi dudng 6ng L nita. Do d6, ngay 13/01/2014, ba M, 6ng P1 t6 chic hop gia
dinh va 1ap Bién ban hop gia dinh véi noi dung: ba M, ong P1 dong y cho vo chong
ong T1 ra & riéng, vo chong 6ng T1 ¢ trach nhiém giao tra lai cho 6ng P1, ba M
phén dién tich 3.957m? da thoa thuan cho ong L trudce day dé ong D1, ba M ¢6 diéu
kién cham séc, nudi dudng ong L. Thoi han tra lai dat 1a ngay 31/12/2014. Ong T1
va ba T dong ¥ giao tra lai phan dat trén cho ba M va éng D1 ngay 31/12/2014.

Tuy nhién, 6ng T1 va ba T khong thuc hién dung cam két theo Bién ban hop
gia dinh ngay 13/01/2014. Bén nam 2021, 6ng T1 ty y 1am hop ddng chuyén nhugng
cac thura dat s0 142, 161, 162, 163, 164, 203 cho ba T va deén ndm 2022, ba T da
chuyen nhuong cac thira dat sb 142, 163, 164 cho 6ng Lé Thanh H. Nam 2019, 6ng
D1 chét. Nay, ba M khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét:

1. Yéu cau v6 hiéu mot phan Hop dong tang cho Quyén sir dung dat giira
ong Nguyén B4 D1 véi 6ng Nguyén Quang T1 (tuw H1) duoc cha tich UBND xa T
chtng thuc ngay 06/11/2008 ddi voi phan dat thudc thira dat s6 163 va mot phan
thira dat s6 142 ¢ dién tich 1345,5m>, tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh cua
Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024 va thira dat s6 164 to ban d6 sb 19, véi dién
tich 1.586m? loai dat: LUA, dét toa lac tai 4p C, x3 T, huyén D, tinh Long An.



2. Huy gidy ching nhan QSD dat do UBND huyén D cip cho 6ng Nguyén
Quang T1 d6i v6i phan dat thudc thira dat s 163 va mot phan thira dat s6 142 c6
dién tich 1345,5m?, tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh cta Cong ty TNHH D2,
ngay 25/11/2024 va thira dat sb 164 to ban do sd 19, véi dién tich 1.586m? loai dét:
LUA, dat cung toa lac tai ép C,xa T, huyén b, tinh Long An.

3. V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ong Nguyén
Quang T1 v6i ba Duong Thi T duge Van phong C cong chimg ngay 17/05/2021 d6i
v6i cac thira dat sau: thira 163 va mot phan thira 142 c¢6 dién tich 1.345,5m? tai khu
A1 theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024 va thura
sb 164, t ban d6 sb 19, vai dién tich 1.586m? loai dat: LUA, dat cung toa lac tai ép
C,xa T, huyén D, tinh Long An.

4. Huy glay ching nhén QSD dat do S6 TNMT tinh L cap cho ba Duong Thi
T d6i voi phan dat thude thira dat sé 163 va mot phan thira dat sb 142 c6 dién tich
1.345,5m?, tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2, ngay
25/1 1/2024 va thira 164, to ban do sé 19, dién tich 1.586m?2, dat cung toa lac tai 4p
C, xa T, huyén D, tinh Long An.

5. V06 hi¢u mot phan Hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra ba Duong Thi
T v6i 6ng Lé Thanh H d6i v6i phan dat thudc thira 163 va mot phan thira 142 ¢
dién tich 1.345,5m?, tai khu A1l theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH
b2, ngay 25/1 1/2024.

6. V6 hiéu Hop dong uy quyén QSD dat giita ba Duong Thi T véi 6ng Lé
Thanh H duoc tai Vian phong C cong chimg ngay 16/12/2022 d6i véi thira dat sd
164, to ban d6 s6 19, véi dién tich 1.586m?, dét toa lac tai 4p C, xd T, huyén D, tinh
Long An.

7. Yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat thudc thira dat sb 163 va mot phan
thira dat s6 142 c6 dién tich 1.345,5m? tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh ctia
Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024 thuc s6 hiru hop phap cua ba Tran Thi M, ba
M dugc quyén truc tiép quan 1y va str dung cac thira trén.

8. Yéu ciu Toa 4n cong nhan phan dat thudc thira dat s6 164, dién tich
1.586m? cung thudc to ban dd s6 19, dat cung toa lac tai: ép C, xa T, huy¢n D, tinh
Long An thudc quyén sir dung cta 6ng Nguyén Quang L, ba Tran Thi M truc tiép
quan 1y va st dung cac thira dat cta ong L vi 1a ngudi giam ho cho ong L.

Déi véi yéu cau vo hiéu cac hop dong ting cho, hop dong chuyén nhuong
QSDDP lién quan dén cac thira 160, 161, 162, t ban do sb 19, da dugc tach ra thanh
vu an khéac, nén ba M khong yéu cau trong vu an nay.

Bi don ba Duong Thi T trinh bay: Ba va 6ng T1 1a vo chong co ding ky két
hén nam 1994, dén ngay 13/01/2021 thi vo chdng ly hon.

Ngay 17/5/2021, 6ng T1 c6 chuyén nhuong cho ba céc thira dat s6 142, 161,
162, 163, 164, 203, TBD s6 19, toa lac 4p C, xa T, huyén D, tinh Long An. Nguén
gbc cac thira dat nay cia éng D1, ba M tang cho 6ng T1 vao nam 2008. Thoi diém
cho dat, ba va 6ng T1 1a nguoi tryc tiép quan 1y, str dung cac thira dit trén. Khi cho
dat, ong D1, ba M ¢ ndi bang 10i néi 1a éng T1 ¢o trach nhiém nudi cha me va 6ng
L. Ong b1, ba‘l M c6 néi cho ong L mot phan dat nhung khong noi cu thé cho thira
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d4t nao va néu cho 6ng L thira 164 thi phan dét con lai ba va éng T1 khong c6 16i di
vao. Thang 12/2022, ba chuyén nhuong cho 6ng H cac thira dat s6 142, 163, 164 va
tai san trén dat (gém nha, cay coi, tuong rao) voi gia la 14.900.000.000 dong, trong
do thua 142, 163 lam hop dong chuyén nhuong, thira 164 lam hop dong ¢ uy quyén.

Ba dd nhan du sb tién 14.900.000.000 dong dé chuyen nhu’orng 03 thura dat trén, da
ban giao nha dat cho 6ng H. Ba khong co tranh chap gi vé vige chuyén nhuong 03
thira dat trén cho 6ng H. Ba khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién ctia Ba M.

Bi don éng Nguyén Quang TI trinh bay: Nam 2008, ong dugc 6ng D1 va ba
M tang cho céc thtra dat sb 142, 161, 162, 163, 164, 203, t& ban dd s6 19, toa lac ép
C, xa T, huy¢n D, tinh Long An. Do cong viéc lam an khé khan, 6ng bi vudng ng
x4u ngan hang nén ong da 1am thu tuc ly hén voi ba T va sau d6 chuyén nhuong
sang tén cac thira dat trén cho ba T.

Do thiéu v6n nén ong T1 c6 vay cta hai ngudi ban lam an chung 1a ong H
va ong K1, trong d6 vay cua ong H sd tién 14.900.000.000 dong. Nay Ba M khoi
kién tuyén vo hiéu hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong, hop dong uy quyen
trén, 6ng xin ba M cho thoi gian dé giai quyét cong viéc 1am an va chudc lai dat. Sau
d6, 6ng s& sang tén lai cac thira dat trén cho ba M. Néu khong c6 tién dé chudc lai
dét thi 6ng dong ¥ giao toan bd phan dét trén cho 6ng H, van dé ctia ba M thi ndi bo
gia dinh s& giai quyét v6i nhau.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay:
Ba 1a con rudt cua ba M va 6ng D1, 1a chi em rudt cua 6ng T1 va 6ng L. Ba déng y
v6i yéu cau khoi kién cia ba M va khong ¢ v kién gi khac.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan
ong Lé Thanh H, éng Tran Nhw V trinh bay: Ong H c6 biét ba T, cudi nam 2022, ba
T c6 lién hé véi 6ng H va mudn ban cho 6ng H 03 thira dat s6 142, 163, 164, to ban
dd sb 19, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An va toan bd tai san trén dat. Sau
nhiéu 1an dén xem dat, tim hiéu thi ba T c6 ding thong tin ban dat cong khai lén
mang x3 hoi, sau khi xem xét gidy td, hd so phap 1y rd rang, khong co ai tranh chap
hién trang nha dat c6 hang rao, cong khoa khong c6 ngudi & vi ba T da c6 nha & noi
khac nén 6ng H dong y mua lai.

Ngay 15/12/2022, 6ng H va ba T thong nhat viéc chuyén nhugng nhu sau:
baT chuyén nhuong cho 6ng H thira dat s6 142, 163, 164, to ban do sb 19, toa lac
tai x4 T, huyén D, tinh Long An va toan bo tai san trén dit (gém nha, ciy cbi va
tuong rao) véi gia chuyén nhuong 1a 14.900.000.000 dong. Ong H d tra du tién cho
ba T, ba T da ban giao dat, tai san trén dat va toan bo gidy td ban chinh cho 6ng H.
Hai bén c6 1ap Bién ban ban giao dat, cung ngay ong H giao du 14,9 ty choba T, dé
ba T giai chip cac s6 dat di vay trong Ngan hang va dén ngay 16/12/2022 cac bén
ra van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong. Sau khi nhan nha, dat, phia
ong H da dugc ban giao chia khoa va c6 quan ly mot thoi gian, tuy nhién sau dé do
cong viéc 1am in va c¢6 nha & Thanh phd nén dng H khoa trai ctra, thinh thoang méi
vé tham nha, sau d6 thi ba M quay lai nha ¢ cho dén nay.

Ly do ong H ky hop ddng Gy quyén dbi véi thira 164 1a do thoi diém nay,
ong H chua dugc st dung dat 1aa, sau d6 khi 6ng H dugc xac nhan co truc tiép st



dung dat nong nghiép, 6ng H di 1am tha tuc sang tén thi khong duoc do ba M di
tranh chap.

Ong H 1a nguoi thir ba ngay tinh nhan chuyen nhuong hop phap nha dat trén
cua ba T. Khi nhan chuyen nhuong, 6ng H c6 xuéng xem dat thi khong c6 6ng T1
hay ba M sinh séng trén dat, chi c6 nha dét trong, khoa ctra. Ong H ciing tim hiéu
k¥ thi nha dét trén khong bi ai tranh chap hay khiéu nai. Ong H nhan chuyén nhugng
truc tiép tir ba T, khong nhan chuyén nhuong dat ctia ba M hay ong T1, su viéc tranh
chap néu c6 gitta ba M va ong T1 thi d6 1a van dé noi bo cua gia dinh ba M, 6ng H
hoan toan khong thé biét dugc. Do d6, ong H khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia ba M. Nay 6ng H da du diéu kién sir dung dat nong nghiép nén éng H c6 yéu
cau doc 1ap nhu sau:

1. Cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba
Duong Thi T v6i ong Lé Thanh H d6i voi thira dat s6 142, 163, tong dién tich
3.765m?, to ban do s 19, toa lac 4p C, xa T, huyén D, tinh Long An, dugc Vin
phong C cong chimg ngay 16/12/2022.

2. Cong nhan Bién ban ban giao dat ngay 15/12/2022 giita ba Duong Thi T
v6i 6ng Lé Thanh H d6i véi thira dat s6 142, 163, 164, tong dién tich 5.351m2, TBD
sb 19, toa lac ép C, xa T, huyén D, tinh Long An va toan b0 tai san trén dat (gém
nha, cdy cbi va tuong rao) cé hiéu luc phap luat.

3. Ong Lé Thanh H dugc quyén lién hé co 'quan nha nudc co thém quyén dé
dang ky, ké khai va xin cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan hen v6i dat hodc duoc cap nhat bién dong sang tén Glay ching
nhan d6i vai thira dat s6 142, 163, 164, tong dién tich 5. 351m?, TBD s0 19, toa lac
ap C, xa T, huyén D, tinh Long An va tai san gin lién véi dat theo quy dinh phap
luat.

4. Budc ba Tran Thi M va nhiing nguoi sinh sdng trén thira dat s6 142, 163,
164, tong dién tich 5.351m?, TBD s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An

co nghia vy giao tra lai cho ong L¢ Thanh H thura dat s6 142, 163, 164, tong dién
tich 5.351m?, TBD s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An va tai san gan
lién voi dat.

Truong hop Toa 4n tuyén cac hop dong trén bi vo hiéu, ong H yéu cau Toa
an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luét.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay: Ngay
17/05/2021, Van phong C co tiép nhan yéu cau cong chimg hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gilra ong Nguyén Quang T1 va ba Duong Thi T dbi voi quyén sir
dung dét tai thira dat sb 164, 162, 161, 203, 163, 142 t& ban dd sb 19, dia chi thira
dat: ap C, x4 T, huyén D, tinh Long An theo Giéy chtng nhan quyén st dung dét sb
AO 105041, AO 105042, AO 105044 do UBND huyén P cip ngay 18/ 12/2008 cho
ong Nguyén Quang T1. Theo ho so luu trit tai Vin phong, cac bén da cung cap cac
gidy to nhu sau: Chimg minh nhén déan cua 6ng Nguyén Quang T1 va ba Duong Thi
T; Quyet dinh ly hon theo quyet dinh cong nhén thuan tinh ly hon va sy thoa thuan
ctia cac duong su s6 31/2021/QDST-HNGD cia Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa



ngay 13/01/2021; S6 ho khau; Gidy ching nhan quyen str dung dat tai cac thira dat
néu trén va Gidy xac nhan ca nhan tryc tiép san xuat nong nghlep

Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong chimg
vién Vian phong C d3 giai thich 16 ndi dung hop ddng cho cac bén nghe. Cac bén
cam két d3 hiéu rd va dong ¥ ky tén vao hop dong. Do d6 Cong ching vién di chimg
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai cac thira dt néu trén tir 6ng
Nguyén Quang T1 sang cho ba Duong Thi T.

2. Ngay 16/12/2022, Van phong C c6 tiép nhan yéu cau coéng chimg hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ba Duong Thi T va 6ng Lé Thanh H
d01 v6i quyén sir dung dat tai thira dat sb 142, 163 to ban d6 so 19, dia chi thira dat
ap C, xa T, huyén D, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC
449948, DC 449947 do S& Tai Nguyén va Mbi Truong tinh L cap ngay 09/06/2021
cho ba Duong Thi T.

Theo hd so luu trit tai Vin phong, cac bén da cung cap cac gidy to nhu sau:
Chiing minh nhan dan, can cudc cong dan cua ba Duong Thi T va ong Lé Thanh H;
Gidy xéac nhan tinh trang hon nhan; Quyét dinh ly hon theo quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su $6 3 1/2021/QDBST-HNGD cua
Tda 4n nhan dan huyén Ptc Hoa ngdy 13/01/2021 va gidy ching nhan quyén st
dung dét tai thira dat néu trén.

Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong ching
vién Van phong C dé giai thich ro6 né1 dung hop dong cho cac bén nghe. Cac bén
cam két da hiéu rd va dong y ky tén vao hop ddng. Do d6 Cong ching vién dé chung
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai cac thira dat néu trén tir ba
Duong Thi T sang cho 6ng Lé Thanh H.

3. Ngay 16/12/2022, Van phong C co tiép nhan yéu ciu cong ching hop
dong uy quyén quyen su dung dat gitta ba Duong Thi T va 6ng Lé Thanh H dbi voi
quyén sir dung dat tai thira dat sé 164, to ban do so 19, dia chi thua dat ap C, xa T,
huyén D, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DC 449943 do
S&¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh L cAp nhu sau: ngay 09/06/2021 cép cho ba T.

Theo ho so luu trit tai Vian phong, cac bén da cung cap cac gidy to: Can cude
cong dan cia ba Duong Thi T va 6ng Lé Thanh H; Gidy xac nhan tinh trang hon
nhan; Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va gidy ching nhan quyén st dung
dét tai thira dat néu trén.

Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong ching
vién van phong C da giai thich 6 ndi dung hop ddng cho cac bén nghe. Cac bén cam
két da hiéu rd va dong ¥y ky tén vao hop dong Do d6 Cong chimg vién Van phong
C da chung nhan Hop ddng tuy quyén quyén sir dung dat tai thira dat néu trén giira
ba Duong Thi T va 6ng Lé Thanh H.

Vin phong C1 da thue hién viée cong chimg Hop dong néu trén dung trinh
tur thu tuc theo quy dinh phap luat. Van phong kinh dé nghi Toa an nhan dan huyén
Ptic Hoa, tinh Long An xem xét, giai quyét vu an trén theo ding quy dinh cua phap
luat. Ciing bang Vian ban nay, Vian phong C dé nghi quy Toa khi giai quyét vy an



cho ching t61 dugc Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa gidi, xét xur ciia Toa
an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Méi trwong tinh L
(nay la S6 Nong Nghiép va Méi Trwong tinh L), tai van ban sé 342/STNMT-
VPPKPP ngay 14/01/2025, c6 ¥ kién:

Ngay 01/7/1997, 6ng (ba) Nguyén Ba D1 dugc UBND huyén D cap Gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6 phat hanh K 590632 (s6 vao s6: 1114 QSDD/0707-
LA), thira s6 142, dién tich 3.173m?, loai dat: BHK; thira sd 160, dién tich 346m?2,
loai dit: NTD:; thua s6 161, dién tich 438m?2, loai dét: LUC; thta s6 162, dién tich
1933m2, loai dat: LUC; thira sb 163, dién tich 592m?, loai dat: ONT; thua s6 164,
dién tich 1.586m?2, loai dat: LUC; thira s 202, dién tich 953m?, loai dat: LUC; thtra
sb 203, dién tich 1.478m?, loai dat: LUC; thia sb 209, dién tich 340m?2, loai dat:
LUC; thura s6 210, dién tich 1.650m?, loai dat: LUC cung to ban dd sé 19, dat toa
lac tai ap C,xaT, huyén D, tinh Long An Ngay 06/11/2008, 6ng Nguyén Ba D1 lap
Hop dong tang cho quyén sur dung dat thira s6 142, 160, 161, 162, 163, 164,203 néu
trén cho 6ng Nguyén Quang T1 dugc UBND xa T chu’ng thue sé 700, quyén so
04/2008 TP/CC-SCT/HDGD va dugc UBND huyén D cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 phat hanh AO 105044 (36 vao s6: H03990), thira s6 142; s6 phat hanh
AO 105043 (s6 vao so: H 03989), thira s6 160; sé phat hanh AO 105042 (s6 vao so:
H 03988), thira s6 163; s6 phat hanh AO 105041 (s6 vao s6: H 03987), ¢o 4 thira:
thira s6 164, 162, 161, 203 cung cap ngay 18/12/2008 cho 6ng Nguyén Quang T1
(Pinh kém hd so).

Ngay 17/5/2021, 6ng Nguyén Quang T1 lap Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét thira s6 164, 162, 161, 203, 163, 142 néu trén cho ba Duong Thi T duogc
Van phong C, quyen s6 05/2021TP/CC-SCC/HDGD va duge So T ky cap Glay
chung nhén quyén str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat
s0 phat hanh DC 449943 (s6 vao s0: CS 06933), thura sO 164; sb phat hanh DC
449944 (sb vao s6: CS 06935), thira s6 162; s6 phat hanh DC 449945 (s vao sb: CS
06932), thira s6 161; sb phat hanh DC 449946 (s6 vao s6: CS 06934), thira sb 203;
s6 phat hanh DC 449947 (s6 vao sb: CS 06937), thira s 163; sb phat hanh DC
449948 (36 vao sb: CS 06936), thira s6 142 cung cap ngay 09/6/2021 cho ba Duong
Thi T (Pinh kém ho so).

Viéc S Tai nguyén va Mdi truong cip Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 phat hanh DC 449948 (s6 vao s6: CS 06936), thira s 142; sb phat hanh DC
449947 (sb vao s6: CS 06937), thira s6 163; s6 phat hanh DC 449943 (s vao sb: CS
06933), thira s6 164; sé phat hanh DC 449944 (s6 vao so: CS 06935), thira s6 162;
s6 phat hanh DC 449945 (s6 vao sb: CS 06932), thira s 161; sb phat hanh DC
449946 (s6 vao sd: CS 06934), thira s6 203, cung t& ban d6 s6 19, ciing cap ngay
09/6/2021 cho ba Duong Thi T, dat toa lac tai A, xd T, huyén D, tinh Long An 1a
dung tham quyén, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén xa T, huyén B, tinh
Long An tai Cong vin sé 173/UBND ngay 14/02/2025, ¢6 y kién:



Ngay 06/11/2008 UBND xa T, huyén b, tinh Long An c6 ching thuc hop
dong ting cho QSDP giita 6ng Nguyén Ba D1 va éng Nguyén Quang T1 sb 700,
quyén s6 01/2008 TP/CC-SCT/HPGD. Bdi véi viéec nay UBND x4 di duogc thuc
hién chirng thyc dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phép luét (c6 ban sao dinh keém).
UBND xa T, huyén D, tinh Long An kinh dé nghi toa an nhan dan huyén Dirc Hoa,
tinh Long An xem x¢ét, gidi quyet vu an trén theo dung qu1 dinh cua phap luat. Cling
bang van ban nay UBND xa T dé nghi quy Toa khi giai quyét vu an cho duoc vang
mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai xét xir ctia Toa.

Tai ban an dan su so thim s 38/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2025 cla
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3
— Téy Ninh, da xu:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc “Tranh
chap hop dong tang cho quyén su dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, cong nhan quyén sir dung dat” v4i 6ng Nguyén Quang T1, ba Duong Thi T, cu
theé:

1.1. T3 v6 hiéu mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 700,
quyén s6 01/2008 TP/CC-SCT/HPGD ‘ngay 06/11/2008 tai UBND xa T, huyén D
gilta Ong Nguyen Ba D1 va ong Nguyén Quang T1 d6i vé6i thira dat 164 dién tich
1.586m?, TBD s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.

1.2. T3 v6 hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
6782, quyen s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2021 tai Van phong C gitra
ong Nguyén Quang T1 voi ba Duong Thi T d6i v6i thira dat s6 164, dién tich
1.586m>2, TBD s6 19, toa lac 4p C, x4 T, huyén D, tinh Long An.

1.3. Vé hau qua hop dong vo hiéu: Ba Tran Thi M ¢6 quyén khoi kién yéu
cau ong Nguyen Quang T1 va ba Duong Thi T lién doi hoan tra gia tri quyén st
dung dat d6i vé6i thuira dat s6 164, dién tich 1.586m?2, TBD sb 19, toa lac 4 ap C,xaT,
huyén D, tinh Long An cho ba M bang vu an khac.

1.4. Khong chap nhan yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong ting cho QSD
dat gitra ong Nguyen Ba D1 v6i ong Nguyén Quang T1 (tw H1) theo Hop dong sb
700, quyén s6 01/2008/TP/CC-SCT/HDGD ngay 06/11/2008 dugc chu tich UBND
x4 T ddi v6i phan dat thudc thira 163 va mot phan thira 142 c6 dién tich 1.345,5m?>
tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh ciia Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024,
dat cung toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.

1.5. Khong chip nhan yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dit
gitta ong Nguyén Quang T1 voi ba Duong Thi T theo Hop dong s 05/2021TP/CC-
SCT/HPGD ngay 17/05/2021 tai Van phong C ddi véi cac thira dat sau: thira 163 va
mot phan thira 142 c6 dién tich 1345,5m? tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh
cua Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024, dat cung toa lac tai ap C,xa T, huyén D,
tinh Long An.

1.6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran ThiM vé viée tuyén vo

hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb 18070, quyén sd
12/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/12/2022 tai Van phong C gitta ba Duong Thi



T v6i ong L& Thanh H d6i véi thira dét s0 142, 163, tong dién tich 3.765m? TBD
s0 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.

1.7. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi M vé viéc tuyén vo
hiéu Hop ddng iy quyén sb, quyén s ngay 16/12/2022 tai Vin phong C gitra ba
Duong Thi T véi éng Lé Thanh H duogc cong chimg d6i v6i thira dat s6 164, dién
tich 1.586m? TBD s 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.

1.8. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M vé viée yéu cau cong phan
dat thudc thira 163 va mot phan thira 142 c6 dién tich 1.345,5m? tai khu Al theo
Manbh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024 thudc st dung cua
ba M.

1.9. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua ba Tran Thi M vé viéc Huy gidy
ching nhan QSD dit do UBND huyén B cip cho 6ng Nguyén Quang T1 ddi voi
phan dat thudc thira 163 va mot phan thira 142 ¢ dién tich 1345,5m? tai khu A1 theo
Manh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024 va thua 164 to
ban do s 19, véi dién tich 1. 586m loai dat: LUA, dat cung toa lac tai ap C,xaT,
huyén D, tinh Long An va glay chtng nhan QSD dat do S& TNMT tinh L cép cho
ba Duong Thi T d6i voi phan dat thudc thira 163 va mot phan thira 142 ¢6 dién tich
1.345,5m? tai khu Al theo Manh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2, ngay
25/11/2024 va thira 164, to ban d6 s6 19, dién tich 1.586m?, dét cung toa lac tai ap
C,xa T, huyén D, tinh Long An.

2. Chép nhan yéu cau doc lap ctuia 6ng L.é Thanh H, cu thé:

2.1. Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18070,
quyén sd 12/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2022 tai Van phong C gitra ba
Duong Thi T v6i 6ng Lé Thanh H d6i voi thira dat sé 142, 163, tong dién tich

3.765m>% TBD s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An c¢6 hiéu luc phap
luat.

2.2. Cong nhan hi¢u lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(thé hién qua hop dong Gy quyén ngay 16/12/2022 va Bién ban ban giao dat ngay
15/12/2022) giita ba Duong Thi T voi ong Lé Thanh H2 d6i véi thira 164, dién tich
1.586m>, to ban do s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An .

2.3. Ong Lé Thanh H duoc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén
dé dang ky, ké khai va Xin cap glay ching nhan quyén sur dyng dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién Vol dat hoic dugc cap nhat bién dong sang tén Glay
chtng nhén d6i voi thira dat s6 142, 163, 164, tong dién tich 5.351m?, TBD s6 19,
toa lac ép C, xa T, huyén D, tinh Long An va tai san gén lién v&i dat theo quy dinh
phap luat.

Vi tri, dién tich t&r can duoc thé hién theo Manh trich do ban dd dia chinh s6
144-2024 do Cong ty TNHH D2 lap ngay 10/4/2024 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An phé duyét ngay 23/4/2024.

Co quan cap gidy ching nhan quyen st dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.
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2.4. Budc ba Tran Thi M va nhirng nguoi sinh séng trén thira dit s6 142, 163,
164, tong dién tich 5.351m?, TBD s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An
c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Lé Thanh H thura dat s6 142, 163, 164, tong dién
tich 5.351m?, TBD s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An va tai san gan
lién voi dat.

3. V& chi phi tb tung: Téng sd tién chi phi t6 tung 13 77.000.000d (ba M da
ndp va chi xong), budc ong Nguyén Quang T1 va ba Duong Thi T lién doi tra lai
cho ba Tran Thi M s tién 42.000.000d0ng.

4. V& 4n phi dan su so thim: Ba Tran Thi M dugc mién an phi theo quy dinh.

Ong Lé Thanh H khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho éng H sd tién tam tmg
an phi da nop 1a 1.200.000 ddng theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000399,
ngay 09/5/2024; 0005719 ngay 25/9/2024; 0005216 ngay 23/7/2024; 0004008 ngay
09/12/2024 ma 6ng H da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa, tinh
Long An.

Budc 6ng Nguyén Quang T1 phai ndp 300.000d6ng an phi dan su so tham.

Ba Duong Thi T phai ndp 600.000 dong an phi dan sy so tham.

Budc ong Nguyen Quang T1 va ba Duong Thi T phai lién d61 nop 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang cdo, huéng dan thi hanh an.

Ngay 10/3/2025, nguyén don ba Tran Thi M khang cdo ban an so tham yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét huy ban 4n so tham.

Ngay 10/3/2025, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Thanh H
khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc giai quyét khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctiia Ba M.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Trém Thi M van giit nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé
Thanh H Van gilr nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyet vu 4n, tai phan tranh luan:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba M, ludt sw Hoang Cao S
trinh bay: Toa an cip so tham chua thu thap céc tai liéu lién quan dén viéc khai thué
ctia 6ng Nguyén Quang T1, ba Duong Thi T va dng Lé Thanh H2 dé 1am rd hanh vi
tron thué, boi vi theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Duong Thi
T va Lé Thanh H2 thé hién gi4 chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong nhung qua trinh
tb tung cac bén khai gia thuc té chuyén nhuong 13 14.900.000.000 dong nén hanh vi
nay di cdu thanh t6i trén thué. Ngoai ra, ong Nguyén Quang T1, ba Duong Thi T
thira nhan ky bién ban va dtng tén gitm Nguyén Thanh L2 cac thira dat s6 161, 162
va thira dat 164 nhung sau khi démg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat roi
chiém doat nén hanh vi nay da c4u thanh toi lam dyng tin nhiém chiém doat tai san.
Riéng hop dong ¢ uy quyén ngay 16/12/2022 gitra ba Duong Thi T va 6ng L¢ Thanh
H2 d6i voi thira dat s6 164 13 gia tao nham che gidu mot giao dich khac d6 1a mua
ban dét bat hop phap nén bi v6 hi¢u theo Diéu 124 B0 ludt Dan sy. Viéc cong nhan
hop dong ty quyén 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dam
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bao quy dinh tai Diéu 167 Luat DAt dai. Bén canh d0, theo trinh bay ctia ba M thi tir
trude dén gid ba van sinh séng trén phan dat tranh chap, chi doi khi ba M dua con
trai Nguyén Thanh L2 di chita tri méi qua nha con gii & nén viéc céc bén trinh bay
da giao dat 1a khong c6 co so. Tir nhitng phén tich, dé nghi Hoi dong xét xir huy an
so tham dé thu thap day du tai li€u ching cu va chuyen hé so qua co quan canh sat
diéu tra xem xét khai t6 toi lam dung tin nhiém chiém doat tai san va toi tron thué.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba M, ludt s Ng6 Vin D trinh
bay: Xuét phat tir viéc ting cho dat va giao cho 6ng T1 dung tén toan bd cac thia
dat. Bién ban hop gia dinh nam 2014 thé hién ba T biét viéc 6ng T1 /dimg tén gium
6ng L2. Vigc ong T1 vaba T ly hon gia dé ong T1 chuyen nhuong dat cho ba T, sau
d6 ba T chuyén nhuong lai cho 6ng H2 lam anh huéng dén quyén loi cia nguoi thi
ba. Mit khac, ban an so tham khong ap dung lut chuyén nganh dbi v6i thira dat sb
164 nén chua xem xét hét cac ching ct. Thong nhat, dé nghi Hoi ddng xét xur hity
an so tham dé thu thap day du tai liéu ching ctr va chuyen ho so qua co quan canh
sat diéu tra xem xét khoi t6 toi lam dung tin nhiém chiém doat tai san va toi tron
thué.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba M, ludt su Nguye~n Quang K
trinh bay: Theo bién ban lay 10i khai ngay 15/5/2023 cua 6ng Nguyen Quang T1, ba
Duong Thi T thira nhan viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho
ong K1, 6ng H2 la chi dé lam tin cho viéc vay tién cht khong hé ra so dimg tén trén
gidy dat Do d6, théng nhat dé nghi Hoi dong xét xir hity an so tham dé thu thap day
du tai liéu chimg cur va chuyen ho so qua co quan canh sat diéu tra xem xét khoi to
to1 lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san, va tdi tron thué.

Nguyén don ba Trdan Thi M va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay: thong nhat véi 10i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua Ba M, khong c6 ¥ kién bo sung.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Thanh H2, éng Tran Nhw V trinh bay: trudc khi thoa thuan nhan chuyén
nhuong dat tir ba Duong Thi T thi 6ng H2 ¢6 dén xem dat thay dat hop phap thé hién
viéc ba T thé chap vay vén ngan hang. Ngoai ra, khi ra Van phong cong ching thi
Phong cong ching xac dinh cac thira dat du dleu kién chuyén nhuong nén 6ng H2
moi nhin chuyén nhuong. Riéng d6i véi yéu cau khang cao cua ong H2, thi 6ng yéu
cau duoc rat lai vi theo ban an so tham thi quyén loi cua 6ng H2 di dam bao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi M, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H thyc hién dung quy dinh cua phap luat nén duoc
xem xét theo trinh ty phiic thAm. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
tuan thu ding nhiing quy dinh cua B luét t6 tung dan sy, nhiing nguoi tham gia to
tung da chap hanh dang phap luat.

Vé noi dung vy an: Vé viéc phia nguyén don cho rang 6 6ng T1 c6 hanh vi lam
dung tin nhiém chiém doat tai san va ba T, 6ng H ¢ hanh vi tron thué: cin ci quy
dinh tai Piéu 175 BLHS 2015 (sira d6i 2017) thi hanh vi cta ong T1 chua du yéu t6
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cdu thanh toi lam dung tin nhiém chiém doat tai san; vé viéc nguyén don cho rang
ong H, ba T c6 hanh vi trén thué thi dwong su chua cung cap tai liéu chung cur ching
minh hanh vi tron thué ctia ba T va 6ng H nén khong du cin ct cAu thanh t6i trén
thué dé xem xét.

Tai phién toa ngay 15/9/2025, ong L& Thanh H rat don khang cao, viéc rut
don khang cdo cta ong H 1a tu nguyén nén d€ nghi Hoi dong xet xur can ctr Diéu 289
BLTTDS, dinh chi xét xtr yéu cau khang cdo cua 6ng H.

, Qua xem xé&t hd so vu an va yéu cu khang cdo cua ba Tran Thi M, nhéan

thay:

Ngay 01/7/1997, ong Nguyén Ba D1 dugc UBND huyén b cap Glay ching
nhén quyén st dung dét, trong d6 c6 cac thira dat sb 142, 163, 164, TBD sb 19, toa
lac xa T, huyén D, tinh Long An.

Ngay 06/11/2008, 6ng D1 tang cho 6ng Nguyén Quang T1 cac thua dat sd
142, 160, 161, 162, 163, 164 theo Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
06/11/2008 tai UBND xa T, huyén .

Ngay 18/12/2008, 6ng T1 duoc Uy ban nhan dan huyén B cadp GCNQSD
dat.

Ba M xac dinh, nim 2008 gia dinh ba gdm chdng ba 1a 6ng Nguyén Ba D1,
ba M va cac con 1a Nguyén Quang T1 (H1), Nguyén Thj Thanh T2 théng nhét chia
dat cho ong T1 dién tich dat 5.243m? va cho 6ng Nguyén Quang L dién tich dat
3.957m2. Nhung do ong L bi bénh nén giao cho 6ng T1 dimg tén gidy to dat, quan
ly, st dung dé cham soc, nudi dudng 6ng L vi 6ng T1 & cling gia dinh vo chong ba.

Ba M cung cip chimg ctr 1a Bién ban hop gia dinh ngay 13/01/2014 c6 noi
dung: “Trudc day nam 2008 cha me c¢6 cho T1 (H1) 5.243m? dat thé va vuon tap —
lia va giao dirng tén bao ho cho em trai tén Nguyén Quang L (goi T4) sé dat lia la
3.957m? tdt ca cé SO do (QSDD) thang 12/2008 do huyén D cap. Nhung nay xin an

riéng thi trd lai sé dat giao trude day la 3.957m? dé cha me ¢ diéu kién cham soc
dita con bai li¢t, ky han chot 31/3/14 phai giao tra 56 do (OSDD) néu dén 31/3/14

chua giao tra sé nho chinh quyén can thiép”. Tai phan y kién ong T1 c6 y kién: “vé
phan dat cia L (T5), HI ¢ trach nhiém giao trd quyén s dung dat dé ma dieng tén,
thoi gian giao tra dat 30/12/2014”. BA T 1a vo éng T1 ¢ y kién “dong y nhw y kién
cua Tl (H1)”.

Nhu vdy, ¢6 cin cr xac dinh 6ng T1 dimg tén gium cho 6ng L d6i véi dién
tich 3.957m?, ba M xé4c dinh phan dién tich nay bao gom cic thira 161, 162, 164 va
phan dién tich 5.243m? tang cho 6ng T1 1a cac thira 203, 163, 142.

Trong vu d4n nay ba M tranh chép cac thira dat 163, 142, 164. Ddi véi hai
thira dat 163, 142 ba M cho rang ba chi cho 6ng T1 mot phan cia hai thira dat nay
vi lic d6 6ng T1 sdng cuing vo chong ba nén vo chong ba giao cho ong T1 dung dum
luén. Tuy nhién, tai Bién ban hop gia dinh ngay 13/01/2014 ba M xac nhan “nam
2008 cha me cé cho TI (HI) 5.243m? ddt thé va vueon tap — lia”, va c6 doi lai phan
dat lua da cho ong T1 dtng tén gium, hoan toan khong yéu cau 6ng T1 phai tra lai
phan dit hay nha nao lién quan dén 5.243m? dat tho va vuon tap — lua da cho ong
T1 trude @0, thira 142 1a thira dat loai dat trong cdy lau nam, thira dat 163 1a loai dat
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thd, ong T1 ciing xac dinh ndm “2008 nim ba téi la 6ng Neguyén Ba P1 di ting cho
16i tat ca cdc thira dat, trong d6 cé cdc thira 161, 162, 164 1a téi dimg tén dim 6ng
L”. Tir nhitng cin ctr trén ¢6 co sé xac dinh ba M va ong D1 da théng nhét ting cho
ong T1 cac thira dat 142, 163 tir nam 2008. Pén thoi diém 2014, mic du gia dinh ¢6
mau thuan, 6ng T1 va ba T c¢6 4n riéng nhung 6 ong Bl vaba M van khong yéu cau
ong T1 pha1 tra phan dét thd va vuon tap, chi yéu cau tra lai phan dat lua cua ong T1
ding tén gium. Ngay 17/5/2021, 6ng T1 chuyen nhuong 03 thira dat s6 142, 163,

164 cho ba T. Ngay 16/12/2022, ba T chuyén nhuong ca 03 thia 142, 163, 164 va
tai san trén dat voi gia chuyén nhuong 1a 14.900.000.000 dong cho 6ng Lé Thanh
H, 6ng H di tra du tién cho ba T, ba T ciing d3 ban giao dat, tai san trén dit va ban
chinh gidy to dat cho 6ng H theo Bién ban ban giao dit ngay 15/12/2022.

Theo Manh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2 ngay 25/11/2024 thi
tai khu A1 c6 cin nha va cc cong trinh phu khéc, ba M cho rang cin nha do ba va
ong D1 xay dung, sau do co sua chira va hién trang nhu hién nay, ba M xac dinh vé
phan gia tri can nha va cac tai san tai Khu Al ba khong co tranh chap vai ong T1
trong vu an ndy, néu co tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac nén khong
xem Xe€t.

Ba M cho rang ba sinh song tai cin nha trén dat tir xua dén nay va khong biét
viéc ong T1, ba T da chuyén nhuong toan b nha dat cho 6ng H. Tuy nhién, ba M,
ba T2 thura nhan vé viéc ba M va ong L khong thuong xuyén sinh song trén thira dat
s6 142, 163, 164 ma c6 thoi gian don ra thi tran H sinh song va chita bénh cung con
gai la ba T2, 101 trinh bay nay phu hop vdi xac nhan cia Cong tac vién dan s6 quan
ly dia ban ép C, xa T, huyén D tai bién ban lay 10i khai ngay 08/11/2024, tai thoi
diém 1y 10i khai thi phan nha dét trén khong c6 ai sinh séng. Bién ban xem xét tham
dinh tai ch5 thé hién trang nha cing céc tai san trén dit c6 déu hi¢u xuéng cap, mai
t6n d6 xudng, thé hién khong c6 nguoi thuong xuyén sinh song. Ong H ciing xac
dinh trudc khi nhan chuyén nhugng ong c6 dén xem dat va khong gip ba M trong
nha, dong thdi c6 viéc ba T di giao chia khoa nha cho dng, sau d6 thi phia ba T2 ¢6
quay lai va thay 6 khoa.

Tir nhitng cin c trén, Toa so thim khong chip nhan cac yéu cdu cia ba M
Vé viéc vo hiéu hop dbng ting cho quyén str dung dat gitra 6ng D1 véi 6ng T1, huy
gidy chimg nhan QSD dat do UBND huyén D cap cho 6ng Nguyen Quang T1, vo
hiéu mot phan Hop ddng chuyen nhuong QSD dit giira 6ng Nguyén Quang T1 voi
ba Duong Thi T, huy gidy ching nhan QSD dat do S& TNMT tinh L cép cho ba
Duong Thi T, v6 hiéu mét phan Hop dong chuyén nhugng QSD dat giita ba Duong
Thi T véi 6ng Lé Thanh H va yéu cau cong nhan dbi voi phan dat thudc thira 163 va
mot phan thira 142 ¢6 dién tich 1.345,5m? tai khu A1 thudc so hitu hop phap cia ba
Tran Thi M, ba M dugc quyén truc tiép quan 1y va sir dung cac thira trén 1a c6 co s,
khong cé can ctr chap nhan khang c4o cua ba M.

Doi véi thira dat 164: ba M xac dinh do 6ng T1 dung tén gium ong L la thura
164, 6ng T1 ciing thura nhan c6 viée ding tén dum nay nén c6 can cu chap nhan yeu
cau khai kién ctia ba M vé viée vo hiéu mot phan hop dong ting cho ciia ong Nguyén
B4 D1 cho 6ng Nguyén Quang T1 dbi voi thira 164.
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Tai bién ban hop gia dinh ngay 13/01/2014 vé viéc giao tra cac thira dat cho
ba M, ba T biét viéc ong T1 c6 dung tén gitm ong L phan dat co dién tich 3.957m?
dat lta va co y kién “dong y nhw ¥ kién ciia T1 (HI)” nhung dén ngay 17/05/2021
khi 6ng T1 da chuyén nhuong toan bo cac thira dat 6ng T1 dtng tén trong do6 co thira
164 ctia 6ng L 1a thira dat laa cho ba T dimg tén nén Toa so tham tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T1 cho ba T ddi véi thira dat 164 bi vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 B0 luat Dan sy 1a ¢6 can cu.

Sau d6, ba T chuyén nhugng ca 03 thira 142, 163, 164 va tai san trén dat v6i
gia chuyén nhuong 1a 14.900.000.000 dong cho ong Lé Thanh H, ong H da tra du
tién cho ba T, ba T ciing d ban giao dat, tai san trén dat va ban chinh gidy to dat cho
6ng H theo Bién ban ban giao dat ngay 15/12/2022. Ong H da cung véi ba T dén
Ngén hang TMCP QI tra tién dé giai chap ngay 16/12/2022 va hai bén da cong
chtng hop dong iy quyén ciing ngay tai Van phong C, cac ban chinh GCNQSD dat
hién 6ng H dang gitr.

Ong H cho ring ong khong ky HDCN QSD dat d6i voi thira 164 nhu hai
thira dat trén ma ky hop dong iy quyén véi ba T 1a do 6ng khong du diéu kién nhan
chuyen nhuong dat lua. Ong H va ba T déu thira nhén tuy hinh thie 1a hop dong uy
quyén nhung day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién qua Bién
ban ban giao nha dat ngay 15/12/2022 ba T thong nhat da chuyén nhugng va ban
giao cac thira dat va tai san trén dat cho ong H, ong H ciing da co thoi gian quan 1y
céc thira dat néu trén.

Hon nita, tai thoi diém ong H nhan chuyén nhuong QSDD céc thira 142, 163,
164 tir ba T thi khong c6 ai tranh chap, ba M ciing xac nhan viéc 6ng T1 ding tén
gitm ong L thira dat 164, to ban do s 19 va viéc gia dinh c6 yéu cau ong T1 tra lai
dat nhiéu 1an nhung chi c¢6 gia dinh biét, ba c6 biét viéc 6ng T1 va T thé chap cac
thira dat trong Ngan hang nhiéu nim nay, c6 thoi diém c6 nhiéu nguoi dén xem dat
nhung ba tin tuéng ong T1 nén khong tranh chip véi éng T1, tir naim 2014 cho dén
thoi diém ba M khoi kién thi ba khong c6 yéu cau co quan chirc ning can thiép giai
quyét. Nhu vy, viéc tranh chap giita gia dinh ba M vé&i 6ng T1 d6i véi thira 164
theo bién ban hop gia dinh ndm 2014 thi 6ng H khong thé biét dugc. Hién trang céc
thira 164, 142, 163 c6 vi tri lién ké nhau va khéng c6 ranh gidi, thira 164 1a thira tiép
giap duong di cong cong va la 16i di vao hai thira 142, 163 nén viéc 6ng H nhan
chuyen nhuong toan bo 03 thira dat trén va cAc tai san trén dat tirba T 1a chu su dung
dat hop phap tai thoi diém d6 1a c¢6 co so, hon nita ong H ciing di giao tién va duoc
ban giao dat xong, ba M quay lai quan 1y nha.

Nhu vay, c6 can ctr dé xac dinh, giao dich chuyén nhuong gitra ba T va 6ng
H ddi voi cac thira dat 164 d¢am bao trinh ty, tha tuc cta phap luat dat dai, 6ng H
dugc xéac dinh 12 ngudi thi ba ngay tinh, giao dich chuyén nhugng dap ing quy dinh
tai Picu 129, 133 Bo luat Dan sy nam 2015 va ong H ciing da du dleu kién dé nhan
chuyén nhuong dat nong nghiép nén Toa so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ong H 14 c6 can ctr, khang cdo cua ba M khong c6 co s chap nhan.

Vé héu qua hop dong vo hiéu: ba M da duoc Toa an giai thich va xac dinh
khong yéu cau giai quyet héu qua, do do, nguyén don c6 quyén khoi kién d6i voi bi
don bang vu an khac vé boi thuong gia tri quyén sir dung dat tai thira 164.
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T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi déng xét xtr dinh chi xét xir phiic thim
d6i v6i yéu cau khang cao cua 6ng Lé Thanh H. Khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia ba Tran Thi M. Can ct can ci khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan sy,
giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang céo clia nguyén don ba Tran Thi M, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H thuc hién dung quy dinh ctua phap luat nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n ¢ don xin vang
tai phién toa hodc da duogc tri€u tap hop 1€ dén 1an th( hai nhung Véng mat, can cu
Piéu 296 Bo luat TH tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2] Tai phién toa xét xtr vu kién, cac bén duong su thong nhét voi két qua do
dac theo Manh trich do dia chinh s6 144-2024 do Cong ty TNHH D2 do v&, duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An duyét cung ngay
23/4/2024 va théng nhét véi két qua tham dinh gia theo Chtrng thu tham dinh gia s6
020/2024/329-HD/TDG LA-BDS ngay 23/7/2024 ctia Cong ty C6 phan T7. Cac bén
duong sy khong yéu cau do dac va tham dinh gid lai nén Toa 4n can ct theo Méanh
trich do dja chinh va Chung thu tham dinh gia néu trén dé lam can ctr giai quyét vu
an.

[3] Xét thdy, tai phién toa phic thim, dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H, 1 & ong Tran Nhu V ¢6 y kién rat lai
toan bo khang cdo cua 6ng L& Thanh H. Can cur Diéu 289 Bo luat TH tung dan sy
Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xtr phan khang cdo ctia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L& Thanh H.

[4] Xét khang cdo cta nguyén don ba Tran Thi M:

[4.1] Xét, phan dat vi tri Al dién tich 2.629,3m? va vi tri A2 dién tich
1.’345,5m2 thudc thura 142, phan dat vi tri B diér} tich 592m? thudc thira 1‘63,\/2‘1 phép
dat vi tri C dién tich 1. 568m? thudc thira 164, tat ca cung thudc to ban do6 so6 19, dat

cung toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long An cil. Ong Nguyen Ba D1 dugc Uy
ban nhan dan huyén P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 01/7/1997.

Ngay 06/1/2008, 6ng D1 ky hop dong tang cho 6ng Nguyén Quang T1 cac
thira dat s6 142 dlen tich 3.173m? loai dat lua, thira dat s6 160 dién tlch 346m? loai
dat ND, thira dat s6 161 dién tich 438m? loai dat LM, thia dat sd 162 dién tich
1.933m? loai dat LM, thira dat s6 163 dién tich 592m? loai dat T, thira dét s6 164
dién tich 1.586m? loai dat LM va thira d4t s6 203 dién tich 1.478m? loai dat LM, tat
ca cung thudc to ban d6 s6 19, dat cung toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long
An cui. Ngay 18/12/2008, 6ng T1 dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 17/5/2021, 6ng T1 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Duong Thi T dbi véi cac thira dat s6 142 dién tich 3.173m? loai dat laa, thira dat
s6 161 dién tich 438m? loai dat LM, thira dat s6 162 dién tich 1.933m? loai dat LM,
thura dat s6 163 dién tich 592m? loai dat T, thura dat sb 164 dién tich 1.586m? loai dat
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LM va thira dat s6 203 dién tich 1 478m? loai dat LM, tat ca ciing thudc to ban do sb
19, dat cung toa lac tai ap C, xd T, huyén D, tinh Long An cu. Ngay 09/6/2021, ba
T dugce Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Ngay 28/12/2022, ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Lé Van K1 thira dat s6 161 dién tich 438m? loai dat LM va thira dat s6 203 dién
tich 1.478m? loai dat LM, tat ca cung thudc to ban dd s6 19, dat cung toa lac tai ép
C, xa T, huyén B, tinh Long An cii. Ong K1 duoc chinh Iy sang tén ngay 08/5/2023.

Ngay 16/12/2022, ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng L¢ Thanh H d6i voi cac thira dat s6 142 dién tich 3. 173m2 loai dét Iua, thira dat
s0 163 dién tich 592m?loai dat T va hop dong uy quyén quyén sir dung dat dbi vai
thira dat s6 164 dién tich 1. 586m? loai dat LM, tat ca cung thudc to ban d6 s 19, dat
cung toa lac tai ap C,xa T, huyén b, tinh Long An cii.

[4.2] Xét, Bién ban hop gia dinh dé ngay 13/01/2014 thé hién noi dung:
“Truoc day nam 2008 cha me co cho Tl (HI) 5. 243m? ddt thé va vieon tap — hia va
giao ditng tén bao ho cho em trai tén Nguyén Quang L (goi T4) s0  dat lia la 3.957m?
tt ca cé so do (OSDD) thang 12/2008 do huyén D cdp. Nhung nay xin an riéng thi
tra lai s6 ddt giao truée day la 3.957m? dé cha me co dzeu kién cham soc dva con
bai liét, ky han chot 31/3/14 phai giao tra 6 do (OSDD) néu dén 31/3/14 chua giao
tra sé nho chinh quyén can thiép”. Tai phan ¥ kién ong T1 c6 y kién: “vé phan ddt
cua L (T6), HI co trach nhiém giao tra quyén su dung dat dé ma dieng tén, thoi gian
giao tra dat 30/12/2014”. Ba T 1a vo ong Tl coy kién “dong y nhu y kién cia TI
(H1)”. Can ctt Gidy ching nhan quyen sir dung dat dé ngay 01/7/1997 cua Uy ban
nhén dan huyén D, tinh Long An ct cap cho ong Nguyén B4 D1 thi ¢6 co 8¢ xac
dinh 6ng Nguyén Quang T1 duoc ting cho ddi véi cac thira dat sb 142 dién tich
3.173m? loai dat Vuon, thia dat s6 163 dién tich 592m? loai dat Tho va thira dat sd
203 dién tich 1.478m? loai ¢at LM véi tong dién tich 14 3.173m? + 592m? + 1.478m>
= 5.243m?va 6ng Nguyén Thanh L2 duoc ting cho cac thira dit s6 161 dién tich
438m? loai dét lta, thira dét s6 162 dién tich 1.933m? loai dat lua va thira dat s 164
dién tich 1.586m? loai dat lua voi tong dién tich 1a 438m? + 1.933m? + 1.586m? =
3.957m?, tit ca cung thudc to ban dd s6 19, dat cung toa lac tai ép C,xaT, huyén D,
tinh Long An cii va 6ng D1 giao cho ong Nguyén Quang T1 dimg tén hd phan dat
ciia 6ng Nguyén Thanh L2.

[4.3] Xet, hop dong tang cho quyén str dung dat dé ngay 06/11/2008 gitra
ong Nguyén Ba P1 voi Nguyen Quang T1 dbi v6i phan dat vi tri Al dién tich
2.629,3m? thudc thtra 142 va phan dat vi tri B dién tich 592m? thudc thira 163, tat ca
cung thudc to ban dd sb 19, dat cung toa lac tai ép C,xa T, huyé¢n b, tinh Long An
cli. Nhu phan tich tai muc [4.2], c6 can ctr x4c dinh 6ng D1 da tdng cho cho 6ng
Nguyén Quang T1 cac thira dat s6 142, thira dat s6 163 va thira dat 203 voi tong dién
tich dat 1a 5.243m?, tat ca cung thudc to ban dd s6 19, dat cung toa lac tai ép C, xa
T, huyén D, tinh Long An cti. Mat khac, tai bién ban hop gia dinh déngay 13/01/2014
ba Tran Thi M ¢6 ¥ kién “Chdp nhdn y kién cia TI (H1), dira nao nuoi Ma va T6 thi
hwong phan dat ciia ma va cing gio M1 va T6” va khong co y kién gi vé viéc ong
P1 cho Nguyén Quang T1 cac thira dat s6 142, 163, 203 va thong nhat ky tén. Thay
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rang, tai phién tda ba M trinh bay vo chdng ba chi cho 6ng T1 mot phan cac thira dat
s6 142 va thira dat so 163 nhung khong cung cap dugc tai liéu chirng ctr, ching minh
nén viéc Toa an cip so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau ctia ba M ve viéc
vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat dé ngay 06/11/2008 giita 6ng Nguyén
B4 D1 véi Nguyén Quang T1 ddi véi phan dat vi tri Al dién tich 1.345,5m? thudc
thtra 142 va phr:in dAt vi tri B dién tich 592m? thudc thira dat s 163, tit ca cung thude
to ban d6 s 19, dat cung toa lac tai ép C, xa T, huyén b, tinh Long An (cii) 1a co
can cu.

[4.4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 17/5/2021
gilra ong Nguyen Quang T1 v&i ba Duong Thi T va hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat dé ngay 16/12/2022 gitta ba Duong Thi T voi 6ng L& Thanh H d6i voi
phan dat vi tri A1 dién tich 1.345,5m? thudc thira 142 va phan dét vi tri B dién tich
592m? thudc thira dat s6 163, tt ca cung thudc to ban do sb 19, dat cung toa lac tai
ép C,xa T, huyén b, tinh Long An cli. Nhu phan tich tai muc [4.3], do ¢6 can ctr xac
dinh 6ng P1 va ba M da tang cho ong T1 cac thira dat: thira dat s6 142, thira dat sd
163 va thira dat 203 vai tong dién tich dat 1a 5.243m?, tat ca cung thudc to ban do s6
19, dat cung toa lac tai ép C, x& T, huyén D, tinh Long An ci va dén ngay
18/12/2008, ong T1 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap nén viéc
Tda an cdp so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau cta ba M vé viéc vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilia ong Nguyén Quang T1 voi ba
Duong Thi T ngay 17/5/2021 va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dé
ngay 16/12/2022 gitra ba Duong Thi T voi 6ng Lé Thanh H d6i voi phan dat vi tri
Al dién tich 1.345,5m? thudc thua 142 va phan dét vi tri B dién tich 592m? thudc
thira 163, tat ca cung thudc to ban dd sb 19, dat cung toa lac tai ép C, xa T, huyén
D, tinh Long An (cii) 1a ¢ can cu.

[4.5] Xét, hop dong ting cho quyén sir dung dat dé ngay 06/11/2008 giira
ong Nguyén Ba D1 v6i Nguyén Quang T1 ddi voi thira dat s6 164 dién tich 1.568m?,
thudc t& ban dd sd 19, dat toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Long An cil. Nhu
phan tich tai muc [4.2], c6 can clr xac dinh thura dat s6 164 dién tich 1.568m?, to ban
d6 s6 19, dat toa lac tai ap C, xa T, huyén B, tinh Long An cii da dugc ong Dl tang
cho 6ng L2 va nho 6ng T1 dimg tén gium. Do do, viéc Toa an cap so tham giai quyet
xac dinh hop dong tang cho quyén sir dung dat de ngay 06/11/2008 gitra ong Nguyén
B4 P1 v6i Nguyén Quang T1 d6i voi thira dat so 164 dién tich 1.568m?, tat ca cling
thudc to ban do sd 19, dat cung toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Long An cii bi
vo hi€u la co6 can ctr.

Vé hau qua cua viéc giai quyét hop dong vo hiéu: Qua trinh t6 tung tai phién
toa so tham, (dai dién theo phap lut cua ong Nguyen Thanh L2 14 ba Tran Thi M
khong yéu cau Toa an giai quyet héu qua cua hop dong v6 hiéu. Do d6, Hoi dong
xet xu xet khong xem xet giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu, truong hop cac
bén c6 tranh chép s& khoi kién bang mot vu kién khac.

[4.6] Xet, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 17/5/2021 gitra
ong Nguyen Quang T1 véi ba Duong Thi T d6i véi thira dat sO 164 dién tich
1.568m?, tit ca cung thudc to ban dd sb 19, dat cung toa lac tai ap C,xaT, huyén D,
tinh Long An cii. Nhu phan tich tai muc [4.5], c6 can ctt xac dinh thira dét s6 164
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dién tich 1.568m?, t& ban d6 s 19, dit toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long An
cli da dugc ong Dl tang cho 6ng L2 va nho 6ng T1 dimg tén gium. Mat khac, tai
Bién ban hop gia dinh dé ngay 13/01/2014 ba T cling ¢ y kién thong nhat ¥y kién
cua 6ng T1 (H1) va thong nhat ky tén nén viéc Toa an cap so tham giai quyét xac
dinh hop d6ng chuyén chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 17/5/2021 gitta dng
Nguyen Quang T1 v6i ba Duong Thi T dbi véi thura dat s6 164 dién tich 1.568m?,
tat ca cung thudc to ban do sb 19, dat cung toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long
An cfi b1 v6 hi€u la c6 cén ctr.

Vé hau qua cua viée giai quyét hop ddng vo hiéu: Qua trinh t6 tung tai ph1en
toa so tham, 6ng Nguyen Quang T1 va ba Duong Thi T khong yéu cau Toa an g1a1
quyet hau qua cta hop dong v6 hiéu. Do d6, Hoi dong xét xir xét khong xem xet giai
quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu, trudng hop cac bén co tranh chip sé khai kién
bang mot vu kién khéc.

[4.7] Xét, hop ddng uy quyén sir dung dat ngay 16/12/2022 gitra ba Duong
Thi T voi 6ng Lé Thanh H d6i v6i thua dat sO 164 dién tich 1.568m?> tat ca cung
thudc to ban d6 sb 19, dat cung toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long An ci.
Thay rang, ngay 16/12/2022 ba T va 6ng H da thoa thuén chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi véi hai thira dat s6 142 va thtra dat s6 163. Hon nita, méc du hinh thire
thé hién 1a hop dong iy quyén nhung trong qua trinh t6 tung ba Duong Thi T va ong
Lé Thanh H cung xac dinh 1a giao dich lién quan dén thua dat s6 164 ngay
16/12/2022 13 hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, hai bén trinh bay thong
nhat xac dinh da thanh toan tién va giao dat xong thé hién tai Bién ban ban giao nha
dat ngay 15/12/2022. Khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy quy dinh “Giao dich dan sw
da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng,
ching thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vy trong
giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdac bén khong phai thuc
hién viéc cong chitng, chitng thire”. Mit khac, xét thay 6ng H da nhan chuyén
nhuong hop phéap hai thira dat 142, thira dat 163 va tu hai thira dat nay mudn dira
duong giao thong cong cong phai di qua thira dat s6 164. Do do, viéc Toa an cap so
tham giai quyét cong nhan hiéu luc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra ba T voi 6ng H dbi voi thira 164, to ban do s6 19, duoc thé hién qua Hop dong
iy quyén ngay 16/12/2022 va Bién ban ban giao dat ngay 15/12/202 13 ¢6 can cu,
pht hop véi diéu kién thuc té st dung dat.

[4.8] Xét, (101 v6i yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan huyén b cap cho ong Nguyen Quang T1 va ba Duong Thi T d01 voi thua
dat s6 163 dién tich 592m?; thira dat s6 164 dién tich 1586m? va thia dat s6 142 dbi
v6i phan dat c6 dién tich 1345 5m? tai khu Al theo Manh trich do dia chinh cta
Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024. Thay rang, theo Piéu 195 cta Luat Dat dai thi
trinh t, thu tuc cap gidy chtng nhan hoidc xac nhan ndi dung bién dong do chuyén
quyén st dung dat do Chinh phu quy dinh. Diéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién (dong, cap lai gidy chimng
nhan quyen str dung dat do chuyen quyén dua trén co sO hd so hop dong, Vin phong
dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thyc hién cac quyén
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theo quy dinh thi x4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan da cap hoic lap
hd so trinh co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu
vay, theo quy dinh cta Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15/5/2014 cua
Chinh phu thi viéc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc xac nhan ndi
dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dat dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su,
khong mang tinh chit ctia quyét dinh hanh chinh cé biét; co quan, t6 chirc ¢ tham
quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cip lai gidy chtirng nhan quyén st dung
dat trén co so két _qua giao dich ¢6 hiu luc. Do vay, truong hop Toa an tuyén hop
ddng chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi1 trudng can cr vao ban an, quyet dinh cua Toa an dé giai quyét phu
hop voi quy dinh cua Luét Dét dai ma khong céan phai huy gidy chimg nhan quyén
st dung dat, do d6 can sira ban an so thAm da tuyén vé ndi dung nay.

[5] Bdi voi yéu cau chuyen hd so dén Co quan canh sat diéu tra dé xem xét
hanh vi lam dyng tin nhiém chiém doat tai san ctia Nguyén Quang T1, Duong Thi T
va hanh vi trén thué ctia Duong Thi T, Lé Thanh H cua nhiing nguoi bao v¢ quyén
va lgi ich hop phap cua nguyén don ba M. Thay rang, can ctr cac tai liéu chung ctr
c6 trong ho so vu an xet thay hanh vi cua Nguyén Quang T1, Duong Thi T va Lé
Thanh H chua du yeu yeu td cau thanh tdi lam dung tin nhi¢m chlem doat tai san va
tron thué. Mt khac, nhitng nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cta nguyén don
ba M chua cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh hanh vi cua Nguyén Quang
T1, Duong Thi T du yéu té cau thanh toi lam dung tin nhiém chlem doat tai san va
hanh vi cia Duong Thi T, Lé Thanh H du yéu td cdu thanh tdi trn thué. Do do,
trudng hop c6 du tai lidu, ching ¢t cin ctr xac dinh hanh vi cia Nguyén Quang T1,
Duong Thi T c6 du yéu t6 cau thanh toi lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san va
hanh vi ctia Duong Thi T, Lé Thanh H ¢6 du yéu to cau thanh tdi trén thué thi duoc
quyén 1am don yéu ciu co quan canh sat diéu tra c6 thim quyén khoi t6 vy an va xir
1y theo quy dinh cua phap luét hinh su.

[6] Tu nhing phan tich va nhan dinh trén, Héi dong xét xtr xét khong c6 can
cu chap nhén nhén yéu cau khang cao cua nguyén don ba Tran Thi M. Quan diém
phat biéu cuia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 14 ¢6 cin cir nén
dugc chap nhan.

[7] V& an phi dan su phtc thim: Mién ndp an phi dan sy phiic thim cho ba
Tran Thi M. Ong Lé Thanh H phai chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

[8] Céac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ciia B luat T6 tung dan
su;
Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi M;
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Dinh chi xét xir di voi yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Thanh H.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 38/2025/DS-ST ngay 07 thang 03
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Pic Hoa, tinh Long An nay la Toa an khu
vuc 3 — Tay Ninh.

‘ Can C‘I’l' Diéu 26,‘ diém a khpén 1 Biéq 35, diém ¢ lghoén 1 Biéu 39, ji)iéu 147,
biéu 157, biéu IQS, bicu 227, biéu 228, Di¢u 244 va Di¢u 483 BJ luat T6 tung dﬁp
su; Canctircacbieu 117, 124,129,131, 288,430 Bo 1uét} Dan su; can c~1'I Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

l. Chap nhin mat phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc “Tranh
chap hop dong tang cho quyén su dung dat, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat” voi ong Nguyén Quang T1, ba Duong Thi T, cu thé:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 06/11/2008 gitra
cu Nguyén B4 D1 v0i Ong Nguyen Quang T1 dbi v6i thira dat s6 164 dién tich
1.586m?, t& ban dd s 19, toa lac 4p C, x4 T, huyén B, tinh Long An duoc Uy ban
nhan dan xa T, huyén D, tinh Long An chting thuc ngay 06/11/2008.

Ba Tran Thi M ¢6 quyén khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Quang T1 va ba
Duong Thi T lién d6i hoan tra gia tri quyén str dung dat doi vai thira dat s6 164, dién
tich 1.586m?2, TBD sb 19, toa lac ép C,xa T, huyén b, tinh Long An cho ba M béng
vu 4an khac néu c6 tranh chap.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/5/2021
gitra 6ng Nguyén Quang T1 v6i ba Duong Thi T d6i véi thira dat s6 164, dién tich
1.586m?, to ban d6 s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén B, tinh Long An duoc Vin phong
C cong chung ngay 17/5/2021.

Cac bén duong su duoc quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cta hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu doi véi thira dat sé 164, dién tich
1.586m?>, to ban d6 s6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An, bang mot vu
an khac néu c6 tranh chap.

2. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi M “Tranh chép hop
dong tang cho quyén sir dung dat, hop déng chuyén nhuong quyen str dung dit, hop
ddng ty quyén quyén st dung dat va cong nhin quyén st dung dat” véi ong Nguyén
Quang T1, ba Duong Thi T, cu thé:

- Tuyén v hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 06/11/2008 giira
cu Nguyén Ba D1 véi ong Nguyén Quang T1 ddi voi phan dat thudc thira 163 va
mot phﬁn thira 142 c6 dién tich 1.345,5m? tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh
cua Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024, dat cung toa lac tai ép C,xa T, huyén D,
tinh Long An.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/5/2021
giita 6ng Nguyén Quang T1 v&i ba Duong Thi T d6i voi phan dat thudc thira 163 va
mot phﬁn thira 142 c6 dién tich 1.345,5m? tai khu A1 theo Manh trich do dia chinh
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cua Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024, dat cung toa lac tai ép C,xaT, huyén D,
tinh Long An.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen su_dung dat ngay
16/12/2022 gitra ba Duong Thi T v6i ng Lé Thanh H2 d6i voi phan dat thude thira
163 va mot phan thira 142 cé dién tich 1.345,5m? tai khu A1 theo Manh trich do dia
chinh cia Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024, dat cung toa lac tai 4p C, xa T,
huyén D, tinh Long An.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng ty quyén quyén sir dung dat ngay 16/ 12/2022
gitra ba Duong Thi T voi 6ng L€ Thanh H duoc cong ching d6i voi thira dét sb 164,
dién tich 1.586m>2 TBD s6 19, toa lac ap C, x4 T, huyén D, tinh Long An dugc Vin
phong C cong chl'J:ng ngay 16/12/2022.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M vé viéc yéu cau cong nhan
phan dat thudc thira 163 va mot phan thua 142 c6 dién tich 1.345,5m? tai khu Al
theo Manh trich do dia chinh cua Cong ty TNHH D2, ngay 25/11/2024 thudc quyén
st dung cua cua ba M.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Lé Thanh H, cu thé:

- Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/12/2022 gitra ba Duong Thi T v6i 6ng Lé Thanh H doi vai thira dat s6 142, 163,
tong dién tich 3.765m?, to ban do6 so6 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An
duoc Van phong C cong chig ngay 16/12/2022.

- Cong nhén hi¢u lyc cua Hop déng chuyén nhuong quyén st dung giét (thé
hién qua hop dong uy quyén ngay 16/12/2022 va Bién ban ban giao dat ngay
15/12/2022) gitra ba Duong Thi T v61 6ng Lé Thanh H2 d6i voi thira 164, dién tich
1.586m?, to ban do so 19, toa lac ap C, xa T, huyén D, tinh Long An .

Ong Lé Thanh H dugc quyén lién hé co quan nha nudc co thém quyén dé
dang ky, ké khai va xin cap glay ching nhéan quyén suir dung dat, quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan hen v6i dat hodc dugc cap nhat bién dong sang tén Glay ching
nhan ddi vai thira dat sb 142, 163, 164, tong dién tich 5.351m? to ban dd s6 19, toa
lac 4p C, x4 T, huyén D, tinh Long An va tai san gan lién véi dét theo quy dinh phap
luat.

Vi tri, dién tich t& can dugc thé hién theo Manh trich do ban d6 dia chinh s
144-2024 do Cong ty TNHH D2 1ap ngay 10/4/2024 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An phé duyét ngay 23/4/2024.

Co quan cap gidy chimg nhan quyén str dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét dicu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

4. Budc ba Tran Thi M va nhiing nguoi sinh song trén thira dat s6 142, 163,
164, téng dién tich 5.351m? to ban d6 sb 19, toa lac ép C,xa T, huyén D, tinh Long
An c6 nghia vu giao trd lai cho 6ng Lé Thanh H thtra dat sb 142, 163, 164, téng dién
tich 5.351m?2, t& ban dd sb 19, toa lac ép C,xa T, huyén D, tinh Long An va tai san
gan lién voi dat.
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5. V& chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi t tung sé tién 77.000.000 dong,
ba M da ndp tam ing va chi phi xong, budc ong Nguyen Quang T1 va ba Duong Thi
T lién doi tra lai so6 tién 42.000.000 dong dé thanh toan cho ba Tran Thi M.

K& tir ngdy ban an co hi¢u lyc phap luét va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh
an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi M duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Ong Lé Thanh H khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng H s6 tiép tam Ung
an phi da nop la 1.200.000 dong theo cac Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0000399
ngay 09/5/2024; s6 0005719 ngay 25/9/2024; s6 0005216 ngay 23/7/2024 va so
0004008 ngay 09/12/2024 ma 6ng H da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
buc Hoa, tinh Long An nay 1a Thi hanh an dan sy khu vuc 3, Thi hanh &4n dan su
tinh Tay Ninh.

Budc 6ng Nguyén Quang T1 phai ndp 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ba Duong Thi T phai ndp 600.000 dong an phi dan sy so tham.

‘ Budc ong Nguyép Quang T1 va ba Duong Thi T phai lién d61 nop 300.000
dong an phi dan sy so tham.
‘ 7. Vé an phi dan su phtc thAim: Mién ndp 4n phi dan su phic thAm cho ba
Tran Thi M.

Qng Lé Thanh H phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su phiic tham nhung
duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién so6
0006642 ngay 14/4/2025 ciaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pirc Hoa, tinlaLong
An nay la Thi hanh &n dan su khu vuc 3, Thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh. Ong H
da ndp du an phi dan sy phtc tham.

8. V& hiéu lyc ctia ban 4n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

9. Vé hudng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Bi€u 2 Luat T‘hi hanh an dan su thi nguoi dy:qc thi hénh an, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo qui dinh
tai D1éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 3 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan sy tinh Tay Ninh,;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Trong Nhan
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