TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PHU THQ Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 02/2025/KDTM - ST
Ngay 18 - 9 - 2025
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

“NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PHU THQ”

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Khuong Ping Khanh Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ha

Ong Lé Hitu Vi

- Thuw ky phién toa: Ong Nghiém Xuan Huy, Tham tra vién Toa an nhan
dan khu vuc 11- Pha Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin khu vwc 11- Phit The tham gia phién
toa: Ba Trinh Hoang Mién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11 — Phu
Tho, xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 01/2025/TLST - DS ngay
02 thang 01 nidm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”; theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2025/QDXXST - DS ngay 02 thang 7 nam 2025
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan M; Dia chi: Tang 12, tdoa nha V, s 9, D,
phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi; nay 1a: Tang 12, tda nha V, s6 9, D, phuong
C, thanh phé Ha Noi; dai dién theo phép luat: Ong Bui Cong Tr - chirc vu: Gidm
dbc; Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Cao Duy Th, chtc vu: Truéng phong
xtt Iy no Mién Béc.(Theo vin ban uy quyén sb: 02/2024/UQ — MARS ngay
19/4/2024); Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Ding L, chirc vu: Truong bd
phan xtr 1y ng, 6ng Nguyén Tién Th, chitc vu: Chuyén vién xur 1y ng; Dia chi:
Tang 7, tda nha tai chinh V, s6 8, duong T, phuong V, tinh Pha Tho ;(Theo van ban
iy quyén s6:286/2024/ UQ — MARS (VPB) ngay 20/5/2024); (6ng Th c6 mit)

- Bj don: Ong Pang Quang Th1l, sinh nim 1972; Pia chi: Thén S, xa Y,
huyén S, tinh Vinh Phic; Nay 1a: Thon S, x@ S, tinh Phu Tho; (Véng mat)

Ba Ha Thi L, sinh nam 1973; Pia chi HKTT: Thon S, X& Y, huyén S, tinh
Vinh Phuc; Nay la: Thon S, xa S, tinh Phti Tho; Hién dang chép hanh hinh phat
tu tai: Phan trai s6 01, Trai giam Q, Cuc C10, B Cong an; (Véng mat);

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: UBND x3 S, tinh Pht Tho; Nguoi dai
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dién theo phap luat: Ong Vii Van Th2, chtrc vu: Chu tich UBND xa; Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong Nguyén Tién Th3, chirc vu: Trudng phong Kinh té x4 S, tinh Pht
Tho; (theo vin ban ty quyén ngdy 26/8/2025) ving mit;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 20/10/2024 va cdc loi khai tiép theo
trong qud trinh té tung éng Nguyén Tién Th la dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay: Ong Pang Quang Thl va ba Ha Thi L vay ciia Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh V (VPBank) tong s6 tién: 3.159.917.577 (bang
chir: ba ty mdt tram nam muoi chin triéu chin tram muoi bay nghin nam tram
bay muoi bay dong) theo Hop ddng cho vay s6 LN2106033828943 ngay
22/07/2021 va phu luc Hop dong s 01/PLHD ngay 14/06/2022; Gidy dang ky
kiém hop dong cho vay khong TSPB ngay 27/07/2021; Hop dong cip han mirc
thé tin dung ngay 03/06/2021. Muc dich bo sung von kinh doanh vat liéu xay
dung va mua sam vat dung sinh hoat. Cy thé:

1. Hop dong cho vay s6 LN2106033828943 ngay 22/07/2021 va phu luc
Hop dong s6 01/PLHD ngay 14/06/2022, khé udc nhan ng ngay 14/09/2022:
s6 tién vay: 2.100.000.000 dong (hai ty mot trim triéu dong);Thoi han cho vay:
06 thang; Muc dich vay: bd sung vén luu dong theo han muc kinh doanh vat liéu
xdy dung. Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan vao tai khoan cua bén thu
huong. Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 14 12,5%/nam (13 suat du’o’c tinh
theo ndm, mgt nam 1a 365 ngay) Lai suat cho vay trong han dugc cb dinh 01
thang ké tur ngay giai ngan. Hét thoi glan c¢d dinh, ngay diéu chinh 13i suat dau
tién 13 ngay dau tién sau thoi gian c¢b dinh. Sau d6, 13i suat s& dugce diéu chinh
dinh ky 01 thang/01 l1an tinh tir ngay diéu chinh 13i suat dau tién. Mirc 13i suét
diéu chinh duoc xac dinh biang muc 13i suat co s& VND 4p dung cho khoan vay
c6 TSBD danh cho khach hang c4 nhan ky han 06 thang c6 hi¢u luc tai thoi
diém diéu chinh + bién do 4,7%/mam. Lii suat cho vay ap dung d6i voi du ng
gbc qua han (13i suat qua han): Bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung
tai thoi diém chuyén no qué han cho dén khi Bén vay thanh toan hét no gbc qua
han. Lai suat cham tra ap dung d6i véi phan 13i cham tra: Bang 150% l4i suat
trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung t6i da khong vuot qua
10%/nam tinh trén sé du no 13i chim tra twong Ung v6i phan du no 14i cham tra.
Mirc 13i suat nay ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i cia bén vay bi chuyén
ng qua han dén khi bén vay thanh toan hét khoan tién 1ai qua han.

Thoa thuan vé tra no gbe va 1ai: Céc ky tra no gbc; Bén vay tra no gbc 01
lan vao thoi diém két thuc thoi han vay. Cac ky tra ng 13i: Bén vay phai tra no
gbc theo dinh ky 01 thang/01 1an vao ngay 10 hang thang, ky tra ng dau tién 1a
vao ngay 15/10/2022.



3

2. Khé udc nhan no ngay 14/09/2022, s6 tién vay: 810.000.000 dong (tam
tram muoi triéu ddng);Thoi han cho vay: 12 thang; Muc dich vay: B6 sung von
phuc vu kinh doanh vat liéu xay dung. Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan cta bén thu hudéng. Lai sut cho vay tai thoi diém giai ngan 1a
8,5%/mam (i suat dugc tinh theo nim, mot nam 14 365 ngdy). Lii sudt cho vay
trong han duoc c¢d dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi gian c¢b dinh,
ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay dau tién sau thoi gian ¢b dinh. Sau do,
141 suat s& duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an tinh tir ngay diéu chinh lai
suat dau tién. Muc 13i suit diéu chinh duoc xéac dinh bﬁng muc 13i sut co sé
VND 4ap dung cho khoan vay c6 TSBD danh cho khach hang c4 nhan ky han 06
thang c6 hi¢u luc tai thoi diém diéu chinh + bién d6 4,0%/ndm. Lii suét cho vay
ap dung ddi voi du no gbe qua han (l3i sudt qua han): Bang 150% lai suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han cho dén khi Bén vay
thanh toan hét no gbc qua han. Lai suit chdm tra ap dung d6i v6i phan 13i cham
tra: Bang 150% ldi suat trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i
da khong vuot qua 10%/nim tinh trén sd du no 1di cham tra tuong Gmg voi phan
du no 13i cham tra. Mtc 13i suat nay ap dung ké tir thoi diém khoan tién 1ai cta
bén vay bi chuyén no quéa han dén khi bén vay thanh toan hét khoan tién 1ai qua
han.

Thoa thuan vé tra no gbe va lai: Cac ky tra no gbc: Bén vay tra no gbc 01
lan vao thoi diém két thuc thoi han vay. Céc ky tra no 13i: Bén vay phai tra no
gbc theo dinh ky 01 thang/01 1an vao ngay 10 hang thang, ky tra no dau tién 1a
vao ngay 15/07/2022.

3. Gidy dé nghi kiém Hop dong cho vay ngay 27/7/2021: sb tién giai
ngan: 150,000,000 dong (mot trim nam muoi triéu dong). Thoi han cho vay: 60
thang; Muc dich vay: Vay tiéu ding. Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan vao
tai khoan cua bén thu huéng. Lii suit cho vay tai thoi diém giai ngan 1a
20%/nam (1i suat duoc tinh theo ndm, mot nam 1a 365 ngay).

Lai suét trong han: Lai sudt cho vay ap dung theo biéu 13i suat cho vay do
VPBank quy dinh qua timg thoi ky. Lai suit cho vay 4p dung di voi du no gbc
qua han (131 suat qua han): Bang 150% lii suét cho vay trong han 4p dung tai
thoi diém chuyén no qua han cho dén khi Bén vay thanh toan hét ng gbc qua
han. Lai suat cham tra 4p dung d6i véi phan 13i cham tra: Bang 150% lai suat
trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung toi da khong vuot qua
10%/nam tinh trén sé du ng 1i cham tra tuong tng voi phﬁn du no 1ai cham tra.
Mrc 13i sudt nay ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i cua bén vay bi chuyén
ng quéa han dén khi bén vay thanh toan hét khoan tién 1ai qué han.

4. Gidy d& nghi kiém Hop dong cdp han muc tin dung thé, phat hanh va
str dung thé tin dung ngay 26/12/2023: Sé tién giai ngan: 99,917,577 ddng (Chin
muoi chin triéu chin trim mudi bay nghin nim trim bay bay dong). Loai thé:
VPBank Lady Master Card. Muc dich vay: Phuc vu nhu cau doi séng. Lai suét
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trong han: L3i sudt cho vay ap dung theo biéu 14i suat cho vay do VPBank quy
dinh qua tung thoi ky.

Tai san ddm bao cho khodn vay néu trén la:

+ Quyeén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb: 212 (L6
quy hoach s6 01), t& ban dd 10 tai: Khu D, thén S, xa Y, huyén L, tinh Vinh
Phiic. Gidy chtng nhan Quyén st dung dit va Quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién vé&i dat s6 AB900705, sé vao s6 cip GCN
“H”01795/QSDD/S61478/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Lap Thach,
tinh Vinh Phuc cap mang tén éng Dang Quang Thl ngay 27/08/2007.

+ Quyeén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb: 213 (L6
02), to ban dd 10 tai: thon S, x4 Y, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phtc. Giéy
chtng nhin Quyén st dung dat va Quyén sir hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb BP531168, sb vao sd cip GCN “CH”00350/QSDD/S61323/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Vinh Phuc cip mang tén 6ng Ding
Quang Thl ngay 09/10/2014.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Pang Quang Thl va ba Ha Thi L da
thanh toan duoc 94.961.261 dong trong d6 no goc: 25.028.762 dong va ng lai:
69.932.506 dong.

Ong Pang Quang Thl va ba Ha Thi L d3 vi pham nghia vu trd ng nén
toan bd (cac) khoan no da chuyén sang qua han va phai chiu mac 13i suit no qua
han ké tir ngay 05/12/2022.

Tir ngay 29/12/2023, VPBank da tién hanh ban toan bd (cac) khoan no
ctia 6ng Piang Quang Thl va ba Ha Thi L sang cho Cong Ty C6 phan M (nay la
CTCP M) theo cac Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-M Hop dong chuyén
nhuong s6 02/2023/VPB-M va cac Phu luc dinh kém ky giita VPBank véi
CTCP Mars. Theo d6, VPBank dong y ban va Cong ty ¢6 phan M (nay la CTCP
M) dong ¥ mua (cac) khoan no gbc, no 13i, no 1di qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va céc nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo (cac) Hop
d6ng tin dung/Hop ddng cho vay ma ong Dang Quang Thl va ba Ha Thi L d3 ky
két voi VPBank.

Pong thoi, VP Bank da chuyén giao quyén chi ng va Cong Ty CO phan
M (nay la CTCP M) ké thira day du cac quyén va nghia vu ctia VPBank di véi
(cac) khoan no d3 mua va quyén dbi véi (cac) tai san bao dam lién quan dén
khoan no¢ cta 6ng Pang Quang Thl va ba Ha Thi L. Trong d6, c6 quyén thuc
hién khai kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an
theo quy dinh phap luat.

Tinh dén ngay xét xir so tham ngay 18/9/2025, 6ng Pang Quang Thl va
ba Ha Thi L con ng tong so tién la: 5.341.708.882 dong; trong d6 no gbc con
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phai tra: 3.134.888.815 dong; no 14i trong han: 58.337.123 déng; no Lai qua
han: 2.054.183.014 dong; no 13i cham thanh toan: 94.299.930 ddng.

Qua trinh xtr 1y khoan vay, VPBank va sau nay 1a CTCP M di nhiéu lan
d6n déc, yéu cau 6ng Pang Quang Thl va ba Ha Thi L thuc hién nghia vy thanh
toan khoan vay cho VPBank, sau nay la CTCP M, tuy nhién 6ng Pang Quang
Th1 va ba Ha Thi L khong thuc hién.

Nay Cong ty cd phan M dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

1. Budc 6ng Bang Quang Thl va ba Ha Thi L phai thanh toan cho Cong
ty ¢d phan M tong sb tién tam tinh dén ngay 18/9/2025 la 5.341.708.882 dong
(ndm ty ba tram bdn muoi mét triéu bay tram linh tdm nghin tam tram tdm muoi
hai dong)

2. Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo diing thoa thuan trong (céc)
Hop dong tin dung, khé wéc nhan no (néu c6) va vin ban tin dung cta khoan
vay ké tir ngay 19/9/2025 cho dén ngay ong Ping Quang Thl va ba Ha Thi L
thuc té thanh toan hét no cho Céng ty cd phan Mars.

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Ding
Quang Thl va ba Ha Thi L khong tra ng day di cho Cong ty C6 phan M thi
Cong ty C6 phan M c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thu hdi khoan no cho Cong ty C6 phan M, cu thé nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thua dat sé: 212 (Lo quy
hoach s6 01), to ban do 10 tai: Khu D, thon S, x4 Y, huyén L, tinh Vinh Phic.
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat va Quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 AB900705, sd vao s6 cap GCN “H”01795/QSDD/S61478/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Vinh Phuc cidp mang tén 6ng Ding
Quang Thl ngay 27/08/2007.

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 213 (Lo 02),
ty ban do 10 tai: thon S, x3 Y, huyén L, tinh Vinh Phuc. Giéy chirng nhan
Quyén sir dung dat va Quyén sir hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BP531168, s vao s6 cip GCN “CH”00350/QSDD/S61323/QD-UBND do Uy
ban nhan dan huyén S, tinh Vinh Phic cap cho 6ng Piang Quang Thl ngay
09/10/2014.

Pbi v6i phan mai le nha ba ting xay dung trén dat cong, khong thudc tai san
thé chap, Ngan hang khong dé nghi phat mai.

Trong trudong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
Cong Ty C6 phan M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &an xac minh, ké bién,
phat mai cac tai san khac cia ong Pang Quang Th1 va ba Ha Thi L1 dé thyc
hién nghia vu tra ng cho Cong Ty C6 phan M cho dén khi thyc té tra hét (cac)
khoan no.
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Bi don éng Pdng Quang Thl ving mdt tai phién toa nhung trong qud trinh
gidi quyét vu dn c6 quan diém trinh bay: V& thoi gian ky két hop dong, muc
dich vay, phuong thirc cho vay, s tién vay, 14i suat cho vay, I&i suat quéa han,
thoi han cho vay, tai san dam bao, sé tién géc, s tién i trong han d tra, sb tién
gbc, s tién 1ai trong han, sé tién 18 qua han chua tra nhu dai dién cong ty cb
phan M khai kién 1a dang. Tai san bao dam cho khoan vay l1a quyén sir dung
thira dat s6 212 va thira 213, t& ban d6 s6 10, dién tich 100 m? tai thén S, x4 VY,
huyén S, tinh Vinh Phuc theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat da cdp dung tén 6ng Ding Quang Thi.
Trén thira dat da thé chp véi Ngan hang vo chong ong c6 xdy dung 01 nha ba
tang c6 mot phan mai hién xay vao dat cong ctia nha nudc.

Quaé trinh thuc hién Hop ddng tin dung do diéu kién kinh té gap kho khan
nén khong thuc hién ding nghia vu tra no cua hop dong tin dung da ky voi Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Déi vai yau cau khoi kién caa Cong ty c6 phan M yéu cau vg chdng 6ng
phai tra khoan vay theo cac hop dong tin dung di ky cho dén khi thanh toan toan
b6 s6 tién no. Truong hop khong tra duoc no thi yéu cau co quan c6 tham quyén
ké bién phat méi tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung thira dat s6 212
Vva 213, t& ban d6 s6 10, dién tich 100 m? tai thon S, x4 Y, huyén S, tinh Vinh
Phiic theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat da cap dung tén 6ng Pang Quang Thi.

Quan diém cua 6ng Th dé nghi cong ty M mién giam I4i, va cho gia dinh
6ng tra ng dan tién goc vi diéu kién kinh té gap nhiéu kho khan.

Qua trinh giai quyét vu an dén ngay 17/9/2025 bi don giao ndp gidy ding
ky kinh doanh ding ky nghanh nghé kinh doanh cat, séi va vat liéu xay dung.

Bi don ba Ha Thi L vang mdt tai phién toa nhung trong qud trinh gidi
quyét vu dn c¢é quan diém trinh bay: Ba va dng Thi c6 ky cac hop dong tin dung
véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V dé vay tién, tuy nhién do thoi gian da
lau nén khong nhé chinh xac sé tién vay va vay tir thoi diém nao, muc dich vay
tién dé 1am khai thac cat sdng. Sau khi 1am tha tuc xong vo chong ba da duogc
Ngan hang giai ngan theo s tién khi ky hop dong tin dung. Khoan vay c6 tai
san dam bao gom 02 thira dat va cac tai san trén dat c6 dia chi tai thon S, xa Y,
huyén S, tinh Vinh Phuc. Hién nay 6ng Thl dang quan ly, st dung cac tai san
ma vo chong ba di thé chap tai Ngan hang. Tir khi vay von dén nay vo chong ba
chua tra duoc tién gdc, chi tra tién 13i hang thang va cling khong xac dinh duoc
s6 tién 14i da tra cho Ngan hang. Di vai yéu cau khoi kién caa cong ty co phan
M ba nhat tri, khong co y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND x& S, nguoi dai dién theo iy
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quyén 6ng Nguyén Tién Th3 ving mdt tai phién toa nhung trong qud trinh gidi
quyét vu dn ¢é quan diém trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu &n Toa &n
nhan dan khu vuc 11- Pha Tho di xem xét tién hanh tham dinh tai chd ddi véi
tai san 6ng Thl, ba L dang thé chap tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V 1a
thira dat s6 212 va 213 to ban d6 s6 10 va cac tai san trén dat, dja chi thira dat tai
thén S, xa S, tinh Pha Tho. Két qua xem xét tham dinh thé hién mét phan dién
tich xay dung nha ba tang cua vo chdng 6ng Thi, ba L 14 mai hién caa ngdi nha
c6 xay lan sang dudng giao thong. Pia phuong chua nhan dugc phan anh nao
ctia ngudi dan bi anh huong l6n dén viéc di lai (day 1a 16i di duy nhat khong
théng véi con duong nao thuong chi ¢ hé 6ng Thl va ho ba L1 (me dé 6ng
Th1) sir dung. Hién nay dia phuong chua c6 ké hoach xir Iy va khi nao c6 ké
hoach cu thé thi yéu cau ho phai chap hanh thdo d& cac cong trinh trén dat giao
thong theo cac quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Pha Tho tai
phién toa so tham: V& viéc tuan theo phap luat To tung dan su cla ngudi tién
hanh t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir thoi diém nhan don khoi kién
cho dén khi thy 1y giai quyét vu an 1a dang tham quyén. Tai phién toa Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa d3 tuan thu theo ding quy dinh cta Bo luét té tung dan
su. Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don, bi don trong vu an. Nguyén don
chap hanh dung quy dinh ctia phap luat t6 tung. Bi don khong chép hanh day du
quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir vao cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac To
chtrc tin dung; Diéu 280, 317, 318, 319, 320, 321, 463, 466 B6 luat dan su; Nghi
quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng
vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an, Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don cong ty
¢ phan M. Budc ong Pang Quang Thi va ba Ha Thi L1 phai c6 nghia vu tra toan
bd s6 no tinh dén hét ngay 18/9/2025 trong d6 no gde 13 3.134.888.815 dong va
tién |3i suat theo hop dong. Ké tir ngay 19/9/2025 6ng Thi, ba L phai tiép tuc
chiu 14i phéat sinh trén s6 tién no géc con ng theo muc 14i suat qua han duoc quy
dinh trong hop dong tin dung. Truong hop dng Thil, ba L khéng tra duoc no thi
Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén ké bién phat mai, xi Iy tai
san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit tai
thira dat s6 212 va 213, to ban dd s6 10, tai thén S, xa Y, huyén S, tinh Vinh
Phic, nay 1a Thon S, x4 S, tinh Pha Tho da duoc cap giay ching nhan quyén str
dung dat mang tén ong Pang Quang Th. Truong hop sb tién thu duogc tir viéc
phat mai tai san dam bao khong du dé tra toan bd no cho Cong ty ¢6 phan M, thi
6ng Th1, ba L phai tiép tuc tra ng cho céng ty M bang cac tai san va ngudn thu
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khac. V& an phi: dng Th1, ba L phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat. Hoan
tra an phi cho cong ty M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t tung: Ba Ha Thi L vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi
xét xir vang mat. Ong Thl di dugc Toa 4n triéu tip hop 1¢ nhung ving mat lan
thir hai khong c6 ly do. Hoi ddng xét xr can cir vao Didu 227 va Diéu 228 cua
Bo luat tb tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mit d6i v&i cac duong su
néu trén.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Sau
khi ky hop dong mua ban n¢ v4i Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong,
Cong ty co phan M c6 don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Pang
Quang Th1 va ba Ha Thi L phai tra ng goc va 13i theo cac hop dong tin dung di
Ky v&i ngan hang. Toa an da thu 1y va xac dinh 1a vu an dan sy, nguyén nhan khi
nhan don khéi kién va xem xét don chua c6 tai liéu ching ctr dé chimg minh bi
don trong vu an ong Thl, ba L 14 ho co ding ky kinh doanh. Qua trinh giai quyét
vu 4n Toa an thu thap duoc gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ctia 6ng Th1l, ba
L do 6ng Th giao ndp va tién hanh x4c minh tai Phong Kinh t&¢ UBND x3 S, nén
Hoi dong xét xir xac dinh ddy 1a vu 4n kinh doanh thwong mai va 4p dung cac quy
dinh ctia phap luat co lién quan dé giai quyét, xét xir vy 4n.

Tai thoi diém khoi kién va thu 1y vu 4n bi don c¢6 hd khau thudng trd tai
thon S, xa Y, huyén S, tinh Vinh Phutc, Nay la: Thén S, x& S, tinh Pha Tho. Can
¢t diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan su vy
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén S (nay & Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Pht Tho).

[3] Hiéu luc cua hop ddng tin dung va hop dong thé chép:

[3.1] Vé hop dong tin dung: Nguyén don va bi don thdng nhat trinh bay
giita bi don va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V ¢6 ky Hop dong cho vay sb
LN2106033828943 ngay 22/07/2021 va phu luc Hop dong s 01/PLHD ngay
14/06/2022; Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSPB ngay
27/07/2021; Hop ddng cip han mic thé tin dung ngay 03/06/2021.Theo d6
Ngan hang di cép tin dung cho dng Thanh, ba Lan véi muc dich bé sung vén
kinh doanh vat liéu xay dung va mua siam vat dung sinh hoat. Tuy nhién qué
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trinh thuc hién hop dong 6ng Thl, ba L vi pham nghia vu trd no nén giita hai
bén xdy ra tranh chip.

Xét thay khi ky cac Hop dong tin dung cic bén tham gia ky két déu c6
nang lyc hanh vi dan sy, viéc ky két trén co s tu nguyén, khong bi ép budc lira
déi, cac diéu khoan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai dao duc xa
héi thoa min cac diéu kién co hiéu luc quy dinh tai Pidu 117 Bo luat dan su
nam 2015, cac bén déu thira nhan nén phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén
tham gia ky két hop dong.

[3.2] V& hop dong thé chdp: Dé dam bao khoan vay trén bi don di thé
chép tai san theo hop dong thé chap tai san s6 LN210603388943 ngay 22/7/2021
va Hop ddng thé chap s6: LN210603388943/01 ngay 22/7/2021. Cu thé: Nha va
dat ¢ tai thira dat sb: 212 va thira s6 213, to ban d6 s6 10, ¢6 dia chi: thon S, x4
Y, huyén S, tinh Vinh Phic d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén éng Piang Quang Thl. Viéc thé chdp da dugc ding ky giao dich bao
dam dung theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang dé nghi xu 1y tai san bao dam
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thé chap dé thu hoi no, trong
trrong hop 6ng Thl, ba L khong tra dugc no.

Xét thay hop dong thé chdp nay duoc 1ap thanh vin ban, d3 dugc cong
chtng theo quy dinh, cac chi thé tham gia ky hop dong thé chip c6 day du ning
luc hanh vi dan su, cic bén giao két hoan toan tu nguyén vé ndi dung va hinh
thire déu hop phap nén phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo quy dinh.

[4] V& yéu cau khai kién cua nguyén don:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va 6ng Th1, ba L da ky Hop dong
cho vay s6 LN2106033828943 ngay 22/07/2021 va phu luc Hop ddng sb
01/PLHD ngay 14/06/2022; Gidy dang ky kiém hop dong cho vay ngay
27/07/2021; Hop dong cdp han murc thé tin dung ngdy 03/06/2021 dé vay sb
tién gbc 1a 3.159.917.577 (bang chit: ba ty mot traim nim muoi chin triéu chin
trim mudi bay nghin nam trim bay muoi bay dong), véi muc dich bo sung vén
kinh doanh vat liéu x@y dung va vay tiéu dung. Nhu da phan tich & trén, hop
dong tin dung ky két gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V véi 6ng Thi,
ba L phu hop ca nodi dung va hinh thire, do d6 phat sinh quyén va nghia vu giita
cac bén theo quy dinh. Qua trinh thuc hi¢n hop déng nguyén don da thuc hién
day du nghia vu giai ngan sd tién nhu d3 thoa thuan cho 6ng Thl, ba L. Tuy
nhién, dén ngay 05/12/2022 dng Thi, ba L d3 vi pham nghia vy khong tra tién
gbc va 1ai ding han nén khoan vay bi chuyén toan bo sang qué han.

Ngan hang da nhiéu lan dén doc viéc tra no, hai bén di nhiéu lan thuong
luong, nhung khong thanh. Lbi 1a do 6ng Thil, ba L d3 vi pham nghia vu tra tién
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gbc va 13i cho Ngan hang khong ding v6i cam két thoa thuan trong hop dong.
Ngay 29/12/2023,VP Bank d tién hanh ban toan bo cac khoan ng cuia ong Thi,
bd L sang cho cong ty cd phdn M theo cic hop déng mua ban ng sd
01/2023/VPB-MARS, Hop ddng chuyén nhuong sé 02/2023/VPB-MARS va
cac phu lyc dinh kém ky gitta VP Bank voi cong ty ¢ phan M. Do vay cong ty
cd phan M ké thira quyén, nghia vu ctia VP Bank phat sinh tir cic hop dong nay
va cac bi¢n phap bao dam keém theo.

Trudc d6, Ngan hang VP Bank va Cong ty C6 phan M da khoi kién dén
Toda an nhiéu lan va sau d6 rat don dé tu dan xép da dugc Toa an ra cac quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an vao cic ngay 30/11/2023; 20/3/2024 va ngay
19/9/2024 nhung éng Th1, ba L van khong thuc hién viée tra ng ding cam két.

Vé 1ai suat ma 6ng Thl, ba L thoa thuan véi Ngan hang VP Bank trong
cac hop dong tin dung va phu luc hop dong kém theo. Tai Hop ddng cho vay sb
LN2106033828943 ngay 22/07/2021 va phu luc Hop dong sé 01/PLHD ngay
14/06/2022. Lii suét cho vay 1a 12,5%/nam. Lai suét cho vay trong han duoc cd
dinh 01 thang, hét thoi gian c¢d dinh, 13i suat s& dugc diéu chinh dinh ky 01
thang/01 1an, mirc 13i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mirc 13i suat co s& +
bién d6 4,7%/mam. Lai suat qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han ap
dung tai thoi diém chuyén ng qua han cho dén khi Bén vay thanh toan hét no
gbc qua han. Lai suat cham tra ap dung ddi v6i phan 13i cham tra: Bang 150%
1di suét trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong vuot
qua 10%/nam tinh trén s6 du no 13i cham tra twong Gmg véi phan du no 13i cham
tra.

Tai Gidy dé nghi kiém Hop dong cho vay ngay 27/7/2021 thoa thuan lai
sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 20%/nim (13i suit dugc tinh theo nam,
mot nam la 365 ngay).

Tai Gidy dé nghi kiém Hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va
sir dung thé tin dung ngay 26/12/2023: Lii suét trong han: Lai suat cho vay ap
dung theo biéu 14i suat cho vay do VPBank quy dinh qua timg thoi ky.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat Cac td chuc tin dung nam
2010. "2. T6 chikc tin dung va khdach hang c6 quyén théoa thudn vé 1di sudt, phi
cdp tin dung trong hoat déng ngén hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia
phdp ludt". Do d6, 13i suat ma hai bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va
phu luc kém theo gitra VP Bank véi 6ng Thl, ba L da ky la phu hop quy dinh
phap luat. Viéc Cong ty C6 phan M khoi kién yéu cau ong Thl, ba L phai tra ng
géc, ng 1ai trong han, ng 131 qua han 1a phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 466, Piéu
468 Bo luat dan sy, Diéu 91, Diéu 95 Luat céc to chirc tin dung.
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[5] V& yéu cau xtr Iy tai san thé chdp: Quan hé tin dung phat sinh trong vu
an nay 1a tranh chap khoan vay ng c6 tai san bao dam. Theo thoa thuan giita cac
bén trong hop dong thé chip va cac quy dinh vé giao dich bao dam thi trong
truong hop bi don khong tra duoc no, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, xtr 1y toan bd tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé
chap thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap cua 6ng Pang Quang Thl va ba Ha
Thi L, vi viy yéu cau xir Iy tai san thé chip cua nguyén don 1a c6 cin c phu
hop véi quy dinh cua phap luat duge Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh d6i
voi tai san thé chép: Thia dat sd 212, t& ban dd sb 10, dién tich theo
GCNQSDBD 1a 100m? dat & nong thon. Co quan chuyén mén do v& truc tiép tai
thuc dia theo duong su chi do 1a 100m?, dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 5, 6,1;
Thia dat s6 213, t& ban dd s6 10, dién tich theo GCNQSDD 1a 100m? dat &
nong thon. Co quan chuyén mon do, vE truc tiép tai thuc dia theo duong su chi
do, dién tich 1a 100m?, dugc gidi han boi cac diém 2, 3, 4, 5, 2. Trén 02 thia dat
c6 céc tai san gom: 01 nha 3 ting dé mai, lop ngoi, dién tich xdy dyng 3 tang la
139m%/san x 3 ting = 417m?. DAt va tai san trén dat co dia chi: thon S, xa Y,
huyén S, tinh Vinh Phtc (nay 1a thdn S, x4 S, tinh Phi Tho), theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
mang tén ong Bang Quang Th1l.

Két qua tham dinh va két qua xac minh thé hién: Phan mai hién cua nha 3
tang da xay lan sang hanh lang dudng giao thong 1a 24 m? Hién tai UBND xa S
chua nhan dugc phan anh nao ctiia nguoi dan bi anh huong 16n dén viéc di lai
(day 1a 16i di duy nhét khong thong voi con duong ndo thudng chi chi co ho ong
Thl va ho ba L1 (me dé 6ng Thl) sir dung). Hién nay dia phuong chua co ké
hoach xir 1y va khi nao c6 ké hoach cu thé thi yéu cau ho phai chap hanh thao d&
cac cong trinh trén dat giao thong theo cac quyét dinh cua co quan Nha nudc co
tham quyén.

Trong truong hop tai san thé chap duoc xtr 1y nhung khong du thu hdi no
gbc, 13i thi budc ong Thl, ba L phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho dén khi
thanh toan xong. Cu thé: Phan dién tich dat thé chap va tai san gan lién voi dat
duoc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat. Doi v6i phan mai le nha ba tang
thudc phan dat do UBND x4 S quan ly, khong thudc tai san thé chap, UBND x4
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay: 6ng Th, ba L phai ¢6 trach nhiém thao
dd, di roi dé bao dam thi hanh 4n cho ngan hang khi ¢ yéu cau. Néu khong tu
nguyén thao dd, di roi thi phai chiu moi chi phi lién quan dén thao d&, di doi, to
chtic cudng ché dam bao viéc thi hanh an.

[7] Vé chi phi té tung: Cong ty c6 phan M tu nguyén chiu chi phi xem xét
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tham dinh tai chd va khong d& nghi nén hoi dong xét xur khdng xem xét giai
quyét.

[8] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra
cho nguyén don sd tién tam tng an phi d3 ndp. Bi don 6ng Piang Quang Thl va
ba Ha Thi L phai lién d6i chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so thim tuong tng
v6i s6 tién phai tra 1a 112.000.000 dong + (5.341.708.882 ddng — 4.000.000.000
ddng) x 0,1% = 113.341.709 dong (mot trim mudi ba triéu ba trim bén muoi
hai nghin déng, d4 lam tron).

[9] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11- Pha Tho 1a phu hop
v6i cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén duoc chip nhén.

Vi cac 18 trén,/
QUYET PINH:

Can ctr vao cac DPiéu 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 churc tin dung; céc
Piéu 117, 280, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 463, 466 va
Piéu 401cta Bo luat dan syu; cac Biéu 30, 35, 39, 227, 228, 273, Bo luat T6 tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty c¢6 phan M.

Budc ong Pang Quang Thl va ba Ha Thi L phai ¢6 trach nhiém tra ng cho
cong ty co6 phan M sd tién tinh dén hét ngay 18/9/2025 la 5.341.708.882 dong
(ndm ty ba trim bon muoi mét triéu bay trim linh tim nghin tdm trim tim muoi
hai dong) trong d6: no gdc 1a 3.134.888.815 dong (ba ty mot trim ba muoi tu
triéu tAm trim tm muoi tdm nghin tAm trim mudi lam dong), no 14i trong han
58.337.123 ddng (nim muoi tam triéu ba trim ba muoi bay triéu mot trim hai
muoi ba ddng), 13i qua han 2.054.183.014 dong (hai ty khong trim nim muoi tu
triéu mot trim tdm muoi ba nghin khong tram muoi bén dong), 14i cham thanh
toan 94.299.930 dong (chin muoi tu triéu hai trim chin muoi chin triéu chin
tram ba muoi dong). Ké tir ngay 19/9/2025 6ng Thanh, ba Lan con phai tiép tuc
tra khoan tién 13i qua han cia s6 tién gbc chua thanh toan, theo mirc i suat ma
cac bén thoa thudn trong cac hop dong tin dung cho dén ngay thuc té thanh toan
xong khodan no.

2. V& xur ly tai san thé chap: Néu éng Pang Quang Thl va ba Ha Thij L
khdng thanh toan tra du sb tién ng néu trén thi Cong ty ¢é phan M c6 quyén yéu
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cau co quan Thi hanh 4n dan su xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé
dam bao thi hanh an. Tai san thé chap gdm: Nha va tai san gin lién voi dat tai
thira dt 212, to ban d6 s6 10, dién tich 100 m2, c6 dia chi: Thén S, xa Y, huyén
L, tinh Vinh Phac (nay 1a thén S, xa S, tinh Phd Tho) theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AB900705, sb vao so cap gidy chung nhan sb
“H”01795/QSDD/sé 1478/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Vinh
Phic cap ngay 27/8/2007.

Nha va tai san gan lién véi dat tai thira dat 213, to ban do sé 10, dién tich
100 m2 c6 dia chi: Thén S, xa Y, huyén S, tinh Vinh Phuc theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ gan lién voi dit sé BP531168, s6
Va0 s6 cap gidy chiing nhan sé “CH”00350/QSDD/sé 1323/QP-UBND do Uy
ban nhan dan huyén S, tinh Vinh Phiic cp ngay 09/10/2014.

Déi v6i phan mai hién (mai le) nha ba tang thudc phan dat do UBND x4 S
quan ly, khdng thudc tai san thé chap, UBND x4 khdng yéu cau giai quyét trong
vu an nay, ong Thi, ba L phai co trach nhiém thao da, di doi dé bao dam thi
hanh an cho ngan hang khi c6 yéu cau. Néu khong tu nguyén thao da, di roi thi
phai chiu moi chi phi lién quan dén thdo dg, di doi, t6 chirc cudng ché dam bao
viéc thi hanh an. (cé so dé chi tiét kém theo).

Truong hop néu s tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam néu trén
khong du dé thanh toan khoan no, ong Bang Quang Thl, ba Ha Thi L phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra no cho cdng ty c6 phan M cho dén khi thanh toan hét
no.

3.Vé 4n phi: Ong Pang Quang Thl va ba Ha Thi L phai chiu 113.341.709
dong (mdt trim muoi ba triéu ba trim bén muoi hai nghin dong, di 1am tron) &n
phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Cong ty c6 phan M khong phéi chju an kinh doanh thuwong mai so tham,
hoan tra lai cong ty c6 phan M s tién tam Gng an phi da ndp 1a 57.000.000 dong
(ndm muoi bay triéu déng) theo bién lai thu tién sd: 0001123 ngay 02/01/2025 ciia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén S, tinh Vinh Phuc; Nay Ia Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 11- Pha Tho.

4. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh phép lut.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dan dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn:

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vuc 11 - Pha Tho; = , 5 N \
- Thi hanh 4n dan sy tinh Phti Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Phu Tho;
-TAND tinh Pha Tho;

- Cac duong su;
- Luu HSVA; Véan phong.

Khwong Ping Khanh Hang
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