TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 -SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2025/DS-ST
Ngay 18- 9 - 2025
V/V: Tranh chap hop ddng tin dung,
Tranh chap hop dong thé chap tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - SON LA

- Thanh phin Hi dong xét xir so thdm gom cg:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Piép

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Phuc;
2. Ong Lo Vin Chung.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Linh- Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Son La.

- Pqi dién vign kiém sdt nhan dan khu vwe 3 — Son La tham gia phién
toa: Ba Lo Thi Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dén khu vyc 3 — Son La
xét xu so thdm cdng khai vy an dan sy so tham thu 1y so 35/202§/TLST- DS
ngay 02/6/2025, v€ viéc: Tranh chap hop dong tin dung, Tranh chap hgp dong
thé chap tai san. Theo quyet dinh dua vu an ra xét xur s6: 06/2025/QDXXST -
DS ngay 18 thang 8 nam 2025 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 15/2025/QDST-
DS ngay 09 thang 9 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NN (A). Dia chi tru s¢ chinh: Toa nha A, s6 02
Lang Ha, phuong Giang V&, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Pham Toan V — Chuc vu: Tong giam ddc.

Chi nhanh dai dién theo uy quyén: Ngan hang NN Chi nhanh SL. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Tang Xuan H — Chirc vu: Pho giam ddc phu trach
diéu hanh. Dia chi tru s¢ chi nhanh: T6 dan phé 2, Xa Song M3, tinh Son La. Co
mat.

- Bi don:

1. Ong Luong K, sinh nim 1984. Ving mit.

2. Ba Tran S, sinh nam 1988. Vang mit.

3. Chi Luong Q, sinh nim 2007. Ving mit.

Péu c6 noi ding ky thuong trd tai: T6 dan phd 7, x3 Song M4, tinh Son La.
Hién dang tam tra tai: Ban Hoang M3, x Chiéng Khoong, tinh Son La.



NOI DUNG VU AN:
I. Phén cac dwong su trinh bay:

* Nguyén don: Theo don khoi kién dé ngay 21 thang 4 nam 2025 va
trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2022, anh Luong K dai dién theo uy quyén cua chi Tran S va
chi Luong Q c6 ky két hop ddng tin dung sé 7907 — LAV- 202203154 vdi A chi
nhanh Séng Ma Son La vay sb tién 700.000.000 dong, phuong thirc cho vay
ting 1an, muc dich sir dung von thau, cai tao, cham soc¢ vudn nhin dén vu thu
hoach qua dé ban. Ngay 28/9/2022 A chi nhanh Séng M4, Son La di tién hanh
giai ngan cho gia dinh anh Khoé s6 tién 700.000.000 dong theo bao cao dé xuat
giai ngan kiém gidy nhan ng s giai ngan 1a 7907 —LSD-202202827 ky ngay
28/9/2022, thoi han vay 59 thang, ngay tra no cudi cling vao ngay 18/8/2027.
LA&i suat cho vay trong han 1a 11%, 14i suat ng qua han bang 150% I4i suat trong
han. Binh ky tra géc 05 ky, dinh ky tra 13i 03 thang/ky. Cu thé ky han tra ng goc
nhu sau: Ngay 18/8/2023: 50.000.000 dong; ngay 18/8/2024: 100.000.000 dong;
Ngay 18/8/2025: 150.000.000 ddng; Ngay 18/8/2026: 170.000.000 ddng; Ngay
18/8/2027: 230.000.000 ddng.

Tai san bao dam cho khoan vay 14 thtra dat s6 83 to ban do s6 75 tai ban
Hoang M3, xa Chiéng Khoong, huyén Séng M4, tinh Son La (nay 13 ban Hoang
M4, x4 Chiéng Khoong, tinh Son La) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 seri BT 505989 sd vao sO cap gidy chimg nhan CH 00076 cap ngay
27/11/2015 do Uy ban nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La cap cho nguoi sir
dung dat cha s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat 1a 6ng Nguyén Vin
Tao va ba Nguyén Thi Huong chuyén nhugng cho 6ng Luong K va ba Tran S
duoc diang ky bién dong ngay 08/12/2021 cing toan bd tai san gin lién véi dat.
Theo Hop dong thé chap quyén st dung déat s6 01/2021/HPTC ngay 10/12/2021
va Hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap sé 01/2022/HPSPBS ngay
20/9/2022.

Theo ké hoach tra ng da ky két thi ngay 18/8/2024 phia bi don phai tra no
g6c 100.000.000 dong va 1di phat sinh, nhung dén ngay 23/9/2024 bi don méi
tra dugc 8.000.000 dong, tinh dén thoi diém nop don khai kién so tién goc bi
don phai tra nguyén don 1a 91.800.000 dong va 1ai phat sinh, nhung cho dén nay
bi don khong thanh toan no cho Ngan hang. Khoan no da chuyén qua han tir
ngay 19/8/2024, sau khi no chuyén qué han phia nguyén don da nhiéu lan lam
viéc yéu cau nguyén don tra ng hoic giao tai san thé chap dé thu hoi ng nhung
bi don khong hop tac, khong thuc hién nghia vu nhu di cam két.

Tong sb tién bi don no nguyén don tam tinh dén gay 20/4/2025 la
710.285.848 d6ng bao gom gdc 641.800.000 dong, 1di trong han 65.096.794
déng, 13i qua han 3.389.054 d6ng.



Vi nhing Iy do néu trén, A chi nhdanh Séng Ma Son La khéi kién yéu cau:

1. Buoc anh Lwong K, chi Tran S va chi Luong Q phai thyc hién nghia vu
tra ng cho A chi nhanh Song Ma Son La toan b s6 tién tam tinh dén ngay xét
Xt so thim 18/9/2025 1a 741.384.777 ddng (trong dé: tién gdc: 641.800.000
ddng; 14i trong han: 93.529.413 dong; 1ai quéa han: 6.055.364 dong) va tiép tuc
tra 14i phét sinh theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 7907 —
LAV — 202203154 ky ngay 20/9/2022 ciing bao céo dé xuat giai ngan kiém giay
nhan no sé giai ngan 1a 7907 —LSD-202202827 ky ngay 28/9/2022 kém theo, ké
tir ngay tiép theo 19/9/2025 cho dén khi gia dinh Lwong K thanh toan xong
khoan no vai A chi nhanh Séng Ma Son La tai thoi diém thanh toén.

2. Néu anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q khdng thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra no theo thoi han yéu cau cua A Chi nhéanh
Séng Ma Son La ngay sau khi ban an cua Toa an cé hiéu luc phap luat thi thi A
Chi nhanh Séng Ma Son La c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén xu Iy tai san bao dam (ké bién, phat mai) ma gia dinh anh Luong K
da sir dung lam tai san thé chap cho khoan vay néu trén theo hgp dong thé chap
quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so6 01/2021/HPTC ky ngay
10/12/2021 kém Hop dong swa ddi, bé sung Hop dong thé chap s
01/2022/HDSDBS ngiy 20/9/2022.

3. S6 tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam khong du tra ng cho A thi A
théng qua A Chi nhanh Song M Son La c¢6 quyén Y&u ciu co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén xu 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, sir dung va
cac ngudn thu hop phéap khac cia anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q dé
thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

4. Yéu cau anh Luong K, chi Tran S va Luong Q phai chiu tién an phi,
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va cac chi phi phat sinh theo luat dinh
(néu co).

* Trinh bay cta bi don: Trong quéa trinh gidi quyét vu dn anh Lwong K,
chi Tran S trinh bay:

Niam 2022 do can tién dé dau tu vao thau cai tao vuon nhan nén gia dinh
anh chi va con gai da Uy quyén cho anh Luong K thay mit gia dinh thé chap tai
san dé vay mot khoan tién 1a 700.000.000 dong theo Hop dong tin dung sb
7907-LAV-202201354 ky ngay 20/9/2022 giita A Song M3, Son La vi anh
Luong K. Anh Khoé 1a ngudi dai dién gia dinh ky vay va di duoc giai Ngan day
du. Viéc uy quyén cho anh Khoé vay vén va dem tai san thé chap 1a hoan toan tu
nguyén, chi Su va con gai dau Luong Q di ky hop ddng uy quyén cho anh Khoé
thay mit gia dinh dé thyuc hién cac thu tuc vay vén tai Ngan hang NN Chi nhanh
SL.

Tai ban bao d¢am cho khoan vay 14 thira dat s6 83 td ban do sb 75 tai ban
Hoang M4, x4 Chiéng Khoong, huyén Séng M3, tinh Son La (nay la ban Hoang
M4, x4 Chiéng Khoong, tinh Son La) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat



s6 seri BT 505989 sd vao sO cap gidy chting nhan CH 00076 cap ngay
27/11/2015 do Uy ban nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La cap cho nguoi sir
dung dat chu so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1a ong Nguyén Vin
Ta0 va ba Nguyén Thi Huong d chuyén nhuong cho 6ng Luong K va ba Tran S
dugc dang ky bién dong ngay 08/12/2021. Cung toan bd tai san gan lién voi dat
12 mot nha xay hai tang.

Trong thoi gian thuc hién hop dong gia dinh da tra duoc mot phan géc,
nhung do 1am in thua 16 nén gia dinh khong con kha ning tra no ngan hang.

Anh Khoé, chi Su nhét tri véi khoan ng Ngan hang d3 néu trong don khoi
kién sb tién tam tinh dén ngay khai kién con no sb tién goc: 641.800.000d, 1ai
trong han va qua han 1a 68.485.848d. Tong s6 tién con no Ngan hang tinh dén
ngay ngan hang khai kién tai Toa &n 1a 710.285.8484.

Nay ngan hang khai kién yéu cau vo chong cling con gai tra toan bo sé no
néu trén thi gia dinh khéng cé kha nang tra ngay, xin Ngan hang tao diéu kién dé
gia dinh duoc tra dan cho dén khi hét no, phuong an tra dan mdi nam khoang
100 triéu dong dén 120 triéu dong/ nam cho dén khi hét no. Voi yéu cau cua
Ngéan hang d& nghi truong hop Ngan hang yéu cau thu hdi tai san thé chap dé
thu hoi khoan no thi gia dinh s& tu ban dé tra no cho Ngan hang.

Con chi Luong Q la con gai cua anh Khoé va chi Su da hoc xong Trung
hoc pho théng vira thi tot nghiép xong nén chau da di 1am thué nhung chau van
sinh song va thuong xuyén lién lac voi vo bé me va c6 ho khau cling véi gia
dinh. Nén tat ca c&c gidy to Toa an giao anh Khog, chi Su cam két s& théng béo
va giao ngay cho chi Quyén. Cac khoan vay ma vo chdng anh chi vay Ngan
hang déu dung vao muc dich cai tao vuon nhan do chau con nho nén cac khoan
vay déu do vo chdng sir dung con gai khéng hé st dung khoan vay nay.

Chi Quyén da duoc Toa &n triéu tap hop 1€ hai lan nhung khong c6 ¥ kién
phan hoi, chi Quyén ciing khong 1én Toa an dé giai quyét vu an. Do vay khong
ghi nhan duoc y kién cua chi Quyén vé toan b yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

I1. Két qua xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chép:

1. Ngay 24 thang 7 ndm 2025 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Son La di tién
hanh xem xét thim dinh tai chd ddi v6i: Thira dét s6 83 t& ban d6 s6 75 tai ban
Hoang M4, xd Chiéng Khoong, huyén Song M4, tinh Son La nay la ban Hoang
Ma, xa Chiéng Khoong, tinh Son La theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 seri BT 505989 sd vao sO cdp gidy chung nhian CH 00076 cap ngay
27/11/2015 do Uy ban nhén dan huyén Séng M4, tinh Son La cap cho nguoi sur
dung dat chu so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 13 ong Nguyen Vian
Tao va ba Nguyén Thi Huong d3 chuyén nhuong cho 6ng Lwong K va ba Tran S
dugc dang ky bién dong ngay 08/12/2021. Clng toan bo tai san gan lién voi dat,
két qua nhu sau:



* V& dién tich dét theo Glay ching nhén quyén sir dung dat 128,4 m?,
trong d6: Dat & tai néng thon 87,5 m?, dit trong ciy lau ndm 40,9m?.

+ Két qua tham dinh hién trang su dung dat thuc té nhu sau:

Téng dién tich dat 1a 145,7 m’. Trong d6: Dit & nong thon 1a 87,5 m*; dat
trdng cy lau nam |a 58,2 m? (tang 17,3m* dit trong cdy lau ndm so véi dién tich
da duogc cép GCN). Puoc xac dinh tir diém Al dén diém A8 trong so dd; co cac
tor can tlep glap nhu sau:

Phia Béc giap dit 6 ong Thuy. Bugc xac dinh tai diém A6 dén cac diém A7,
A8, Al. Chiéu dai canh lan luot 1a 7,30m; 17,4m; 4,58m.

Phia DPong giap dat ong Cong. Puoc xac dinh tai diém Al dén diém A2;
cO canh 1a 4,95m.

Phia Nam giap dat ong Cong. Puoc xac dinh tai diém A2 dén cac diém
A3, A4, AS. Chiéu dai canh lan luot 14 4,37m; 18,34m; 7,30m.

Phia Tay giap duong Quéc 16 4G. Puoc xac dinh tai diém A5 dén diém
Ab6 co canh la 5,13m.

+ Doi Vi tai san trén dat

- 01 Phan ban mai phia trudc nha nam ngoai Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, khung st ma1 lop ton thuong. Pugc ky hiéu 1a N1 trong so d6. Co
téng dién tich 1a 7,3m?

- 01 Phan ban mai phia trudc nha nam trong Gidy chting nhan quyen su
dung dat, khung st ma1 lop ton thuong. Pugc ky hiéu 1a N2 trong so d6. Co
téng dién tich 1a 7,0 m?.

- 01 Phan ban mai phia trudc, khung sat mai lop ton chong néng. Puoc ky
hiéu 1a N3 trong so dd. C6 tong dién tich 12 32,1 m*

- 01 Nha xay 02 tang va 01 tum. Pic diém: nha xay tudong 10, do tran hai
san, phan tum khung sat vy quanh, mai lop ton thuong. Pugc ky hiéu trong so
d6 1a N4. Co tong dién tich 1a 84,3m’,

- Phia sau nha c6 mot phan ban mai mot phan duogc xay tudong 10, khung
sat mai lop ton chong nong, duoc ky hiéu 1a N6 trong so do, ¢ tong dién tich 1a
21,7m°. Trong phan ban mai c6 01 Nha vé sinh dugc ky hiéu N5 trong so dd. Co
téng dién 13 5,4m°.

Khuan vién dat duoc xay dung kin. Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khac.

I11. Quan diém ciia vién kiém sat:

Tai phzen toa Kiém sdt vién dwoc phdn cong kzem sat viéc tudn theo phdp
ludit phat biéu qud trinh kiém sdt viéc thu 1y, gidi quyét vu dn:

Viéc thy 1y x4y dung ho so vu 4n Toa an nhan dan tuan thu dung quy dinh
cta Bo luat td tung dan su. Tai phién toa HO1 déng xét xtr, Thu ky phién toa tuan
thu theo dang quy dinh cua phap luat. Viéc chp hanh phap luat cua Nguyén don
ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém xét xtr déu thue hién dung quy dinh Bo luat
td tung Dan su. Bi don da dugc tri€u tap hop 1€ hai lan nhung van Véng mat nén
cin ctr vao Pidu 227; Piéu 228 Bo luat to tung Déan sy xét xir vang mat bi don 12
dang quy dinh phép luat.

Quan diém giai quyét vu an:



Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang NN Chi nhanh SL déi véi anh
Luong K, chi Tran S va chi Luong Q.

1. Bugc anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q phal tra ng cho Ngan
hang NN sb tién gdc va 1ai tam tinh dén ngdy tuyén an so thim.

2. Ké tir ngay 19/9/2025 1a ngay tiép theo sau khi tuyén an so thdm anh
Luong K, chi Tran S va chi Luong Q con phai chiu cac khoan 14i sudt va céc
khoan phi phat sinh theo ndi dung da thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong toan bg s6 tién no.

3. K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma anh Luong K, chi Tran S
va chi Luong Q khong thanh toan dugc khoan ng va sb tién no phat sinh dén
thoi diém thanh toan thi Ngan hang NN c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén tién hanh cudng ché, ké bién, ban phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no.

4. Trudong hop khi xir Iy cac tai san ma van khong du dé thanh toan cho
khoan no va céac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh phéap luat thi anh
Luong K, chi Tran S va chi Luong Q tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét s6
tién con lai. Néu sau khi thuc hién thanh toan con thira thi Ngan hang NN c6
trach nhiém tra lai cho anh Lwong K, chi Tran S va chi Luong Q.

5. Truong hop anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q thuc hién xong
nghia vy tra ng gom no gbc, 13i phat sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu o)
theo quy dinh ctia phap luat cho Ngan hang NN ma khong phai xir 1y tai san thé
chap thi cac bén lién quan trong hop dong thé chip phai 1am thil tuc xoa thé
chap va tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cho ngudi o tai san thé chap.

6. V& an phi, chi phi t6 tung: Hoan lai cho Ngan hang NN sb tién tam tng
an phi da nop. Budc anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q phai chiu an phi
dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd (Chi phi xem xét thim dinh
do Ngan hang NN da tam chi trudc, anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q
phai hoan tr) va cac chi phi phat sinh khac theo luat dinh (néu c6).

7. V& quyén khang cao: Tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so va da dugc xem xét tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan va duong su c6 mat
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat, thim quyén giai quyét: Vu an theo don khoi
kién ctia Ngan hang NN déi v&i anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q cu tra
tai xd Chiéng Khoong, huyén Séng M3, tinh Son La (nay 14 xa Chiéng Khoong,
tinh Son La) y&u ciu phai thanh toan s tién vay no theo Hop dong tin dung sb



hop dong s6 7907 — LAV — 202203154 ky ngay 20/9/2022 cling bao cao dé xuat
giai ngan kiém gidy nhan ng s giai ngan 1a 7907 —LSD-202202827 ky ngay
28/9/2022. Pay 1a hop dong ky két gitra T6 chirc tin dung va Ho gia dinh vay
muc dich dé thau, cai tao vuon nhin nén xéac dinh day la vu an Tranh chép dan
su quan hé phap luat 1a Tranh chap hop dong tin dung va Tranh chip hop dong
thé chap tai san duoc T0a &n nhan dan huyén Séng Ma thu 1y va giai quyét 1a
theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su. Nay Toa an nhan dan khu vuc 3 — Son
La tiép nhan giai quyét 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai Diéu 6 clia Nghi
quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngdy 27/6/2025 ciua Toa 4n nhan dan tdi cao vé
hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu thuc hién thAm quyén
clia cic Toa 4n nhan dan; Luét sb 85/2025/QH15 stra ddi bod sung mot s6 Diéu cua
Bo luat to tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n.
[2] V& su vang mit cua duong su:

An Luong K, chi Tran S va chi Luong Q da duoc triéu tap tham gia xét
xtr hop 1¢ hai lan nhung van vang mit. Do vay, Toa 4n tién hanh xét xir vang
mat 1a phu hop vdi quy dinh tai DBiéu 227 va bicu 228 B¢ luat to tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an:
[3.1] Vé hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung s6 hop dong sé 7907 — LAV —
202203154 ky ngay 20/9/2022 cling bao cao dé xuat giai ngan kiém giay nhan
no sé giai ngan 1a 7907 —LSD-202202827 ky ngay 28/9/2022 duoc ky két giita
bén cho vay A chi nhanh S6ng Ma Son La va bén vay 1a anh Luong K va nhiing
nguoi 6 tén trong Giay uy quyen s6 01/2022/HPUQ ngay 19/9/2022 hai bén
théng nhat s tién cho vay 1a 700.000.000 dong, phuong thuc cho vay tung lan,
thoi han cho vay 59 thang ké tir ngay tlep theo ciia ngay giai ngan von vay ngay
tra no cudi cing la ngay 18/8/2027, 13i suat cho vay trong han 11%/nam, 14i suét
no quéa han 150% l&i suat trong han, ky han tra gbc 05 ky, dinh ky tra 14 03
thang/ky.

Qua trinh thuc hién hop déng ngay 28/9/2022 phia A chi nhanh Séng Ma
Son La da giai ngan cho anh Luong K sé tién 700.000.000 dong bang hinh thic
chuyén khoan.

Theo ké hoach tra ng ngay 18/8/2024 phia bi don phai thuc hién tra sé
tién gbc 1a 100.000.000 dong 1a 13i phat sinh, nhung cho dén ngay 23/9/2024
méi tra duge 8.000.000 ddng. Khoan ng chuyén no qud han ké tir ngay
19/8/2024. Pai dién nguyén don di nhiéu lan lam viéc yéu cu bi don thanh toan
no va giao tai san thé chap dé thu hoi no nhung bi don khong thyc hién. Mic du
hop dong tin dung chua dén han thanh toan cudi ciing 1a ngay 18/8/2027 nhung do
bi don vi pham nghia vu thuc hién Hop déng theo quy dinh tai Diéu 6 cla Hop



dong tin dung da ky. Do vy, ¢6 can cir dé cham dut hop dong cho vay theo quy
dinh tai Biéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010 va bi€u 422 cua B luat
Dan su nén chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Tinh dén ngay xét xir sir so tham phia bi don con no nguyén don tong sd tién
la 741.384.777 dong, Trong d6

- S tién gbc: 641.800.000 dong

- S6 tién 13i: 99.584.777 dong (lai trong han: 93.529.413 dong; 13i qua
han: 6.055.364 ddng).

Bi don thira nhan viéc di ky két Hop ddng tin dung sé hop ddng sb 7907 —
LAV — 202203154 ky ngay 20/9/2022, bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy
nhan ng sé giai ngan 1a 7907 —LSD-202202827 ky ngay 28/9/2022 véi nguyén
don va di duoc giai ngan du sb tién vay. Nhu vdy, xac dinh hop dong tin dung
s6 7907 — LAV — 202203154 ky ngay 20/9/2022, bao cao dé xuat giai ngan kiém
gidy nhan no s giai ngan 1a 7907 —LSD-202202827 ky ngay 28/9/2022 giita A
chi nhanh Séng Ma Son La va Lwong K ¢6 hiéu luc phap luat, phat sinh quyén
va nghia vu giita cac bén d tham gia ky két, cac bén phai co nghia vu thuc hién
theo cac diéu khoan di thoa thuan trong hop déng. Mat khac tai Hop dong uy
quyén s6 01/2022/HPUQ ngay 19/9/2022 dugc lap tai Uy ban nhan dan x4 Na
Nghiu, huyén Séng M4, tinh Son La. Giira ngudi Uy quyén (Bén A) la chi Tran
S va Luong Q (di dul5 tudi tai thoi diém Ky hop dong) véi bén nhan uy quyén
(Bén B) la Luong K. Noi dung: Bén A uy quyén cho bén B toan quyén va thay
mat bén A xéc 1ap thyuc hién cac giao dich lién quan dén vay von tai Ngan hang
NN chi nhanh huyén Song Ma Son La. Tai hop ddng uy quyén co chir ky xac
nhan day du cua cac bén va co ching thuc caa UBND x4 ¢ tham quyén. Nhu
vay, xac nhan Hop dong uy quyeén cé hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117, 118
va 119 cua Bo luat dan sy. Do vay, chi Tran S va chi Luong Q phai c6 trach
nhiém cung Luong K thanh toan khoan ng tai Ngan hang NN chi nhanh Séng
Ma Son La theo quy dinh.

Yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢ cin ctr can chap nhan va budc anh
Luong K, chi Tran S va chi Luong Q phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién no tai
Ngan hang NN Chi nhanh SL tam tinh dén xét xir s& tham ngay 18/9/2025 la
741.384.777 dong (trong do: tién gdc: 641.800.000 dong; I&i trong han:
93.529.413 dong; 14 qua han: 6.055.364 dong). Ké tir ngay 19/9/2025 Bi don
con phai tiép tuc chiu 1ai trén sb tién phai thanh toan tra cho Nguyén don theo
mirc 14i sut qua han thoa thuén trong hop dong tin dung theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

[3.2] Vé Tai san bao dam: Tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
01/2021/HPTC ngay 10/12/2021 va Hop dong stra ddi bd sung hop dong thé
chap s6 01/2022/HDSPBS ngay 20/9/2022 duoc ky két giita bén nhan thé chap
la A chi nhanh Song Ma Son La va bén thé chap la Luong K va ba Tran S dugc



Uy ban nhan dan c6 tham quyén chang thuc va Pang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai tai huyén Séng M4, tai san thé chap da duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san khéac gan lién
véi dit va duge cac bén lién quan déu ty nguyén uy quyén xac 1ap. Do vay, co
can ct xac dinh hop ddng thé chap 1a hop phap theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu
188 ctia Luat Pt dai nam 2013, cac Diéu 295, Diéu 298, Piéu 318, Piéu 319,
Piéu 500, Piéu 501 va Diéu 502 ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 4, Piéu 9,
Diéu 10, Piéu 11, diém a khoan 1 Diéu 12, Diéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam. Nén yéu cau cua
nguyén don vé viéc ngay sau khi Ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu
bi don khong tra nog hoac khong tra du khoan ng thi Ngan hang NN chi nhanh
Séng Ma Son La duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién
hanh xt Iy toan bo tai san bao dam dé thu hdi no.

Trong trudng hop sau khi xtr 1y céac tai san dugc thé chép ma van khong
da dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi phat sinh khac (néu co) theo quy
dinh cta phép luat thi bi don tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét sd tién con
lai cho nguyén don.

*Vé su thay doi dién tich dat thuc té so véi dién tich dat dugc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat: Theo két qua xem xét thAm dinh ngay 24/7/2025
cho két qua dién tich Dit & tai nong thon ting 17,3 m? so véi phan dién tich
dugc cip quyén sir dung dat, Nguyén nhan duogc don vi do dac va chinh quyén
dia phuong xac nhan do két qua do dac lai, cac ho giap ranh déu xac nhan khong
c6 tranh chap va cac bén déu nhat tri két qua xem xét thim dinh khong v kién gi.
Mit khac phan dién tich dat ting 1a phan nha da duoc xay kién ¢ khong thé
thao d&. Do vdy, can xac dinh phan dién tich dat tang 1én ciing 13 tai san thé
chép va duoc xtr Iy theo quy dinh.

* Pi voi dé nghi cua nguyén don vé viéc truong hop s6 tién thu duoc tir
xtr ly tai san bao dam khong du tra ng cho A thi A thong qua A Chi nhanh SL ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xu ly bat ky tai san
nao thudc quyén so hitu, sir dung va cac nguon thu hop phép khac caa anh
Luong K, chi Tran S va chi Luong Q dé thu hoi ng theo quy dinh caa phap luat.

Vé yéu cau nay Hoi dong xét xtr nhan dinh: Viéc ky két hop dong tin
dung gitra nguyén don va bi don trén co s& hoan toan tu nguyén. Nguyén don da
chap nhan cho bj don dung 01 tai san & quyén sir dung dat theo hop dong thé
chap da duoc cac bén tham gia ky két va duoc ching thuc, dang ky tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh. Khoan vay cta bi don dugc bao dam bang tai san
c6 trong Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 01/2021/HPTC ngay
10/12/2021 va Hop dong stra d6i bd sung hop dong thé chip sb
01/2022/HDSDBS ngay 20/9/2022. Do viy, dé nghi cua Nguyén don 13 vuot
qua pham vi tai san thé chap di ky két nén khéng dugc chap nhan. Tuy nhién,
trong truong hop sau khi xir Iy cac tai san duoc thé chip ma van khong du dé
thanh toan cho khoan no va céac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh
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phap luat thi bi don tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét s6 tién con lai cho
nguyén don.

[ 4] V& an phi, chi phi t tung va cac chi phi khac:

Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham; Bi don phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh chung.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ngan hang NN - chi nhanh Séng M4
, Son La nop tam tmg thanh toan theo phiéu thu sé T004 ngay 18/6/2025, phiéu
chi ngay 24/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Son La dai dién nguyén
don di thanh toan xong sd tién 13 6.949.000 déng va yéu ciu bi don hoan tra chi
phi nay, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai co
trach nhiém hoan tra cho nguyén don tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd
6.949.000 dong.

Trong trudng hop nguyén don phai yéu cau thi hanh 4n dé thu hoi no thi bi
don phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (néu c6) theo quy dinh
cta phép luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; Cac Piéu 147, 155, 156, 157, 158 cta Bo
luat t6 tung dan su; Luat s6 85/2025/QH15 stra d6i bo sung mot sé Piéu cua Bo
luét t6 tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luét tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat phé san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

- Cac bidu 274, 278, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 301, 302, 303, 304,
305, 307, 317, 318, 319, 323, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan
Su.

- Piéu 188 cua Luit dat dai nam 2013;

- Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung ndm 2010;

- Khoan 2 Piéu 100; Diéu 103; khoan 2 Diéu 210 Luit cac td chirc tin
dung;

- Dbiéu 4, Diéu 7, Diéu 9, biéu 10, Diéu 11, diém a khoan 1 Piéu 12, Diéu
56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé Quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau don khdi kién cua Ngan hang
NN Chi nhanh SL dbi véi anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q.

1.1 Budc anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q phai thanh toan khoan
no tai Ngan hang NN chi nhanh S6ng Ma Son La téng sO tién no tinh dén hét
ngay xét Xu so tham (ngay 18/9/2025) 1a 741.384.777 dong ( bay tram bon muoi
mot triéu ba tram tdm muwoi tw nghin bay trdam bay mieoi bay dong), trong do:

- Tién goc: 641.800.000 dong;
- L4i trong han: 93.529.413 dong;
- L&i qua han: 6.055.364 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy tuyén an so thim (ngdy 19/9/2025) anh
Luong K, chi Tran S va chi Luong Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i va tién
1a1 qua han cua sb tién no géc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma da duoc
thoa thuan trong hop dong tin dung s6 7907 — LAV — 202203154 ky ngay
20/9/2022, bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no sé giai ngan 1a 7907 —
LSD-202202827 ky ngay 28/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan tién ng
gbc. Mure 14i sudt ap dung duogc cin cr vao thoa thuin cia cac bén trong hop
d6ng tin dung vé viéc diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky cuia Ngan
hang cho vay.

1.2 Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat ma anh Lwong K, chi Tran S
va chi Luong Q khong thanh toan duoc khoan no néu trén va sd tién ng phat sinh
dén thoi diém thanh toan thi Ngan hang NN chi nhanh Séng Ma Son La c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai,
ban dau gia tai san thé chip sau day dé thu hdi no:

Thira dat s6 83 to ban d6 s6 75 tai ban Hoang M3, xd Chiéng Khoong,
tinh Son La theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s seri BT 505989 s6 vao
sO cap gidy chung nhan CH 00076 cap ngay 27/11/2015 do Uy ban nhan dan
huyén Séng M4, tinh Son La cap cho nguoi st dung dat chi so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat 1a 6ng Nguyén Vin Tao va ba Nguyén Thi Huong da
chuyén nhuong cho 6ng Luong K va ba Tran S dugc ding ky bién dong ngay
08/12/2021. Cung toan b¢ tai san gan lién voi dat. Cung toan bo tai san gan lién
Vi dat, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/7/2025, nhu sau:

+Téng dién tich dat: 1457 m®. Trong d6: DAt & nong thon 13 87,5 m?; dat
trong cy lau nam l1a 58,2 m?. Pugc xac dinh tir diém Al dén diém A8 trong so
d6; co cac tir can tiép giap nhu sau:

Phia Bic giap dat 6ng Thuy. Puoc xac dinh tai diém A6 dén cac diém A7,
A8, Al. Chiéu dai canh lan lugt 1a 7,30m; 17,4m; 4,58m.

Phia Pong gidp dat ong Cong. Puogc xac dinh tai diém Al dén diém A2;
cO canh 1a 4,95m.

Phia Nam giap dat ong Cong. Pugc xac dinh tai diém A2 dén cac diém
A3, A4, AS. Chicu dai canh lan luot 14 4,37m; 18,34m; 7,30m.
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Phia Tay giap duong Qudc 16 4G. Puoc xac dinh tai diém A5 dén diém
A6 c6 canh l1a 5,13m.

+ Tai sdn trén dit:

- 01 Phan ban méi phia truéc nha khung sat mai lop ton thudng. Pugc ky
hi¢u 1a N1 trong so dd. Co téng dién tich 1a 7,3 m*

- 01 Phan ban mai phia trudc nha khung sat mai lop ton thuong. Puoc ky
hi¢u la N2 trong so dd. Co6 té)ng dién tich 1a 7,0 m.

- 01 Phan ban mai phia trudce, khung sit mai lqp ton chéng nong. Pugc ky
hiéu 13 N3 trong so db. Co téng dién tich 1a 32,1 m?,

- 01 Nha xay 02 tang va 01 tum. Pic diém: nha x4y tudng 10, d6 tran hai
san, phan tum  khung sat vy quanh, mai lop ton thuong. Puge ky hiéu trong so
d6 1a N4. Co tong dién tich 1a 84,3m’,

- Phia sau nha c6 mét phén ban mai mot phan dugc xay tuong 10, khung
sat mai lop t6n chong nong, duoc ky hiéu 1a N6 trong so d6, ¢ tong dién tich 1a
21,7m°. Trong phan ban mai c6 01 Nha vé sinh dugc ky hiéu N5 trong so dd. Co
téng dién 12 5,4m°.

Khuan vién dat duoc xay dung kin. Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khac.

Ngoai ra cac dac diém, tai san dugc mo ta tai Bién ban xem xét thAm dinh
néu c6 cac tai san khac phat sinh nam trong GCNQSDD chua dugc kiém diém,
mo ta ma dén khi ké bién co sy thay ddi, phat sinh vé dic diém hién trang, s6
luong thi déu 14 tai san thé chap theo Hop dong thé chap da ky cho khoan vay c6
tranh chap trong vu an nay.

1.3 Truong hop sau khi xir 1y tai san dugc néu tai muc 1.2 cia Quyét dinh
trong ban an ndy ma van khong du dé thanh toan cho khoan ng va cac chi phi
phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat thi anh Luong K, chi Tran S
va chi Luong Q tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét sd tién con lai; néu con
thira thi Ngan hang NN c¢6 trach nhiém tra lai.

Truong hop anh Luwong K, chi Tran S va chi Luong Q thuc hién xong
nghia vy tra no gom no gbc, 14i phat sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu co)
theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém thanh toan cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Chi nhanh SL ma khong phai xur 1y tai san
thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap phai 1am thu tuc x6a thé chap va
tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi 6 tai san thé chap.

2. Vé chi phi td tung, an phi va cac chi phi khac:

- Anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q phai hoan tra cho Ngan hang
NN sd tién chi phi t6 tung 13 6.949.000 ddng ( sdu triéu chin tram bon muwoi chin
nghin dong).

Ké tir ngay bén cé quyén yéu cau thi hanh én c6 don yéu cdu thi hanh dn
doi voi khoan tién phai thi hanh dn thi bén ¢6 nghia vu phdi thi hanh dn con phdai
chiu khodn 1di doi véi sé tien cham tra theo quy dinh tai cdc Piéu 357, khodan 2
Piéu 468 BJ ludt Dan sw 2015 twong ung voi thoi gian chdm tra tai thoi diém
thanh todn.
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- Ngan hang NN khong phai chiu 4n phi dan su so thim va duoc hoan tra
lai s6 tién tam mg an phi da ndp 1a 16.000.000 dong (muwoi sdu triéu dong) theo
bién lai thu s6 0002490 ngay 29 thang 5 nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Song M3, tinh Son La nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 3- Son
La thudc co quan Thi hanh 4n dan sy tinh Son La.

Anh Luong K, chi Tran S va chi Luong Q phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gia gach 12 33.655.000 dong (ba muwoi ba triéu sdu tram nam muoi lam nghin
dong) va phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (néu c6).

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 18/9/2025) bi don vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat ban an hoic
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh dan dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vie 3;

- THADS tinh Son La;

- Cac dqong su;

- Luu ho so; A
’ da k
- Luu VP. ( y)

Ha Thi Diép
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