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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12- HAI PHONG

- Thanh phan Hji dong xét xit so tham gom co:

Thdam phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thién Phan;

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Hoang Hong Ha, 6ng Nguyén Trong Van;

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trinh Hoang Phuong - Thu ky Toa 4n
nhan dan Khu vuc12 — Hai Phong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dian Khu vwc 12 — Hdi Phong, tham gia
phién téoa: Ba Ngo Thi Qué - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 12 — Hai
Phong mé phién tda xét xir so thAm cong khai vy 4n Dan su thu 1y sb:
01/2025/TLST- DS ngay 23 thang 7 nim 2025 vé viéc "Tranh chap hop dong dit
coc" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2025/QDXXST-DS ngay
21/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa sé: 10/2025/QDST-DS ngay 09/9/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh L€ Van T, sinh nam 1984.

Dia chi: Thén P, phuong V, thanh phd Hai Phong.

Nguoi béo vé quyen va lgi ich hop phép cia nguyén don anh T: Ong Ninh
Van L, sinh nam 1976 — Luat su Van phong L2.

Dia chi: S6 C N, phuong L, T.p. Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh T: chi Bui Ngoc D, sinh nim 2001.
Dia chi: s6 A T, phuong L, T.p. Hai Phong.

Ong L va ba D c6 don xin xét xir vang mit.

2. Bi don: Anh Lé Hong S, sinh nim 1992. Pia chi: t6 dan phd B, phuong
V, thanh phd Hai Phong. Véing mit.

3. Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan: chi Hoang Thi L1, sinh nim
1991. Dia chi: thén P, phuong V, thanh ph6 Hai Phong. Vang mat.

4. Nguoi lam ching: chi Pham Thi T1, sinh nam 1985;

Dia chi: T6 dan phd B, phudng V, thanh phd Hai Phong. Viang miit.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, bdn ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay: Ngay 10/3/2025 t6i va anh
L& Hong S c6 ky Hop d6ng dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir
dung manh dat c6 dién tich 117 m2, dia chi tai thén P, x4 C, huyén C, tinh Hai
Duong (nay 13 t6 dan phd B, phuong V, thanh ph6é Hai Phong), dd duoc UBND
huyén C cap Gidy ching nhan quyén sit dung dat s6: CG 269998 ngiy
20/02/2017 mang tén anh Lé Hong S va chi Hoang Thi L1. Pay 13 tai san chung cua
anh S chi L1 trong thoi ky hén nhan, anh chi ¢6 nhu cAu ban nén t6i mua. Anh S
cung cap cho t6i Vin ban thong nhat thoa thuin phan chia tai san sau ly hon, Gidy
chimg nhan QSDD ban gdc; chi L1 chuyén cho anh S phin quyén sir dung thira
dat sd: 325-2, to ban d6 s6 01, dién tich 117 m2; anh S phai tra tién cho chi L1,
anh S néi da thoa thuan xong véi chi L1. Hop dong ky két anh S chuyén nhuong
quyén st dung d4t cho t6i véi gia 1a 1.300.000.000 ddng; trong thoi han 30
ngay, ké tir ngay ky bén A (anh S) nhan du tién dit coc s& cung v6i bén B (T2) 1am
thii tuc Cong chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Khi
thi tuc Cong chirng hoan tat, bén B phai tra du s tién con lai cho bén A.

Trong 03 ngay 10, 11 va 12/3/2025, t6i d3 chuyén cho anh S mdi ngay
50.000.000 déng dé thuc hién nghia vu dit coc. Qua 30 ngay khi t6i chuyén du
tién dit coc, anh S khong 1am thu tuc Céng ching, chuyén nhugng dat cho toi.
T61 lién h€ véi anh S thi anh S hira hen, nhung khong thyc hién. To1 1i€n hé véi chi
L1 thi chi L1 nhét tri ban véi diéu kién anh S phai thuc hién nhu thoa thuan gitta
chi vdi anh S.

Ngay 13/6/2025, anh S chuyén tra cho t6i sd tién dit coc 150.000.000 dong
va n6i khong ban dit nita. Nay theo cam két cua Hop dong dit coc, budc anh S
phai tra t6i 150.000.000 ddng tién phat coc do anh S vi pham. Téi khiang dinh
Hop dong dit coc ¢ hiéu luc phap luat nén t6i khong dé nghi giai quyét hau qua
phép 1y ctia Hop dong vo hiéu mot phan hay toan bd.

Vé bi don: Anh Lé Hong S, qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat
hop 16 Thong bao thu 1y, Gidy triéu tap dé lay 1oi khai, tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cén cong khai ching cir va hoa giai... nhung anh S khong
dén Toa dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh. Vi vay, Hoi df’ing Xét XUr can
ctr vao cac ching cir thu thap duoc dé giai quyét vu an.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Toi va anh S d3 ly hon thang
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12/2024. Anh S va anh T ky Hop ddng dit coc ngay 10/3/2025 dé chuyén nhugng
thira dat s6 325-2, t& ban d6 s6 01 & thén P, xd C, huyén C, tinh Hai Duong 14 tai
san chung cua t01 va anh S, chung t61 chua thoa thuan phéan chia xong tai san. Luc
dau t61 khong biét Hop dong dit coc ma hai anh ky; sau nay anh T c6 trao d6i nén
t6i nhat tri véi Hop dong dit coc néu anh S mua phai tra toi % gia tri tai san. Toi
Xin vang mit cac bubi lam viéc va cac phién Toa xét xur.

* Nguwoi lam chieng trinh bay: Viéc anh Lé Hong S va anh Lé Vian T ky Hop
dong dit coc ngay 10/3/2025 dé thuc hién chuyén quyén st dung thira dat sé:
325-2, t& ban d6 s6 01, & thon P, xa C, huyén C, tinh Hai Duong t6i c6 biét va ky
lam chimg. S tién dit coc 150.000.000 dong 13 cia riéng anh T ti anh T mua ban,
t61 khong lién quan gi. T6i xin ving mit cac budi lam viéc va cac phién Toa xét
XU.

Tai phién toa Hoi dong xét xir cong bd cac but luc lién quan trong hd so vu
an, thé hién nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich cta nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n: Chéap nhan yéu cau cia nguyén don,
budc anh Lé Hong S phai tra cho nguyén don 150.000.000 déng tién phat coc theo
quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 12- Hai Phong phat biéu quan
diém: Viéc tuan theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; dai dién nguyén don, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap clia nguyén don thuc hién ding cac quy dinh ciia phéap
luat. Bi don khong thuc hién cac quy dinh cua phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung Diéu 328; Diéu 357; Diéu 468 cta Bo
luat dan su; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia B6 luat T tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mue thu,...va 18 phi Toa én.

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc anh Lé Hong S phai bbi
thudng s tién phat coc 1a 150.000.000d6ng cho anh L& Vian T.

- V& 4n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luin tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



1.1. V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau
bi don phai tra sb tién phat coc, phat sinh tir ndi dung thoa thuan tai Hop dong dat
coc; do vay, xac dinh quan hé phap luit 1a tranh chip hop déng dit coc. Xét noi
cu tra cua b1 don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan sy, TAND Khu vuc 12- c¢6 tham
quyén giai quyét.

1.2. V& thoi hidu khai kién: Yéu cau khoi kién cta nguyén don con thoi
higu khéi kién theo quy dinh tai Didu 149; Diéu 429 ciia Bj luat dan su.

1.3. V& ngudi tham gia t6 tung tai phién Toa: Tai phién toa bi don vang mit
lan hai, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mat. Do
vay, Hoi dong xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 cia
B6 luat to tung dan su.

[2]. V& ndi dung vu 4n: Cin ctt Pon khoi kién va Hop dong dit coc ngay
10/3/2025 giira anh L& Vian T va anh Lé Hong S thi thiy: Hop dong dat coc dé dam
bao giao két chuyén nhuong 117 m2 tai thira s6: 325-2, to ban dd s6 01, ¢ té dan
phé B, phuong V, thanh phd Hai Phong; di dugc cap Gidy chirng quyén sir dung
dats6: CG 269998 ngay 20/02/2017 mang tén anh L& Hong S va chi Hoang Thi L1.
Anh S va anh T thoa thun gi4 chuyén nhuong 1 1.300.000.000 ddng; trong 3
ngay 10,11 va 12/3/2025 anh S di nhan tién dit coc cua anh T 1a 150.000.000
dong (bang chuyén khoan). Hai bén thoa thuén trong vong 30, ké tir ngay ky bén
A (anh S) nhén du tién dat coc s& cing bén B (anh T) lam tha tuc Cong chimg,
chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDP) tai co quan Nha nude cd thim quyén.
Khi thu tuc Cong chimg hoan tat, bén B tra du sd tién con lai cho bén A. Néu bén
A vi pham s& phai chiu phat coc gip hai lan tirc phai tra thém cho bén B
150.000.000 dong. Hop d6ng duoc hai bén ky két va co ngudi 1am ching.

[3]. Xét vé hinh thirc, ndi dung Hop ddng va yéu cau khai kién:

- Xét vé hinh thirc ctia hop dong dat coc thi khong bt budc phai cong
chtng, ching thue. Khi ky hop dong thi cac bén c6 du ning lyc hanh vi din su;
vé ndi dung khong vi pham diéu cim cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi
nén phat sinh quyén va nghia vu cac bén tir thoi diém ky. Tai Piéu khoan cam két
chung ctia Hop ddng hai bén c6 thoa thuan: Sau khi ky két hop dong, qué thoi han
thoa thuan trén, tirc sau mot thang ké tir ngay bén ban nhéan du tién dit coc thi hai
bén 1am thu tuc céng chiing, chuyén nhuong quyén sir dung dat; néu bén A khong
ban, chuyén nhuong tai san da dit coc trén cho bén B, thi bén A phai boi thuong
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cho bén B gép 2 14n sd tién ma bén B d3 dit coc cho bén A. Tong sd tién hoan tra
va boi thudng bang 300.000.000 ddng.

Xét vé ngudi co quyén sir dung dit 13 anh S va chi Hoang Thi L1 (14 vo anh
S, da ly hon; khi ly hon anh chi chua phan chia tai san), thira dat dang do anh S
quan 1y, trén dat khong c6 tai san. Nay chi L1 ¢6 quan diém dong ¥ véi viéc mua
ban ciia anh S va anh T néu hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong thanh cong thi
anh S phai tra chi sb tién % gia tri thira dat.

Xét thoa thuan gitra anh S va anh T tai Hop ddng dit coc pht hop véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS. Nhu vay, anh S da tir chdi giao két thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (da tra lai anh T 150.000.000 dong
tién dit coc) ma khong c6 1y do chinh dang nén phai chiu phat coc theo diéu khoan
ma hai bén d3 ky két 1 c6 can cir. Vi vdy, yéu cau khoi kién cia nguyén don doi
v6i s6 tién phat coc 150.000.000 dong dugc Hoi dong xét xir chip nhan.

[4]. V& an phi:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu 4n
phi so tham dén su.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Piéu 328; Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat dan su; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia Bé luat T4 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc
ho6i quy dinh vé mirc thu,...va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc anh Lé Hong S phai
tra cho anh Lé Vin T s tién phat coc 150.000.000d6ng.

Ké tir ngdy ban dn cé hiéu lyc phdp ludt; nguoi dwoc thi hanh cé don yéu
cau thi hanh dn ma nguwdi phdi thi hanh én khong thi hanh tra khodn tién trén thi
phdi trd ldi chdm trd doi véi so tién chdm trd twong g véi thoi gian chdm trd
theo Diéu 357 hodc khoan 2 Diéu 468 BJ ludt dan su.

2. V& 4n phi:

Anh Lé Hong S phai nop sé tién 7.500.000 dong an phi Dan sy so tham;
hoan tra T s6 tién tam (mg 4n phi 3.700.000 dong (ba triéu bay trim ngan dong)
theo bién lai s6: 0001868 ngay 23/7/2025 cta Thi hanh 4n Dén sy thanh phé Hai
Phong.



3. V& quyén khéang cao: Cac duong su co6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15, ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an dwgc niém yét.

Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dén sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh dn ddn su./.

NSf nhgn: TM. HQI PONG XET XU’

- BPuong su; A A [ ] ‘

- VKSND Khu vye 12-Héi Phong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS thanh phé Hai Phong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thién Phan



