TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 16-THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 159/2025/DS-ST
Ngay: 18 - 9 - 2025
Vv tranh chap hop dong

thué quyén sir dung dat. R
= = NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16-THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hanh.
Cée Héi tham nhéan dan: Ong Lé Vian Cong va ba Duong Thi Ban

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Tan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vire 16- Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din khu viee 16- Thanh phﬁ' Hé Chi Minh
tham gia phién téoa: Ba Nguyén Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 9 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc
16 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xur so th:ztm cong khai vu an thu ly 36
150/2025/TLST-DS ngay 14 thang 3 ndm 2025 vé Tranh chip hop dong thué quyén
sit dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 225/2025/QDXX-ST ngay 28
thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1965; noi thuong tra: S6 1,
khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (phudong T, Thanh phd H6 Chi
Minh), c6 mat.

- Bi don: Nguyén Thi T, sinh nim 1984; noi thuong tri: S6 F, Duong s6 D, to
C, khu phé F, phuong H, thanh phé T (nay la phuong H), Thanh phé Ho6 Chi Minh;
dia chi lién lac: Thira dat 1007, to ban d6 C1, khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duwong (phuong T, Thanh phé H6 Chi Mmh)_ co mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vin phong C; dia chi: S6 A Duong D, khu phé B, phuong B, thanh pho T,
tinh Binh Duong (phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh), ¢6 yéu cau giai quyét ving
mat.

2/ Ong Pham Thé T1, sinh nim 1984; noi thuong tra: thén S, xa Q, huyén Q
(nay la xa Q), tinh Thanh Héa; noi 6: Bai xe T, thua dat 948, 1883 va 1884, t& ban do

s6 7, duong M, khu phé B, phudng B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh), ¢6 yéu cau giai quyét ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14 thang 01 nam 2025 va don khoi kién b6 sung ngay
24 thang 3 nam 2025 ba Nguyén Thi Minh H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Minh H 14 chu sir dung hop phap phan dat thira dat sé 1007, to
ban d6 C1, dia chi khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Dwong véi dién tich
1.357 m2. Ngay 25/02/2023, ba H c¢6 cho ba Nguyén Thi T thué phan dat dién tich noi
trén dé kinh doanh sin béng. Thoi han thué 1a 07 (bay) nim, gid thué nim dau la
12.213.000d0ng, tir nim tht hai tro di gia thué 1a 13.570.000 dong, gia thué ting theo



2

mdi niam 13 10%, thanh toan tién mit vao tir ngdy 01 dén ngay 05 duwong lich hang
thang. Ba T dat coc 1a 40.000.000 dong, tuy nhién tir thang 11 nam 2024 ba T khong
thanh toan tién thué. Nay ba H khai kién yéu cau:

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat s6 cong chimg 01252, quyén sb
02/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/02/2023 gitta bén cho thué la Nguyén Thi
Minh H v61 bén thué la Nguyén Thi T tai Van phong C. Budc Nguyén Thi T phai tra
tién thué tir 01/11/2024 tam tinh dén ngay 01/8/2025 la 10 thang s6 tién la
13.570.000/thang x 10 thang = 135.700.000 d6ng. Pbi véi sb tién 40.000.000d dit
coc thué dat, ba H yéu cau cong nhan thudc quyén so hitu ciia ba H do ba T da vi
pham hop dong thué.

Yéu cau ba T xay dung lai hang rao trén dat da thao dd, tra lai hién trang ban
dau cua phan dat thué.

Theo ban tu khai va bién ban ]cfy loi khai bi don ba Nguyé}fr Thi T trinh bay:
Théng nhét vé viéc hai bén ky hop dong thué quyen str dung dat, thoi gian, gia thug,
muc dich thué quyén st dung dat. Ba T dong v chAm dut hop dong thué quyén si
dung dat sé6 cong chimg 01252, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
25/02/2023 gitra bén cho thué la Nguyén Thi Minh H véi bén thué 1a Nguyén Thi T
tai Van phong C theo yéu cau cua ba H, nhung ba T chi dong ¥ thanh toan hai thang
tién thué 13.570.000 dong x 02 thang = 27.140.000 dong véi 1y do: thang 11, 12 khi
lam dn kho khin, thua 16 ¢6 bao véi ba H va xin thanh toan tré duoc ba H déng ¥.
Sau d6, dén thang 01/2025 ba H ngin can khéng cho ba T vao phan dat d thué dé
kinh doanh, dong thoi ba H thong bao cham dirt hop dong thué va khoi kién ba T. Do
d6, ba T khong dong ¥ viéc thanh toan tién thué tir thang 01/2025 dén nay. Déi véi
tai san trén phan dat thué ba T gom 04 (bdn) cy cot dén dung dé thip sang san bong;
03 (ba) khung thanh st dung cho san bong 05 nguoi; san ¢ nhan tao (bén dudi co
cat, da do san lap lam sén); 01 container sir dung lam van phong; 02 cdn nha tam ket
cau khung sit, vach + mai tén, nén xi ming; 01 khu nha vé sinh két ciu khung sit,
vach + mai ton, nén xi mang; 01 tru bon nudce + bdn chita nuée; ludi bao quanh san
bong; 01 dong hd nude may; 01 giéng khoan. Bi don x4c dinh bi don va éng T1 cing
hun dau tw tai san trén dat ba T s& di doi toan be.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Van phong cong ching Tran Thi Thanh M: Theo vin ban sé 263/VPCC
ngay 26/3/2025 thé hién: tai thoi dlem cong chung, cac bén tham gia giao két hop
d6éng hoan toan minh mAn, sang sudt, tu nguyén ky két hop dong, khong bi Lira déi
hay ép budc. Ve d6i tuong cua hop dong: Quyen stt dung dat cua ba Nguyen Thi
Minh H theo glay chting nhan quyén st dung dat s6 AD052745, s vao s6 cap GCN
H00380/BC do Uy ban nhan din huyén T, tinh Binh Duwong cip ngay 18/10/2005,
cap nhat bién dong ngay 01/6/2022. Vé thanh phan hd so, trinh tu tha tuc cong
chtg, n6i dung Hop dong: Ho so cong chimg dam bao cac gidy to theo quy dinh cua
Luit Cong chimg 2014, trinh tir thu tuc céng chirng dam bao dung quy dinh tai Piéu
41 cua Luat Cong ching 2014.

Tai bién ban lam viéc nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thé
Tl trinh bay:

Gitra 6ng T1 vaba T ¢6 gop v6n kinh doanh mo san bong da mini. Ong T1 ¢6
hun tién véi ba T dé mua cac vat tu 1am sin ‘bong gdm c6 nhan tao, cot dién, ludi,
dén chiéu sang, da mi, dat san lap, thué xe cude, xe lu, xe i, mua xe cong 1am nha &
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cong trinh phu, bong da. Mobi bén mua va cong chia déu, sau do6 hai bén 1am hop
dong g6p von kinh doanh. Ong T1 dong v dé lai toan bo tai san da huin cing véiba T
dau tu san bong cho ba H toan quyén sir dung néuba T khong ldy phan tai san cua ba
T ma dé lai tai san cho ba H, tra tién thué dat cho ba H. Ong T1 khong yéu cauba T
tra bat ky khoan tién nao khac.

* Qua trinh gidai quyét, qua xem xét tham dinh tai ché thé hién trén phan dat
thué dang tranh chap cé: 04 tru dién gén den chiéu sang; 03 khung (sdt + lwéi) dimg
lam khung thanh san bong mini 05 nguoi; 01 thing Container dung lam vin phong;
01 nha tam (khung sdt, mai tole, nén xi mang) t‘zep gidp dwong Binh chuan 12; 01
nha tam (khung sdt, mdi tole, nén xi méang) lién ké thiing Container; 01 nha vé sinh
(khung Saz‘ mdi tole, nén xi méang); 01 tru bon neée + bon chira nuée; tham c¢é nhan
tao trén nén cat, da san lap;luwéi bao quanh san béng; 01 dong hé mwée may va 01
giéng khoan...

* Tai phién toa:

- Nguyén don khai: Nguyén don va bi don thong nhat cham dut hop déng thué
quyen sir dung dat. Bi don ba T déng ¥ dé lai cac tai san phan ciia ba T di dau tu trén
dat phuc vu cho kinh doanh sin béng da mini nhw bién ban tham dinh cua Toa an cho
ba H s& hiru, ba H dong ¥ thanh toan phin tai san cta ba T c6 trén dat la
25.000.000d, ngoai ra ba H va ba T khong phai tra cac khoan nao khac cho nhau; va
ba H duoc toan quyén st dung phan tai san nay, dong thdi ba H st dung phan tai san
ctia 6ng T1 c6 trén dat do ong T1 di dong ¥ cho ba st dung.

- Phat biéu ciia Kiém sat vién: Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham
phan, Hé1 dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nhirng nguo1 tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi an: Pa thuc hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac duong su tham
gia vu an tuan thu theo ding quy dinh cta phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Tai phién toa, cac duong su di théng nhat viéc giai
quyet vu an, dé nghi Hoi dong xet xu ghi nhan sy thoa thuan nay cua ba H, ba T:
cham dut hop doéng thué quyén sir dung dit gitra ba H, ba T; ba H so htru sd tlen coc
40.000.000d, ba T khong phai thanh toan tién thué, ba H thanh toan cho ba T s tién
25.000.000d; Doi v6i ong T1 ving mit va ¢ ¥ kién dé lai tai san hun cho ba H toan
quyén quan 1y sir dung nén giao toan bd phan tai san c¢6 trén dat cho ba H duoc quyén
quan 1y, stt dung, dinh doat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va cin ctr két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Nguyen don khoi kién b1 don yéu cau cham dat hop dong thué
quyen s dung dat va tra tién thué. Nhu vay, quan hé phap luat trong vu an la tranh
chip hop dong thué quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan
su. Bl don c6 not tam tra tai phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh nén tham quyén giai
quyét thuéc Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phdé H6 Chi Minh theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat Té tung dén sur.

Doi voi nguol co quyén loi nghia vu lién quan ong Pham Thé T1 va Vin
phong C ¢6 don dé nghi xét xir ving mit. Qua trinh t6 tung d3 c6 1oi khai day du, cin
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ctr vao Piéu 227, 228 cta B luat T6 tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
ving mit nhitng ngudi lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. V& hop dong thué quyén st dung dat:

Can cur vao nhing tai licu, ching cir ¢6 trong hé so vu 4n, 1oi khai cua cac
duong su Hoi dong xét xtr nhan thay rang ngay 25/02/2023, ba T va ba H ky hop
dong thué quyén st dung dat sd cong chimg 01252, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HDGD, ba T thué quyén st dung dat dién tich 1.357m2 toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Dwong (nay la phuonmg T, Thanh phé Ho Chi
Minh). Thot han thué, muc dich thué va gia thué cac bén duong su déu thira nhan,
day 1a tinh tiét khong phai chtitng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat T6 tung dan
su

[2.2]. Vé viéc thuc hién hop df‘mg: Ba H da giao dat cho ba T dé su dung kinh
doanh san béng. Ba T d3 thanh toan tién thué dat dén hét thang 10/2024, sau do tir
thang 11/2024 tr& di khong tiép tuc thanh toan. Ba T thira nhan ¢6 vi pham nghia vu
tra tién thué nhung cho ring thang 11, 12/2024 ¢6 xin ba H cho chim, tir thang
01/2025 ba H ngin can viéc kinh doanh nén ba khéng con kha ning sir dung dat, dan
dénba T khong con quyén khai thac loi ich tir hop dong. Ba H yéu cau cham dit hop
dong thué quyén su dung dat tir thang 01/2025. Bi don ba T ddng y. Xét thiy cac bén
da thong nhat chAm dit hop dong, Hoi dong xét xir ghi nhan.

- V& s tién dit coc 40.000.000 dong. Hop dong ¢6 thoéa thuan néu ba T vi
pham nghia vu tra tién thué dé‘it, dan dén hop dé“)ng bi chim dut trudce thoi han thi tai
san dit coc thude vé bén nhin coc. Ba T cling théng nhat viéc nay. Do do, sb tién dit
coc 40.000.000 dé‘mg thudc vé ba H.

- Ve yeéu cau xay dung lai hang rdo, tra nguyén hién trang: N guyén don cho
rang khi giao dat c6 hang rao bing gach cao 0,7m bao quanh, ba T da thao d& va hira
s€ xay lai phan gach, phan lu6i B40 ba H giir. Bi don cho ring thoi diém thué chi ¢6
ludi B40, phan ludi nay ba H da gitr lai, khong c6 thoa thuan xay dung lai hang rao.
Xét thiy: HO so vu 4n va bién ban tham dinh tai chd khong thé hién rd hién trang
hang rao ban dau khi giao dat. Viéc thao d& hang rao bang gach khéng c6 cin cu
chting minh do bi don thuc hién, cling khong cé thoéa thuin cu thé nao Vé viéc hoan
tra hang rao trong hop dong. Do do, khong c6 co so chap nhan yéu cau nay cua
nguyén don. Tuy nhién, tai phién tda ba H thong nhat khéng yéu cau dbi véi viée nay.

- V& tai san trén dat: Ba T xac dinh toan bo tai san trén dat nhu bién ban tham
dinh la do ba cung ong T1 gop von dau tu. Trong qua trinh giai quyét, ong T1 khong
yeu cau doc 1ap ma dong ¥ dé lai phan tai san cia ong cho ba H toan quyén sur dung
néu ba T dé lai phin ctia ba T, 6ng ciing khong yéu cau ba T tra khoan tién nao.

Xét, tai phién toa, ba H va ba T théng nhat ba T dé lai toan bd phan cua ba T
c6 trén dat thué 1a ¥ cac tai san: 04 tru dién bé tong gin dén chiéu sang; 03 khung
(st + leci) dimg lam khung thanh san bong mini 05 nguoi; 01 thing Container ding
lam van phong; 01 nha tam (khung sdt, mdi tole, nén xi mang) tzep giap dwong Binh
chuan 12; 01 nha tam (khung saz‘ mdi tole, nén xi mdng) lién ké thung Container, 01
nha vé sinh (khung sdt tole, nén xi mang); 01 tru bon mirée + bon chira mede; tham
co nhan tao; 01 dong hé nuée may va 01 giéng khoan, phan nén do cat, da) cho ba H
toan quyén sé hitu, baH dong v thanh toan cho ba T sé tién 25.000.000d, ba T khong
phai tra 02 thang tién thué. Day 1a su tu nguyén, phu hop quy dinh cta phap luat nén
Hbi dong xét xir ghi nhan. Do 6ng T1 ving mit, nhung qua trinh giai quyét vu an dng
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T1 d6ng ¥ giao cho ba H duoc toan quyén quyén quan ly, sit dung phan tai san nay
cua ong T1, nhu vay s€ giao cho ba H dugc quan ly, s dung 72 tai san néu trén cua
ong T1. Ong T1 x4c dinh khong yéu cau ba T phai tra khoan tién nao, day 1a ¥ chi tu
nguyén cia ong T1 nén ghi nhan.

[3]. Phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an la phu hop quy dinh
cua phap luat.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai san: 1.000.000d (mét triéu dong), ba H chiu
va duoc trir vao s tién di ndp tam tng.

[5] Vé an phi so tham duong su phal chiu an phi dan sy so thAm theo quy
dinh. Ba H 1a nguoi cao tudi, ¢6 don xin mién an phi nén dwoc mién an phi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac dieu 92, 147, 179, 227, 228, 266, 271 va 273 cia Bo luat To tung dan su.

Cin ¢t vao cac diéu 328, 422, 428, 472, 481, 482 ctia Bo luat Dan su nim
2015;

Can cu vao Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Ghi nhén sy thoa thudn cua nguyén don ba Nguyen Thi Minh H vé1i bi don
ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

- Cham dut hop dong thué quyén str dung dat duoc ky gitta ba Nguyén Thi
Minh H véi ba Nguyén Thi T duoc céng ching sé 01252, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/02/2023 tai Van phong C.

- Ba Nguyén Thi Minh H duwoc quyén sé hiru s6 tién 40.000.000d (bdn muoi
triéu d(’:‘mg) ba T da dat coc.

- Ba Nguyén Thi Minh H duogc s& hitu tai san co trén dat gém: 04 tru dién bé
téng gian dén chiéu sang; 03 khung (sit + ludi) dung 1am khung thanh sin béng mini
05 ngudi; 01 thung Container dung lam vin phong; 01 nha tam (khung sit, mai tole,
nén xi mang) tlép giap dudong Binh chuan 12; 01 nha tam (khung sit, mai tole, nén xi
ming) lién ké thung Container; 01 nha vé sinh (mai tole, nén xi mang); 01 tru bon
nudce + bon chtra nude; tham c¢6 nhan tao; 01 dong hd nude may va 01 giéng khoan.
(Trong phan tai san ndy c6 ¥ 1a tai san 6ng T1 cho ba H toan quyén quan ly, st
dung).

- Ba Nguyén Thi Minh H ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T so tién
25.000.000d (hai muoi lim triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit va c¢6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

2. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham.

Ba Nguyén Thi Minh H dugc mién an phi dan sy so tham. Tra cho ba Nguyén
Thi Minh H 1.371.750d6ng (MOt triéu ba trim bay muoi mdt nghin bay trim nim
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muoi dong) tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa
an s6 0000879 ngay 05 thang 3 nim 2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 16 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh).

3. Chi phi xem xét thim dinh tai san: 1.000.000d (mot triéu df")ng), ba H chiu
va trir vao s tién tam tmg ba H da nop.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; duong sy ving mit tai phién toa hoic khong c¢é mit khi tuyén an ma co6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngdy nhan dwgc ban an hoac duoc téng dat
hop 1¢€.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n din su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan

sur./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vue 16 — Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phd H6 Chi Minh

(Phong THADS khu vuc 16 — TPHCM);

- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Tran Thi Hoa Hanh



