TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 159/2025/DS-ST

Ngay: 18 — 9 - 2025

V/v: Tranh chip hop déng tin dung
va thé chap tai san.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Chau Minh Tiép.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Bé Ngoc.

2. Ba Nguyén Thj Tua.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Phudc Loc - 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 11 — Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 11 — tham gian phién toa: Ba
Nguyén Thi Luong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan khu vuc 11 — Can Tho
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 31/2025/TLST-DS ngay 17 thang
3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va thé chép tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 86/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa sd 69/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2025 gitta
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam

Tru s&: S6 108 Tran Hung Pao, quan Hoang Kiém, thanh phd Ha Nbi (Nay la
s6 108 Tran Hung Pao, phuong Ctra Nam, thanh phd Ha Noi).

Nguwoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Luong Qudc Kh - Chic vu: Trudng
phong ban 18; Pia chi: S6 59 duong 3/2 phuong Vi Tan, thanh phd Can Tho (c6 mat).

2/ Bi don: Ong BUi Duy L va ba Pham Thi Thuy D; Cung cu tr(: 4p 1, thi tran
NM, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (Nay la xa VVTh, thanh phé Can Tho) (vang
madt).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam c6 dai dién theo ity quyén tham gia to
tung 6ng Liwong Quoc Kh (goi tdt la éng Kh) trinh bay:
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Hop ddng cho vay han mirc s6 17.12/2024/HDCVHM/NHCT821-BDL ngay
11/4/2024 duoc ky két giita Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi
nhanh Hau Giang va 6ng Bui Duy L.

- Muc dich cho vay: Bb sung von luu dong kinh doanh dugc phém, thuc
pham chirc ning, nude hoa, my pham;

- Han mtrc tin dung: 2.500.000.000 dong;

- Thoi han hop ddng cho vay: Ké tir ngay 11/4/2024 dén hét ngay
11/04/2025;

- Thoi han cho vay: Thoi han cho vay cta khoan ng duoc ghi trén gidy nhan
no nhung t6i da khéng qua 06 thang;

- L4i suat cho vay trong han: 9,0%/nam;

- Lai sut qua han = 150% l4i suat vay trong han;

- Ngay bat dau chuyén ng qué han 26/11/2024;

- No con lai phai tra dén ngay hom nay 18/9/2025 1a: 2.749.163.235 ddng
trong do:

+ No gbc: 2.500.000.000 dong;

+ L4i trong han: 191.880.513 dong;

+ L4i qua han: 57.282.722 dong.

Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh so dung thé tin dung sd
17.12/2024/HDCVHM/NHCTS821-BDL ngay 11/4/2024 dugc ky két gitta Ngan
hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi nhanh Hau Giang va 6ng Bui Duy L:

- Muc dich cho vay: Phat hanh thé TDQT phuc vu nhu cau doi séng;

- Han mure thé: 50.000.000 dong;

- Thot han cho vay: 60 thang;

- Ngay kich hoat thé: 22/5/2024; Ngay qué han thanh toan thé: 07/11/2024,

+ No con lai bj don phai co6 nghia vu tra tinh dén ngay 18/9/2025 Ia
60.298.840 dong.

Pé dam bao cho khoan vay gitta Ngan hang véi ong Lan c6 ky két hop dong
thé chap tai san cu thé nhu sau:

Theo hop dong thé chap bat dong san s6 17.12/2024/HDBD/NHCTS21 ngay
10/4/2024 tai san bao gébm: Quyén sir dung dat 1.235,5m” dat trong cdy lau nam
(trong d6 ¢6 27m? thudc hanh lang bao vé an toan dudng 30 thang 4 va co 187,5m?
dat thuoc hanh lang bao vé an toan dudng 3 thang 2) phan dat toa lac tai ap 12, xa
Vi Thiang, huyén Vi Thuy (Nay la xa Vi Thity, thanh phd Can Tho).

Chung thu vé tai san thé chap: Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DO102929, sé vao sb cap GCN:



CN02868 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Vi Thuay, tinh Hau
Giang cap ngay 10/4/2024.

Tinh dén ngay 18/9/2025 éng Bli Duy L va ba Pham Thi Thuy D con ng
Ngan hang véi tong sb tién cua cic khoan vay theo hop dong tin dung la
2.809.462.075 dong; Trong do:

+ Gbc 2.549.997.832 dong;

+ Lai trong han: 200.278.269 dong;

+ Lii qué han: 59.185.974 dong.

Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Hau Giang d4 nhiéu
lan d6n dbc, nhiac nhé tao diéu kién va dé ra cac giai phap tra no dbi véi ong L, ba
D nhung khach hang van khong thuc hién nghia vu.

Nay Ngan hang khdi kién yéu cau cac bi don L, D phai c6 nghia vu thanh
toan no gbc, 13i day du cho Ngan hang. Trudng hop bi don khong thuc hién nghia
vu tra ng, dé nghi Toa 4n phat mii tai san da thé chap cho Ngan hang theo dung
quy dinh phap luat.

Trong sudt qud trinh gidi quyét vu én ciing nhuw tai phién t0a, bi don 6ng BUi
Duy L va ba Pham Thi Thity D vang mdt sudt trong qud trinh gidi quyét vu dn, nén
Toa an khong ghi nhdn dweoc ¥ kién ciia cac bi don ddi véi yéu cau khdi kién ciia
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Can Tho trinh bay quan
diém:

Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa,
Tham phan, Thu ky, Hoi déng x¢ét xur, cac duong su da thuc hién dang trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Bi don V'Zing mat nhung da dugc Toa
an triéu tap téng dat hop I¢, nhung Véng mat khong c6 ly do. Do d6 dé nghi Ho1
ddng xét xtr ap dung Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xir vang
mat ho theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc bi don thuc hi¢én nghia vu trd ng theo hop déng tin
dung va xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh. Pong thoi bude bi don c6 nghia vu
ndp chi phi té tung va an phi theo quy dinh phap luat. Cac duong su thuc hién
quyén khang céo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1]. Cac duong su tranh chip véi nhau vé viéc vay tién theo hop dong tin
dung; hop ddng tin dung thé va c6 thé chip tai san. Xac dinh day 1a quan hé phap
luat “Tranh chép hop déng tin dung va thé chép tai san”. Bi don cu tru trén dia ban



huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (cii). Can ct theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 va
Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (Nay la Toa &n nhan dan khu vuc 11 —
Can Tho).

[2]. D6i v6i nhimg ngudi ving mat Toa an da thyc hién viéc xac minh, téng
dat, niém yét cac van ban to tung hop 1& dé tién hanh giai quyét vu an theo ding
quy dinh phap luat. Can cr vao Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét
X0 vang mit ho nhung van dam bao quyén va nghia vu hop phap cho duong su
theo quy dinh phap luét.

Vé noi dung vu an:

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Hoi dong xét xir xét thdy: Can cir
vao 10i khai ctia nguoi dai dién theo iy quyén cuia nguyén don cling toan bo ching
ctr ¢6 trong ho so vu kién Hoi dong 6 co so khang dinh:

[3.1] Gitra Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam véi bi don Bui Duy L
c6 ky két hop dong tin dung s6 17.12/2024/HPCVHM/NHCTS821-BDL ngay
11/4/2024 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi
nhanh Hau Giang va 6ng Bui Duy L.

Muc dich cho vay: B6 sung von luu dong kinh doanh duoc pham, thuc pham
chtic nang, nude hoa, my pham; Han mirc tin dung: 2.500.000.000 dong; Thoi han
hop dong cho vay: Ké tir ngay 11/4/2024 dén hét ngay 11/04/2025; Thoi han cho
vay: Thoi han cho vay cta khoan no duoc ghi trén gidy nhan no nhung tbi da
khong qué 06 thang; Lai suat cho vay trong han: 9,0%/nam; Lii sudt qua han =
150% 13i suat vay trong han; Ngay bat dau chuyén no qua han 26/11/2024; No con
lai phai tra dén ngay hom nay 18/9/2025 1a: 2.749.163.235 dong trong do:

+ No gbe: 2.500.000.000 dong;

+ Lai trong han: 191.880.513 dong;

+ L&i qué han: 57.282.722 dong.

[3.2] Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh st dung thé tin dung sb
17.12/2024/HDCVHM/NHCTS821-BDL ngay 11/4/2024 duoc ky két giita Ngan
hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi nhanh Hau Giang va 6ng Bui Duy L:

Muc dich cho vay: Phat hanh thé TDQT phuc vu nhu cau doi séng; Han muc
thé: 50.000.000 dong; Thoi han cho vay: 60 thang; Ngay kich hoat thé: 22/5/2024;
Ngay qua han thanh toan thé: 07/11/2024; No con lai phai tra tinh dén ngay
18/9/2025 13 60.298.840 dong

Trong qué trinh thyc hién hop dong, mic di Hop dong tin dung va hop dong
thé da dén han thanh toan, Ngan hang da nhiéu lan d6n dbc, nhac no yéu cau dng
L, ba D tra ng nhung 6ng L, ba D van khéng thuc hién diy da nghia vu thanh toan
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cho Ngan hang dan dén vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan theo hop dong
tin dung ma cac bén da ky két. Tinh dén ngay xét xa ngay 18/9/2025 6ng Bui Duy
L va ba Pham Thi Thuy D con ng Ngan hang véi tong s tién 2.809.462.075 dong;
Trong d6: Goc 2.549.997.832 ddng; Lai trong han: 200.278.269 dong; Lii qué han:
59.185.974 ddng.

[3.3] Xét thay tir khi vay cho dén ngay Ngan hang phat sinh khai kién thi phia
bi don van khéng thanh todn nghia vu day du theo nhu cam két. Do d6 di vi pham
nghia vu tra ng theo hop ddng tin dung trén, mic du Ngan hang da théng bao thu
hdi toan bd khoan vay, nhung bi don vin khdng thuc hién nghia vu tra no theo
thoa thuan. D3 tryc tiép xam pham dén quyén loi ich cua nguyén don duoc phap
luat bao vé. Nén Ngan hang yéu cau cac bi don, tra s tién con ng theo hop dong
tin dung da ky két 1a phi hop véi quy dinh phép luat nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan toan bo.

[3.4] Béi véi yéu cau tinh 14i can cir vao Piéu 91 va Piéu 95 cta Luat to chuc
tin dung nam 2010 (twong ung v&i cac Dicu 100 va Piéu 103 ciia Luat C4c t6 chiic
tin dung nam 2024) va cac phép luat khac co lién quan la hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat. Ong L, ba D da vay tién ciia Ngan hang thi phai c6 nghia vu
tra tién vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung da dugc ky két. Viéc 6ng L, ba
D cham thuc hién nghia vu thanh ton no cho Ngan hang 1a 1am anh huoéng dén
quyén loi cuia Ngan hang. Vi vy Ngan hang yéu cau dng L, ba D tra tién con no
gom von va lai (L&i suét trong han; 13i qua han) theo hop dong tin dung da ky két
1a ¢ can ctr dé chap nhan.

[3.5] Xét hop dong thé chap tai san bao dam:

Pé dam bao khoan vay giita Ngan hang v&i ong L c6 ky két hop dong thé
chdp tai san cu thé: Theo hop dong thé chap bat dong san s
17.12/2024/HDBD/NHCT821 ngay 10/4/2024 tai san bao gdm: Quyén st dung dat
1.235,5m?* dat trong cay lau ndm (trong d6 c6 27m? thudc hanh lang bao vé an toan
dudng 30 thang 4 va c6 187,5m* dat thudc hanh lang bao vé an toan duong 3 thang
2) phan dét toa lac tai 4p 12, xd Vi Thang, huyén Vi Thuy (Nay 1a xd Vi Thay,
thanh phd Can Tho). Chung thu vé tai san thé chap: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DO102929, s vao
s6 cAp GCN: CN02868 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Vi Thuy,
tinh Hau Giang cép ngay 10/4/2024.

Chi tiét vé viéc dang Ky thé chép tai san qui dinh tai Hop dong thé chép s6
17.12/2024/HBDBB/NHCT821 ngay 10/4/2024 duwgc Cbng chung thuc tai van
phong cbng chimg Nguyén Trung K ngay 10/4/2024. Dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai huyén Vi Thay, tinh Hau Giang ngay 11/11/2024.



Xét hop dong dang Ky thé chap néu trén dam bao dang quy dinh cua phap
luat. Nhu vay truong hop dng L, ba D khong thanh toan no theo hop déng tin dung
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan ¢ thim quyén xtr ly tai san thé chap da
ky két dé thu hoi no theo quy dinh phap luat 1a c6 can cir dé chip nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai san: Can ct Piéu 157, Diéu 158
ctia Bo luat T6 tung dan su; Budc ong L, ba D phai chiu chi phi tham dinh tai san
thé chap theo quy dinh véi s6 tién 1a 2.000.0000 6ng L, ba D ndp dé hoan tra cho
Ngan hang.

[5]. Vé an phi: Can cir Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su va Piéu 12, 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

[5.1] Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don (Ngan hang) dugc chap nhan nén
budc bi don 6ng L, ba D phai chiu 4n phi dan sy so thim tong so tién thyc hién
nghia vu 14 2.809.462.075 ddng dugc tinh nhu sau: 72.000.000 dong + (2% cia sb
tién vuot 2.000.000.000 dong theo d6 2.809.462.075 dong — 2.000.000.000 dong =
809.462.075 x 2%) = 72.000.000d + 16.189.241 = 88.189.241 ddng.

[5.2] Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Cong thuong Viét Nam
duoc nhan lai s tién tam tng an phi da nop.
[6] Cac duong sy cd quyén khang cdo ban &n nay theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228, 233 B6 luat T6 tung
dan su;

Ap dung cac Diéu 317, 320, 463 va 466 Bo luat dan su;

Ap dung céc Diéu 91, 95 Luat cac td chirc tin dung (twong uing véi Cac Piéu
100 va Piéu 103 cua Luat c4c t6 chirc tin dung nim 2024);

Cian ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[1]. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong thuong Viét Nam ddi véi bi don Bui Duy L, Pham Thi Thay D.
Budc bi don Bui Duy L, Pham Thi Thuy D c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Cong thuong Viét Nam tong sb tién 2.809.462.075 dong (Hai ty tam
tram 1& chin triéu bdn trim sdu muoi hai ngan khong trim bay muoi lim dong);



Trong d6: Goc 2.549.997.832 ddng; Lai trong han: 200.278.269 ddng; Lii qué han:
59.185.974 dong.

[2]. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién Ii qué han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo murc
1ai sudt ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoa thusn vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia TOa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suit cua
Ngéan hang cho vay.

[3]. Truong hop bi don 6ng Bui Duy L, ba Pham Thi Thay D khong thanh
toan hodc thanh toan khong hét ng, Ngan hang cé quyén yéu cau phat mai tai san
thé chip theo hop ddng bao dam gdm: Quyén sir dung dit 1.235,5m* dét trong cay
lau nam (trong d6 c6 27m* thudc hanh lang bao vé an toan duong 30 thang 4 va co
187,5m? dat thudc hanh lang bao vé an toan duong 3 thang 2) phan dét toa lac tai
ap 12, xa Vi Thang, huyén Vi Thiay (Nay 1a xd Vi Thiy, thanh phé Can Tho).
Chung thu vé tai san thé chip: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DO102929, s6 vao s6 cap GCN: CN02868
do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang cip ngay
10/4/2024.

Chi tiét vé viéc dang ky thé chap tai san qui dinh tai hop dong thé chép sb
17.12/2024/HDBB/NHCTS821 ngay 10/4/2024 dugc CoOng ching thuc tai van
phong cong chimg Nguyén Trung K ngay 10/4/2024. Pang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai huyén Vi Thay, tinh Hau Giang ngay 11/11/2024.

[4]. Chi phi tham dinh tai san thé chap: Budc bi don dng Bui Duy L, ba
Pham Thi Thiy D phai ndp sb tién 2.000.000 dong hoan tra lai cho nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam.

[5]. V& an phi dan sy so thim:

[5.1] Budc bi don Bui Duy L, Pham Thi Thuy D phai ndp an phi dan sy so
tham sd tién 1a 88.189.241 dong.

[5.2] Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam dugc nhan lai
s6 tién tam ung an phi 1a 41.600.000 dong theo bién lai thu sé 0009160 ngay 14
thang 3 nam 2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang
(Nay 1a Phong thi hanh 4n déan sy 11 — Can Tho).

[6]. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tuy nguyén thi
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hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[7]. Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
tuyén an (ngay 18/9/2025); Bi don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét, tong dat hop 6.

NOZ nhgn: — TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; A AN _ 4 I o

" VKSND khu vie 11 — Cin Tho: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS khu vuc 11 — Can Tho;

- C4c duong su;

- Cong bd ban an;

- Luu hd so.

Chau Minh Tiép



