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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 —- THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hanh.

Cdc Héi tham nhdan dén:

1. Ba Tran Ngoc Phuong.

2. Ong Phan Hong Viét.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Tan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vic 16 — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan khu viee 16 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Mai Thi Nam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 18 thang 9 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc
16 — Thanh ph6é H6 Chi Minh Xé‘g XUt so tham vu z'}n dan su thu ly s6 LO9/2024/TLST—
DS ngay 08 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, doi dat cho ¢
nho” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 90/2025/QDXXST-DS ngay 30 thang 6
nam 2025, quyét dinh hoan phién toa ngay 29/7/2025, thong bao mo lai phién toa
ngay 19/8/2025, quyét dinh hoan phién toa ngay 29/8/2025, giita:

- Nguyén don: Ong T6 Ngan V, sinh nim 1976; dia chi thudng tra: S6 D, khu
pho N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6
Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Ngé Kim T, sinh nim 1972; Dia
chi: C khu ph6 B, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
pho H6 Chi Minh). C6 mat.

- Bi don: Ba Luén Thi G, sinh nim 1954; dia chi thuong tri: S6 D, khu phé N,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duwong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi
Minh); Dia chi hién nay: Khu tai dinh cu B, duong B, phuong B, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1958; Pia chi: 3
C, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong H, Thanh ph6 Ho
Chi Minh); Hodc ba Mach Hai Y, sinh nam 1988; dia chi: S6 D, khu pho N, phuong
L, thanh pho T, Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 mat khi
xét xur, vang mat khi tuyén an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba T6 Phung V1, sinh ndm 1979; dia chi thudng tra: S6 D, khu phd N,
phuong L, thanh ph6 T, tinh Binh Dwong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi
Minh). C6 don dé nghi vang mat.
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2 - Ba T6 Thuy Ngoc V2, sinh nam 1981; Ba T6 Thi Bich V3, sinh nam 1986;
ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956; Cung dia chi thuong tra: S6 D, khu phd N, phuong
L, thanh phd T, tinh Binh ‘Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh). Ba
V2, ba B ¢6 don dé nghi ving mit; Ba V3 ¢6 mit.

3 - Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong L, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. C6 don dé nghi ving miit.

4 - Ong Huynh Cam P, sinh nim 1974; dia chi: B, khu phé B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng L, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving mit.

5 - Ba Huynh Cam P1, sinh nim 1980; dia chi: B, khu phé B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving mit.

6 - Ba Luan Thi My L, sinh nim 1980; dia chi: S6 D, khu phd N, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving
mat.

7 - Ba Mach Hai Y, sinh nam 1988 va 6ng Mach Vian D, sinh nam 1952. Dia
chi: S6 D, khu phé N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Dwong (nay la phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh). Pia chi hién nay: khu tai dinh cu B, duvong B, phuong B,
Thanh phd Hé Chi Minh. Ong D c6 don dé nghi ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tw khai cua nguyén don, qua trinh ) tung va tai
phién toa nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Luan Thi G la em rudt cua 6ng T6 Van P2, 6ng P2 la cha rudt ctia nguyén
don. Ba G theo ho cha, dng P2 theo ho me. Ba G ding tén trén gidy chtmg nhan
quyen sir dung dét sd D061552, s6 vao s6 004104 QSDB/TTLT, dién tich 609,3m?,
s6 thira 28, to ban do sb 48 toa lac tai khu phé N, phuong L, dwoc UBND huyén T
(thanh phd T), tinh Binh Duong cap ngay 29/11/2004 cho ho ba Luan Thi G, cap nhat
bién dong lan cudi ngay 31/5/2021 véi dién tich con lai 1a 199,7m?.

Ngudn gbc dat nay 1a cia cha me ba G, ong P2 (la 6ng Luan P3, chét nim
1983 va ba T6 Thi L1, chét nam 1987) khai pha, st dung cho dén khi chét dé lai, cac
anh chi em ciia 6ng P2 cung st dung, chura cap quyén sir dung cho ai. Pén nim 2001,
trong gia dinh gom c6 6ng Té6 Vin P2, ba Luan Thi P4, Luan Thi G va ba Luéin Thi
M$ L (ba L 1a con cia 6ng Luan Vin V4 di chét, 1a chau ndi cia éng P3, ba L1)
cung thoa thuan phan chia dat, trong d6 ¢6 phan cta 6ng T6 Vin P2 dién tich 190m?
gin v6i ngdi nha cii cia 6ng Luan P3, sau nay nha di sira chita lai va hién ba B (vo
6ng P2) dang st dung. Ong P2 sinh song cung 6ng P3, ba L1 va cac con éng P3, ba
L1 trén phan dat nay tir trude nam 1975.

Sau khi thoa thuan phan chia, ong P2 khong lap thu tuc dé cip quyén sir dung
dat do gia dinh khong c6 tién, 6ng P2 cho cac con 6ng P2 gom nguyén don & 1 6ng V va
nhu'ng nguot lién quan la ba V1, ba V2 xay nha ¢, con Té Thi Bich V3 van ¢ trong
ngdi nha ma trudc day ong P2 smh song voiba B (vo ong P2). Viéc ba G tu y lam
cac thu tuc va cap so toan bo phan dat éng P2 khong biét. Nam 2015, dng P2 chét.
Vo va cac con ong P2 van tlep tuc quan ly, st dung phan dat nay.

Sau khi ba G duoc cap gidy chtrng nhan quyen su dung dat, naim 2010 ba G
d3 cho ba Y mot phan dat; nam 2011 thwc hién viéc chuyén nhuong cho ong P
106,3m? dat. Nam 2018, nha nudc boi thuong giai téa va ba G da nhan boi thudng,
phan cta ba L thi duoc ba G thuc hién tach ra khi boi thuong giai toa.
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Khi ba Luan Thi G duoc cap dat tai dinh cu va cAt nha trén dat tai dinh cu dé
sinh séng, ba G da giao glay ching nhan quyén sir dung dat ban chinh dé cac con ong
P2 thue hién thu tuc cap s6 phan dat cua ong P2 duoc chia truge day. Trong qua trinh
cac con ong P2 dang tlen hanh thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
lién hé ba G dé ky mot s6 glay to can thiét theo yéu cau ciia co quan nha nude nham
bo sung thu tuc dé nop tién chuyén muc dich tir cay lau nam sang dat &, thi ba G
khong dong y ky cac giay to ma con yéu ciu tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén
su dung dat, tra lai phan dat ma gia dinh 6ng P2 di duoc chia trong than toc, da su
dung 6n dinh tir true dén nay véi Iy do 1a ba G cho ring ba khong con dat dé &.

Viéc ba G bi Nha nudc thu hoi dat dang & dé phuc vu cho muc dich vi loi ich
cong cong va ciing duge Nha nude ¢6 chinh sach boi thudng, hd tro thoa dang mot
phé“m dat c6 s6 6 02, 16 LK-A, dién tich 86,01 m? theo bién ban giao dat trén thuc dia
ngay 20/10/2020 thudc khu tai dinh cu B, ba G d3 xay dung nha trén phan dat tai
dinh cu nay va dang c¢6 cudc séng 6n dinh. Can ¢t dé ba G duoc cé‘ip dat tai dinh cu
la do ba G bj giai téa tring phan dat thudc s& hiru cia minh nén khong ¢ cin cir va
ly do dé ba G doi lai phé“m dat dién tich 199,7m? (dién tich nay thuc té chi con
189,5m? sau khi do dac lai, giam 10,2m? theo bién ban kiem tra cdc cong trinh xay
dung va sir dung dat ciia UBND phwong L ngay 17/11/2022) ma ba G di xac dinh
cung than toc 1a thudc quyén sO hitu ciia 04 ho gia dinh vo, con ong P2. Ba G yéu cz‘lu
gia dinh 6ng P2 phai cit 01 phan dat cho ba G doéng nghia vdi viée ba G trén thuc té
khong bi giai toa tring va khong cé duogc suat tai dinh cu nao. Do d6, nguyén don
khai kién yéu cau:

Céng nhan 6ng V duge quyén st dung % dién tich dat cua tong dién tich dat
do dac thuc té l1a 189,5m? (fuong dwong 47,3m?) ghi nhan trén giéy chiimg nhan
quyen st dung dat s6 D061552, s6 vao s6 0044104 QSDB/TTLT, s6 thira 28, t& ban
do sd 48 toa lac tai khu phd N, phuong L, dwgc UBND huyén T, tinh Binh Duong
cip ngay 29/11/2004, duoc cap nhat bién dong lan cudi ngay 31/05/2021 va 6ng V
duogc quyen tién hanh ké khal, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat, trén phan dat nay gin véi ngdi nha ong V dang quan 1y sir dung.

Bi don ba Ludn Thi G - do nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén la ong H,
ba Y trinh bay:

Khong dfmg y yéu cau khoi kién cia nguyén don. Theo gidy chimg nhin
quyen sir dung dat cap cho ho ba G khong co tén nguyén don trong hd ba G. Ngudn
gbc dat nay 1a cia ba G khai pha s0' dI co to thoa thuan nam 2001 la vao nam 2001
trén dat ctia ba c6 nhitng ngudi ndy ¢ nhd nén mudn 1lam hop thire hoa gidy to, kéu ba
ky tén vao nén ky. Tuy nhién, sau d6 ba G thay viéc nay khong ding nén khong ra
phuong xa ky chimg thuc. Thot diém nay, c6 gia dinh 6ng P2, ba P2 ¢ trén dat, ba L
khéng c¢6 &. Thue té trong hd so cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ba G
cling khong néi 1a 6ng P3, ba L1 ¢6 gidy to gi, dién tich dat va tr can khu dat nhu thé
nao.

Trong t& thoa thuan 2001 chi ghi 6ng L2 P3 1a cha chét dé lai, dién tich sta
chita khong rd la bao nhi€u, toa lac tai thi tran L, huyén T, tinh Binh Duong, khong
c6 dia chi s6 bao nhiéu, khong c6 sb thira, khong 6 s6 t& ban do dia chinh, khong co
ban ké khai dat cua ong Luan P3 vo1 co quan chire nang, khong co tai liéu van ban
nao cia co quan c6 tham quyén ghi nhan dat cua 6ng Luan P3 hay dat trong than toc
dé lai cho ba G, khong duoc chinh quyén dia phuong xac nhan trén to ghi théa thuan
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nay. Mat khac ong P2 mang ho T6 khong mang ho Luan, khong c6 mot van ban nao
ctia 6ng Luan P3 x4c nhén 1a dat ciia 6ng P3 dé lai cho ba G .

Ba G nhan thay viéc ky vao to thoa thuin la khong dung nén ba G khong ra
phuong xa dé nghi ky chimg thue tir d6 cho dén nay. Déi véi gidy chimg nhin quyen
sir dung dat cua ba G, trong mot lan ba Nguyén Thi Ba C T6 thi Bich Vwong dén nha
choi, ¢c6 muon cua ba G xem roi cam di, ba G khong kip phan tng, sau d6 doi nhleu
lan nhung khéng tra. Bi don yéu cau phan t6: Budc nguyén don, ngudi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan la vo va con cua ong P2 phai tra lai dat phan dét cac bén dang
tranh chap vi day la dat ba G cho & nho, va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
ban chinh s6 1004104 QSDB/TTLT ngay 29/11/2004 do UBND thanh phé T cip cho
ho ba G.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Phung V1 trinh bay:

Théng nhit nhu trinh bay cta nguyén don. Nguon gbc dat dang tranh chap la
ctia 6ng ba noi la éng Luan P3 (chét 1983) va ba T6 Thi L1 (chét 1987) dé lai. Sau
khi 6ng ba noi chét thi cac con cua ong P3, ba L1 la T6é Van P2, Luan Thi P4, Luan
Thi G va 6ng Luan Van V4 (6ng V4 chét nam 2000) co con gai la Luan Thi My L
cung quan ly sir dung. Khi con song, 6ng P3 va ba L1 sdng cliing vo con 6ng P4 va ba
G. Khi ba G ¢6 chong ra riéng cat nha & ké bén, 6ng P3 va ba L1 van song cung gia
dinh éng P4 cho dén khi chét. Phia ba G cho ring nim 2001, 1ap t& chia dat vi ba G
cho nhitng nguoi ¢6 tén nhw 6ng T6 Van P2, ba Luan Thi P4 Luan Thi M¥ L & nho
nén ky dé lam hop thirc héa giay to 1a hoan toan khong (dung, ma do la chia dat cua
6ng ba noi dé lai. Do ong P4 qua kho khin, khong cé tién nén khong lam gidy to dé
cap quyén sir dung dat.

Trén dat c6 ngdi nha ba V1 xay dung va ¢ tir nim 2000 dén nay. Ba V1 yéu
cau doc lap cong nhan phan dat do dac thuc té hién nay la phan dat cua 6ng P4 quan
Iy sir dung tir trede nim 1975 va hién nay vo va cac con ong P4 duoc clng tiép tuc
quan ly, st dung, duge ding ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Thuy Ngoc V2, Té Thi Bich V3,
ba Nguyén Thi B: Théng nhat ¥ kién trinh bay, yéu cau cia nguyén don va ba T
Phung V1. Ba Té Thuy Ngoc V2, Té Thi Bich V3, ba Nguyén Thi B yéu cau doc lap
nhu ba V1.

* Qud trinh gidi quyét, do dac va dinh gia thé hién: Phan dat tranh chép tai s6
thira 28, to' ban d6 481 (ban do gdc 48) toa lac khu phd N, phuong L qua do dac thuc
té dién tich 189,5m?2 (c6 27,3m? ODT, 162,2m? CLN), trén dat c¢6 nha két ciu cot
gach + tuong xay gach to trat xi ming, mai lop ton + ¢ tran la phong thach cao, nén
gach men (nha do ba V1 dang st dung la 27m?; 6ng V la 49,4m?; ba V3 la 25,8m?;
ba V2 1a 19,8m?). Theo bién ban dinh gia thé hién dat thécu co gia
30.000.000d4/01m2, dat néng nghiép 1la  17.000.000d/01m?2; nha cO gia
3.639.000d/01m? x ti 1€ st dung con lai 45%.

* Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don: Van giit ¥ kién trinh bay va théng nhét do dién tich dat
nguyén don dang c6 nha ¢ nho hon dién tich 61 thi€u dugc tach thira nén s€ cling
dong stir dung dat chung véi ba B, ba V3, ba V2, ba V1.

- Pai dién bi don: Giit nguyén yéu cau phan t6.

1/ Ba Y trinh bay: Phan dat tranh chip c6 ngudn gbc do ba G truc tiép khai
pha tir trude ndm 1975, Tt khi sinh ra ba G cung cha me 1a 6ng Luan P3, ba T6 Thi
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L1 va cac anh chi em (6ng P4, ba P4, 6ng V4) déu sinh sdng trén phan dit nay. Tuy
nhién, theo ba Y, quyén st dung dat khong phai ctia 6ng P3, ba L1 ma la cua riéng ba
G, bdi 1€ chi mot minh ba G 1a nguoi khai hoang, con cha me va cac anh chi em chi ¢
chung nho trén dat cua ba. Pén khoang nim 1983 hay 1986, sau khi 1ap gia dinh, ba
G ra riéng va cit mot ngdi nha bén canh dé sinh song, do ngdi nha cii qua nhé trong
khi ¢6 nhiéu ngudi ciing chung song (géom 6ng P3, ba L1 va gia dinh vo con cia éng
P4, 6ng V4). Boi dat thudc quyén ctia ba G nén vé sau chi cé ba G thuc hién viéc
ding ky, ké khai va duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Ba Y khai gia
dinh éng P4 d3 sinh sdng cung cha me trén dét tir trede nim 1975, song d6 la do ba
G cho & nhd chir khong phat sinh quyén riéng cua dng P3. Pdi vdi cac quyét dinh
giai téa, boi thuong va giao dat tai dinh cu ctia Nha nudce khi thue hién du an Khu T,
gia dinh ba G khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi.

2/ Ong H trinh bay: Dit nay khong phai ciia dng P3, ba L1 vi khong ¢6 tai liéu
gi chimg minh dat éng P3, ba L1 diang ky ké khai hay duoc cap gidy to, ciing khong
¢ vin ban nao thé hién dat do ong P3, ba L1 dé lai cho ba G. Pay ciing khong phai
la di san thira ké ctia cac con cua 6ng P4. Ba G 1a l’lglIO’l khai hoang dat nén cho 6 ong
P4 & nho trén dat do gia dinh 6ng P4 khé khin, ngoai ra ciing khong ¢ vin ban gidy
t0 nao chu:ng minh 6ng P4 1a con cua 6ng P3 do 6ng P3 ho L2, 6ng P4 ho T6 va cling
khong c6 giay khai sinh xac dinh. Vi vay, khong c¢6 viéc ba G chia dat cho ong P4,
dat ba G chi cho ¢ nho. Do vay, chi c6 ba G duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung, viéc cip quyén st dung dat 1a cong khai nhung khong ai khiéu nai, diéu d6
chttng minh dat nay 1a cua riéng ba G. Do d6, ba G phan t6 yéu cau vo va cic con
ong P4 phai tra dat cho & nhod va tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
cho ba G. Khéng déng ¥ yéu cau cia vo, con dng P4.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V3: Van giit ¥ kién, yéu cau doc
lap da trinh bay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Y: Théng nhat v kién cua bi don.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
to tung trong qua trinh giai quyét vu an va ndi dung giai quyet VU an: Tham phan,
Ho6i dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai
phién toa xét xur da thuc hién ding trinh ty, thu tuc duoc phap luat quy dinh tai B6
luat T6 tung dan su. Péi v6i nhitng ngudi tham gia t6 tung d3 thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung diing theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; Ong P, ba P1, ba L
khong thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat Td tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao hd so vu an, cac tai liéu, ching cir da
duoc Hoi dong xét xtir xem xét va két qua tranh ‘tung cta nhitng nguoi tham gia to
tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat coy kién vé viéc giai quyét vu 4an nhu sau:
Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, yeu cau doc
lap cua nhiing nguoi lién quan la ba B, ba V2, ba V3, ba V1 duoc quyén dong su
dung chung phan dat do dac thuc té 189,5m?2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cia
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n di duoc thim tra tai phién

tda, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:



[1] Vé thi tuc t6 tung:

- Ve quan hé phap luat, tham quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan yéu cau doc lap tranh chip phan dat toa lac tai
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duwong (nay la phuomg L, Thanh phé H6 Chi
Minh), bi don phan t6 yéu cau nguyén don va nhitng nguoi lién quan tra phan dat
dang tranh chap vi cho riang cho & nho. Day 1a vu 4n Tranh chip vé quyén st dung
dat, doi dat cho & nhd, thuoe tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho
Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé Ho
Chi Minh) quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bd luat T
tung dan su.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V2, ba V1, ba B, 6ng D, Uy ban
nhén dan c6 dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat; Ong P, ba P1,ba L vang mat
khoéng ly do du dugc triéu tap hop 1¢. Do do, Hoi dong xét xir cdn clr vao Piéu 227 va
228 ciia Bo luat T6 tung dan su xét xir ving mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng T6 Ngan V: Nguon gbc dién
tich dat tranh chap la ctia 6ng Luin P3 va ba T Thi L1 khai pha, quan ly va su dung
tir trede ndm 1975, Khi 6ng ba chét toan bo dién tich dat duoc dé lai cho cac con
goém 6ng T6 Vin P2, ba Luan Thi P4, ba Luan Thi G va con éng Luan Vin V4 (6ng
V4 chét nim 2000, con la ba Luan Thi My L) cung quan 1y, stt dung. Nam 2001, ong
To6 Van P2, ba Luan Thi P4, ba Luan Thi G va ba Luan Thi My L lap To thoa thuan
phan chia dit trong d6 6ng P4 duogc chia phan dién tich khoang 190m? (phan dat nay
gin véi can nha cii 6ng P3, ba L1 cung gia dinh 6ng P4 st dung va sau nay 6ng P4,
ba B sira lai toan bod dé quan 1y, sit dung dén nay). Sau khi phan chia, cac con dng P4
da xay dung nha ¢ 6n dinh, quan 1y va sir dung lién tuc tr do dén nay, khong bi ai
tranh chap hay can tré. Trong qua trinh sir dung, khi con sdng 6ng T6 Van P2 c6 thuc
hién nghia vu nép thué cho nha nuéc day du. Pay 13 cin cir dé xac dinh viée quan 1y,
str dung dat cua gia dinh ong P2 (cha cua nguyén don) la c6 that va phu hop véi quy
dinh cta phap luat vé quyen st dung dat.

[2.2]. Péi v6i yéu cau phan té cta bi don ba Luan Thi G cho ring dit dang
tranh chip 1a cua riéng ba, viéc nguyén don va nhitng ngudi co6 quyén loi lién quan
st dung chi la ba cho ¢ nho, ong P2 khong phai la con cua ong P3, ba L1 vi ong P2
ho To, 6ng P3 ho L2; trong to thoa thuan ndm 2001 khong cé tén cua nguyén don.
Hoi dong xét xir xét thay:

Mic du éng P2 khéng c6 gidy khai sinh chimg minh 13 con éng P3, ba L1,
nhung ngay tai phi€n toa, dai dién cua bi don (ba Y) dd thtra nhan trudc nam 1975
ong P3, ba L1 va cac con 6ng ba g6m ong P2, ba G, ong V4 song chung trong mot
ngdi nha trén dat tranh chip. Loi trinh bay nay 1a tinh tiét khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su 2015.

To thoa thudn phan chia dat trong than téc ngay 15 thang 9 nam 2001 thé
hién n6i dung chia dat cta cha la 6ng Luan P3 (chét nim 1983) dé lai cho 04 nguot,
du trong to théa thuin nay khong cé xac nhin cia co quan ¢ thim quyén nhung c6
chit ky ho tén cua ong To Van P2, ba Luan Thi G, ba Luan Thi P4 va ba Luan Thi
My L, diéu nay chimg t0 y chi cua cac duong su va day la dét c6 ngudn goc ctia Ong
L2 Phudc chét de lai cho cac con. Nam 2004, Uy ban nhan din huyén T cip Gidy
chiing nhan quyen st dung dat s6 D061552 cho ho ba Luan Thi G véi toan bd dién
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tich 609,3m?, theo hd so cap glay chirng nhan quyén st dung dat nim 2004 cho ba G
thé hién: Ba G khai nguén goc dat ciia cha me ba G khai pha, su dung cho dén khi
chét dé lai cho ba G. Tuy nhién, tai thoi diém cap gidy chimg nhan cho ba G, trén dat
thuc té c¢6 nha & 6n dinh cua éng P4 va cac con 6ng P4, nha ba Luan Thi P4, thi viéc
cap gidy chtmg nhan cho riéng ho ba G 1a chua phan anh dung tinh trang str dung dat.
Ba G khai cho ¢ nho trén dat khi ba G chua duoc Nha nudce cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dat 1a khong phu hop, ngudi khong ¢6 quyén sir dung dat hop phap thi
khéng thé c6 quyén cho muon hodc cho & nhd. Do d6, viée ba G cho rang gia dinh
o6ng T6 Van P2 chi “6 nho™ 1a khéng c6 co so phap ly, khong phu hop voi thue té sir
dung dit ciia cic duong su. Ba G khong cung cip duoc tai liéu, ching cir ching
minh dién tich dat ndy ba cho nhitng ngudi néu trén & nho.

Nam 2010, ba G thuc hién thu tuc tach quyen stt dung dat cho con la ba Mach
Hai Y (dién tich 45,4m?), nam 2011 tach quyén st dung cho Huynh Cam Phuong
dién T1 106,3m?. Khi thuc hién du an Khu Trung tdim Vin hoa - Thé duc thé thao thi
xi T, co quan c6 thim quyén thu héi phan dién tich dat 257,9m? (trong dién tich nay
¢ dién tich 115m? (do dac thuc té khi boi thudng giai téa 1a 102,8m?) ba G thoa
thuan cho ba Luan Thi M¥ L theo gidy thoéa thuan nim 2017 c6 chit ky va ghi ho tén
ctia ba G, ba L), va sau d6 chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan dién tich con lai
199,7m? (do dac thuc té hién nay chi con 189,5m?).

Tai vin ban s 3275/UBND-NC ngay 05/11/2018 cia UBND thi xa T di xac
dinh: Phan dét con lai dién tich 199,7m? thudc thira dat sé 28, to ban dé so 48,
phuong L da dwoc than toc ba Luan Thi G phan chia cho cac ho gia dinh ong 16 Van
P2, ong T6 Ngan V, ba Té Phung V1, ba T6 Thuy Ngoc V2 tir nhiéu nim trude, trén
dat cac ho da xay dung nha 6 va dang ky ho khau riéng tir ndm 2015, 2016. Vin ban
nay khing dinh ba Luan Thi G la truong hop bi thu hoi hét dat &, giai téa toan bo
nha, khong con ché & khac, do do thudc dién dugc bé tri tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 11 Quyet dinh s6 51/2014/Qb-UBND ngay 18/12/2014 cua Uy ban
nhan dan tinh B vé chinh sach, trinh tu, thu tuc boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dat. Nhu vay, chinh co quan Nha nude ¢6 thim quyén da x4c nhan
dién tich dat con lai 199,7m? khong con thudc quyén st dung riéng cua ba G, ma da
dugc giao cho cac ho gia dinh khac trong than toc, df)ng thoi 14y d6 lam cin ctr dé
cong nhan ba G thudc dién giai toa tring va duoc bo tri tai dinh cu. Ngoai ra, theo
vin ban sé 1212/TB-UBND ngay 31/12/2020 thong bao két luan cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho T, ho ba Luan Thi G dwoc xac dinh thudc dién gidi toa
trang va d3 nhan dat tai dinh cu. Trén thuc té, ngay 20/10/2020 ba G di duoc boi
thuong, hd tro, nhan mot 16 dat tai dinh cu tai O 02, dién tich 86,01m? khu tai dinh cu
B, hién ba di xiy dung nha & 6n dinh. Ba G di nhan tién bdi thuong 1a
1.234.444.000d, cung tién hd tro thué nha trong 06 thang (18.000.000d) va nhan mot
nén dat tai dinh cu la dwoc bao dam quyén loi thoa dang, dung quy dinh vé chinh
sach dat dai cua dia phuong.

Do do6, viéc ba G yéu cau doi lai phz"in dat dién tich 199,7m? (do dac thuc
189,5m?) va cho riang dat ba cho & nhd 13 khong ¢ co s& phap Iy va trai nguoc véi
hé so bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di duoc phé duyét, mau thuan voi chinh sach
boi thuong, hé tro, tai dinh cu ciia Nha nuée, dong thoi dan dén hé qua phap 1y 1a ba
G khong con thudc dién giai toa tring, khong du diéu kién duoc cip dat tai dinh cur.

[2.3]. Xét yéu cau doc lap cua ba B, ba V2, ba V1 va ba V3.
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Hbi dong xét xtr nhan thiy: Ong Té Vin P2 va ba Nguyén Thi B 13 vo chong,
ong ba c6 04 nguoi con la Té Ngan V, To Phung V1, Toé Thuy Ngoc V2, T6 Thi Bich
V3. Vo chong 6ng P2 sinh song trén phan nha dat nay tir trude nim 1975, sau khi
thoa thuan phan chia dat nim 2001, 6ng V, ba V2, ba V1 di truc tiép xay dung nha,
quan ly va sinh song 6n dinh trén phén dién tich dat duoc chia, thoi glan st dung kéo
dai nhiéu nam, khong b1 ai tranh chap. Qua trinh st dung dat cho thay, gia dinh ong
P2 da truc tlep quan 1y, xay dung nha & va sinh song trén dat qua nhiéu thé hé. Nguoi
con nho nhat cta 6ng P2 (ba V3 sinh nim 1986) ciing sinh ra, 16n 1én va sinh séng 6n
dinh tai thira dat nay cho dén nay, thé hién viéc chiém htru, quan ly dat lién tuc,
khong bi gian doan. Viéc sir dung dat nay 13 ngay tinh, cong khai, khong bi tranh
chap trong mot thot gian dai, phu hop véi cac tai liéu ching cir va bién ban tham
dinh tai chd. Theo quy dinh tai Piéu 236 B6 luat Dan su nim 2015, trieong hop mot
cda nhan, hé gia dinh chiém hitu bat déng san mot cach ngay tinh, céng khai, lién tuc
trong thoi han 30 ndm thi xdc 1dp quyén so hiru doi véi bat dong san do theo thoi
hiéu. Bén canh do, cac quy dinh cua Luat Dt dai nim 2013 (Diéu 101), Luat Dit dai
nim 2024 (Piéu 136, 137, 138) ciing thé hién vé viéc Nha nuée cong nhan quyén sir
dung dat én dinh lau dai cho hé gia dinh, c¢d nhan dang truc tiép sir dung dat phil
hop quy hoach, khéng cé tranh chap.

Nhu vay, viéc ba G khai ring phan dit nay 1a ciia minh nhung cho cha me va
gia dinh dng P2 & nho 1a khoéng c6 cin ctr, khong phu hop véi thuc té khach quan
cling nhu trai voi cac quy dinh phap luat hién hanh. Can ¢t vao qua trinh st dung dat
lién tuc, 6n dinh cua gia dinh 6ng P2, Hoi dong xét xtr c6 du co s¢ dé xac dinh quyén
str dung dat tranh chap cia gia dinh ong P2 (hién la nhimg nguoi thira ké hop phap
cua ong gf’im VQ, cac con cua Ong).

Theo Quyet dmh s6 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cua UBND tinh B
quy dinh vé dién tich t6i thiéu dé tach thia dat thi phan dién tich moi _nguoi dang su
dung thuc té khong du diéu kién dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
riéng 1&. Do d6, dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, Ho1 dong
xet X1 xét thay viéc ong V, ba VI, ba V2, ba B va ba V3 cung dong quyén str dung
dién tich dat 189,5m? la phu hop, vira bao dam quyén loi thuc té cia cac duong su,
vira tudn thu quy dinh vé dién tich téi thiéu tach thtra. Trén co s6 do, cac duong sur ¢o
quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢ thaim quyén dé lam thu tuc ding ky dé duoc
cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san theo dung cac quy
dinh cua phap luat. Tai san (nha) cia 6ng V, ba V1, ba V2 va ba V3 ¢6 trén dat thi
clia ai nguoi d6 tiép tuc s& hiru va phai thuce hién cac nghia vu theo quy dinh.

[2.4]. Déi véi yéu cau cia bi don budc tra lai ban chinh Giéy chiing nhan
quyén st dung dat: Gidy chtmg nhan s6 P061552 duoc cip nim 2004 ding tén ho ba
Luan Thi G, tuy nhién nhu d3 phén tich trén qué trinh giai quyét boi thuong va thuc
hién thu tuc hanh chinh lién quan, ba G d khong con dit theo gidy chirng nhan nay.
Hién gidy chtng nhan dang do nguyén don quan ly. Xeét théy, quyén quan ly gidy
chimg nhan phai phu thudc vao viéc xac dinh quyén sur dung dat, do khong c6 cin ctt
chip nhan yéu cau phan t6 cia ba G, nén cing khoéng c6 co so de budc nguyén don
va nhimng nguoi lién quan tra lai ban chinh G1ay chitng nhan quyen str dung dat cho
ba G. Nhung can kién nghi co quan co6 thAm quyén trong quan 1y dat dai thu héi, diéu
chinh, cip lai phan dat theo cong nhan cho nguyén don va nhing ngudi lién quan
nhu da phan tich trén.
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[2.5] Tt nhitng phan tich trén, c6 can cr chdp nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don; chap nhan yéu ciu doc lap cua ba B, ba V2, ba V3 va ba V1. Khong
chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

[3]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢é cin ct.

[4]. V& chi phi t6 tung (Tham dinh, do dac, dinh gi4): Tong sb tién 3.804.8424,
nguyén don chiu va trir vao tién di ndp tam tng di nop.

[5]. V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat. Ba
Nguyén Thi B, ba Luan Thi G thudc truomg hop ngudi cao tudi duwoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 271 va 273 B
luat T6 tung dan sw ndm 2015; Can ctt Diéu 236 B6 luat Dan su 2015.

- Can ctt cac Diéu 101, 166, 170 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 136, 137,
138 Luat Dat dai ndm 2024.

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién ciia nguyén don éng Té6 Ngin V va yéu ciu
doc lap cua ba Nguyén Thi B, T6 Thi Bich V3, T6 Phung V1, T6 Thuy Ngoc V2.

- Ong T6 Ngan V, ba Té Phung V1, ba T6é Thuy Ngoc V2, ba Nguyén Thi B
va Té Thi Bich V3 dugc quyén dong quan 1y, sir dung doi véi dién tich dat 189,5m?
(gdm 27,3m? dat & dé thi va 162,2m? dat trong cay lau ndm) thudc thira dat s6 28, to
ban do6 so 48, toa lac tai khu phd N, phuong L, ‘thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh) theo g1ay chtrg nhin quyén st dung dat s6
DP061552, s6 vao so 0044104 QSDD/TTLT cap ngay 29/11/2004, cip nhat bién dong
lan cudi la ngay 31/05/2021; (so d6 ban vé& kém theo).

Ong V, ba V1, ba V2, ba B duoc tiép tuc s& hitu nha & cia cac 6ng, ba co trén
dat va phai c6 nghia vu thue hién céc thu tuc nha & theo quy dinh cta phap luat.

- Ong T6 Ngan V, ba To Phung V1, ba T6 Thuy Ngoc V2, ba Nguyén Thi B
va T6 Thi Bich V3 thuc hién quyén va nghla vu lién hé co quan Nha nude co tham
quyen dé lap thu tuc dang ky ké khai cip gidy chimg nhin quyén st dung dat doi véi

phan dat néu trén, quyén s hitu tai san, thue hién cac thu tuc lién quan theo quy dinh
cua phap luat.

- Kién nghi co quan c6 tham quyen trong quan ly dat dai theo quy dinh thu h01
Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 D061552, s6 vao s6 004104 QSDD/TTLT cap
ngay 29/11/2004 cho ho ba Luan Thi G, dé lam co s& thuc hién viée cap Gidy ching
nhén quyén sit dung dat méi cho cic dong sir dung theo quyét dinh ctia ban an nay.

2. Khong ché‘ip nhan yéu cau phan td cua bi don ba Luan Thi G vé viéc budc
nguyén don va nhitng nguoi lién quan (ba B, ba V2, ba V3, ba V1) tra lai dat do dac
thue té dién tich 189,5m? (gém 27,3m? dat & do thi va 162,2m? dét trong cay lau niam)
va tra lai ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 D061552 do UBND
huyén T cap ngay 22/10/2004 cap cho hod ba Luan Thi G.
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3. V& chi phi t6 tung (thAm dinh, do dac, dinh gia): la 3.804.842 déng, nguyén
don dng T6 Ngan V chiu duoc trir vao sb tién di ndp tam tng d3 nodp.

4. V& an phi so tham:

- Ba Luan Thi G dugc mién an phi.

- Ong T6 Ngan V, ba T6 Phung V1, ba Té Thuy Ngoc V2, ba Té Thi Bich V3
khong phai nop. Tra lai cho 6ng Té Ngan V s6 tién 880.000d tam g an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0001709 ngay 18/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Tra lai cho ba Té Thi Bich V3, Té Phung V1, Té6 Thuy Ngoc V2 s tién
32.117.250d theo theo Bién lai thu s6 0001285 ngay 12/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Thuan An, tinh Binh Dwong (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh).

5. Cac duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duogc téng dat
hop €.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguot duoc thi hanh an dén sw, nguot phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat th1 hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su./.

~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Tran Thi Hoa H1



