TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - LAM PONG Doc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban an sd: 21/2025/DS- ST.
Ngay: 18-9-2025. ’
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - LAM PONG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Ba Tuyén va ong Nguyén Pinh Lién.

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Nhan, la Thu ky vién Toa an nhan dan khu vyc
8 — Lam DPong.
A - Baj dién Vién Kiém gdt nhan dan khu viee 8 — Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Dat — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 8 — Lam Pong,
xét xUr so thdm cong khai vy an dan sy thu Iy s6 196/2019/TLST-DS ngay 29 thang 7
nam 2019, vé viéc:“ Tranh chap quyén s dung dat” theo Quy€t dinh dua vy an ra
xét xu s0 14/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2025 va Quyet dinh hoén
phién toa s6 28/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Cong N, sinh nam 1970 — C6 mit.

 Dbiachi: Ap D, TO M, xa B, Thanh phd Ho Chi Minh (x& X, huyén H, Thanh phd

HO Chi Minh cii).

Bi don: Ong H6 Cong P, sinh ndam 1976 — C6 mait.

Pia chi: Thon N, X T, tinh Lam Pong (Thon V, x N, huyén D, tinh Pak Néng cii).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H6 Cong P: Luat su Nguyén
Van U — Van phong Luét su T tinh Lam Dong — Poan Luat su tinh Lam Pong — Co mat.

Dia chi: TDP A, phuong B, tinh Lim Dong (TDP A, phuong N, thanh pho G,
tinh Bak Nong cii).

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba BUi Thi Lé T, sinh nam 1975 — C6 miit.

 Dbiachi: Ap D, TO M, xa B, Thanh phd Ho Chi Minh (x& X, huyén H, Thanh phd

H6 Chi Minh cii).

Ba Tran Thi Kim D, sinh ndm 1979 — C6 don xin xét xir vang mdt.

Dia chi: Thon N, x& T, tinh Lam Ddng (Thon V, xi N, huyén D, tinh Dak Nong cii).

Ong Nguyén Van Tr (Nhuyt), sinh ndm 1966 — Ving mait.

Dia chi: Thon N, x T, tinh Lam Ddng (Thon V, xa N, huyén D, tinh Dak Néng cii).
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Ong Pham Hong T, sinh nam 1978 va ba Pham Thj L, sinh nam 1967.
Pia chi: Thon N, X T, tinh Lam Pong (Thén V, xa N, huyén B, tinh Dak Néng cii).
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Hong T va ba Pham Thi L: Ba
Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1995 — Co mat.
bia chi: TDP B, phuong D, tinh Lam Pong (TDP B, phuong N, thanh phé G,
tinh Bak Nong cil).
Ong Lé Quang M, sinh nim 1974 va ba Lé Thi Li, sinh ndm 1985 — Ving mait.
Dia chi: Thon N, x T, tinh Lim Ddng (Thon V, xi N, huyén D, tinh Dak Néng cii).
Ong Nguyén Van P, sinh ndm 1974 — Ving mdt.
Dia chi: Thon X, x& K, tinh Ninh Ninh (Thon X, xa K, huyén Y, tinh Ninh Binh cil).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don 6ng Huynh
Cong N trinh bay:

Thong qua mét nguoi ban gioi thi¢u, to1 va vo la ba Bui Thi Lé T biét ong
Nguyén Vian Tr c¢6 nhu cdu chuyén nhuong 01 thira dit toa lac tai Thén V, xa N,
huyén B, tinh Pak Nong cii (Nay 1a Thon N, x& T, tinh Lam Dong).

Sau khi trao d6i, ong Tr ndi can chuyén nhuong 10m dat mit duong QL 14
(gan tram thu phi Pak Song) véi gia 30.000.000 dong, tir can thira dat nhu sau:

Phia Tay giap QL 10 dai 10m;

Phia Pong giap dat ray 6ng Tr dai 10m;

Phia Bac dat 6ng H6 Cong P dai 80m;

Phia Nam giap dat ong Bén Tir (6ng Nguyén Thanh T, sau chuyén nhuong
cho 6ng Nhan, 6ng Nhan chuyen nhuong cho ong Nguyen Vian Nhung) dai 80m.

Ong Tr noi ngudn gdc dat cO tor nhan chuyen nhuong, khong 1o cua ai, chua
dugc cap glay chiing nhan quyen st dung (Sau Vlet tat la GCNQSD). Chung toi dong
¥ nhan chuyén nhuong, thoi diém dé hai bén c6 cdm mdc ranh gii bang coc xi ming,
trén dat khong co tai san. Phia giap dat ong Bén Tir c6 cdy sanh to lam ranh gidi, hién
khong con nhung phia nha 6ng Nhung (ngu:b’i nhan chuyén nhugng lai) di xay nha.

Ngay 27-4-2011, hai bén ky két glay sang nhugng dat, chung to61 da tra du tién
cho dng Tr va nhan dat. Ong Bén Tur ky giép ranh ¢ phan phia Nam giap Bon Tur
trong Gidy sang nhuong (chi ky, khong ghi ho tén).

Sau khi nhan chuyén nhuong, nam 2015 — 2016 chung t61 lam nha thung ton,
sat, dién tich (4X7)m nhung Sau ndy ai thio d& khong rd; trén dat khong trong cay.
Chung t6i khdng lam hang rao, c6 dé tru & phia giép dat ong H6 Cong P nhung khéng con.

Chung t61 chua dang ky ké khai cap quyen stt dung dat. Nam 2014-2015, c6
doan do dac vé, chung toi ra chi dét, trén ban do dia chinh da thé hién dat 6ng Huynh
Cong N. Nam 2016, khi dyng nha thi phat sinh tranh chap véi ong HO Cong P. Trong
nam 2016, x3 tién hanh hoa giai 03 1an nhung khong thanh. V& thanh phan hoa giai &



cap xi chua dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh 88/ND-CP va Luat Dt dai, cu thé 1a
thiéu dai dién UBMTTQ x4, thon truong va nguoi sinh sdng 1au nim. Chung t6i
khong hiéu biét phap luat, cap x3 1am sai thi dé nghj Toa 4n tién hanh céc tha tuc bd
sung theo quy dinh cta phap luat.

Vé viéc sir dung dat cia ong Hb Cong P: Theo chang t61 dugce biét, 6ng P nhan
chuyen nhuong 26m nhung dat ong P sir dung léch vé phia Bic, do & phia Bic dat
ngan va khong vudng van (phia sau bi hep) nén 6ng P khong sir dung ding vi tri ma
14n sang dat cua chung t6i nhan chuyen nhu’O‘ng tur 6ng Tr.

Ly do ching t61 nhan chuyen nhuong dat khi dng Tr chua duogc cdp GCNQSD
1a do tin twong nguoi gioi thidu. Ong DPao Vin T hién van con & dia phuong, ching
t61 chua rd dia chi cu thé, s& cung cap cho Toa an sau. Ong Nguyén Vian Tr hién nay &
dau chiing toi khong biét.

V& viéc sir dung déat cua ho 6ng Nhung: Chua rd 6ng Nhung c6 lan dit cia
chung t6i khéng.

Chung t6i nhan chuyén nhuong dat da tra tién nhung khong c6 dat dé o va sir
dung. Nay ching toi khoi kién, yeu cau Toa an giai quyet budc 6ng Ho Cong P tra
dién tich dat 14n chiém. Do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Tr 10m
mat duong QL 14, phia dng Tur nay 6ng Nhung str dung dai hon 11m (chua r6 cu the,
chang t6i trir hao thanh 02m), con budc dng HO Cong P tra 8m dat 1an chiém theo mit
duong QL14, dai hét dat (do chua rd 16 gidi).

Y kién b6 sung thém: Qua duoc xem hod so, chiing toi thdy khi 6ng Lé Quang
M nhan chuyén nhuong dat tir ong Tr, c6 ghi phia Nam giap dat 6ng Huynh Tan
Duong (6ng Duong la ngudi nhén chuyen nhuong dat tir 6ng Tr nhung dat coc xong
khong du tién tra nén 6ng Tr lay lai dat va da chuyen nhugng phan dat 6ng Puong
cho ching t6i). Nhu vay, rd rang tir dat ong P t6i dat 6ng Tur (nay 1a 6ng Nhung sir
dung) con 01 thira dat 1a dat ctia chiing ti, chtr khong nhu hién tai gitta dat ong P sir
dung t6i dat ong Nhung khong con thira dat nao.

Bi don 6ng HO Cong P trinh bay:

T6i va ba Tran Thi Kim D 1a vo chong, dang ky két hon nam 2007 tai UBND
xd Binh Long, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii. Hién ba D dang sinh song tai Thon
V, xa N, huyén D, tinh Pk Nong cti (Nay 1a Thon 10, xa Truong Xuan, tinh Lam
Pong). T6i va ba D ¢ 02 con chung, con 16n sinh ndm 2008, con nho sinh nim 2009.
Toi, ba D va 6ng Huynh Cong N, ba Bui Thi L¢ T, 6ng Lé Quang M, ba Lé Thi Li,
ong Nguyen Vin P, 6ng Nguyén Van Tr khong c6 quan h¢ than thich. T61 sinh song
tai huyén Pk Song tir nim 2000, vo t6i chuyén vao sinh séng tai huyén Pak Song
khoang nam 2009-2010.

Ngudn gbc dat tranh chip v6i 6ng Huynh Cong N nhu sau:

Ngay 24-4-2007, 6ng Nguyén Vian P nhin chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin
Tr thira dat mat duong QL 14, dién tich (20x100)m, toa lac tai Thon V, xa N, huyén
P, tinh Pak Nong cil (gan tram thu phi Pak Song) voi gia 21.500.000 dong. Giay
sang nhuong duoc viét tay, c6 ong Nguyén Vian Tr ky tén, khong cd nguoi lam
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chtng, khong c6 chimg thuc cta chinh quyén dia phuong. Tt cén (1):

Phia Pong giap dat co Son (Binh Pinh);

Phia Tay giap QL 14;

Phia Nam giap dat co Son (Binh Dinh, di bi gach ngang);

Phia Bic giap dat c6 Son (Binh Pinh);

Ngay 23-3-2008, 6ng L& Quang M, ¢d vo 1a ba Lé Thi Li nhin chuyén nhuong
tir ong Nguyén Vin Tr thira dat dién tich (6x80)m véi gi 20.000.000 dong. Gidy sang
nhuong dat ¢ viét tay, bén ban 6ng Nguyén Vian Tr ky tén. Khong c6 ngudi lam ching,
khong c6 chimg thuc cta chinh quyén dia phuong, tir can:

Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Van Tr;

Phia Tay giap QL 14;

Phia Bac giap dat 6ng Nguyén Vin P;

Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Van Tr.

Ngay 15-9-2008, 6ng Nguyén Vin P chuyén nhuong thira dat da nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyén Vian Tr cho 6ng Lé Quang M véi gia 21.500.000 dong. Thira
dat dién tich (20x100)m, tr can nhu muc s6 (1). Gidy sang nhuong dat viét tay, co
ngudi ban Nguyén Vin P ky tén, khong c6 ngudi lam chimg, khong c6 xac nhan cla
chinh quyén dia phuong, ban chinh da that lac.

Ngay 22-7-2009, 6ng Lé Quang M va vo 1a ba Lé Thi Li chuyén nhuong toan
bo 02 thira dat da nhan chuyen nhuong tir dng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Vin Tr
cho t6i. Tong dién tich dat t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng M, ba Li la (26x100)m.
Dit toa lac tai Thon V, xd N, huyén D, tinh Pak Néng cii, nay 12 Thén N, x4 T, tinh
Lam Df’)ng, tr can:

Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Van Tr;

Phia Tay giap QL 14;

Phia Nam giap dat ong Huynh Tan Puong;

Phia Béc giap dat 6ng Duong Ngoc Hung.

Gia t6i nhan chuyén nhuong 13 78.000.000 dong. Toi di tra du tién cho 6ng M,
ba Li va nhan dat st dung tir ngdy 22-7-2009. Gidy sang nhuong dat viét tay, dugc
cac bén ky tén. Khong c6 nguoi 1am chimg, khong co xac nhan cua chinh quyén dia
phuong.

Toan bo dién tich dat trén, thoi diém 6ng P, dng M, ba Li nhan chuyén nhuong
nguodn goc dat ctia 6ng Nguyén Vin Tr dang 13 rimg canh quan, chua tach thira, nguoi
chuyén nhuong chua duoc cap GCNQSD. Hién tai theo t6i duoc biét, mot s6 ho dan
str dung dat gan khu vue nay di duoc cdp GCNQSDD.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2009 t6i dung 01 cin nha gd, dién tich
(6x10)m, nam 2014 6ng T da d& nha nay, hang nam c6 phat c6. Thang 3 nam 2012,
t61 thué ngudi d6 dat, tong cong 180 xe x 150.000 dong/xe; san lap dat 5 gio, mdi gio
600.000 déng. Bén cung cép dich vu la 6ng Trinh Ngoc H, dia chi tai Thon 7, xa bk



N’Drung, huyén Dik Song. T6i da tra tién xong. Khi thué hai bén c¢6 ky hop dong dd
dat va san l4p mit bang. Toi d6 dat va san l4p mit bang trén toan bo trén dién tich
26m (g0m ca phan dat dang tranh chip vai 6ng N).

T can hién tai thira dat toi nhan chuyén nhuong:

Phia Dong giap ong Nguyén Vin Tr di chuyén nhuong cho ai to6i khong rd;

Phia Tay giap QL 14;

Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi Toai (Iy do thay ddi chu st dung khong rd);

Phia Béc giap dat ai khong 16 (tir trude dén nay toi chua gip ong Duong Ngoc Huing).

Nam 2014, t6i ¢6 chi ranh cho doan do dac va ky tén vao két qua do dac dia
chinh thira dat. La thira s§ 47, t& ban dd sb 31, dién tich 1.688,4m”. Theo mit duong
QL 14 c6 chiéu dai 8.57m + 19.83m (téng cong 28.4m), c6 du 1a do thira dat khong
thang, tuy nhién néu kéo thudc day theo duong thiang tir 02 mdc cua thira dét thi van
dai 26m.

Tbi chua ding ky ké khai quyén st dung dat. Nam 2009, t6i c6 dén x4 Nam
N’Jang nhung cén bd dia chinh va chu tich xa trd 161 khong thudc dién duogc cép
GCNQSDD nén khong dang ky duoc.

Nam 2014, to1 chuyén nhuong toan bd di¢n tich d4t da nhan chuyén nhuong tu
6ng M, ba Li cho 6ng Pham Hong T va ba Pham Thij L v&i gia 312.000.000 dong. Do
ong T, ba L chua tra du tién nén nam 2015 toi ldy lai 10m dat (phia Nam cua thia dat,
co ghi trong gidy mua ban ngay 04-7-2014, chinh la toan b6 di¢n tich dat dang tranh
chap véi 6ng Huynh Céng N). Ong T, ba L méi tra cho toi dugc 170.000.000 dong.
T6i 6 noi 6ng T, ba L tra lai cho t6i 10m dat vi chua tra du tién. Tuy nhién, hi¢n tai
26m dat ong T, ba L dang quan 1y, st dung dat ma chua tra cho toi. Ba L no6i khoi
kién toi nhung don tir nhu thé nao t6i khong biét.

Khoang nam 2015, dng Huynh Cong N lam nha trén dat, 6ng T, ba L bao cho
t61 biét thi hai bén phat sinh tranh chip. Ngay 21-01-2016, UBND xa Nam N’Jang
moi 1én 1am viéc, thang 9 nam 2016 tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén éng N
khai kién. Sau d6 6ng N ¢ Thanh phdé HO Chi Minh khéng 1én nén Toa an dinh chi
giai quyét vu an. Tiép d6 naim 2019 6ng N lai khoi kién toi.

Viéc do dac, giai thtra thira dat ctia 6ng N t6i khong rd.

Quan diém cua t6i d6i voi yéu cau khoi kién: Toi cho rang 6ng N khoi kién toi
la khong dung, phai khéi kién 6ng Tr méi ding. Vi ong Nguyén Vin P, 6ng L&
Quang M nhéan chuyén nhuong dat tir dng Tr; 6ng Tr chuyén nhuong cho 6ng P, dng
M 1a d3 hét dat nén nam 2011 ong Nguyén Van Tr khong c6 dat dé chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Cong N. Theo t6i dugc biét, 6ng Tr c6 80m dat mat du’O’ng va da ban
tong cong 90m. Tuy nhién, t61 chi nghe noi va khong co day du gidy to dé ching
minh, mdt s6 ngudi nhan chuyen nhuong da chuyén nhuong cho nguoi khic nén
khong xac minh duogc. Ong Nguyén Vin Tr & dau toi khong rd.

Toan bo dat 6ng N khoi kién thudc quyén st dung cua t6i va nam trong thira
dat s6 47, to ban dd 31. Toi s& lam don phan t6 vé phan dat da do dé trong truong hop



Toa an chdp nhan don ctia 6ng Huynh Cong N thi ong N phai hoan tra chi phi d6 dat
cho t6i. Truong hop dén khi Toa an mo phién hop tiép cén, cong khai ching ctr va
hoa giai ma t6i chua ndp don phan td thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L trinh bay:

Ong Pham Hong T, sinh nam 1978 1a chdng ti, chung t6i chung sdng véi nhau
nhu vo chong tir nim 1998. Chung t6i véi cac duong su trong vu an nay khong cé
quan hé than thich. Nam 2008 gia dinh t6i chuyén tir tinh Quang Ngii vao tinh Dik
Nong sinh sdng.

Trudce day, toi va ong T lam thué cho dng H6 Cong P va ba Tran Thi Kim D.
Niam 2012, 6ng P va ba D ndi c6 01 thira dét toa lac tai Thon V, xa N, huyén D, dién
tich 26m ngang mat duong QL 14 (gan tram thu phi Dik Song hién tai), hoi chung toi
c¢6 nhu cau nhan chuyen nhuong khong. Sau khi toi, ong T, 6ng P va ba D ra chi ranh
dat, chung toi dong ¥ nhan chuyén nhuwong véi gia 312.000.000 dong; dién tich
(26x70)m; tur can:

Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Vian Tr;

Phia Tay giap QL 14;

Phia Nam giap dat ong Huynh Tan Puong;

Phia Bac giap dat 6ng Duong Ngoc Hung.

Cac bén da chi ranh gidi, 6ng P kéo day do, ban tru bé tong va dong coc hai bén
dat. thoi diém d6 khong ai ky giap ranh. Ong Nguyén Van Tr thiy chung t6i st dung
dat, khong c6 ¥ kién (6ng Tr nay ¢ dau t6i khong 13). Ong Pudng véi 6ng Hung t01
chua gip, khong biét vi sao 6ng P lai ghi tn 6ng Duong voi 6ng Hung trong glay
sang nhuong. Hién tai phia Nam giap dat 6ng Hung, ba Kiéu (khong r6 nhén chuyén
nhuong tir ai, nim nao, ma&i lam nha nam 2023); phia Bic giap dat ong Nhung (6ng
ba Chin Nhung — nhan chuyén nhuong tir ai, nim nao khéng rd, nhung da lam nha
trude nam 2015).

Thoi diém chuyén nhuong chu yéu 13 dat tréng, c6 01 cin nha gb nho, dat
khong bang phang. Nam 2013, toi thué nguoi (khong nh¢ tén do thoi gian dé 1au) san
lap mat bang, ong P thay va hién trang sau san lap nhu bay gio. Sau khi nhan chuyén
nhuong, toi trong tiéu, trong xen ca phé. Nam 2015, to6i d& nha gb nho, dung cin nha
g0 dién tich (5x10)m dé & cho dén nay, ciing ndm da rao ludi B40 toan bo khu dat.

Nam 2012, toi va 6ng T di tra 247.770.000 dong cho dng P va ba D (tién c6 1é
do tra nhiéu 1an), hai bén lap gidy chuyén nhuong quyén st dung dat nhung t6i va dng
T khong duge giit ban chinh. Nam 2015, t6i dén nha 6ng P, ba D tra 64.230.000 dong
con lai nhung 6ng P, ba D khong nhan tién. Ong P lic dau ndi gio khong nhﬁn tién nira.

Khi nhan chuyén nhuong, do khong hiéu biét nén t6i khong yeu | cau Ong P cung
cap GCNQSDDb. Ngay 04-7-2014, éng P goi chung t61 dén nha, da Vlet san gidy sang
nhuong dat va noi chung toi ky. Trong gidy 6ng P hen sé& sang tén quyén st dung dat
cho t6i. Ong P s& giao GCNQSDD dung tén toi khi tra du tién. Tuy nhién, dén nay



6ng P van chua 1am GCNQSDD cho t61. Thoi diém do dac toan huyén, t6i c6 ra chi
ranh, dung tén thira dat s0 47, sau do khong ro 6ng P ndi gi vai can bd dia chinh, doan
do dac ma thira dat sb 47 lai dung tén ong Hb Cong P va ba Tran Thi Kim D.

Do nam 2015, ti téi nha dé tra tién cho ong P, ba D nhung 6 ong ba khong nhan
va khong lam GCNQSDD cho t6i; gidy sang nhu:ong dat ban chinh ong P g1u: nén toi
lam don yéu cau UBND x& Nam N’Jang gidi quyet yéu cau 6ng P dua gidy chuyén
nhuong dat ban gde cho toi, toi tra du tién cho 6ng P dé toi tu 1am GCNQSDD vi cho
ong P qué lau. Ngay 10-10-2016, UBND xa Nam N’Jang moi hai bén 1én hoa giai
nhung hoa giai khong thanh. Ong P thira nhan dd nhan cta t6i 247.770.000 dong.

Niam 2017, t6i tiép tuc nhd UBND xd Nam N’Jang hoa giai, ong P thira nhan
chuyén nhuong (26x70)m dit cho ching t6i nhung gidy t& sang nhuong ban chinh
ong P giir va chi ddng ¥ giao cho toi (16x70)m dat. Ong P néu 1y do t6i chua tra di
tién. Tuy nhién, hai bén di thoa thuan t6i chi tra da tién khi 6ng P 1am GCNQSDPD
ma 6ng P chua lam GCNQSDD cho t6i. Sau d6 toi ¢ dén nha dé tra tién véi muc
dich ty 1am GCNQSDD nhung 6ng P, ba D khong dong ¥ nhan tién, khong phai toi
khong tra du tién nhu trinh bay cta ong P.

Sau khi UBND xa hoa giai, t0i chua khoi kién tai Toa an. Ly do toan by 26m
dat toi va ong T van dang sur dyng; 6ng P, ba D khong t&i noi tra lai dét, ciing khong
noéi gi voi toi va 6ng T vé viée 1dy 10m dat ¢ phia ndo.

Trude khi toi lam nha, t6i c6 thidy ong Huynh Cong N t6i dat cua toi, dung 01
can nha tién ché nho bang ton. Toi c6 bao UBND xa Nam N’Jang dén giai quyét,
trinh bay dat nay cta t6i nén 6ng N ding lai khong lam nita. Sau d6 t6i khong rd ai
thao nha ctia 6ng N. Tir nam 2015 dén nay ong Huynh Cong N khong dén trao d6i gi
v6i toi vé viée tranh chip quyén sir dung dat. Khi Toa an dén xem xét tham dinh, t6i
c6 néi dat nay toi va 6ng T dang st dung. Toi va 6ng T da nhan gidy triéu tip ctia Toa
an nhung 6ng T c6 viéc ban khong dén Toa an dé 1am viéc dugc. Tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir 6ng P, ba D 1a tién cua t6i. Gidy sang nhuong ghi tén ca
t6i va dng T la do 6ng P kéu ca t6i va dng T cung ky tén. Hién toi va 6ng T dang su
dung 26m dit da nhan chuyén nhuong tir 6ng P, ba D. T6i yéu cau Toa an giai quyét
vu an ding quy dinh cta phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Lé T trinh bay nhu trinh
bay cuia nguyén don 6ng Huynh Cong N, dong y v6i yéu cau khéi kién va khong c6
yéu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim D di duoc triéu
tap hop 1€ nhung khéng c6 mat lam viéc nén khong c6 trinh bay.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Tr (Nhut) trinh
bay: (Tai liéu khai thdc tir ho so vu dn sé6 56/2017/TLST-DS ngay 25-4-2017 ciing
quan hé tranh chdp va nguyén don, bi don)

T6i c6 chuyén nhuong cho ong Huynh Cong N mot thira dat dién tich 700m?
(10x70)m, toa lac tai Thon V, x& N, huyén D, tinh Pak Nong cii (khong nhé thoi gian,



gid), t can: Phia Tay giap duong Quoc 16 14, phia Dong giap dat cua t6i, phia Bic
giap dat 6ng Bdn, phia Nam giap dat cua toi. Phan dit giap phia Nam sau nay t61
chuyén nhuong cho ai khong nhe. Toi da giao dat cho ong N, Ong N di tra du tién.
Thoi diém chuyen nhuong dat chwa duoc cAp GCNQSD, trén dat khong cé tai san.
Khi giao dit co ho lién ké 1a ong Bdn (tén goi khac 13 Tur) ky tén. Phia con lai thoi
diém do 1a dét cua toi nén khong co giap ranh nao khac. Chung toi chi lap mot gidy
tay, khong cong ching, chimg thuec.

T6i c6 chuyén nhuong cho éng L& Quang M thira dét dién tich 420m? (6x70)m,
toa lac tai Thon V, xa N, huyén D, tinh Dak Néng cii, ttr can: Phia T4y giap Quéc 16
14, phia Dong giap dat cta t6i, phia Nam va phia Bic déu giap dat cua t6i. Cac phan
dat giap phia Bic, phia Nam sau nay toi chuyén nhuong cho nhitng ngudi khac,
khong nhé tén, gia chuyén nhuong.

Hai thira dat toi chuyen nhuong cho 6ng Huynh Cong N va ong Lé Quang M
riéng biét, khong chong lan nhau. Khi chuyén nhuong dat cho Ong Lé Quang M,

chung t6i chi viét gidy tay, khong coéng ching, chung thuc vi dat chua duoc cip
GCNQSD.

Thoi diém chuyén nhuong dat cho dng N, 6ng M tdi c6 80 mét ngang dat mat
duong Qudc 16 14. To6i khong chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Van P, dng Ho
Cong P ti khong biét.

Péi tranh chép giita 6ng Huynh Cong N va 6ng Ho Cong P: Pung 1a t6i da
chuyén nhuong dat cho ong Huynh Cong N. Méc du chua c6 van ban cong chung,
chung thyc nhung thuc té t6i d& nhan du tién va giao dat cho 6ng N, nén d6 1a dat cua
ong N.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Quang M trinh bay (Tai liéu
khai thac tir h6 so vu dn s6 56/2017/TLST-DS ngay 25-4-2017 cing quan hé tranh
chdp va nguyén don, bi don):

To6i khong biét dng N 14 ai, dng P 1a hang x6m ctia nha toi. Vao nam 2009, toi
c¢6 chuyén nhuong cho dng Ho Cong P dién tich dat chiéu ngang giap voi QL 14 (gan
tram thu phi) 26m, dai 100m. Khi chuyén nhuong dat chua dugc cap GCNQSD, hai
bén chi viét gidy to tay, khong co6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, gia
78.000.000 dong.

Ngudn goc dat do toi nhan chuyén nhuong tir 02 ngudi, gdm 6ng Nguyén Vin
P, hién nay ¢ Ninh Binh (20x100)m va 6ng Nguyen Van Tr (06x80)m. Sau khi nhén
chuyén nhuong tir 0ng P va 6ng Tr thi t6i chuyén nhuong toan bo cho 6ng Ho6 Cong
P. Toi, ng H6 Cong P va 6ng Nguyén Van Tr ¢6 ra chi ranh gidi, cam méc.

Viéc tranh chép giita 6ng N va dng P t6i khong c6 v kién gi, t6i chi biét toi
chuyén nhuong cho 8 Ong P dién tich dat néu trén, khong c6 quan diém nao khac.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin P trinh bay (Tai
liéu khai thdc tir hé so vu dn so6 56/2017/TLST-DS ngay 25-4-2017 cing quan hé
tranh chdp va nguyén don, bi don):



T6i khong biét 6ng Huynh Cong N va 6ng HO Cong P, dng Lé Quang M 1a em
ré 101, léy con cua co rudt to1.

Nam 2008, t6i c6 chuyén nhuong cho 6ng L& Quang M 2000m* dat mit duong
QL14, dai 20m, shu 100m v&i gia 41.500.000 dong. T can: Phia Tay giap QL 14,
phia dong giap Son Binh Pinh, phia nam giap Son Binh Dinh va phia bac giap Son
Binh Pinh. Ngudn gbc dat t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van Tr (Nhut)
nam 2007. Thoi diém chuyén nhuong dat chua c6 GCNQSD, chi viét tay v4i nhau.
Khi t6i chuyén nhuwong dat cho 6ng L& Quang M hai bén khong 1ap bién ban, t6i chi
dua cho 6ng Muoi ban chinh gidy viét tay ctia 6ng Nguyén Vian Tr (Nhut) cho 6ng
Mudi, 1a gidy 6ng Tr chuyén nhuong dit cho toi.

T6i chuyén nhuong dat di 1au nén dé nghi Toa an giai quyét ving mat toi, toi
cam doan khong c6 khiéu nai hay dé nghj gi khac.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin Bdc trinh bay: (Tai liéu khai thac tir ho so
vu dn sé6 56/2017/TLST-DS ngay 25-4-2017 ciing quan hé tranh chdp va nguyén don,
bi don):

T6i chi quen biét voi 6ng HO6 Cong P do lam rdy gan, con 6ng Huynh Cong N
t61 khong biét. Nam 2009 t6i c6 di lam d6i céng cho 6ng P, voi cong viéc phat don co
bui ram, sau d6 phu 6ng P dung nha véan tam trén dat. Thoi diém d6 c6 moc cao ngang
tam nguoi dung, chi 1a dat tring, hai bén khong c6 nha va khong ai canh tac, nhung
thay c6 dong coc 1am ranh gidi. Toi khong biét dién tich cu thé bao nhiéu, chi ang
ching khoang 30 — 40m2. T6i khong biét gi khac vé ngudn gdc dat trén. Sau lan 1am
d6i cong cho 6ng P t6i khong lam thém 1an nao khac.

Ngwoi lam chirng éng Nguyén Thanh Phwong trinh bay: (Tai liu khai thac
tir hé so vu dn sé 56/2017/TLST-DS ngdy 25-4-2017 cung quan hé tranh chdp va
nguyén don, bi don).

T6i ¢6 quen biét dng HO Cong P do 1am riy gan, khong biét 6ng Huynh Cong
N. Nam 2009, 6ng H6 Cong P nho toi dung mot can nha gd tam. Toi phat don co, sau
d6 phu 6ng P dung nha van tam trén dat. Thoi diém d6 ¢ moc & tam thép, chi 1a dat
trang, hai bén khong c6 nha va ciing khong ai canh tac, nhung phia sau c6 nguoi da
canh tac trén dat. Toi khong biét dién tich cu thé bao nhiéu, t6i chi phat ¢6 du dé dyng
can nha gd tam trén thoi. Toi khong biét gi khac vé ngudn goc dat trén.

Nguwoi lam chieng éng Pham Héong Son trinh bay:

TO6i cam két trinh bay trung thyc, nhat quan, khong thay ddi cac van dé biét va
duogc biét lién quan dén cac van dé duoc hoi.

To6i khdng co quan hé than thich véi bat ky duong sy ndo trong vu 4n nay. Toi
1a hang x6m v6i 6ng H6 Cong P va ba Tran Thi Kim D nhiéu ndm nay. Tir nam 1994,
t6i dd dén Thon V, xd N, huyén D, tinh Pak Nong (cii); nay 1a Thon N, x& T, tinh
Lam Dong sinh song. Nha tdi dang cho thué & phia ddi dién dat tranh chap giira 6ng
Huynh Cong N va 6ng H6 Cong P. Nha toi ¢ cach dét tranh chap khoang 150m. Pat
t61 str dung di dugc Nha nude cdp GCNQSDD.



Khi toi dén sinh song, khu vyc gan tram thu phi chi c6 nha t6i va nha 6ng Bon
Tir (Ong Bén Tur bj tai bién nén khong noi dugc). Khu vuc dat tranh chip giira Ong N
va 6ng P khong c6 ai sinh song, khong c6 nha cira. Khoang sau vai nam, toi thiy 6ng
Tr (Nhut) str dung dat phia sau dat tranh chap hién tai gitra 6ng N va 6ng P. C6 mot
khoang thoi gian khong nhd rd ndm, 6ng N c6 dén xa Nam N’Jang lam rdy, hai tiéu
cho t6i. Sau t6i thiy 6ng N dung 01 cin nha bang sat, chua kip lop mai thi tranh chép
voi Gng P. Khi hai bén tranh chép t61 khong chung kién, chi nghe noi. Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng Huynh Cong N va 6ng Nguyén Vin Tr
toi khong duoc blet khong chtng kién. T6i chi nghe dng N ndi co6 nhin chuyén
nhuong 02ha dat ray cua ong Tr.

Ngoai thoi gian 6ng N dung can nha bing sit, ai thao d& khong biét thi t6i
khong thay Ong N, Ong P str dung dat. Khoang hon 10 nim nay, t6i thiy ngudi su
dung thtra dat tranh chap giira 6ng N va 6ng P 1a 6ng Pham Hong T va ba Pham Thi L.
Tir ngoai dudng nhin vao chi thdy ba L trong chudi, con & phia sau do dat triing nén toi
khong rd str dung dé 1am gi. Toi nghe ba L néi dat nhan chuyén nhuong tir ong Ho6 Cong
P. Do trudce day ba L muon dat cia toi nén t6i va ba L ¢6 ndi chuyén. Dat bal,ong T
nhan chuyén nhuong tir dng P ngoai phan tranh chap con dung 01 cin nha gb dé & tir hon
10 nam nay. Dién tich d4t ba L, 6ng T nhan chuyén nhuong tir Ong P va hién tai dang su
dung theo mat duong QL14 dai hon 20m; chiéu siu t6i khong 10. Hop dong chuyen
nhuong gitta 6ng P, ba D va 6ng T, ba L t6i khong thiy, khong ching kién; tra tién hét
hay chua t61 khong ro.

Theo t6i, dng N dd dung nha thi phai c6 cin ct, c6 co sé ch khong thé vo
duyén vo cd dung nha trén dat khong thudc quyén st dung caa minh. BE nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Do di lai xa va kho khan, khong chimg kién hop dong chuyen nhuong gitra cac
bén, nhiing gi toi biét da trinh bay va khong thay d6i. Toi dé nghi Toa an giai quyét,
X6t XUr vang mit toi & cap so tham va phuc tham (néu co).

Nguwoi lam chieng éng Tran Phiic Vin trinh bay:

T6i Tran Phuc Vian cam két trinh bay trung thuc, nhat quan, khong thay doi cac
van dé biét va duoc biét lién quan dén cac van dé duoc hoi.

T6i khong c6 quan hé than thich véi bat ky duong sy nao trong vu an nay. Toi
1a hang x6m v6i 6ng H6 Cong P va ba Tran Thi Kim D nhiéu ndm nay. Tir nam 2013,
t6i 12 Thon truéng Thon V, xa N, huyén D, tinh Pak Nong (cii), hién 1a Thon trudng
Thon N, x4 T, tinh Lam Pdng. Khoang nam 2005, t6i dén Thon 10, xi Nam N’Jang
sinh séng. Nha toi cach dat tranh chép khoang gan 02km. Khu vuc dat tranh chip,
theo t6i dugc biét truéc ddy 6ng Nguyén Vian Tr sir dung, nhan chuyen nhuong tir ai
t61 khong biét. Sau nay phat sinh tranh chap t6i duoc nghe ngudn gbe déu do nhén
chuyén nhuong tur 6ng Nguyén Vian Tr. Do thoi gian da 1au, t6i khong nhd c6 ky gidy
t&, hop dong gitra cac bén ‘hay khong. Khi t6i da lam truong thon, thiy 6ng Huynh
Cong N dung 01 can nha sat, chua rd da hoan thién chua nhung chua & thi tranh chap
v6i 6ng HO Cong P.
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Khi do dac ban d6 tong thé bang may cua huyén Dak Song khoang nam 2013-
2014 t6i khong chimg kién 6ng N, 6ng P chi ranh, cam moc To1 chi nhé c6 van dong
ba con, thong bao tai Hoi truong thon tién hanh cim mébc dé do dac nhanh va chinh
X&c.

T6i thdy 6ng T, ba L st dung dat tranh chap giita dng N va 6ng P nhiéu nam roi
nhung khong nhg chinh xac thoi gian. Khodng ndm 2016, ba L c6 yéu cau giai quyét
tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong H6 Cong P. Khi giai
quyét, t61 nghe cac bén c6 khiic mic vé tién bac nhung khong nh¢ 16 cu thé. Hién tai
ong T, ba L dang ¢ nha _dung trén mot phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng H6 Cong
P, phan dat c6 tranh chap ba L trong cdy, trong mau. Ngoai thoi gian 6ng N dung can
nha bang sit, ai thao d& khong biét thi t61 khong thay ong N, ong P str dung dat Theo
toi, 6ng Tr 1a nguoi chuyen nhugng quyén st dung dat tir ban dau nén Ong Tr can xac
dinh vi tri dat chuyén nhuong cho cac bén. Toi dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo
quy dinh cua phap luat.

Do di lai xa va kho khan, toi dé nghi Toa an giai quyét, x¢et xur Véng mat to1 &
cap so tham va phiic tham (néu co).

Tai phién toa: Cac duong su khong dé nghi hoan dé triéu tap ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan, ngudi lam ching. Khong ai yéu cau xem xét thim dinh, do
dac, dinh gi4 lai tai san tranh chép.

Nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét budc o ong Ho6 Cong
P tra lai thira dat 6ng Huynh Cong N d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Tr
ngay 27-4-2011, toa lac tai Thon N, x4 T, tinh Lam Pdng, véi dién tich theo két qua
do dac do Chi nhanh Van phong dang ky dét dai khu vuc Pak Song thuc hién cho ong
vabaT,

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Lé T dong y voéi trinh bay
cua 6ng Huynh Cong N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng HO Cong P trinh bay: Nam
2014, 6ng P, ba D di chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Héng T va ba Pham Thi L.
Mac du gitra ong Pvadng T, baL con tranh chéap vé hop dong chuyen nhuong nhung
tu nam 2014 dén nay, ong T, ba L van quan ly, st dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Vin Tr va 6ng Huynh Cong N khong
hop phap, mot thira dat ong Tr chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, sau d6 che dau dia
chi, khong hop tac, c6 biéu hién lira dao. Ong P khong quan 1y, st dung dat nén dng
N khéi kién yéu cﬁu 6ng P tra dat 13 khong dung dbi tuong. DE nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu ciu khai kién cia 6ng Huynh Cong N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Pham Hong T va ba Pham Thi
L trinh bay: Ong Huynh Cong N khéi kién yéu cau budc ong HO Cong P tra dat 1a
khong dung ddi tuong do dng P khong quén 1y, sir dung dat. Ba L, 6ng T nhan chuyén
nhuong quyén si dung dat tir 6ng P, ba D, da str dung, 1am nha, tréng cdy tir nim
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2013 dén nay. Ong N nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Vin Tr nén phai khoi
kién 6ng Tr dé yéu cau giao dit hodc hoan tra tién méi phu hop.

Phéat biéu y kién ciia Kiém sdt vién:

V& viéc tudn theo phap luit t6 tung: Thim phaén, Hoi ddng xét xu, Thu ky da
tuan thu dang cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé viéc giai quyet xét X so
tham vu an. Cac duong su da thuc hién diy du quyén va nghia vu t6 tung ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Thura dat tranh chap s6 71 va mot phan thia sb 47, to
ban d6 sb 31 chua ai diang ky ké khai str dung, dat khong thudc dién bi thu hoi, giai
toa, duoc xem xét cép GCNQSD. Tuy nhién, thoi diém céac bén chuyén nhuong, dat
chua duoc cip GCNQSD, hop dong khong duge cong chimg, ching thuc, dang ky 1a
vi pham quy dinh tai 15, Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003. Mat khac dat tranh
chap ong Pham Héng T, ba Pham Thi L canh tac, st dung tir khi nhan chuyén
nhuong, theo hop dong 1a tir ndm 2014 dén nay. Ong P khong phai chu thé st dung
dat tranh chap. Vi vy, 6ng Huynh Cong N khoti kién yéu cau budc 6ng Hb Cong P tra
1a khong ding ddi tugng. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Piéu 15, 106 cia Luat
Dét dai nam 2003, diém b khoan 2 Diéu 236 cia Luat Dat dai ndm 2024; Dicu 688,
689, 691 va 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005, tuyén khong chép nhan yéu cau khéi
kién ciia 6ng Huynh Cong N ddi véi ong H6 Cong P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Cin ctr don khoi kién va trinh bay cua nguyén don, yéu cau bi
don 6ng HO Cong P tra dat 1an chiém, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chdp quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctua Bo luat T tung
dan sy. Bi don c6 dija chi tai Thén N, x4 T, tinh LAm Pdong. Dét tranh chép toa lac tai
Thon N, x4 T, tinh Lam Ddng. Vi vay, thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vuc 8 — Lam Déng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, C
khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét so 81/2025/UBTVQHIS5 ngay
27-6-2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh,
Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh thd ctia Toa an
nhan déan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc.

Vé viéc vang mit ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an d3 tién
hanh x4c minh tai Cong an xi Nam N’Jang, huyén Pak Song (cii), dugc cung cap
khong cd thdng tin 6ng Nguyén Vin Tr, sinh nim 1966 ding ky thuong trii hodic tam
tra tai Thén V, xa N, huyén D, tinh Pik Nong (c@i), nay la Thon N, xa T, tinh L&m
Pong. Tuy nhién, cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 6ng Tr déu ghi dia
chi tai Thon V, xd N, huyén B, tinh Pak Nong. Can clr diém e khoan 1 Piéu 192 cia
Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 5, khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05-5-2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén ti cao, Toa &n tién
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hanh thu tuc niém yét cong khai cac van ban t6 tung d6i vai 6ng Tr theo quy dinh tai
Diéu 179 ciia Bo luat TH tung dan su. Ong Nguyen Vin Tr, 6ng Nguyén Van P, ong
Lé Van Muot, ba Lé Thi Li da dugc thong bao, téng dat hop 1& van ban t6 tung cua
Toa an nhung vang mit tai phién toa 1an thi 2 khong ¢ 1y do. Vi vdy, Hoi dong xét
XU xét xur vang mat Ong Tr, 6ng Nguyén Vin P, dng Muoi va ba Linh theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Cong N:

Vé nguon goc dat tranh chap va qué trinh sir dung:

Vé phia nguyén don: Ngay 19-4-2022, Ong Huynh Cong N cung cip ban chinh
Gidy sang nhuong dat viét tay giita ong Nguyen Van Tr va ong Huynh Coéng N, ba
Bui Thi Lé T c6 ndi dung: “TOi tén Nguyén Van Tr, sinh nam 1966, s6 CMND
245080707, cw ngu: Thén V, xd N, huyén D, tinh Pck Nong. Toi c6 sang nhwong dat
mdt dwong quéc 16 14 cho éng Huynh Céng N, s6é CMND 3006675XX cdp ngay 27-4-
1985 va ba Buii Thi Lé T, sinh nam 1975, s6 CMND 2209543XX, cdp ngay 10-3-2010
cu ngu: Thon V, xa N, huyén D, tinh Paik Néng véi dién tich ddt: Ngang 10 mét, dai
80m. Tinh tu dirong vao (tie quoc 1 14) Vi tri: Dong gidp Trang Tay gidp quoc 16 14.
Nam giap Bén Tir. Bic gidp Phii. Véi so tién la 30.000.000 dong (ba mueoi triéu dong
chan). Néu sau nay c¢6 ai tranh chdp vé dén sw téi hoan toan chiu trach nhiém. Pak Song
ngay 27-4-2011".

Gidy sang nhugng dat ban chinh néu trén dugc viét tay, c6 chir ky nguoi mua la
Huynh C6ng N va ngudi ban Nguyén Vin Tr. Ngoai ra con co chit ky cta ong Pao
Vin T, khong rd ky v6i vai tro gi. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
dugc x4c nhan cua chinh quyén dia phuong, khong duoc cong ching, chl'mg thuc.

Ong N nhén chuyén nhuong tir 6ng Tr 1a dat trong, chua dugc cap glay ching
nhan quyén st dung (GCNQSD), di thanh toan tién. Sau khi nhan chuyén nhuong
ngay 27-4-2011, ong N, ba T khong st dung. Nam 2014 ¢6 chi ranh cho doan do dac,
co tén trén ban d6 hién trang st dung dat, cu thé 1a thira dat sb 71, to ban dd sb 31,
dién tich 659,7m” nhung chua ké khai cdp GCNQSD. Khoang nim 2015 — 2016, 6ng
N, ba T c6 lam nha thung t6n, sét, dién tich (4x7)m nhung khong rd bi ai thao d,
khéng trong cdy. Nam 2016 phat sinh tranh chap voi ong HO Cong P (do ba Pham Thi
L, 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat tir ong H6 Cong P théng béo cho 6ng P vé viéc
ong N dung nha).

Can ct Diéu 15, 106 ciia Luat Dat dai naim 2003; Dicu 688, 689, 691 va 692
ctia Bo luat Dan sy ndam 2005, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng
Huynh Céng N va 6ng Ho Cong P chua phat sinh hiéu luc do vi pham vé hinh thirc va
ndi dung, cu thé dat chua dugc cép GCNQSD, hop dong chua duoc cong chimg,
chung thuc, dang ky. Sau khi chuyen nhuong 0ng N chi méi lam nha tam va da bi
thao do, khong xay nha kién c6, khong trong cay 1au nam nén khong dugc cong nhan
theo huéng din tai myc 2.3 phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Ti cao, hudng dan 4p dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh. Ngoai ra, viéc
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khéng str dung dét 1a mét trong cac hanh vi bi nghiém cam.

Vé phia bj don: Ngay 11-10-2024, 6ng H6 Cong P cung cép Gidy sang nhuong
dat ngay 24-4-2007, Gidy sang nhuong dat & ngay 23-3-2008 va Gléy sang nhuong
dat ngay 22-7-2009 (Toa 4n tién hanh chup tir ban chinh do khong déng ¥ giao ndp,
BL123) Tai liéu, 10i khai thé hién 6ng Nguyén Van Tr Chuyen nhuong cho ong
Nguyén Vin P dit doc Quéc 16 14 dai 20m, sdu 100m; chuyén nhuong cho 6ng Lé
Quang M doc Quéc 16 14 dai 6m, sau 80m. Ong Nguyén Vin P chuyén nhuong cho
ong Muoi dit da nhan chuyén nhuong tur ong Tr va ngay 22-7-2009, 6ng Muoi
chuyén nhuong lai toan bo 26m dat chiéu ngang Quéc 16 14 cho dng HO Cong P. bt
toa lac tai Thon V, xa N, huyén D, tinh Pak Nong (cii), tir can: Phia Pong giap ong
Nguyén Vian Tr, phia Tay gidp QL 14, phia Nam giap dat 6ng Huynh Tan Puong,
phia Bic giap 6ng Duong Ngoc Hung. Gia chuyén nhuong 78.000.000 dong, di nhan
du tién va giao dat ciing ngay.

Toan bd cac gidy to sang nhuong dat viét tay, khéng co6 nguoi lam chung,
khoéng c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, khéng dugc cong chimg, chimg thue,
khi chuyén nhuong dat chua dugce cap GCNQSD.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2009 6ng P dung 01 cin nha go, dién tich
(6x10)m, hang nim tién hanh phat co, c6 ngudi lam ching xac nhan; ngoai ra 6ng P
c6 db dat tao mat bﬁng; nam 2014 chi ranh cho doan do dac, 6ng P ¢ tén trén ban dd
hién trang str dung thira s6 47, t& ban db sb 31, dién tich 1.006,1m* Nam 2014 6ng P
chuyén nhuong dit cho dng T, ba L theo hop dong chuyén nhuong viét tay va ban
giao cho 6ng T, ba L st dung dat cho dén nay.

Cin cir Dicu 15, 106 cia Luat Dat dai ndm 2003; Dicu 688, 689, 691 va 692
ctia B luat Dan su ndm 2005, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng
H6 Cong P va ong Lé Quang M khong c6 hiéu lyc do vi pham veé hinh thirc va ni
dung, cu thé dat chua duge cAp GCNQSD, hop dong chua duoc cong chimg, chimg
thuc, dang ky. Sau khi chuyén nhuong Ong P chi méi lam nha tam va da bi thao do,
khong xdy nha kién cd, khong trong cay lau nim nén khong dugc cong nhan theo
huéng din tai myc 2.3 phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
ciia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan Ti cao, hudng dan 4p dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

Vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Hong T va ba Pham Thj L: Ong T, ba L trinh bay thyc t€ nam 2012, dng
P va ba D chuyén nhuong cho 6ng ba 26m dat theo chiéu ngang mat duong QL 14
gan tram thu phi Dik Song, chiéu sdu 70m véi gia 312.000.000 ddng, bao gém dién
tich dat 6ng Huynh Cong N dang khoi kién ong H6 Coéng P. Khi chuyén nhuong da
chi ranh gidi, kéo day do, dong coc hai bén dat ong Nguyen Vin Tr c6 thay nhung
khong y kién. Khi nhan chuyén nhuong chu yéu 1a dat trong (c6 01 cin nha g nho),
dat khong bang phang. Nam 2013, 6ng T, ba L thué nguoi san 14p mat bang sau do
trong tiéu, trong xen ca phé. Nam 2015, d& nha gd nho, dung 01 cin nha go dién tich
(5x10)m dé & dén nay, clng nam rao ludi B40 toan bo khu dat. V& hop dong chuyén
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nhuong, duwong su chi cung cip duoc ban pho to, viét tay ngay 04-7-2014 véi 1y do
6ng P gir ban chinh. DAt khi chuyén nhugng chwa duge cdp GCNQSD. Nam 2012,
6ng T, ba L dd tra 247.770.000 dong cho 6ng P va ba D, hen khi 6ng P giao
GCNQSDD thi tra sd tién con lai. Nam 2015, ba L dén nha tra tién nhung dng P, ba D
khong ddng ¥ nhan, sau d6 2 bén phat sinh tranh chap. Thoi diém do dac toan huyén,
ba L co chi ranh, dtng tén thira dat sb 47 nhung khong rd Vi sao thira dat sé 47 lai
dung tén 6ng H6 Cong P. Tranh chép giita ba L, 6ng T va dng P dd duoc UBND xi
Nam N’Jang hoa giai nhung khong thanh. Dat tranh chip do 6ng T, ba L quan 1y, st
dung tir nim 2012 dén nay.

Két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac xac dinh dat tranh ché\p trir 10 gidi
giao thong cé dién tich 669,2m>, tir can:

- Phia Béc giap dat ong T, ba L dang str dung dai 64.27m.

- Phia Nam giap dat 6ng Nhung, ba Toai (thira 49) dai 69,57m;

- Phia Pong giap dat trude day ong Tr sir dung, nay khong rd ai dai 10.06m;

- Phia Tay giap QL dai 11.05m.

Dit toa lac tai Thon V, x3 N, huyén D, tinh Pak Nong cii, nay 1a Thon N, x& T,
tinh Lam Dong.

Két qua léng ghép to ban d6 sb 31, phé duyét ndm 2016 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Pak Song thyc hlen dat tranh chap gan trung khop trong thura
dat s6 71, chi c6 mot phan rat nho phia Tay Bic nam trong thira dat sb 47.

Vé viéc dang ky, ké khai st dung dat: Ngay 05-8-2025, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Pak Song cung cap thong tin thira dat s6 47, 71 to ban do s6 31, dugc
S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Pik Nong phé duyét nam 2017, toa lac tai x3 Nam
N’Jang, huyén Pak Song, tinh Pak Nong (cii) chua c6 ai ding ky ké khai sir dung.

Vé quy hoach, ké hoach str dung dit: Ngay 16-6-2025, Uy ban nhan dan huyén
Pik Song, tinh Pak Nong (cii) tra 10i ¥ kién cua co quan quan 1y dat dai ddi véi
truong hop dat co tranh chap chua duoc cadp GCNQSD nhu sau: Doi v6i thira dét s6
47, 16 ban dd sd 31, dugce S¢ Tai nguyén va mdi trudng phé duyét nam 2017, dét toa
lac tai xa Nam N’J ang, huyén Dik Song, tinh Pik Nong, theo quy hoach, ké hoach su
dung dét c6 65,2m’ thudc quy hoach dat giao thong (duong QL14), c6 854, 6m” thudc
quy hoach dat & va 86,3m” thudc quy hoach dat nong nghiép. Pit khong thudc dién bi
thu hoi, giai toa. Thudc tru’ong hop dugc xem xét, cap GCNQSD (trir di¢n tich dat
thudc quy hoach dudng giao thong). Pbi vai thira dat s6 71, to ban d6 s6 31, duogc So
Tai nguyén va moi truong phé duyét nam 2017, dat toa lac tai x4 Nam N’J ang, huyén
Pak Song, tinh Pik Nong, theo quy hoach, ké hoach sir dung dat c6 52,8m” thuoc quy
hoach dét giao thong (duong QL14), c6 522, 9m? thudc quy hoach dét & va 84m?® thudc
quy hoach dét noéng nghiép. Pat khong thudc dién bi thu hoi, giai téa. Thude trudng
hop duoc xem xét, cap GCNQSD (trir dién tich dat thudc quy hoach duong giao thong)

Tai san trén dat tranh chép c6: 01 cy Si trong nam 2015, 02 cay Vi stra tror}g
nam 2019, 10 cay Bo trong nam 2020, 01 cay Xoai trong nam 2019, 30 Céay Chudi,
02 cay Mit trong nam 2020, 90 cay Ti€u trong nam 2020 va 01 cay Mang cau xiém
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trong nam 2022; toan bo do 6ng T va ba L trong.

Vé gia: Ngay 31-7-2025, cac dwong su théng nhit xac dinh dat o co gia
600.000 dong/m Dat tréng cdy lau nim co gia 15.000 dong/m>. Gia tai san gan lién
trén dat: 01 cay Si trong nam 2015 ¢6 gia 200.000 dong, 02 cay Vi sira trong nim
2019 c6 gia 291.000 dong/cay = 582.000 dong, 10 cay Bo trong nam 2020 co gia
326.700 dong/cay = 3.267.000 dong, 01 cay Xoai trong nam 2019 c6 gia 184.500
d6ng, 30 cay Chubi co gia 70.000 dong/cay = 2.100.000 dong, 02 cay Mit trong nam
2020 co gia 202.400 ddng/cay = 404.800 dong, 90 cay Tiu trong nam 2020 c6 gia
247.100 dong/cay 22.239.100 dong, 01 cay Méng cau xiém trong nam 2022 c6 gia
291.000 dong Tong gia tri cdy trong trén dat: 29.268.400 dong.

Mot so trinh bay cua dwong su trong qua trinh giai quyét vu an c6 mau thuln,
Tda 4n d4 tién hanh dbi chat nhung cac duong su van gitr nguyén trinh bay cua minh.
Tuy nhién, nguoi lam chimg 1a thon truong va nguoi sinh song lau nam gan dat tranh
chap ciling nhu tai liéu 13 bién ban hoa giai ngay 10-10-2016 va ngay 13-10-2017 cua
Uy ban nhan dén xa Nam N’Jang, do nguoi dai di¢n theo uy quyén cuia Ong T, ba L
cung cép tai phién toa (cung cap ban chinh, Toa an sao chup lai bang may photocoppy
tai try s0, lap bién ban nguén goc, luu ho so vu an) xac dinh sy that ong T, ba L nhan
chuyén nhugng quyen sir dung dat, gom ca phan dat 6ng N dang khai kién tir ong Ho
Cong P (theo hop dong 1a ngay 04-7-2014) va quan 1y, st dung nhiéu nim nay, tir
trude khi 6ng N khoi kién dng P cho dén hién tai.

Mot s6 tai lidu trong hd so 1a ban pho t6, tuy nhién da dugc cong khai cho cac
duong sy tiép can, kiém tra, khong c6 ¥ kién phan d6i. Can ctr diém a khoan 1, khoan
2, khoan 3 Piéu 92 ctia B luat T6 tung dan sy, xac dinh ndi dung tai lidu 1a tinh tiét,
su kién 16 rang ma moi nguoi déu biét, thira nhan va khong phai chimg minh.

Ve viéc d6 dat: Ong Ho Cong P trinh bay dé xac dinh qua trinh str dung, khong
co yeu cau nén khong xem x¢&t giai quyet

Tir ngudn goc, qué trinh st dung cta cac bén, co cin cir xac dinh dat ong
Huynh Cong N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng HO Cong P tra thudc
thira s6 71, va mot phan thira s6 47, to ban d6 s6 31, lac tai Thon N, x4 T, tinh Lam
Pong do 6ng Pham Hong T va ba Pham Thi L quan 1y, st dung tir trude khi dng N
khoi kién cho dén hién tai. Toa an di giai thich cho ong Huynh Cong N dé khai kién
dung chu thé st dung dat nhung 6ng N khong thuc hién. Vi vay, khéng c6 cin ctr
chap nhan yéu cau cia ong Huynh Cong N d6i véi ong H6 Cong P.

[3]. V& chi phi t& tung (xem xét tham dinh tai chd 2.400.000 dong, do dac
4.755.960 dong): Can cit Pidu 157 cua Bo luat TH tung dan sy, 6ng Huynh Cong N
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac quyén st dung dit sb tién
7.155.960 dong, duoc trir vao 7.204.000 dong tam ung da nop; 6ng N dugc nhan lai
48.040 dong tai Toa an nhan dan khu vyc 8 — Lam Pong.

[4]. V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan, 6ng Huynh Cong
N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.
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[5]. Xét thay dé nghi ciia Kiém st vién tai phién toa 13 co cin cir, Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém a khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 92, Piéu 147, Piéu 157 cia Bo luat TH tung
dan sw; Diéu 15, 106 cua Luat Dat dai nam 2003, diém b khoan 2 Diéu 236 cla Luat
Dat dai ndm 2024; Diéu 688, 689, 691 va 692 ciia Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hdi vé
murc thu, mién, giam thu nop, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an, Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQH15 ngay 27-6-2025 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé thanh 1ap
Toa 4n nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén
theo 1anh tho cia Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc,

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Huynh Cong N dbi vai dng HoO
Cong P vé viéc budc tra 659m? dat toa lac tai Thon V, xa N, huyén b, tinh bak Nong
(ci), nay 1a Thon N, x& T, tinh Lam Ddng.

2. V& an phi: Ong Huynh Cong N phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan su so tham, dugc trir vao 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai s6 0002220 ngay 29-7-2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pak Song, tinh Pik Nong (cii), nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 —
Lam Déng.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Huynh Cong N phai chiu 7.155.960 dong, dugc trir
vao 7.204.000 déng tam trng da nop; ong N dugc nhén lai 48.040 déng tai Toa an
nhan dan khu vye 8 — Lam Pong. Ong N di nhan da ngay 18-9-2025.

4. Vé quyen khang cao: Puong su c6 mat tai phlen toa co quyen khang cao ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khéang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢ quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piécu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan su”.

Noi nhin: ‘ T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; X L , eA  on
“VKSND tinh Lam Béng; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND khu vie 8 — Lam Dong; o, P

- Phong THADS khu vuc 8 — Lam Pong; Da ky va dong dau

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. L& Thi Thu Ha
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