TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 31/2025/DS-ST
Ngay: 18/09/2025
Viv: Tranh chdp hop dong dit
coc.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAO BANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ly Xuan Huy
Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Nong Thi Duyén

2. Ba Luu Thi Tuyét

- Thir ky phién toa: Ba Ma Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - tinh Cao Bing.

- Pai dién Vién kiém sat nhin din khu vwe 1 - Cao Bi‘ing tham gia
phién toa: Ong Hoang Truong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 09 ndm 20235, tai tru s¢é Toa an nhan dan
khu vuc 1, tinh Cao Bﬁng xét Xt so tham cong khai vu an Dan su thu 1y sO:
39/2025/TLST-DS ngay 14 thang 04 nim 2025 vé viéc “Kién doi tién” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 41/2025/QDXXST- DS ngay 28 thang 07
nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Biang giita cac duong su: 1.
Nguyén don: Ong D6 Vian D — sinh nim 1979Dia chi: T6 A, phuong D, thanh
pho C, tinh Cao Bang. (nay 1a T6 dan pho D, phuong T, tinh Cao Bing)

Ba Trinh Thi N

T6 01, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang. (nay la To dan phd D,
phuong T, tinh Cao Bing)

2. Bi don: Ba Nong Thi H

Dia chi: To F, phuong S, thanh phd C, tinh Cao Bang; (Nay la T6 dan pho
S, phuong T, tinh Cao Bang)

3. Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

-OngLy Van T

Dia chi: To F, phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang; (Nay la T6 dan pho
S, phuong T, tinh Cao Bang). (vang mit tai phién toa).
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NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién va ban tw khai éng Do Vian P trinh bay:

Vio dau thang 6/2024 ba Nong Thi H c6 rao ban manh dat va giéi thiéu
cho 6ng D. Hai bén d3 xem xét va thong nhat vé gia mua ban 1a 400.000.000
dong.

Ngay 27/6/2024 hai bén da dén Van phong C 1ap hop dong dit coc va cac
van ban rang budc ciia hai bén mua ban véi so tién 400.000.000 dong. Ong b da
dit coc cho ba H vai sb tién 300.000.000 dE‘mg. tho1i han dat coc 1a 03 thang ké
tir ngay lap hop dong dat coc bén ban s& lam xong thu tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho bén mua va bén mua sé tra hét so tién con lai.

Qua thot han trén ba H chua thuc hién thu tuc Gié‘iy chirng nhan quyén Sur
dung dat cho 6ng D, d3 vi pham dén quyén va nghia vu hop dong dit coc ngay
27/6/2024. Do vay 6ng D da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 — Cao
Bﬁng budc ba H phai tra lai cho 6ng D s6 tién dit coc 1a 300.000.000 triéu dé“)ng
va s0 tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Trinh Thi N vang mat tai phién
tod, tai ban tu khai ba N thong nhat ¥ kién nhu noi dung don khoi kién, va yéu
cau ba H phai tra lai sb tién dat coc da nhan 1a 300.000.000 df’ing va so tién phat
coc 1a 300.000.000 dong do da vi pham hop dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Nong Thi H va ong Ly Vian T ving
mat tai dia phuong. Toa an da tién hanh xac minh tai khu dan cu va tai cong an
phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang thé hién ong T va ba H c6 dang ky
thuong tra tai to F, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang (nay la phuong T,
tinh Cao Bang), ngoai ra khong c6 diang ky tam trd tai dia chi nao khac, hién nay
chinhs quyén dia phuong khong biét 6ng T ba H & dau. Do vay Toa an d tién
hanh niém yét cac vian ban to tung cia Toa an tai noi cu tri theo diing quy dinh
cua phap luat.

Ngay 11/08/2025, Toa an lam viéc véi ba Ly Thi N1 (la me cua Ly Van
T), tai bién ban lam viéc ba Ly Thi N1 trinh bay: Anh T va chi H van ding ky
thuong trd tai To dan pho S, phuong T, tinh Cao Bang. Tuy nhién hién nay T va
H déu di lam an xa, dia chi cu thé & dau thi ba khong biét. ba khong co so6 dién
thoai lién lac cua T va H. Sau khi Toa 4n dua thong bao hoa giai s6 343 ngay
25/05/2025 cho ba thi ba c6 thong bao cho H duoc biét khi H goi dién thoai vé
nha, con T thi chua goi vé lan nao nén ba chua thong bao cho T biét dugc. Chi H
c6 ké véi ba duoc biét vé viée co lay véi ong D s6 tién 300.000.000 dong dé lam
an. SO tién nay la tién vay hay tién dat coc mua dat thi ba khong rd, sau d6 chi H
chua tra duoc s6 tién trén cho dng D.



Ngay 03/09/2025 Toa an tién hanh xac minh tai Vin phong C1 két qua
nhu sau: khoang thang 8/2024 ba Nong Thi H c6 dén van phong C1 yéu cau lam
hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat, tuy nhién do gidy chirng nhan
quyén st dung dat cia ba H can thuc hién thu tuc cép d6i lai. Khi tién hanh do
dac thi két qua do cho thay phan dat nay nam trong quy hoach nén viéc ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong du diéu kién thuc hién theo quy
dinh.

Ngay 03/9/2025 Tda an tién hanh xac minh tai Van phong dang ky dat dai
tinh C két qua nhu sau: tir ngay 27/06/2024 dén nay Van phong dang ky dat dai
tinh Cao Bing chua tiép nhan ho so chuyén quyén, diang ky thé chap, tach thira
doi voi thira dat s6 366a to ban do s6 09 thudc giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 CQ 191189, s6 vao so cap CS 02147 cap ngay 06/06/2019 mang tén Ly
Vin T va Nong Thi H. Ngay 13/08/2024 Vin phong tiép nhan ho so cap doi doi
voi giay ching nhan trén, tuy nhién sau khi kiém tra so tiép nhan va tra két qua
thi ngay 01/11/2024 ho so bi tra lai. thira dat trén dang nam trong quy hoach du
an phat trién d6 thi B (d3 c6 thong bao thu hoi sé6 1105/TB-UBND ngay
27/10/2022 ctia UBND thanh pho C).

Trong thoi gian Hoi dong xét xr nghi an, 6ng D6 Van B c¢6 don dé nghi
rat mot phan yéu cau khai kién, theo d6 6ng riat khong yéu cau Toa an giai quyét
yéu cau phat coc 300.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén khu vuce 1 - Cao Bc%'ng phat

biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luét to tung ciia Tham phan

Tham phéan duoc phan cong thu Iy giai quyét vu viée da thuc hién ding,
diiy du quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su vé thu Iy vu an; xac minh thu thap
tai liéu, chirg ctr; viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr, thoi han chuan bi
xét xur quy dinh tai Piéu 48, 195, 196, 197, 198, 203, 239 va 243 B0 luat to tung
dan sy nam 2015;

Viéc tuan theo phap luit to tung cia Hoi dong xét xit , Thw ky phién
toa

Ho1 df‘)ng xét xur da thuc hién dung, dﬁy du quy dinh tai Dbiéu 48, 49 Bo
luat T6 tung dan su.

Thu ky phién toa d3 thuc hién ding, day du quy dinh tai Diéu 51, 237 cua
Bo luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luit ciia ngwéi tham gia to tung



Nguoi tham gia to tung tir khi Toa 4n thu Iy vu an dén thoi diém chuan bi
xét xir 33 chap hanh dung, day du quy dinh cta phap luat tai cac DPiéu 70, Piéu
71, biéu 72, Piéu 73, Diéu 77, Biéu 78, Diéu 234 Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Qua nhitng tai li€u c6 trong ho so vu an, 101 khai cua
ong D6 Van D tai phién toa cé thé nhan thay sau khi ky két hop dong dit coc,
cac bén duong su déu da thuc hién cac ndi dung nhu trong hop dong, tuy nhién
khong thé thuc hién duoc giao dich do c6 d6i tuong khong thé thuc hién duoc,
nim ngoai nhan thirc cia ca hai bén duong su. Cac bén duong su déu khong co
16i trong vu an trén. Do do can budc ba H hoan tra lai s6 tién dit coc cua ong D
da chuyén cho ba H. Déi véi yéu cau phat coc, tai phién toa nguyén don c6 don
rat yéu cau phat coc. Yéu cau cia nguyén don 13 tv nguyén, khong vuot qua
pham vi khéi kién do vay can dinh chi doi véi yéu cau trén.

T nhitng can ¢ nhu trén dé nghi Hoi dong xét xur:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém c khoan 1 diéu 39,
Khoan 1 Diéu 147, diéu 157, diéu 271, diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Cac Diéu 328 B6 luat dan su 2015
- Ap dung DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng D6 Vin D, ba
Trinh Thi N

Budc ba Nong Thit H va 6ng Ly Van T tra lai s6 tién dit coc la
300.000.000 dong cho 6ng D6 Vian P va ba Trinh Thi N

Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi véi yéu cau phat coc la
300.000.000 dong.

2. Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan do vay bi
don phai chiu an phi dan su so tham.

Ong D6 Vin D duogc hoan lai s6 tién tam tmg 4n phi da ndp

3. Vé quyén khang cdo: Puong su duoc quyén khang cao ban an trong
thot han luat dinh

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an, ban tu khai cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xir xét thay:

[1]. Vé t6 tung: Ong PO Van B, ba Trinh Thi N khai kién “ Tranh chap
hop déng dat coc” vl ba Nong Thi H ¢6 dia chi thuong tru tai: T6 dan phé S,
phuong T, tinh Cao Bang. Can ctt vao khoan 3 DPiéu 26 Bo luat to tung dan su
2015, yéu cau khéi kién trén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don c6 dia chi thuong tri: T6 dan pho
S, phuong T, tinh Cao Bang. Do vay cin cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td tung dan su 2015 thi vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Cao Biang.

Trong thong bao thu 1y vu an, Toa an xac dinh ba Trinh Thi N tham gia to
tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir xét
thay ba Trinh Thi N 1a nguoi cing 6ng D6 Van D ky két hop dong dat coc, cung
ding tén khoi kién do vay Hoi df‘)ng xét x@ xac dinh ba Trinh Thi N la dé“)ng
nguyén don vé6i dng Do Van D.

[2]. Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[2.1]. Nguyén don 6ng D6 Van D khéi kién yéu cau ba Nong Thi H tra lai
cho 6ng s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dong va so6 tién phat coc theo hop dong 1a
300.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng D6 Vian D ¢6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién,
khong yéu cau phat coc. Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua ong D6 Vin P
khong vuot qua pham vi khéi kién do vay chap nhan yéu cau rit mot phan yéu
cau khéi kién cia 6ng D6 Vian b

Sau khi nghién ctru 161 khai, 101 trinh bay va nhitng tai liéu duoc thu thap.
Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay 27/06/2024 gitta 6ng Do Van D, ba Trinh Thi
N va ba Nong Thi H, éng Ly Van T c6 lap hop dong dit coc tai Van phong C dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, thira dat so 366a
td ban do s6 9, dia chi thira dat: To 08 (nay la to F), phuong S, thanh pho C, tinh
Cao Bing, dién tich thira dat 2828 m?, tai san gan lién vé6i dat co6 01 nha xay cap
4 trén dat.

Hai bén thoa thuan trong thoi han 03 thang ké tir ngay hai bén ky hop
df‘)ng dat coc thi cac bén sé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai phién toa 6ng D6 Van D xuat trinh mot bién ban thoa thuan + Giay
nhan tién thé hién ong da giao du so tién dit coc cho ba Nong Thi H.

Hai bén thoa thuan viéc thuc hién thu tuc sé do ba Nong Thi H thuc hién.



Trong qua trinh giai quyét vu an cé thé nhan thay ca hai bén c6 dén Vin
phong C1 dé nghi lap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, tuy nhién do
giay chimg nhan quyén sir dung dat cia ong T ba H ¢6 thong tin 1a s6 thira va s6
td ban do cii nén can thuc hién thua tuc cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat. Tuy nhién ba H khong thuc hién duoc thu tuc cap d6i gidy chirng nhan
quyén st dung dat theo quy dinh vi 1y do 1a toan bo thira dat cua ba nam trong
quy hoach.

Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bﬁng d3 tién hanh xac minh tai Van
phong C1 va van phong dang ky dat dai tinh C, xac dinh duoc thang 8/2024 ba
H da t6i van phong C1 dé yéu cau lam thu tuc chuyén nhuong QSDD, tuy nhién
do GCN QSDD cua ba la so cii can phai cép d6i méi thue hién duoc. Sau dé
ngay 13/8/2024, ba H t6i Vian phong ding ky dat dai ndp ho so cap doi GCN
QSDD, dén ngay 01/11/2024, ho so ctia ba H duoc tra lai. Qua xac minh tai Vin
phong D cho thay toan bd thira dat déu da nam trong quy hoach va c6 thong bao
thu hoi dat cia UBND thanh pho C.

Hoi dong xét xir xét thay doi twong cua hop dong dit coc la viée chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 366a to ban do so 9 dia chi thira dat: To
08 (nay la to F), phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang khong thé thuc hién
duwoc do thira dat da co thong bao thu hoi, do vay hop df’mg dat coc vO hiéu do
co dbi teong khong thé thuc hién duoc. Ba Nong Thi H da nhan so tién dit coc
Vo1 Ong b6 Vian P do vay phai tra lai so tién dat coc theo yéu cau khéi kién cua
ong Do Vian D.

[3]. Vé nghia vu thanh toan.

Trong hop dong dit coc chi c6 ba Nong Thi H ky két hop dong, viéc giao
nhan tién la gitta 6ng P6 Van P va ba Nong Thi H. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
xét thay ong Ly Van T di c6 vian ban uy quyén cho ba Nong Thi H ky két hop
dong dit coc, ba Nong Thi H va 6ng Ly Vian T 1a vo chong do vay ca hai phai
cung lién dé1 tra khoan tién dat coc cho ong D6 Vin P ba Trinh Thi N.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khai kién duoc chap nhan vi vay ba Nong Thi
H va 6ng Ly Vian T phai lién d6i chiu an phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng D6 Van D duoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da nop.

[5]. Vé quyén khang cédo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH



- Cian ctt Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, Diéu 267, Diéu 271, Diéu 273 Bo6 luat t6 tung dan
su nam 2015

- Can ct Diéu 328, 385, 408 Bo luat dan su nam 2015.

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién cua dng D6 Vian P ba Trinh Thi N d6i
voi ba Nong Thi H, ong Ly Van T vé viée yéu cau ba Nong Thi H, ong Ly Vin
T tra lai tién dat coc.

Budc ba Nong Thi H va ong Ly Van T phai lién ddi tra lai cho 6ng Do
Vin D ba Trinh Thi N s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an quyét dinh c¢6 hiéu lwe phdp ludt hodc ké tir ngay 6
don véu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoce thi hanh én cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh Gn con phai chiu khoan tién
ldi ciia sé tién con phai thi hanh an theo mikc 1di sudt theo quy dinh tai khodan 2
dieu 468 b luat dan sw 2015.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai dieu 2 Luat thi hanh
an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 Luat
thi hanh an dan su.

[2]. Vé an phi: Buoc ba Nong Thi H va 6ng Ly Van T phai lién ddi chiu
15.000.000 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach dé sung ngan sach nha
nudc.

Ong D6 Vian b duoc hoan lai sd tién tam tng an phi da nop 1a 14.000.000
dong theo bién lai s6 0001264 ngay 11/4/2025 tai chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Cao Bang (nay la Thi hanh an dan su tinh Cao Bang).

[3]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don 6ng D6 Vin D ¢ quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.



Nguyén don ba Trinh Thi N c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy

dinh cua phap luat.

Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ban an hoic

ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU
-IAND tinh Cao Bang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS tinh Cao Bang; ‘ (da ky)
- VKS Khu viuc 1-Cao Bang;
- THADS tinh Cao Bang;
- Puong suw
_ Lueu hé so;
- Luu an van
Ly Xuan Huy






