TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO D@c ]ﬁp - Tu' do - H@nh ph[’]c

Ban an so: 598/2025/DS-PT

Ngay 18/9/2025
“VIv Tranh chdp hop déng iy quyén,
hop déng tin dung va hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san
gdn lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Céc Tham phan: Ong Vo Bao Anh

Ong Nguyén Vinh Khuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6é Can Tho
xét Xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 232/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 8
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyén, hop dong tin dung, hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 118/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nam
2025 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuic tham s6 581/2025/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Minh H, sinh nam 1986.

Dia chi: khu A, xa T, huyén T, tinh Phu Tho; nay la khu A, xa C, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh B sinh
nam 1981. Pia chi: A khu tai dinh cu P, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho;
nay la 12B1 khu tai dinh cu P, phuong H, thanh pho Can Tho.

-Bidon: 1. Ba V6 Thi Minh N, sinh nam 1972.

Dia chi: A, t6 F, Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho; nay 1a 17, to
F, Khu V, phudng H, thanh phd Can Tho.



2. Ong Lé Tién D, sinh nam 1972.

Dia chi: A, t6 F, Khu V, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho; 17, t0 F,
Khu V, phuong H, thanh ph6 Can Tho.

3. Cong ty TNHH T2 (sau day goi tat 1a Cong ty T2).

Dia chi: B duong B, KDC I, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho; nay
la 21 duong B, KDC I, phuong T, thanh pho Can Tho.

Nguwoi dai dién theo 1y quyen ciia cdc bi don: Ong Nguyén Ky Viét C, sinh
niam 1973. Dia chi: E T, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho; nay la 56 T, phuong
C, thanh pho Can Tho.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang N3 (Sau day goi tat la Ngan hang).
Dia chi: 0 N, phuong N, thanh ph6 Can Tho.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang: Ba Nguyén Truong Phuong
T, ba Diép Thi My T1 — Céan bd phap ché.

2. Ong Db Quéc V, sinh nam 1979.

Dia chi: D, khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho; nay 1a D10, khu
V, phuong T, thanh ph6 Can Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng D6 Quéc V: Ong Nguyén Ky Viét
C, sinh nim 1973. Dia chi: E T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho; nay 1a 56
T, phuong C, thanh pho Can Tho.

3. Van phong C1.
Dia chi: B, N, KDC I, khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.
4. Ba Dang Thi G sinh nam 1991.

Dia chi: S V, phuong P, quan L, Thanh phé Ha Noi; nay 1a : S2-5A12a 'V,
phuong P, Thanh ph6 Ha Noi.

5. Van phong C2.
Dia chi: T dat so6 TT4-02, Khu D, phuong V, Thanh pho Ha Noi.
6. Cong ty TNHH D1.

Dia chi: A T, Khu N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho; nay la 112 T,
Khu nang cap d6 thi, khu V, phuong T, thanh ph6 Can Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong Pang Qudc N1 - Giam ddc.

-Ngueoi khang céo: 1.Ba Vo Thi Minh N, ong Lé Tién Dva Cong ty TNHH T2la céc bi
don.

2.Ngan hang N3 la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién va dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 01/03/2023, ba Vo Thi Minh N¢6 héi muon cia 6ng Hi Minh Hquyén st
dung dat thtra: 306, to ban do so6: 11 theo Giay ching nhan quyén str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CD 564413, s6 vao so cap
GCN: CS16533 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay
06/12/2016. Chinh ly bién dong ngay 05/11/2021 qua tén Ha Minh H dé thay thé vao
ngan hang chudc quyén st dung dat thira 172. Vi trude dé ba N c6 thoa thuan
chuyén nhuong cho ong H thira dat: 172, t& ban do so: 20, toa lac tai: Khu V, duong
T, P. A, Q. N, TP . theo Giay chtimg nhan quyén s dung dat s6 DC 845211 do
So T cap ngay 22/11/2021 va ong di thanh toan hét tién cho ba N, nhung ba N khong
rut duoc giay dat thira 172 ra dé sang tén cho 6ng. Ba N2 c¢6 dé nghi 6ng cho
muon thtra dat 306, c6 gia tri khoang 40.000.000.000 dong, de thay vao giay dat
172 dang thé chap tai ngan hang. Ba N2 htra sau tho1 gian 12 thang (ngay
01/03/2024 sé& tra lai quyén sur dung dat cho dng nhung dén hom nay ba N2 van
chua thuc hién theo cam két. Hét thoi han 12 thang, tirc 1a ngay 01/03/2024, dng
da nhiéu lan lién hé yéu cau ba N2 tra lai quyén sir dung dat 306 va ba N2 ky cam
két ngay 12/05/2024 hen dén ngay 30/06/2024 nhung khong thuc hién duoc.
Ngay 01/7/2024 ba N2 tiép tuc cam két lan cudi cung hen dén ngay 08/7/2024 tra
lai quyén sir dung dat 306 nhung dén nay van khong thuc hién. Do ba N2 hen
nhiéu lan nhung khong thuc hién nén 6ng tim hiéu thi biét dugc khi 6ng mua
thira dat 172, ong da thanh toan hét tién nhung ba N2 khong st dung s6 tién do
tra no ngan hang dé rut thira dat 172 ma da st dung muc dich ca nhan. Sau do,
ba N2 loi dung long tin dé muon thém thira dat 306 ctia 6ng dén bay gior da nhiéu
lan ky cam két nhung ba N2 khong thuc hién. Nén 6ng cé don khai kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Huay bo Hop dong uy quyén so 267, ngay 01/3/2023 dugc cong ching
tai Van phong C2 va s6 cong chimg 1088, quyén s6 01/2023/TP-SCC/HPGD do
ong Ha Minh H, ba Dang Thi Gy quyén cho ba V6 Thi Minh Nduogc cong chimg tai Van
phong C1 ngay 02/3/2023.

- Huy boé Hop dong uy quyén s6 1009, quyén so 01/2023/TP-SCC/HDGD
do ba V6 Thi Minh N(dai dién theo uy quyén cua 6ng Ha Minh H, ba Dang Thi G)iy quyén
cho dng D6 Quodc V dugc cong chitng tai Van phong C1 ngay 02/3/2023.

- Huy bo Hop dong thé chap 380/070323 s6 1091/2023 hop dong the chap
toan bd quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 07/3/2023 do dng D6
Quoc V thé chap cho Ngan hang N3.

-Budc Ngan hang vaong V. ba N, ong Dftra cho 6 ong Ha Minh HGlay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hu'u nha & va tai san gan lién véi dat s6 vao so cap
GCN: CS16533 do S& T cap ngay 06/12/2016, chinh ly bién dong ngay
05/11/2021 qua tén 6ng Ha Minh Hdoi véi thira dat so 306, to ban do so 11, toa lac tai
112, Tran Bach B, Khu N, P. A, Q. N, TP ..

* Theo don yéu cau doc lap cua Ngan hang N3 va dai dién theo uy quyen
ctia Ngan hang - ba Nguyén Truong Phuwong T trinh bay:
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Ngay 01/03/2022, khach hang Cong ty TNHH T2 ky két lai Hop dong tin
dung s6: 1890 — LAV — 202200266, han muc tin dung: 56.000.000.000 dong,
phuong thitc cho vay: Cho vay theo han mirc, thoi gian duy tri han mirc cap tin
dung tinh tir ngay ky Hop dong nay dén hét ngay 24/02/2023, thoi han cho vay:
theo timg giay nhan no cu thé, to6i da 12 thang, 14i suat: 8,5%/nam, muc dich st
dung von vay: Bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh
trong 1inh vuc xay dung.

Dén ngay 07/03/2023, 6ng D6 Qudc V (dai dién hop phap theo uy quyén) ky
két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
380/070323.39 véi Ngan hang N3 — Chi nhanh C3 dé bao dam cho nghia vu tra
no cua Cong ty TNHH T2 (bao gom no goc, 13i trong han, 13i qua han, 13i cham
tra, cac khoan phi va chi phi khac phat sinh lién quan), trong d6 so tién no goc
la: 41.300.000.000 dong.

Tai san bao dam la Giay chimg nhan quyén st dung dat Quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 564413 do S¢ T cap ngay 06/12/2016,
chinh Iy 1an cubi ngay 05/11/2021 (S6 vao s6 cap GCN: CS16533), thong tin chi
tiét cu thé nhu sau:

* Bén thé chap:

Bén uy quyén: ()ng Ha Minh H,ba Dang Thi Gdo ba V6 Thi Minh Nlam dai dién theo
Hop dong Uy quyén sd cong chung 267/HPUQ quyén sé6 01/2023.TP/CC-
SCC/HDPGD do Céng chimg vién Vian phong C2, thanh phé Ha Noi chirng nhan
ngay 01/03/2023 va Hop dong uy quyén sd cong chung 1008, quyén sob
01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Céng ching vién Vian phong C1, thanh ph6 Can
Tho ching nhan ngay 02/03/2023. Nguoi duoc Uy quyén cam két cac Hop dong
Uy quyén néu trén van con hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat.

Bén nhan ty quyén: Ong D6 Qudc V theo Hop dong uy quyén sb cong chimg
1009, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimng vién Vian phong C1,
thanh ph6 Can Tho chirng nhan ngay 02/03/2023.

Tai san thé chap la Quyen sir dung dat: Thira dat so: 306, to ban do so: 11,
dién tich: 360m?, hinh thttc st dung: St dung riéng 360 m?, muc dich st dung:
Dat ¢ tai do thi, thoi han st dung: Lau dai.

Tai san gan lién véi dat: Nha o riéng 1é, dac diem: Cap 4, tong dién tich sir
dung: 360 m?, dién tich xay dung: 360 m?.

Giay to vé tai san thé chap: Giay chirng nhan quyén st dung dat Quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so CD 564413 do Sé T cap ngay
06/12/2016, chinh Iy lan cudi ngay 05/11/2021 (S6 vao s6 cap GCN: CS16533).

Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat so:
380/070323.39 ngay 07/03/2023; Nghia vu bao dam: 41.300.000.000 dong; Tinh
trang cong chimg: Hop dong thé chap da duoc cong chimg tai Vin phong C1 ngay
07/03/2023. Tinh trang dang ky giao dich bao dam: Tai san dam bao da duoc ky



giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N ngay
09/03/2023.

Tinh dén hét ngay 12/03/2025, tong so tién no cuia Cong ty TNHH T2 (c6
lién quan tai san thé chap néu trén) tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) tai
Ngan hang 1a: 45.502.982.192 dong. Trong d6: No goc: 41.300.000.000 dong,
no 13i trong han: 4.202.982.192 dong.

Ngan hang co6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyet:

- Budc Cong ty Moji va nhitng nguot lién quan phai thuc hién nghia vu
trda no cho Ngin hang toan bd so tién tam tinh dén ngay 18/3/2025 Ila:
45.560.689.042 dong (Trong d6: No goc: 41.300.000.000 dong; No 13i trong
han: 4.260.689.042 dong) va budc Cong ty T2 tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay
19/3/2025 theo murc 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén ngay Cong
ty T2 tra hét no cho Ngan hang.

- Trong truong hop Cong ty T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/ quyét dinh ctia Toa 4an c6 hiéu huc
phap luat thi Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén xtu 1y tai
san bao dam cia 6ng Do Quoc V (ngudi duge iy quyen) theo Hop dong thé chap
ngay 07/3/2023 dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

Tai san thé chap la: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat (Nha &
riéng 18: cap 4, DTSD: 360 m2; DTXD: 360 m?) tai thtra dat so 306, to ban do s6
11, toa lac tai 112, Tran Bach D, Khu N, P. A, Q. N, TP . chiéu theo Giay chirng nhan
quyén str dung dat so CS16533 do S& T cap ngay 06/12/2016; chinh 1y lan cudi
ngay 05/11/2021.

*Ong Ddng Quoc N1 - Dai dién Céng ty D1 trinh bay: Viée tranh chap giita
nguyén don va bi don va Ngan hang dé nghi gii quyét theo quy dinh phap luat.
Péi véi tai san 1a thira dat 306, to& ban d6 s6 11, toa lac tai 112, Tran Bach P, Khu
N, P. A, Q. N, TP . ¢6 kinh doanh khéch san, dang tranh chap thi ong la nguoi
thué tai san nay cua 6ng H, 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay, ong va
ong H sé& tu thoa thuan. Ong xin giai quyét ving mat do 6ng ban cong viéc kinh

doanh.

*Van phong cong chirmg Huynh Ngoc H1 trinh bay: Van phong C1 da chiing
nhan cac hop dong gom: Hop dong iy quyén so cong chung 1008, quyen so
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2023; Hop dong uy quyen lai so cong
chung 1009, quyen sO 01/2023/TP/CC SCC/HDGD ngay 02/3/2023; Hop dong
the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so cong chirng 1091, quyén
s0 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2023. Cac hop dong néu trén da duoc
cong chimg vién Vin phong C1 chimg nhan dang quy dinh phap luat. Déi véi yéu
cau cua cac bén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Vin phong
dé nghi dwoc vang mit trong qua trinh xét xir so tham vu 4n néu trén.

*Theo don xin gidi quyét vang mdat ba Pang Thi G trinh bay: Ba thong nhat
v61i 101 trinh bay va yéu cau cuia 6ng H. Do ba ban cong viéc nén xin giai quyét
Véng mat.



*Tai cong vin s6 684/CV-CCNPL ngay 27/5/2025 ciia Vin phong C2 trinh
bay: Vin phong c6 nhan quyét dinh dua vu an ra xét xtr va quyét dinh hodn phién
toa m¢ lai phién toa vao luc 08 gio ngay 28/5/2025 tai tru s& Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu. La ngudi lién quan trong vu an tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong thé chap gitra nguyen don 6ng Ha Minh Hva bi don ba V& Thi Minh N,
ong Lé Tién D. Nay Vian phong xin phtc dp noi dung nhu sau: Do trong qua trinh g1a1
quyet va xét Xt vu an, Van phong khong co6 diéu kién vé thoi gian dé tham gia
day du. Nén bang cong vian nay, Van phong xin Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu cho phép va chap thuan cho Van phong duoc vang mit trong xét X1t so
tham vu an dan su thu 1y s6 51/2025/TLST-DS néu trén va dé nghi Quy Toa xét
xtt theo dung quy dinh cua phap luat.

-Tai ban 4n dan su so tham s6 118/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu di tuyén xur:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Ha Minh H;
- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N3.

+ Huy bé Hop dong Gy quyén s6 267 ngay 01/3/2023 duoc cong ching
tai Van phong cong chung Nguyén Phuong L va so cong ching 1088 ngay
02/3/2023 do 6ng Ha Minh H, ba Pang Thi G uy quyén cho ba Vo Thi Minh N
duoc cong chung tai Van phong C1 d6i véi thira dat s6 306, to ban do s6 11, toa
lac tai 112, Tran Bach B, Khu N, P. A, Q. N, TP . vo hiéu.

+ Tuyén bo Hop dong uy quyén so6 1009, quyén s6 01/2023/TP-
SCC/HPGD do ba V6 Thi Minh N(Pai dién theo iy quyén cua 6ng Ha Minh H, ba Pang
Thi G) ty quyén cho 6ng Pd Quoc V duoc cong ching tai Van phong C1 ngay
02/3/2023 d6i véi thira dat s6 306, to ban d6 s6 11, toa lac tai 112, Tran Bach D,
Khu N, P. A, Q. N, TP . v0 hi¢u.

+ Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vdi
dat s6 380/070323.39, cong ching so 1091/2023 ngay 07/3/2023 do ong D6 Quoc V
thé chap cho Ngan hang N3 duogc cong ching tai Van phong C 1 ngay 07/3/2023 d6i
v6i thira dat s6 306, to ban d6 s6 11, toa lac tai 112, Tran Bach D, Khu N, P. A, Q. N,
TP . v0 hiéu.

+ Budc Ngan hang va 6ng V, ba N va ong D cung c6 trach nhiém lién dé1 tra
cho 6ng Ha Minh H Giay chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 vao so cap GCN: CS16533 do S& T cap ngay 06/12/2016,
chinh Iy bién dong ngay 05/11/2021 sang tén ong Ha Minh Hdbi vé6i thira dat s6 306,
t& ban do sb 11, toa lac tai 112, Tran Bach B, Khu N, P. A, Q. N, TP ..

—> Trong truong hop Ngan hang va 6ng V, ba N va 6ng D khong tra cho 6ng
H Giay ching nhan quyén st dung dat néu trén thi 6ng Ha Minh H duoc quyén
lién hé Co quan c6 tham quyén dé duoc cap méi Giay ching nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién vé6i dat doi vé6i thira dat 306 néu trén theo quy dinh
phap luat.



- Kién nghi Co quan cé thAm quyén thu hoi Gidy chung nhan doi véi
thira dat 306 néu trén, cap méi cho dng H ding tén st dung. Hiy chinh 1y thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang ngay 09/3/2023.

+ Buodc Cong ty T2 phai co trach nhiém tra no cho Ngan hang toan b s6
tién tam tinh dén ngay 28/5/2025 la: 46.251.746.027 dong (B6n muoi sau ty, hai
trim nim muoi mot triéu, bay trim bon muoi sau nghin, khong trim hai muoi
bay dong) [Trong d6: No goc: 41.300.000.000 dong (Bon muoi mot ty, ba tram
triéu dong); No 13i trong han: 4.951.746.027 dong (Bon ty, chin trim nim muoi
mot triéu, bay trim bon muoi sau nghin, khong tram hai muoi bay dong)] va
budc Cong ty T2 tiép tuc tra lai phat sinh tir ngay 29/5/2025 theo murc 13i suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén ngay Cong ty T2 tra hét no cho Ngan
hang.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang vé viéc budc ong H, ba
G, 6ng V, ba N cung co6 trach nhiém tra ng vé1 Cong ty T2 cho Ngan hang so tién no
neu trén.

- Khong chap nhan yéu cau ddc 1ap cia Ngan hang vé viéc trong trudng
hop Cong ty T2 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng ngay
sau khi ban an/ quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xi 1y tai san bao dam ctia 6ng D6 Quoc V
(nguoi duogc Uy quyén) theo Hop dong thé chap ngay 07/3/2023 d¢ thu hdi no
theo quy dinh phap luat. Tai san thé chap la: Quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat (Nha & riéng 1é: cap 4, DTSD: 360 m%; DTXD: 360 m?) tai thira dat
s0 306, to ban d6 s6 11, toa lac tai 112, Tran Bach B, Khu N, P. A, Q. N, TP . chiéu
theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS16533 do S& T cap ngay
06/12/2016; chinh 1y lan cuoi ngay 05/11/2021.

- Vé chi phi tham dinh: Ba Nguyét, ong D, dng V phai chiu 2.500.000 dong;
Cong ty T2 phai chiu 2.500.000 dong. Nhung 6ng H di dong 5.000.000 dong tam
g chi phi tham dinh, da chi xong nén ba N, éng D, dng V va Cong ty T2 c6 trach
nhiém tra cho 6ng H sb tién trén.

-V¢é an phi dan sy so tham:

+ Ba N2, 6ng D, 6ng V cung phai chiu 600.000 dong an phi dan su so
tham.

+ Cong ty T2 phai chiu 154.251.000 dong (Mot trim ndm muoi bon
triéu, hai trim nim muoi mot nghin dong) an phi dan su so tham.

+ Ngan hang phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham nhung duoc
khau trir vao so tién 76.780.645 dong (Bay muoi sau triéu, bay trim tdm muoi
nghin, sau tram bén muoi lam dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0005911 ngay 25/3/2025 tai Chi cuc thi hanh 4an dan su quan Ninh Kiéu. Ngan
hang dugc nhan lai 76.180.645 dé“)ng (Bay muot sau triéu, mot tram tdm muoi
nghin, sau traim bon muoi lim dong).



+ Ong H dugc nhan lai 1.200.000 dong tam (mg an phi da nop theo bién lai
thu s6 0005632 ngay 23/01/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 10/6/2025, Ngan hang khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham cong nhan hiéu luc cua Hop dong thé chap s6 380 ky ngay
07/3/2023 gitta Ngan hang va dng D6 Quoc V.

Tai don khang cdo dé ngay 11/6/2025, 6ng Nguyén Ky Viét Cla nguoi dai dién
theo Uy quyén cua cac bi don khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham, bac toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don, xem xét lai 13i va
thot gian thanh toan cua Cong ty T2 véi Ngan hang.

Tai phién toa phtic tham, cac bi don va Ngan hang gitr nguyén khang co.
Cac bén khong thoéa thuan dugc viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia td tung da chap hanh dung
quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Vé ndi dung vu 4n, qua phan tich cac ching
ctr, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang theo quy
dinh tai cac diéu 117, 123, 131, 564 cta Bo luat dan su thi ban an so tham da
giai quyét 1a c6 can cur, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chimg ctr d3 tham tra cho thay, cac bén
tranh chip hop dong ty quyén, hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén sir
dung dat, tai san gin lién véi dat. Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da thu Iy giai
quyét 1a dung tham quyén va xac dinh dung quan hé tranh chap theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat
td tung dan sy ndm 2015.

[2] Quan diém cta nguyén don cho ring Hop dong uy quyén so 267 va
1088 chi phat sinh hiéu huc tir ngay 03/3/2023 1a chua phu hop. Boi 18, Diéu 147
Bo luat dan su 2015 quy dinh vé thoi diém bat dau tinh thoi han cha khong phai
quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong. Theo quy dinh tai Diéu 5 cia
Luat cong chirng nam 2014 (nay la Diéu 6 cua Luat cong chiimg nam 2024) thi
thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong iy quyén néu trén la ngay cong ching vién
ky va dong dau. Toa an cap so tham chap nhan quan diém nay cia nguyén don
1a ¢6 sai 1am, can rut kinh nghiém.

[3] Hop dong Uy quyén gitta nguyén don va bi don 1a iy quyén khong co
thu lao nén theo quy dinh tai DPiéu 569 Bo luat dan su thi nguyén don voi tu cach
la bén iy quyén c6 quyén cham dut bat ¢t lic nao nhung phai thong bao cho
duoc Uy quyén. Trong qua trinh thuc hién hop dong uy quyén, nguyén don chua
thong bao cham dirt cho bi don nhung nay da tranh chap, thong qua cac thu tuc
t6 tung tai Toa an coi nhu nguyén don da thé hién y chi cham dut hop dong uy



quyén. Do vay, nguyén don yéu cau huy cac hop dong uty quyén bi don la c6 can
ctr chap nhan.

[4] Xét thay, khoan 1 Piéu 564 B6 luat dan s nam 2015 quy dinh viéc uy
quyén lai chi dugc thuc hién khi c6 sy dong ¥ cua bén Uy quyén, hodc trong
trudng hop bat kha khang, hoac phap luat c6 quy dinh khac. Quy dinh nay nham
bao dam quyén loi chinh dang cia bén Uy quyén trong viéc lva chon nguoi ma
ho tin tuéng giao thuc hién cong viéc. Trong vu an, Hop dong iy quyén s6 267
c6 thdéa thuan “bén B duoc phép uy quyén lai cho ngudi khac theo quy dinh cia
phap luat”, nhung diéu khoan nay khong loai trir nghia vu tuan thu quy dinh cta
phap luat vé diéu kién uy quyén lai. Tai liéu va ching cir thé hién ba N2 di tu ¥
uy quyen lai cho 6ng V ma khong co su biét dén va dong ¥ cia 6ng H — bén uy
quyén. Hanh vi nay da vi pham diéu kién bat buoc cua phap luat, lam anh huéng
truc tiép dén quyén va loi ich cia bén uy quyen. Tir d6 co co s¢ dé xac dinh viéc
Uy quyén lai cia ba N2 1a khong dting phap luat va khong phat sinh gia tri phap
1y.

[5] Giao dich dan su c6 hi¢u luc thi phai bao dam diéu kién vé chu thé, vé
Y chi va vé doi tuong theo quy dinh tai cac Piéu 117 Bo luat dan su. Trong vu
an, Ngan hang cho rang da tién hanh tham dinh tai san thé chap khi ky hop dong
tin dung véi Cong ty T2. Tai Bién ban xac dinh tai san bao dam ngay 07/3/2023
(But luc 161), Ngan hang mo ta va xac dinh tai san thé chap la quyén st dung
dat va can nha cép 4. Thuc té, theo Bién ban tham dinh tai cho ctia Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu ngay 21/3/2025 (But luc so 305) thi trén dat la khach san D2
(cong trinh kién co cap 3, ba tang lau, 37 phong). Tir d6, c6 co s& xac dinh, phia
Ngan hang khong thAm dinh tai vi tri tai san thé ché‘ip hodc chi thAm dinh trén ho
so ma khong dén hién trang tai san thé chap. Piéu nay chting to Ngan hang d3
khong tuan tha quy dinh vé tinh ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
cua Bo luat dan su, dong thoi xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap
cia chu s& hitu va nguoi quan 1y tai san. Tir cac cin clt néu trén, c6 di co s dé
khang dinh hop dong thé chap giita 6ng V va Ngan hang ky ngay 07/3/2023,
cong ching tai Vin phong C1, 1a v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 Bo
luat dan su ndm 2015. RO rang, néu Ngan hang thuc hién dung viéc thAm dinh
tai san thé chap vao ngay 07/3/2023 thi thong qua chu khach san D2, 6ng H 14 chu
sir dung dat s& biét duoc viée iy quyen lai, viée thé chap tai san cho Ngan hang
va c6 co hoi dé thuc hién quyén dinh doat ctia minh. Do d9, yéu cau cia nguyén
don vé viéc tuyén bo hop dong thé chap vo hiéu la co can cir chap nhan.

Tuy nhién, theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su (DPiéu 44
Luat thi hanh an dén sy), phia ngan hang van c6 quyén yéu cau phat mii cac tai
san khac ctia bén vay dé thu hoi no.

[6] T nhitng cin ctr trén cho thay, ban an so tham d3 giai quyét la dung
phap luat. Cac khang céo cia cac bi don va Ngan hang la khong c6 co s& chap
nhan. Tuy nhién, trong phan tuyén nghia vu tra lai ching nhan quyén st dung
dat, hién tai Ngan hang dang giit ban chinh nén budc ngan hang tra lai cho



nguyén don dé thuan loi trong qua trinh thi hanh an. Cin cr Diéu 148 Bo luat to
tung dan su, nhitng nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.
Gitt nguyén ban an so tham.
1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Minh H;

+ Tuyén bd Hop dong Gy quyén s6 267 ngay 01/3/2023 duoc cong ching
tai Van phong cong chiung Nguyén Phuong L va so cong ching 1088 ngay
02/3/2023 do 6ng Ha Minh H, ba Pang Thi G uy quyén cho ba Vo Thi Minh N
dugc cong chirng tai Vian phong C1 doi véi thira dat so 306, to ban do so 11, toa
lac tai 112, Tran Bach B, Khu N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho vo hiéu.

+ Tuyén bo Hop dong uy quyén so6 1009, quyén s6 01/2023/TP-
SCC/HPGD do ba V6 Thi Minh N(Pai dién theo iy quyén cua 6ng Ha Minh H, ba Pang
Thi G) ty quyén cho 6ng Pd Quoc V duoc cong ching tai Van phong C1 ngay
02/3/2023 d6i véi thira dat s6 306, to ban d6 s6 11, toa lac tai 112, Tran Bach D,
Khu N, phudong A, quan N, thanh phé Can Tho v6 hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vdi
dat s6 380/070323.39, cong ching so 1091/2023 ngay 07/3/2023 do ong D6 Quoc V
thé chap cho Ngan hang N3 duogc cong ching tai Van phong C 1 ngay 07/3/2023 doi
véi thira dat s6 306, to ban do sb 11, toa lac tai 112, Tran Bach B, Khu N, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho vo hiéu.

+ Budc Ngan hang N3 tra lai cho 6ng Ha Minh H Giay chirng nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so vao so cap GCN:
CS16533 do S& Tai nguyén va mdi truong thanh phd C cap ngay 06/12/2016,
chinh Iy bién dong ngay 05/11/2021 sang tén ong Ha Minh Hdbi vé6i thira dat s6 306,
td ban do so 11, toa lac tai 112, Tran Bach D, Khu N, phudng A, quan N, thanh
pho Can Tho.

Trong truong hop Ngan hang khong tra cho ong H Giay chirng nhan quyen
st dung dat néu trén thi 6ng Ha Minh Hduoc quyén lién hé Co quan co tham quyen
dé duoc cap méi Giay chimg nhan quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat
doi véi thira dat 306 néu trén theo quy dinh phap luat.

Kién nghi Co quan cé tham quyén thu hdi Gidy chirng nhan d6i véi thira
dat 306 néu trén, cap mdi cho dng H ding tén st dung. Huy chinh 1y thé chap
quyén sir dung dat cho Ngan hang ngay 09/3/2023.

2.Chap nhan mdot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N3:

+ Budc Cong ty T2 phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang s6 tién tinh
dén ngay 28/5/2025 la: 46.251.746.027 dong (B6n muoi sau ty, hai trim nim
muoi mot triéu, bay trim bon muoi sau nghin, khong trim hai muoi bay dong)
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[Trong d6: No gbc: 41.300.000.000 dong (Bén muoi mot ty, ba tram triéu dong);
No 1ai trong han: 4.951.746.027 dong (Bon ty, chin trim nim muoi mot triéu,
bay tram bon muoi sau nghin, khong trim hai muoi bay dong)] va budc Cong ty
T2 tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngdy 29/5/2025 theo murc 14i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung cho dén ngay Cong ty T2 tra hét no cho Ngan hang.

+ Khong chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang vé viéc budc ong H, ba
G, ong V, ba N cling ¢6 trach nhiém tra no v6i Cong ty T2 cho Ngan hang so tién no
néu trén.

+ Khong chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang vé viéc trong truong
hop Cong ty T2 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng ngay
sau khi ban an cua Toa an ¢6 hi€u luc phap luét thi Ngan hang yéu cau Co quan
thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap ngay
07/3/2023 dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai cac tai san khac cia bén vay dé thu
hoi no theo quy dinh phép luat thi hanh an dan su.

3. Vé chi phi tham dinh tai cho:

-B, 6ng D, 6ng V hoan lai cho éng H 2.500.000 dong.

-Cong ty T2 hoan lai cho 6ng H 2.500.000 dong.

4.Vé an phi dan su so tham:

- B, 6ng D, 6ng V cung phai chiu 600.000 dong.

- Cong ty T2 phai chiu 154.251.000 dong (Mot trim nim muoi bon triéu, hai
trim nim muoi mot nghin dong).

-Ngan hang phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham nhung duoc
khau trir vao so tién 76.780.645 dong (Bay muoi sau triéu, bay trim tdm muoi
nghin, sau tram bon muo1 lam dong) tam tng an phi da np theo bién lai thu so
0005911 ngay 25/3/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, Ngan
hang dugc nhan lai 76.180.645 dé“mg (Bay muot sau triéu, mot tram tdm muoi
nghin, sau traim bon muoi lAm dong).

- Ong H duoc nhan lai 1.200.000 dong tam tng an phi d& nop theo bién lai
thu s6 0005632 ngay 23/01/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu.

5.An phi dan su phuic thim:

-Céc bi don 1a ba Vo Thi Minh N, éng Lé Tién D, Cong ty TNHH T2 phai chiu
900.000 dong, duoc khau trir vao so6 tién tam tng an phi d3 nop 900.0000 dong
theo bién lai thu s6 0006475 ngay 16/6/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Ninh Kiéu, coi nhur cac bi don da ndp xong.

- Ngan hang N3 phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao s tién tam ting
an phi da nop 300.0000 dong theo bién lai thu so 0006449 ngay 11/6/2025 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, coi nhu ngan hang d nop xong.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai DPiéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUCATHAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND khu vue 1;
- THADS.TPCT;
- Phong THADS khu vuec 1;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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