TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phiuc

Ban 4n s6: 62/2025/DS-ST
Ngay: 18/9/2025
V/v Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THAI NGUYEN

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quynh.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Hiru Hanh va ba Nguyén Thi Kim Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Triéu Ha Nhi - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 1
- Thai Nguyén.

- Dai dién Vié}g kiém sat nhan dan Khu vic 1 - Thai Nguyén tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thai
Nguyén tién hanh xét xir so tham ‘cc")ng khairvu an th}l Iy s6 18 1/2024/TLST—
DS ngay 24 thang 10 ndam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyeét
dinh dwa vu an ra xét xir s6 65/2025/QDXXST- DS ngay 23 thang 6 nim 2025
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1)

Dia chi: Toanha S - A A, phuong B, quan A, thanh pho H6 Chi Minh (nay
la phuong S, thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Han Ngoc V - Téng Giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Pinh H - Giam dbc;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Ly T6 O - Can bd
ngan hang. (c6 mat)

* Bi don: Ba Pham Thi Thuy N, sinh ndm 1990 (c6 mat)

Dia chi: To A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (nay la phuong P,
tinh Thai Nguyén).

* Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan:

1. Anh Ta Van C, sinh nam 1994. (ving mit)

Trt tai: TDP C, thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phuc (nay la xa T, tinh Phu
Tho).

2. Chi Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1990. (ving mit)



Dia chi: To G, phuong Q, thanh pho H, tinh Hoa Binh (nay la phuong H, tinh

Phu Tho)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay von nén chi Pham Thi Thiiy N va Ngan hang TMCP Q (V1) -
P &3 ky két Hop dong tin dung s6 103607715.23 ngay 07/11/2023 va Thé tin dung
han muc 88.000.000 df’)ng v61 no1 dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 103607715.23 ngay 07/11/2023:

+ S6 tién vay: 969.000.000 dong.

+ Thoi han vay: 360 thang tir ngay 09/11/2023 dén ngay 08/11/2053.

+ Muc dich vay: Bu dap thanh toan tién vay cho bén thtr 3 mua bat dong san tai
thira dat so 26, to ban d6 s6 11, dia chi: TDP C, thi tran H, huyén T, tinh Vinh
Phuc.

+ Lai suat vay: Lai suat cho vay tai thoi diém gidi ngan 1a 9,5%/nam duoc ap
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan; hét thoi han wu dai, 13i suat duoc
V1 chu dong diéu chinh lai 03 thang 1 lan bang 14i suat co so theo san pham cong
bién do 3,9%/nam.

+ Phuong thirc tra no, tra 1ai: Ngay tra 1ai: 05 hang thang theo du no thuc té
phat sinh. Tra no goc vao ngay 05 hang thang, moéi thang tra 2.692.000 dong.

Ngan hang d3 giai ngan s6 tién 969.000.000 dong cho chi N theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 103621267.23 ngay 08/11/2023.

- Can ctt Dé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop dong mé va sir
dung tai khoan ngay 21/12/2018, V1 da cap Thé tin dung cho chi Pham Thi Thuy N
chi tiét nhu sau:

SO tai khoan thé: C000xxxxxxxx3375; loai thé: V1 (Platinum); ngay cap
21/12/2018; han mtrc thé: 88.000.000 dong; 14i suat va phi: theo Ban chap thuan vé
diéu kién va diéu khoan st dung thé tin dung VIB.

Do chi Pham Thi Thiay N vi pham nghia vu tra no nén khoan vay da chuyén no
qua han tir ngay 06/05/2024.

Tai san dam bao cho khoan vay la: Quyen str dung 616,0 m? dat va tai san khac
gén lién véi dat tai thira dat so 26; to& ban do so 11; dia chi: TDP C, thi tran H, huyén
T, tinh Vinh Phuc theo Giay chtmg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién vdi dat so6 DM 604642; s6 vao so cap GCN: CN 05943 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 02/10/2023 dimg tén ong Ta Van C. Ngay
27/10/2023, Vian phong dang ky dat dai tinh V - chi nhanh T x4c nhan: Chuyén
nhuong QSD dat cho ba Pham Thi Thay N, sinh nim 1990, CCCD s6: 019190002144,
dia chi thuong tra: to A, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén theo ho so s6
003428.CN.001 Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén
str dung dat s6 cong chung 2911/2023/HPTC, quyén so6 15 TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong C1, tinh Vinh Phiic cong ching ngay 06/11/2023 va Van ban cam két



ngay 06/11/2023. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop df’ing dén ngay 18/6/2024, chi Pham Thi Thuy N da tra
cho V1 so tién tong cong la 71.447.908 dong (trong d6: ng goc 18.844.000 dong, no
1ai trong han 52.515.433 dong, no 13i qua han 88.475 dong). Sau d6, chi N da vi
pham nghia vu tra ng d6i v6i V1. Do vay, V1 lam don khoi kién dén Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Thai Nguyén yéu cau chi N phai thanh toan s6 tién con no cho V1 tinh
dén ngay 18/6/2024 la: 1.060.681.345 dong (Trong d6: No goc 1.038.028.770d; No
1ai trong han: 13.301.722d. Trong truong hop chi N khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no, Ngan hang V1 duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xir Iy, thu hoi no.
Trong truong hop so tién nay khong du thuc hién nghia vu thanh toan dé nghi toa an
tiép tuc yéu cau chi N thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan no noi trén
cho ngan hang V1.

Bi don chi Pham Thi Thiiy N trinh bay: Chi xac dinh chi c¢6 ky két hop dong tin
dung, hop dong thé chap, thé tin dung nhu ngan hang da trinh bay la dtng. Chi da
nhan du so tién theo nhu hop dong d3 ky két. Sau d6, do lam #n kho khin nén chi
khong c6 kha ning thanh toan cho ngan hang. Nay ngan hang khai kién yéu cau chi
thanh toan so tién con no thi chi nhat tri. Truong hop chi khong tra dugc khoan no
trén ngan hang c6 quyén xu 1y tai san chi da thé chap theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 0019848.23.022 ngay 06/11/2023, duoc cong ching tai Vin phong
C1, thanh pho V, tinh Vinh Phtic, cong chimg s6 2911/2023/HPTC, quyén s6 15
TP/CC-SCC/HPGD (thira dat s6 26; to ban do so 11; dia chi: TDP C, thi tran H,
huyén T, tinh Vinh Phtic). Hién nay thtra dat thé chap anh Ta Vian C van dang sinh
song trén thira dat nay. Viéc thé chap thira dat 1a théa thuan riéng gitta chi va anh C.
Mong Toa 4n va ngan hang tao diéu kién cho chi thém thoi gian dé chi thu xép tién
tra no cho ngan hang va giam mot phan 13i cho chi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Ta Vin C trinh bay: Ngay 23/10/2023 anh c6 vay cta chi Nguyén Thi Thanh
L va chi Pham Thi Thay N s6 tién 300.000.000d. Khi vay cac bén c6 thoa thuan, anh
sé ky hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat thira dat s6 26; to ban do s6 11;
dia chi: TDP C, thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phuc theo Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 DM 604642; s6
vao so cap GCN: CN 05943 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay
02/10/2023 dtng tén 6ng Ta Vian C sang tén cho chi N dé chi N lam thu tuc vay ngan
hang. Thua dat nay hién da sang tén cho chi N. Sau do, chi N lam thu tuc vay tién tai
Ngan hang V1. Qua trinh 1am thu tuc, ngan hang c6 dén nha anh dé tham dinh, dinh
gia thira dat. Tuy nhién, so tién chi N vay ngan hang la bao nhiéu thi anh khong biét.
Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau chi N phai tra cho ngan hang s6 tién con no thi
day la trach nhiém cua chi N. Néu chi N khong thanh toan duoc tién cho ngan hang
thi anh nhat tri ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san
thé chap dé dam bao khoan no cho ngan hang. Tuy nhién, khi thé chap trén dat chi
c6 ngdi nha cap 4 di xudng cap, nén dat triing. Sau khi thé chap anh pha nha cap 4
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va xay nha nhu hién nay, do dat ton cao nén. Khi xir Iy tai san thé chap, anh chi nhat
tri x1r 1y tai san thé chap la thira dat, con gia tri ngdi nha va tién anh san dat khoang
400 triéu phai tra lai cho anh.

Chi Nguyén Thi Thanh L trinh bay: Ngay 23/10/2023 chi va chi Pham Thi Thay N
c¢6 cho anh Ta Vin C vay s6 tién 300.000.000d, anh C c¢6 ban giao Giay chirg nhan
quyén sir dung dat s6 DM 604642 do Vin phong ding ky dat dai huyén T cap ngay
02/10/2023 cho anh Ta Van C, thtra dat so 26, to ban do so 11, dia chi: TDP C, TT
H, huyén T, tinh Vinh Phuc cho hai chi. Sau d6, anh C va chi N ¢6 thoa thuan vai
nhau, anh C sé& 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén cia
anh C sang tén cho chi N dé chi N lam thu tuc vay tién ngan hang. Chi nhat tri véi
thoa thuan nay cua anh C va chi N. Sau khi duoc sang tén chi N lam thu tuc vay tién
ctia ngan hang V1, s6 tién chi N vay bao nhiéu chi khong biét. Nay, ngan hang khéi
kién yéu cau chi N thanh toan so tién chi N ¢on no lai ngan hang, néu chi N khong
thanh toan duoc tién cho ngan hang thi s& tién hanh phat mai tai san bao dam la
thira dat s6 26, to ban do6 so 11, dia chi: TDP C, TT H, huyén T, tinh Vinh Phuc thi
chi nhat tri khong c6 y kién gi. Chi xac dinh s6 tién chi N no ngan hang la khoan no
cua chi N, khong lién quan gi dén chi. P6i véi so tién chi cho anh C vay, chi ciing
khong yéu cau gi. Néu xay ra tranh chap thi chi sé khoi kién anh C trong vu an khac.
Chi xé4c dinh chi khong lién quan gi trong vu 4n nay. Dé nghi Toa an khong triéu tap
chi va cho chi duoc Véng mit tai cac budi lam viéc va phién toa xét xur.

Két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an thuc hién va trich do hién trang
str dung dat do Vin phong tur van céc thu tuc dat dai-HCG-Chi nhanh cong ty TNHH
T1 xéc dinh trén thira dat s6 26 to ban 6 s6 11 ¢6 01 nha 2 tang dién tich 156m? va
01 bép mai ton dién tich 37,8m?2.

Qua trinh giai quyét vu an, toa an da tién hanh hoa giai nhung khong hoa giai
duoc nén phai dua ra xét xur tai phién toa ngay hom nay.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién tham gia to tung ctia nguyén don: Tinh dén ngay hom nay, chi
N d3 thanh toan toan bo so tién con no d6i voi DPé nghi phat hanh Thé tin dung quoc
té kiém Hop dong mé va st dung tai khoan ngay 21/12/2018, chi con khoan no d6i
voi Hop dong tin dung s6 103607715.23 ngay 07/11/2023. Dé nghi chi N phai
thanh toan toan bo nghia vu tra ng géc, no 1ai va no 121 qué han cho Ngan hang vadi
tong so tién tinh dén ngay 18/9/2025 la 983.515.821dong (Trong d6 no goc la
815.156.000d6ng, 1ai trong han 13.584.032dong, 13i qua han 154.775.789d6ng).
Chi N tiép tuc tra lai phat sinh theo muc lai suat thoa thuén tai Hop df’")ng tin dung
da ky ke tir ngay 19/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay. Néu
chi N khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi ngadn hang co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai
san bao dam dé thu hoi no. Néu sb tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam van
khong du tra no cho ngan hang thi bi don van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.



Bi don chi N xac dinh trinh bay ctia ngan hang la dung, nhat tri véi yéu cau
khoit kién cua ngan hang.

Dai dién Vién kiem sdt nhan dan Khu viee 1 - T2 quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia cia Tham phan, Thu ky phién toa va
hoi dong xét xir: Pa chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan s trong
qua trinh giai quyét nhu xac dinh tham quyén, quan hé phap lut tranh chap, thoi
han chuan bi xét xw. Tai phién toa Ho1 df’ing xét xu da ché‘ip hanh dung trinh tu thu
tuc theo dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don da
chap hanh day du cac quyén va nghia vu quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan chua chap hanh day du quyén va nghia vu theo quy
dinh.

- Vé ndi dung: Pé nghi ap dung cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin
dung; khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228, 271,
273 cuia Bo luat To tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 116; 117; 119; 317, 318, 319,
320, 385, 398 cua B luat Dan sy nam 2015; Thong tuw 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cuia to chirc tin dung,
Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudéng
dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat phat vi pham; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa an, dé nghi
Toa an:

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc chi Pham Thi Thay N
phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién tinh dén hét ngay 18/9/2025 la
983.515.821dong (Trong d6 no gbéc 1a 815.156.000dong, lii trong han
13.584.032d06ng, 1ai qua han 154.775.789d6ng). Chi N tiép tuc tra l4i phat sinh trén
s0 ng goc chua thanh toan theo mirc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky
két cho dén khi thanh toan xong toan by khoan vay. Néu chi N khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai toan bg tai san bao dam dé thu hoi no.
Néu so6 tién thu duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam van khong du tra no cho ngan
hang thi chi N van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang cho dén
khi tat toan toan bd khoan vay. V& chi phi t6 tung va an phi: Chi N phai chiu chi phi
t6 tung va an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP Q
khoi kién chi Pham Thi Thuy N, dia chi: To A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai

5



Nguyén (nay la phuong P, tinh Thai Nguyén) yéu cau tra ng theo Hop dong tin
dung di ky. Pay 1a vu 4n dan su vé tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thai Nguyén duoc quy dinh tai khoan
3 Dieu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 B§ luat to tung Dan su.

[1.2]. Tai phién toa ving mat ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ta Vian
C va chi Nguyén Thi Thanh L. Day 1a phién toa thir 4 anh C ving mit khong co 1y
do, chi L xin duoc Véng mat. Can ct Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung Dan su
Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc phién toa.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Tai phién toa, nguyén don xac dinh dén nay chi N da thanh toan toan bd
sO tién chi N con no doi véi Dé nghi phat hanh Thé tin dung quoc té kiém Hop dong
mé va stir dung tai khoan ngay 21/12/2018, chi yéu cau Toa an giai quyét doi voi
khoan no theo Hop dong tin dung s6 103607715.23 ngay 07/11/2023. Do vay, Hoi
dong xét xir chi xem xét giai quyét khoan no theo Hop dong tin dung so
103607715.23 ngay 07/11/2023.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay:

[2.2]. Vé Hop dong tin dung

Nguyén don va bi don cung xac dinh ngay 07/11/2023 Ngan hang V1 va chi N
c6 ky Hop dong tin dung s6 103607715.23. Hop dong c6 ndi dung va hinh thirc
phu hop vdi cac Piéu 116: 117; 119: 317: 318: 319: 320: 385: 398 Bo luat Dan su
ndm 2015 nén phat sinh hiéu luc. Trong qua trinh thuc hién hop d("‘)ng, chi N da
khong thuc hién viéc tra no goc, 13i ding cam két, chuyén no qua han tir ngay
06/5/2024. Ngan hang da don doc, yéu cau tra no nhung chi N khong thuc hién. Do
do, ngan hang V1 da khai kién yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 1 Thai Nguyén
budc chi N phai tra ng theo Hop d("‘)ng tin dung la c6 can ctr chép nhan.

[2.2]. Xét yéu cau d6i vdi so no goc: Can ctr 1o khai ctia nguyén don, bi don
va cac tai liéu chirng ctr do duwong su cung cap xac dinh: Ngan hang V1 di giai ngan
cho chi N téng sO tién 969.000.000d, chi N xac dinh di nhan du so tién nay. Qua
trinh thuc hién hop dong, chi N di thanh toan dugc cho ngan hang so tién tong cong
la 206.447.908dong, trong d6: No goc: 153.844.000d6ng; no ldi trong han:
52.515.433d0ng, 1ai qua han: 88.475d6ng. S6 tién no goc chi Ncon no la
815.156.000d6ng. Cin ctr Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung, Diéu 466 Bo luat
Dan su nam 2015 chap nhan yéu cau khéi kién cia ngan hang V1, budc chi N phai
tra cho ngan hang s6 tién no goc 1a 815.156.000dong.

[2.3]. Vé khoan tién lai:

Tai Diéu 2.4.1 ciia Hop dong tin dung, cac bén thong nhat théa thuan: Nguyén
tic va cac yéu td xac dinh 13i suat, ky han diéu chinh 13i suat duoc quy dinh cu thé
tai tirng don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no va‘hoic duoc thong bao cong
khai trén website cia V1 va/hoic theo hinh thirc thong bao khac do V1 quyét dinh
trong ting thoi ky. Tai don dé nghi kiém khé uéc nhan no ngay 08/11/2023 cac bén
thoa thuan: Lai suat tai thoi diém giai ngan 9,50%. Lai suat nay la 13i suat vu dai va
chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét
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thoi han wu dii noi trén 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan b?il’lg lai
suit co so cong bién do 3,90%/nam.

Xét thay, mirc 14i suat ma hai bén théa thuan trong hop dong tin dung va khé
udc nhan no 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, phu hop véi quy dinh cua
phap luat vé 13i suat dugc quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung; Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong
cho vay cuia to chirc tin dung, Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot so quy dinh cta phap luat vé 13i, 1ai
suat phat vi pham. Do vay, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia ngan hang V1
yéu cau chi N phai tra cho Ngan hang s tién 13i tinh dén hét ngay 18/9/2025 1a
168.359.821dong (Trong &6 1ai trong han: 13.584.032d6ng, 1ii qua han:
154.775.789dong. Budc chi N tiép tuc tra 14i phat sinh trén s6 no goc chua thanh
toan theo murc 13i suat thda thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 19/9/2025 cho
dén khi thanh toan xong toan b khoan vay.

[2.4]. Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Ngay 06/11/2023 giita ngan hang V1 va chi N c6 ky Hop dong thé chap quyen str
dung dat s6 0019848.23.022 d6i voi thira dat s6 26, to ban d6 so 11, dia chi: TDP C,
thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phic Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 DM 604642; s6 vao s6 cap GCN: CN
05943 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 02/10/2023 dung tén ong
Ta Van C. Ngay 27/10/2023, Van phong diang ky dat dai tinh V - chi nhanh T xéc
nhan: Chuyén nhuong QSD dat cho ba Pham Thi Thiiy N, sinh nim 1990, CCCD s6:
019190002144, dia chi thuong tri: to A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén
theo ho so so 003428.CN.001. Hop dong duoc cong chirmg tai Van phong C1, tinh
Vinh Phuc ngay 06/11/2023 va Vian ban cam két ngay 06/11/2023, c6 dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Xét thay: Viéc ky két Hop dong thé chap néu trén giira
cac bén la hoan toan tu nguyén, khong b1 ai ép budc, phu hop véi quy dinh tai cac
DPiéu 317, 318, 319 BO luat dan su nén ¢6 hiéu luc phap luat.

Két qua xem Xxeét tham dinh tai chd do Toa an thuc hién va trich do hién trang
sir dung dat do Van phong tu van cac thu tuc dat dai-HCG-Chi nhanh cong ty TNHH
T1 xac dinh, hién trang str dung thira dat s6 26 to ban do s6 11 dién tich 611,7m?, tai
san trén dat ¢4 01 nha 2 tang dién tich 156m? va 01 bép mai ton dién tich 37,8m?2.

Theo tai li€u co trong ho so va 1oi khai cua céac duong su xac dinh: Nam 2023
khi ky két Hop dong thé chap véi ngan hang tai san trén dat la ngdi nha 01 tang dién
tich 50m? xay dung nim 1990 va nha kho. Sau d6, ¢én nim 2024 anh C pha nha cii
di va xay nha méi nhu hién nay.

Tai Muc 3.1.3 cua Hop ddng thé chap ghi “Bat ky su thay déi nao doi véi tai
san thé chap (bao gom ca viéc xdy dung méi/tao lap thém tai san khac gdn lién trén
thira dat) lam tang gid tri thiee té cuia tai san thé chap sé dwoc coi la bé phan khéng
tach roi thuée tai san thé chap”

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa chi N, anh C xac dinh: Anh C c6 ky
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ket Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat so 26, to ban d6 s6 11 cho
chi N, thuc té anh C van la nguoi quan 1y, str dung thira dat nay. Khi chi N lam thu
tuc thé chap tai ngan hang, ngan hang tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chap
anh C cling c6 mat & nha va nhat tri viéc chi N thé chap thira dat dé vay tién ngan
hang. Néu chi N khong tra duoc no cho ngan hang, anh C nhat tri xir I tai san thé
chap dé tra no cho ngan hang, anh yéu cau thanh toan tién nha va tién anh san dat
nhu hién nay. Xét thay, khi chi N thé chap thira dat néu trén dé vay tién ngan hang
thi anh C biét va dong y. Khi xay dung cin nha trén dat anh ciing biét thira dat hién
dang thé chap tai Ngan hang V1. Qua trinh giai quyét vu an, anh C nhat tri x 1y tai
san thé chap dé tra no cho ngan hang va yéu cau thanh toan tién nha va tién anh san
dat. Tuy nhién, anh khong lam don yéu cau doc lap du da dugc Toa an triéu tap dén
Toa an dé lam viéc vé ndi dung nay. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét, néu
phat sinh tranh chap cac bén c6 quyén khéi kién trong vu an dan su khac.

Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don dé nghi Toa an cho
ngan hang x1r 1y tai san thé chap la quyén stir dung dat va tai san trén dat theo hién
trang st dung thira dat s6 26 to ban do sO 11 dién tich 611,7m2. Xét dé nghi cua
ngan hang V1 1a ¢6 cin ¢t nén dugc chap nhan.

[3]. Pi v6i viée vay no gitra anh C véi chi L, chi N, cac duong su khong yéu
cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[4]. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai cho la 15.000.0004, chi N phai chiu toan bo. S6
tién nay ngan hang da nop tam tng, chi N c6 nghia vu tra cho ngan hang so tién
nay.

[5]. Vé an phi: Can cr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQHngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi, chi N phai chiu toan
bo an phi dan su so tham. Hoan tra lai ngan hang V1 s tién tam tng an phi da nop.

[6]. Vé quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyen khang co ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[7]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ctt nén dugc chép
nhan.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cac Piéu 147, 157, 158, 227, 228,
271, 273 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015; cac Diéu 116; 117; 119; 317, 318,
319, 320, 385, 398, 466 ciia Bo luat Dan sw nam 2015; cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat
cac to chire tin dung; Piéu 13 Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cuia
Ngan hang N1 quy dinh vé hoat ddng cho vay cua to chtc tin dung, Chi nhanh
Ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang; khoan 2 Diéu 8, Diéu 13 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat phat vi
pham; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc

8



hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xie: Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Q
(V1).

1. Budc chi Pham Thi Thay N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q (V1)
sO tién tinh dén ngay 18/9/2025 1a 983.515.821dong (Trong dé no goc la
815.156.000d06ng, 1ai trong han 13.584.032dong, 14i qua han 154.775.789d0ng).

Ké tir ngay 19/9/2025 chi Pham Thi Thuy N con phai tiép tuc chiu 1ai suat phat
sinh trén so tién no goc chua thanh toan theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 103607715.23 ngay 07/11/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan no nay.

Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop chi Pham Thi Thiy N khéng tra no hodc tra khong day du ca goc
va ldi cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP Q (V1) c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no: Quyén stir dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat so 26; to ban do s6 11; dia chi: TDP C, thi tran
H, huyén T, tinh Vinh Phuc theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM 604642; s6 vao s6 cap GCN: CN 05943
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh V cap ngay 02/10/2023 dtng tén 6ng Ta Vin C.
Ngay 27/10/2023, Vin phong ding ky dat dai tinh V - chi nhanh T xac nhan:
Chuyén nhuong QSD dat cho ba Pham Thi Thuy N, sinh nim 1990, CCCD so:
019190002144, dia chi thuong tri: to A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén
theo ho so s6 003428.CN.001. Pat va tai san trén dat duoc thuc hién trong khuon
vién thira dat s6 26, to ban do s6 11 theo két qua do vé& cua Vin phong tu van cac
thu tuc dat dai-HCG-Chi nhanh cong ty TNHH T1 do vé ngay 03/4/2025, dién tich
1a 611,7m? theo céac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,1. (C6 ban trich do hién trang kéem theo).

Néu s6 tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
Ngan hang TMCP Q (V1) thi chi Pham Thi Thay N van phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang TMCP Q (V1) cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

3. Vé chi phi t6 tung:

Budc chi Pham Thi Thuy N phai tra cho Ngan hang TMCP Q (V1) so tién
15.000.000d¢ (Muoi lam triéu dong) chi phi to tung ngan hang da tam tng.

4. Vé an phi so tham:

Budc chi Pham Thi Thuy N phai chiu toan bd an phi dan su so tham 1a
41.505.474d (Bon muoi mot triéu nim trim linh nim nghin bon trim bay muoi
bon dong) ndp Ngan sach Nha nudc.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q (V1) s6 tién 18.000.000d (Muoi tam triéu
dong) da nop theo Bién lai thu tién tam g an phi s6 0003354 ngay 23/10/2024



cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la
Phong thi hanh an dan suw Khu vuc 1 - Thai Nguyén).

5. Vé quyeén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa cd quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mat tai
phién toa c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Trudong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an Dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh an Dan sw. Thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
dicu 30 Luat thi hanh 4n Dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; S tu phap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TN;

- VKSND KVI1-TN;

- Phong THADS KV 1-TN;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thiy Quynh
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