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Ban 4n s6: 68/2025/DS-PT
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“V/v tranh chdp yéu cdu cong nhan
viéc chuyen nhirong quyén su dung
dat, yéu cau fuyen bé  giao dich dan
sw vé hiéu, giai quyét hdu qua ciia
giao dich dan sw vé hiéu va tranh
chdp vé boi thuong thiét hai ngodi
hop dong”.

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Van Thudn.

Céc Tham phan: Ong Luwong Van Hung.

Ba Nguyén Thi Nhu Mai.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Quang Ninh — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Quang Ngdi tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Tuyét Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét
XU phuc tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 15/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 02 ndm
2024 ve Vlec “Tranh chap yéu cau céng nhan viéc chuyen nhwong quyen s dung
dat, yéu cau tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu, giai quyét hdu qua ciia giao dich
dén sw vé hiéu va tranh chap vé boi thuwong thiét hai ngoai hop dong".

Do ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Ba To, tinh Quang Ngai (Nay la TAND khu vuc 6 - Quang Ngai)
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 59/2024/QDPT-DS, ngay
17 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 96/2024/QP-PT ngay 28 thang
6 nam 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 54/2024/QDPT-DS ngay
01/8/2024; Quyét dinh tam dinh chi xét xtr phic tham s6 16/2024/QD-PT ngay
04/9/2024; Quyét dinh tiép tuc xét xir phic tham vu an dan su so 98/2025/QDPT-
DS ngay 19/8/2025; Thong bao s6 527/TB-TA ngay 19/8/2025 cua Toa 4an nhan
dan tinh Quang Ngai, gitra cac duong sur:



- Nguyén don: Ong Huynh Pang L, sinh nim 1967; dia chi: Thon T, xi B,
huyén B, tinh Quang Ngii (Nay la thon T, x3 B, tinh Quang Ngii), vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Huynh Pdang L: Ba Lé
Thi L1, sinh ndm 1973; dia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai (Nay la
thon T, xa B, tinh Quang Ngai), ¢6 mat.

- Bi don: Anh Pham Van X, sinh ndm 1974, chi Pham Thi C, sinh ndm
1978; cung dia chi: Thon H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai (Nay la thon B, xa B,
tinh Quang Ngii). Anh X vang mit va c¢6 don xin xét xtr vang mit, chi C ¢ mit.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don chi Pham Thi C: Chi Nguyén Thi
My C1, sinh ndm 1992, dia chi lién hé: Lo N, KDT A, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai (Nay la phuong C, tinh Quang Ngai), c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia anh Pham Van X, chi Pham Thi
C: Ong Nguyén Chi K - Tro giup vién phap ly Thudc trung tam tro giup phap ly
Nha nudc tinh Q; dia chi tru s& lam viéc: SO F duong P, thanh pho Q (Nay la
phuong C), tinh Quang Ngai. Vang mat va c6 don xin xét X1t vang mit.

- Nguwoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi L1, sinh nam 1973; dia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh Quang
Ngai (Nay la thon T, xa B, tinh Quang Ngai), C6 mat.

2. Anh Pham Vin H, sinh nim 1996; vang mit va c6 don xin xét Xt vang
mat.

3. Chi Pham Thi P, sinh nam 2002; c¢6 mat.

4. Anh Pham Vin N, sinh nim 2005; ving mit va c6 don xin xét X ving
mat;

Cung dia chi: Thon H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai (Nay la thon H, xa
B, tinh Quang Ngai).

5. Chu tich UBND xa B, tinh Quang Ngai;

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua Chu tich UBND xa B, tinh Quang Ngai:
Ba Pham Thi Minh D - Phé Chu tich UBND xa B, tinh Quang Ngai; Dia chi cong
tac: Xa B, tinh Quang Ngii (Theo vin ban uy quyén so 421/UBND ngay
17/9/2025), c6 mat.

Nguwoi phién dich: Ong Pinh Vin N1, noi cong tac: Tinh doan Q; Dia chi:
Thon L, thi tran D, huyén S, tinh Quang Ngii (Nay la thon L, xa S, tinh Quang
Ngaii), c6 mat.

Nguo1 khang cao: Anh Pham Van X va chi Pham Thi C la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ghi ngay 06/6/2022, don khéi kién bé sung ngay
31/01/2023, don khdéi kién bé sung ngay 04/8/2023 trong qud trinh té tung, tai
phién toa ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Huynh Ding L, dong
thoi la ngwéi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L1 trinh bay:



Nguyén nguodn goc cia dién tich dat 57.490,3m? tai thira dat s6 149, to ban do
s6 5, dia chi: Thon H, xa B, huyén B (N 1a xa B), tinh Quang Ngii la nim trong
dién tich dat 14 ha tai tiéu khu C ma UBND xi B giao cho anh Pham Vian X dé
trong rimg va bao vé theo s6 1am ba ngay 30/11/1996.

Vao ngay 17/6/2005, anh Pham Van X, chi Pham Thi C chuyén nhuong cho
nguyén don dién tich dat 14 ha (140.000m?), dia chi: Thon H, xa B, huyén B (N la
xa B), tinh Quang Ngéi (trudc day la thon L, xa B), sO tién chuyén nhlrong la
20.000.000 dong, khi chuyen nhu’(mg hai bén co viét glay viét tay c6 tiéu dé ¢ Gzay
thao thudn chuyén quyén sir dung dat lau dai”, lac dau hai bén thoa thuan chuyén
nhu:ong Sha (50. OOOmz) voi s6 tién 10.000. OOOdong (Mu’0'1 trleu dong), sau do hai
bén thong nhat chuyen nhuong toan bd dién tich dat trong so lam ba la 14 ha
(140.000m?) véi s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) nén co su tay xoa
stra lai dién tich chuyen nhuong 5 ha thanh 14ha, sta lai so tién 10.000. OOOdong
thanh 20.000.00066ng, hai bén thoa thuan théng nhét dién tich dat theo s6 1am ba
chtr hai bén déu khong biét dién tich dat thuc té 1a bao nhiéu, vi khong do dac.

Nguyén don va anh Pham Vian X viét giay chuyén nhuong néu trén tai nha
anh X, khi thoa thuan chi c6 nguyén don va anh X, nguyén don c6 héi anh X “chj
C co dongy ban dat khong thi anh X néi chi C dong y nén anh X moi thoa thuan
chuyen nhwong dat cho nguyén don”, sau khi théa thuan va viét glay xong hai bén
déu ky tén, lic d6 khong co chi C o nha nén nguyén don dua giay cho anh Pham
Van X de dua cho chi Cky tén, nguyen don ¢6 noi1 “Sau khi chi C ky tén xong thi
dem giay thdao thudn chuyén quyén sir dung dat lau dai” dén nha nguyén don va
nguyén don s& dua tién cho anh X, chi C.

Sau ngay viét giay (ngay 17/6/2005) khoang 1 dén 2 ngay thi anh X dem giay
thoa thuan chuyén quyén sir dung dat lau dai dén nha nguyén don, luc dé nguyén
don thay da co chir ky ctia chi C nén nguyén don tin tuéng va giao cho anh X s6
tién mat 10.000.00066ng tién mat, s tién I0.000.000dE‘)ng con lai vo ch(‘“)ng
nguyén don va anh X thong nhat quy doi ra chiéc xe md t6 Wave. Vo chong anh X
da nhan du tién va xe mo t6. Pong thoi, anh X cling giao cho nguyén don toan bo
ban goc giay to duoc giao dat, so 1am ba... va anh X, chi C ciing tién hanh ban
giao vi tri dat cho vo chong dng L. Sau d6, vo chong 6ng L tién hanh phat don va
trong cay keo.

Qua trinh sir dung, vo chong 6ng L d3 trong cay keo tir nam 2005 cho dén nay
da duoc 03 vu keo, vo chong 6ng L di dao hao lam ranh gidi xung quanh khong co
ai tranh chap. Pén thang 02 nim 2022, vo chong dng L khai thac cay keo, sau do
dot thuc bi, trong lai cay keo con. Pén thang 4 nim 2022, vo chong anh X, chi C,
anh Pham Vian H, chi Pham Thi P va anh Pham Vian N 1én nho bo hét cay keo con
cia vo chong 6ng L. Nay nguyén don yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Huynh Pang L va anh Pham Van X, chi Pham
Thi C theo giay viét tay giay thoa thuan chuyén quyén st dung dat 1au dai ngay 17
thang 6 nam 2005 d6i véi dién tich dat 57.490,3m? tai thira dat s6 149, to ban d6 so
5, dia chi: Thon H, xa B, huyén B (N la xa B), tinh Quang Ngai, c6 gid1 can nhu



sau: Phia Pong giap: Thira dat s6 152; Phia Tay giap: Thira dat s6 147, 162; Phia
Nam giap: Thira dat so 149, 177; Phia Bac giap: Thira dat s6 125, 152.

Nguyén don Xin rut yéu cau khai kién vé viéc budc anh Pham Van X, chi
Pham Thi C, anh Pham Van H, chi Pham Thi P, anh Pham Vian N phai boi thuong
cho nguyén don tién mua cay keo giong, tién thué nhan cong trong cay keo va tién
thué xe van chuyén cay keo véi tong so6 tién 1a 42.000.000 dong (Bon mucoi hai
triéu dong). Ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau gi khac. Vé chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don anh Pham Van X, chi
Pham Thi C trinh bay:

Vao nim 1996, ho gia dinh 6ng Pham Van S (X6m) duoc Uy ban nhan dan xa
B, huyén B cép s6 1am ba va giao dién tich dat 14ha tai tiéu khu C, thon L (nay la
thon H), xd B, huyén B dé trong rimg va bao vé. Sau khi dugc giao dat vo chong
chi C, anh X trong mi, dén nam 2000 chuyén sang trong cay keo.

Vao niam 20035, vo chong chi C ¢6 cho vo chong 6ng Huynh Dang L thué 5 ha
dat tai thon H, xa B (N la xa B), huyén B, tinh Quang Ngii (nay la mot phan cua
thira dat so 149, t& ban do so 5, thon H, xd B), thO’i han thué dat 1a 14 nam, vdi sb
tien 20.000.000 dong, hai bén c¢6 viét 01 ban gLay cho thué dat (viét tay) va ong L
la nguoi gitr. Hai bén d3 ban giao xong tién va dat.

Vao ngay 06/4/2008, vo chong chi C dang ky, ké khai d6i véi dién tich dat
néu trén va dé nghi cap giay chig nhan quyén st dung dat. Ngay 23/12/2008, ho
anh Pham Van X duoc UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
doi véi thira dat s6 149, to ban d6 so 5, dia chi: Thon H, x4 B, huyén B (N 1a xa B),
tinh Quang Ngii, dién tich 105.104m2. Dén thang 3 nam 2022, 6ng L khai thic ciy
keo, vo chong chi C yéu cau tra lai dat nhung 6ng L khong tra ma tién hanh dot
thuc bi, trong lai cay keo con trén khoang 30.000m?2 nén vo chong chi C, cing anh
Pham Van H, chi Pham Thi P, anh Pham Vian N di nho bo toan bd cay keo con cua
ong L dan dén tranh chap gitra hai bén.

Chir ky, chit viét X, Pham Van X trong “Gidy thdo thudn chuyén nhirong
quyen sir dung dat lau dai ngay 17/6/2005” 1a do anh X ky nhung anh X ky de ong
L ¢c6 co s& vay tién chtr vo chong chi C, anh X khong chuyén nhuwong dat cho ong
L, chit ky “C, Pham Thi C” khong phai do vo chong chi C, anh X ky.

Nay nguyén don yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat g1u’a ong Huynh Dang L va anh Pham Vin X, chi Pham Thi C theo giay

viét tay “Gzay thao thuan chuyen quyen sir dung dat lau dari” dé ngay 17 thang 6
nam 2005 d6i véi dién tich dat 57.490,3m? tai thira dat s6 149, to ban do s6 5, dia

chi: Thon H, xa B, huyén B (N la xa B), tinh Quang Ngai thi b1 don khong d("‘)ﬂg v,
vi bi don chi cho thué dat khong chuyén nhuong dat.

Anh X, chi Cyéu cau Toa 4an tuyén bo giao dich dan su tai van ban “Giay
thao thudn chuyén nhicong quyén sir dung dat lau dai” dé ngay 17/6/2005 giita anh



Pham Vin X va 6ng Huynh Pang L 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich
dan su vo hiéu.

*Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téoa ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Pham Vin H, chi Pham Thi P trinh bay: Thong nhat véi ndi dung
anh Pham Van X, chi Pham Thi C trinh bay.

*Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Pham Van N trinh bay:

Viao ngay 25/4/2022, anh N, cung anh X, chi C, anh H, chi P c6 thuc hién viéc
nho cay keo con ctia 6ng Huynh Pang L, ba Lé Thi L1 tai dién tich dat 57.490,3m?
tai thira dat s6 149, to ban d6 so6 5, dia chi: Thon H, xa B, huyén B (N la x4 B), tinh
Quang Ngai.

Bidn dn dan sw so thdm s6 10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Téa dn nhén
dian huyén Ba To (Nay la Téa dn nhan dan khu vwe 6 - Qudng Ngdi), quyét
dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Ping
L. Cong nhan hiéu luc giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat tai van
ban “ Gidy thdo thudn chuyén quyén sir dung dat lau dai” @& ngay 17/6/2005 giira
nguyén don, anh Pham Van X, chi Pham Thi C d6i véi dién tich dat 57.490,3m? tai
thira dat so 149, to ban do so6 5, dia chi: Thon H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii,
c6 gidi can nhu sau: Phia Pong giap: Thira dat s6 152; Phia Tay giap: Thira dat so
147, 162; Phia Nam giap: Thira dat s6 149, 177; Phia Bac giap: Thia dat so 125,
152.

(C6 so do trich do kém theo ban 4n va so d6 nay la mot bd phan khong theé
tach ro1 ban an dan su so tham).

2. Ong Huynh Ping L c6 quyén, nghia vu d&én co quan c6 thAm quyén dé lam
thu tuc dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Khong chép nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don anh Pham Vin X, chi
Pham Thi C vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich dan sy tai van ban “ Giéy thao
thuan chuvén quyen sir dung dat lau dai” dé ngay 17/6/2005 giita anh Pham Van X
va 6ng Huynh Piang L 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo
hiéu.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau cua dng Huynh Pang L d6i vé6i yéu cau anh Pham
Van X, chi Pham Thi C, anh Pham Van H, chi Pham Thi P1 va anh Pham Van N
phai boi thuong tién mua cay keo giong, tién thué nhan cong trong cay keo va tién
thué xe van chuyén cay keo véi tong so6 tién 1a 42.000.000 dong (Bon mucoi hai
triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, khong dong y véi Ban an dan sy so tham so6
10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an



nhan dan khu vuc 6 - Quang Ngii) bi don khang c4o, khang cdo bo sung véi nhitng
ndi dung sau day:

- Ngay 11/10/2023 va ngay 18/10/2023, anh Pham Van X, chi Pham Thi C
khang cado dé nghi voi ngi dung sau:

Dé nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an dan su so tham so 10/2023/DS-ST
ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Quang Ngai).

Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhan hiéu luc giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat tai van ban
“Giay thdo thudn chuyén quyén sir dung dat lau dai” d& ngay 17/6/2005 giira
nguyén don, anh Pham Van X, chi Pham Thi C d6i véi dién tich dat 57.490,3m? tai
thira dat so 149, to ban do so6 5, dia chi: Thon H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii.

Chép nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don anh Pham Vin X, chi Pham
Thi C.

Tuyén bd giao dich dan su tai vin ban “Gidy thdo thuén chuyén nhirong
quyén s dung dat lau dai” dé ngay 17/6/2005 giita anh Pham Vin X va ong
Huynh Piang L 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu.

Budc ong Huynh DPang L, ba Lé Thi L1 phai tra lai cho anh Pham Van X, chi
Pham Thi C dién tich 57.490,3m? tai thira dat s6 149, t& ban do so 5, dia chi: Thon
H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngaii c6 gii can: Phia Dong giap: Thira dat s6 152;
Phia Tay giap: Thura dat so 147, 162; Phia Nam giap: Thira dat so 149, 177; Phia
Bac giap: Thira dat s6 125, 152.

Tai phién toa ¥ kién ctia Nguyén don, khong dong ¥ v6i ndi dung khang cao
cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén Ban an dan su so tham sb
10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Quang Ngai).

Y kién ciia ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay, cho rang: Yéu
cau khdi kién cua nguyén don la khong c6 co so vi nguyén don trinh bay nhan
chuyén nhuong 14ha, dua trén cac can ctr la: Giay thoa thuan chuyén quyén sir
dung dat lau dai nam 2005 viét tay; SO 1am ba; Bién ban giao nhan dat 1am nghiép
nim 1996; Pon xin nhan dat 1am nghiép nim 1996; Giay chting nhin lam cong
ngay 24/04/2022 va 10i trinh bay cua hai vo chong nguyén don, ngudi lam cong.
Tuy nhién nhitng chiing cr nay dua ra chua du can ctir dé chimg minh cho yéu cau
khoi kién cia minh 1 ¢6 co s& vi gidy co tiéu dé Giay thoa thuan chuyén quyén st
dung dat 1au dai c6 phan xac nhan cia UBND xa B la Uy ban n0’1 nguyén don
thuong tri. La boi 18 nam 2006 1a ndm nguyén don c6 nhu cau vay von va can Xac
nhan cua UBND x3 noi thuong tru. Vi vay, nguyén don mdéi nho bi don ky vao
Giay nay, chir thuc t& Gidy nay khong duoc xac 1ap vao nam 2005 cling nhu khong
can UBND xa B ky.

Qua phan tich danh gia cac ching cir va cac tinh tiét trong vu an dai dién theo
uy quyén cua Bi don cho rang tir viéc xem xét lai cac chitng ctr ciia nguyén don



cung cap, két qua glam dinh, cac blen ban lay khai cua duong su va van ban ¥ kién
do bi don cung cap khang dinh rang “Gzay thao thuan chuyén quyen St dung dat
lau dai” khong phai 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ban chat la
hop thitc cho nguyén don vay von nén Giay thoa thuan chuyén nhuong dat lau dai
vd hiéu, vi che gidu cho giao dich vay von. DPoi chiéu quy dinh phép luat, thuoc
quy dinh tai Piéu 129 B6 luat Dan su nam 2005, giao dich dan su vo hi¢éu do gia
tao. Pong thoi ap dung diéu 137 Bo luat Dan suw nam 2005 vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan su vo hiéu: “Khi giao dich dan su vo hiéu, khong lam phat sinh, thay
doi, cham dirt quyeén nghia vu giita cdac bén ké tir thoi diém xdc ldp, ...cdc bén trao
tra lai cho nhau nhitng gi da nhan...”. Tt nhitng phan tich trén, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, stra ban an theo huéng
chép nhan toan bo ndi dung khang cao cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don la
ong Nguyén Chi K ving mdt va cé giri Ludn cit bao vé quyén loi ich hop phdp cho
bi don va dé nghi: Pé nghi stra Ban an dan sy so tham so 10/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Quang Ngii) theo huéng chap nhan toan bd khang cdo cuia bi don 1a anh Pham
Van X, chi Pham Thi C.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngdi:
Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su ké tir khi Toa an cap
phtc tham thu Iy vu an cho dén truéce thoi diém Hoi df‘)ng x€t x1r nghi an déu thuc
hién dung theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su.

Vé hinh thitc: Pon khang cao cua anh Pham Van X, chi Pham Thi C lam trong han
luat dinh 1a hop 1€ theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B0 luat To tung Dan
SU.

Vé noi dung: Qua danh gia, phan tich vé nguon goc thira dat s6 149, to ban d6
s6 05, dién tich 14 ha tai ticu khu thudc thon L (nay la thon H II), x3 B ctia ho ong
Pham Vin S (Pham Vin X) duoc UBND huyén B giao dat Lam nghiép va qua
trinh giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng Huynh Ping L va anh Pham Vin X thi
thay:

Ban an so tham d3 cong nhan hiéu luc giao dich dan sw chuyén nhuong quyén
sit dung dat tai van ban “ Giay thdo thudn chuyén quyén sir dung dat lau dai” dé
ngay 17/6/2005 giita nguyén don va anh Pham Van X, chi Pham Thi C d6i véi dién
tich dat 57.490,3m? tai thtra dat s6 149, to ban do so 5, tai thon H, xa B, huyén B,
tinh Quang Ngii, c6 gidi can nhu sau: Phia Pong giap: Thira dat s6 152; Phia Tay
giap: Thira dat s6 147, 162; Phia Nam giap: Thira dat s6 149, 177; Phia Bic giap:
Thira dat s6 125, 152. (C6 so do trich do kém theo ban an va so d6 nay la mot bod
phan khong thé tach roi ban an dan su so tham) nhung lai khong xem xét huy Giay
CNQSDD cé‘ip cho hg anh Pham Van X, chi Pham Thi C la khong dung quy dinh
cua phap luat, dan dén ong Huynh Ping L khong thé lam thu tuc dang ky, ké khai
quyén s dung dat dugc. Mat khac, viéc cap Giay CNQSDD cho bi don da chong
1én dién tich bi don da chuyén nhuong cho nguyén don va thuc té nguyén don dang



quan 1y st dung, néu cap phiic thim xem xét huy Giay CNQSDD thi sé lam anh
hudng quyén khang céo cua duong sur.

Theo So do dia chinh thira dat kém theo ban an, cap so tham chi thé hién phan
dién tich nguyén don tranh chap, ma khong thé hién toan bo dién tich cia thira dat
149. Theo trich luc ban dd dia chinh do Van phong D1 chi nhanh huyén B thuc
hién chong ghép ban d6 ngay 12/9/2024 thi phan dién tich nguyén don tranh chap
57.490,3m? tai thira dat so 149 co6 gidi can khong phu hop véi So @6 dia chinh thira
dat kém theo ban an, phia Bic khong giap thira dat 125, phia Tay khong giap thira
dat 147, 162, phia Bac chi c6 méot phan giap thira dat 152.

Tai phién toa, bi don chi C trinh bay Giay CNQSDD cuia bi don dang thé chap
tai Ngan hang chinh sach xa hoi huyén B dé vay von tir 7 nim trudc, nhung cap so
tham chua dua Ngan hang vao tham gia to tung 1a lam anh huong dén quyén loi
cua Ngan hang va vi pham nghiém trong t6 tung, vi vay:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 B luat T6 tung dan su 2015, dé nghi:
Huy mot phan ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 — tinh Quang Ngai),
chuyén ho so vu an vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Do dé nghi hily 4n nén khong dé nghi xem xét d6i v6i nodi dung khang cdo cia
bi don. Cac phan con lai cua ban &an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Ngay 27/9/2023, Toa an cap so tham tuyén an; ngay 11/10/2023 va
ngay 18/ 10/%023, anh Pham Van X va chi Pham Thi C khang cao d6i v&i Ban an
dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Ba
To (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Quang Ngai). Vé thoi han khang céo, hinh
thirc va noi dung don khang céo diing quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cia Bo
luat T6 tung dan su. Vi vay, don khang cao cua anh X, chi C 1a hop I¢.

[1.2] Tai phién toa, anh Pham Van X la bi don; anh Pham Van H, anh Pham
Vin Nghia L2 nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit va c6 don
Xin xét X1 vang mat.

Can ¢t Khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mit nhitng ngudi néu trén.

[2] Vé noi dung:



[2.1] V& nguon goc dat: Xét vé nguodn goc cia dién tich dat 57.490,3m? tai
thira dat so 149, to ban d6 s6 5, dia chi: Thon H, x4 B, huyén B (nay la xa B), tinh
Quang Ngai la thudc dién tich dat 14ha tai tiéu khu C thudc thén L (nay la thon H),
xa B ho ong Pham Vian S (Pham Vian X) duoc Uy ban nhan dan huyen B giao dat
theo Quyet dinh s6 417/QPb- UB ngay 28/11/1996 vé viéc giao dat Lam nghiép va
dugc Uy ban nhan dan xa B cap so6 1am ba vao ngay 30/11/1996 va anh X duoc
giao nhan dat Lam nghiép trén thuc dia ngay 15 thang 12 nim 1996. Pén nim
2008, thira dat trén bién dong thanh thira dat thira dat so 149, to ban do so6 5, dia
chi: Thon H, xa B (N la xa B), huyén B, tinh Quang Ngai, dién tich 105.104m?
(theo ban do dia chinh do v& nam 2008).

Tai phan Quyét dinh cua Ban an Dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 6 -
Quang Ngai) da tuyén:

“Céng nhan hiéu luc giao dich dan sy chuyén nhuong quyén ste dung dat tai
véin ban la Gidy théo thudn chuyén quyén sir dung dat lau dai dé ngay 17/6/2005
gitta nguyén don, anh Pham Van X, chi Pham Thi C doi véi dién tich dat
57.490,3m? tai thira dat s6 149, to ban do sé 5, dia chi: Thén H, xa B, huyén B,
tinh Quang Ngdi, ¢é giéi can nhw sau: Phia Péng gidp: Thira dat s6 152; Phia
Tay giap: Thira dat so6 147, 162; Phia Nam gidp: Thira dat sé 149, 177; Phia Bdc
giap: Thira dat sé 125, 152. Ong Huynh Dang L ¢é quyén, nghia vu dén co quan
cé tham quyen dé lam thi tuc dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat”.

Nhu vay, Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Quang Ngii) tuyén chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, cong nhan hiéu
luc giao dich dan sy chuyén nhuong quyeén st dung dat tai van ban la Giay thao
thuan chuyén quyén st dung dat lau dai dé ngay 17/6/2005 giita nguyén don, anh
Pham Vin X, chi Pham Thi C d6i voi dién tich dat 57.490,3m? tai thura dat so 149;
phan dat ndy nam trong mot phan dién tich cia thira dat s6 149 d3 duoc cap Giay
chung nhan quyén sit dung dat cho anh Pham Van X, chi Pham Thi C. Do do Toa
an cap so tham can phai xem x¢ét den Giay chirng nhén quyén st dung dat s6 phat
hanh A0 357554, s6 vao so cap giay H. 01535, cap cho ho anh Pham Vian X, chi
Pham Thi C ngay 23/12/2008, tai thtra dat s6 149, to ban d6 so 5, dia chi: Thén H,
xi B, huyén B, tinh Quang Ngii cua cap c6 tham quyén c6 dung quy dinh cua phap
luat khong, néu c6 can ctt huy Gidy chting nhan thi Toa an cap so tham phai
chuyén vu an 1én cho Toa 4n cé tham quyén giai quyét, d¢ giai quyét theo tham
quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Bo luat To tung dan su. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an, Toa én cdp so tham khéng xem xét vé gia tri phdap Iy cua
Giay chitng nhdn quyén sir dung dat trén, khéng dwa UBND huyén B tham gia té
tung voi tw cach la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chiea gidi quyét diroc
triét dé vu Gn dan su c6 thiéu sét, anh hudng dén quyén khdang cdo ciia céc dong
sy trong vu an.

[2.2] Theo So do dia chinh thira dat kém theo ban 4n, cap so tham chi thé hién
phan dién tich nguyén don tranh chap, ma khong thé hién toan bd dién tich cua



thira dat s6 149. Theo trich luc ban d6 dia chinh do Vin phong D1 chi nhanh huyén
B thuc hién chong ghép ban d6 ngay 12/9/2024 thi phan dién tich nguyén don
tranh chap 57.490,3m? tai thira dat s6 149 co6 gidi can khong phu hop véi So do dia
chinh thira dat kém theo ban an, phia Bac khong giap thira dat 125, phia Tay khong
giap thira dat 147, 162, phia Bac chi c6 mot phan giap thira dat 152.

[2.3] Qua trinh gidi quyét vu an bi don cung cap cac vin ban trinh bay y
kién cua ong Pham Van T (sinh nam 1982; Dia chi cu tra tai: Thon P, xa B, huyén
B, tinh Quang Ngai), 6ng Pham Van C2 (sinh ndm 1977; Dia chi cu tra tai: Thon
H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai), 6ng Pham Van N2 (sinh ndm 1982; Dia chi
cu tru tai: Thon P, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii). Nhitng ngudi nay déu duoc
ong Huynh Pang L thué de don cay qua trinh thué dé phat don tai thira dat so 149,
to ban d6 so 5, dia chi: Thon H, xa B, huyén B (N la xi B), tinh Quéng Ngai thi
nhu’ng nguoi nay deu nghe ong Huynh DPang L noéi: “Pay la toi muon ray cua
thang X, né la chii ray...t6i mwén xong vu cdy Iém khai thac ban cay roi tra ray
cho no, anh em ba con cur lam”. Ngoai ra, con co 101 khai cua 6ng Trinh Trung D
(sinh nam 1960; Dia chi cu tra tai: Thon P, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai) trinh
bay: “T6i lam nghé trong rirng, ciing da timg mua dat, thué dat tir cac hé dan dwoc
Nha nuwée giao dat nhw trieong hop ciia vo chong anh X, chi C. Thé nhung t6i duwoc
biét, 6ng Huynh Déng L cho rang éng da mua gan 6ha ciia vo chong anh X ¢6 gid
20.000.000 dong (hai mwoi triéu dong) la diéu phi Iy. Do vay, téi khang dinh éng L
khai véi Toa an nhan dan huyén Ba To vé viéc mua dat véi gia néu trén la khéng
hop ly, khong ai ban cho ong L gia do”.

[2.4] Tai phién toa xét xur phuc tham bi don chi Pham Thi C trinh bay, hién
tai Giay ching nhan quyén st dung dat s6: A0357554 cap ngay 23/12/2008 cho
anh Pham Van X; chi Pham Thi C dang duoc thé ché‘ip tai Ngan hang chinh sach xa
hoi huyén B dé vay von tir 7 nim trude, van dé nay chi khong cung cap tai Toa an
cap so tham do d6 cling chua duoc dua vao dé xem xét giai quyét. Xét thay, day la
nhitng tinh tiét méi xuat hién tai cap phuc tham, tai cap so tham ciing chua lam rd
nhiing tinh tiét nay.

[3] Do c6 nhitng tinh tiét méi tai cap phuc tham, ma cap so tham chua thé
danh gia, giai quyét, cap phic tham khong thé thuc hién bo sung, khic phuc duoc,
nén Hoi dong xét xtr phai huy mot phan Ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho
Toa an khu vuc 6 — Quang Ngii giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don xin rit
yéu cau khai kién vé viéc budc anh Pham Van X, chi Pham Thi C, anh Pham Van
H, chi Pham Thi P, anh Pham Vian N phai boi thuong cho nguyén don tién mua cay
keo giong, tién thué nhan cong trong cay keo va tién thué xe van chuyén cay keo
véi tong so tien 1a 42.000.000 dong (Bén muwoi hai triéu dong). Sau khi xét X so
tham cac duong su déu khong khang céo. Do d6, phan quyét dinh nay trong Ban an
dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba
To (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 — tinh Quang Ngii) c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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[5] Do hity mot phan ban 4n so tham, nén Hoi dong xét xtr phuic tham khong
xem x¢ét khang cao cua bi don 1a anh Pham Van X, chi Pham Thi C. Cac yéu cau
nay s€ dugc xem xét, giai quyet khi cap so tham giai quyét lai vu an.

[6] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: D6i véi an phi dan su
so tham va chi phi t6 tung khéac s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét lai vu
an.

[7] Vé an phi phtc tham: Do hily Ban an dan su so tham nén hoan tra cho
chi Pham Thi C s6 tién 300.000 df‘)ng tién tam tng an phi phuc thAim da nop tai
Bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an s6 0000312 ngay 22/11/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Ba To (Nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6
— Quang Ngai).

[8] Y kién cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don- o6ng
Nguyén Chi K khong pht hop véi nhan dinh ciua Hoi dong xét xir, nén khong duoc
chap nhan.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngdi phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Pieu 148, khoan 3 Pieu 308, Dieu 310 Bo luat To tung
dan su; Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyen xur:

1. Hiy mét phan Ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 27/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Quang
Ngii) vé viée:

- Chap nhan moét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Huynh Pang
L. Cong nhan hiéu lyc giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat tai vin
ban “Gidy thédo thuén chuyén quyén sir dung dat lau dai” dé& ngay 17/6/2005 giita
nguyén don, anh Pham Van X, chi Pham Thi C d6i véi dién tich dat 57.490,3m? tai
thira dat s6 149, to ban do so 5, dia chi: Thon H, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii,
c6 gidi can nhu sau: Phia Dong giap: Thira dat s6 152; Phia Tay giap: Thia dat so
147, 162; Phia Nam giap: Thira dat s6 149, 177; Phia Bac giap: Thira dat so 125,
152.

(C6 so do trich do kem theo ban an va so do nay la mét bé phén khéng thé
tach roi ban an dan sw so tham).

- Ong Huynh Pang L ¢ quyén, nghia vu dén co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc dang ky, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia bi don anh Pham Van X, chi

Pham Thi C vé Vlec yéu cau tuyén bo glao dich dan su tai van ban “ Giay thdo
thuan chuyén quyén sir dung dat lau dai” & ngay 17/6/2005 gitta anh Pham Vian X
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va 6ng Huynh Piang L 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo
hiéu.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa 4an nhan dan khu vuc 6 - Quang Ngii giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Tién tam Ung an phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac sé duoc
giai quyet khi Toa an cap so tham giai quyet lai vu an.

4.Vé an phi phuc thAm: Anh Pham Vin X, chi Pham Thi C khong phai chiu
an phi dan su phuc tham. Hoan tra cho chi Pham Thi C so tién 300.000 dé“)ng tién
tam rng 4n phi phuc tham d3 nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so
0000312 ngay 22/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba To (Nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 — Quang Ngai).

5. Cac phan khac ctia ban an Dan sy so tham so 10/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba To (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Quang Ngii) khong c6 khang co, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - Quang Ngai

(gu1 kém theo ho so vu an);

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc

6 — Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, Toa Dan su.

Vi Vian Thuan
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