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Ban an s6: 10/2025/DS-ST
Ngay 19-9-2025
V/v “Tranh chap quyén st dung dét, so
hitu tai san trén dat va chdm dut hanh vi
tranh chap”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thaim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Chung
Céc Héi tham nhan dan:

Ba Ha Thuy Liém

Ong Tran Puc Cudng
- Thur ky phién toa: Ong Hoang Van Truong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc
5 - Lang Son

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 5 - Lang Son tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025 ta1 Chi nhanh Toa an nhan dan khu vuce 5 -
Lang Son, xét xur so tham cong khat vu an dan su thu ly s6 05/2025/TLST- DS,
ngay 20/02/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, s& hiru tai san trén dat
va yéu cau cham dut hanh vi tranh chap”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
04/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025 va quyet dinh hoan phién toa
s6 05/2025/QDST-DS, ngay 29/8/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1964; dia chi: Thon B, xa K,
tinh Lang Son, c6 mit.

- Bi don: Ba Ha Thi S, sinh nam 1963; dia chi: Thon B, xa K, tinh Lang
Son, cO mat.

- Nguwoi cé quven loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nong Van H, sinh nam 1992, ¢6 mat.

2. Anh Nong Vian M, sinh ndm 1995, ¢6 mait.

3. Ong Nong Van T1, sinh nim 1965, ¢6 mit.

Cung dia chi: Thon B, xa K, tinh Lang Son;

4. Anh Vii Vin N, sinh nim 1985, ving mit.



5. Ch1 Nong Thi V, sinh ndm 1991, Vﬁng mat.
Cung dia chi: Thon A, xa D, tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kho1 kién, ban tur khai, bién ban lﬁy 161 khat va ta1 phién toa
nguyén don ba Hoang Thi T trinh bay:

Nguon goc dat tranh chap do 6ng nodi chong ba Hoang Thi T tén 1a Nong
Vin G (chét nim 1999) va 02 em trai (Nong Vin N1 chét khoang nim 2001,
2002; Nong Vian N2 chét khoang nam 2011, 2012) khai pha tir nhitng nam 1960
dén 1970 dé lam nwong, sau khi khong lam nuong c6 cay théng moc twr nhién
ong nodi chong ba Hoang Thi T cung 02 em trai quan 1y va trong diam cay thong
trén dat va quan Iy, st dung dat lién tuc. Dén nim 1994 6ng ndi chong ba Hoang
Thi T va 02 em trai chia dat cho moi nguoi mot phan. Phan ong ndi chong ba
Hoang Thi T 1a Nong Vin G duoc dé lai cho chéu trai 1a Nong Vian H1 ch{)ng ba
Hoang Thi T quan ly su dung, vi 6ng no1 chong ba Hoang Thi T truc tiép sinh
song cung véi vo chong ba Hoang Thi T va do vo chong ba Hoang Thi T chim
soc. Thue té tir nam 1989 khi ba Hoang Thi T vao lam dau thi hai 6ng chu ciing
d3 cho ba Hoang Thi T khai thac nhua thong tai khu dat 6ng nodi chong ba
Hoang Thi T chia cho. Sau khi duoc 6ng no1 chia dat vo chéng ba Hoang Thi T
quan ly str dung lién tuc; thang 7 nam 1994 ba Hoang Thi T di mua cay hoi va
cay sa moc Trung Qudc vé trong va quan ly cay thong con lai sau khar thac. Dén
nim 1997, 1998 ¢6 du an V duoc cap giong cay thong ba Hoang Thi T da lay
cay con trong dim trén dat, tir 46 ba Hoang Thi T quan Iy, str dung dat va chim
soc céac loai cay da trong, khai thac nhua thong, dén nam 2023 ba Hoang Thi T
khai thac go thong tai vi tri hién nay dang tranh chap véi ba Ha Thi S.

Sau khai thac go thong xong thang 02/2024 ba Hoang Thi T di phat don
dé trong mai cay thong thi ba Ha Thi S dén ngan can khong cho ba Hoang Thi
Thu P don va doi ba Hoang Thi T cho ba Ha Thi X dién tich dat 1a 0,3ha, thudc
mot phan thira dat s6 495, to ban do so6 01 xa B cii; dia chi: P61 D, thon B, xa K,
tinh Lang Son. Vi ba Ha Thi S cho ring dat nay do 6ng cta chong dé lai ba Ha
Thi S ciing 1a ba dau (em dau chong ba Hoang Thi T) nén ciing phai duogc chia
tai san cia 6ng. Ba Hoang Thi T khong dong ¥ cho dat ba Ha Thi S nhung ba Ha
Thi S van c6 tinh phat don dat va trong cay thong trén dat, hién nay trén dat
tranh chap co cay thong do ba Ha Thi S trong trai phép tir khoang thang 4, 5
nam 2024 va c6 3 dén 4 cay tram moc tu nhién do ba Hoang Thi T quan ly. Cay
sa moc va cay hoi ciia ba Hoang Thi T trong & vi tri lién ké véi dat tranh chap.

Su viéc tranh chap ba Hoang Thi T di bdo cdo thon va yéu cau giai quyét
ngay tir ngay 26/02/2024, dén ngay 08/3/2024 t6 hoa giai thon Ban Chat tién
hanh hoa giai nhung khong thanh, ba Hoang Thi T yéu cau Uy ban nhan dan xi
B hoa giai nhung khong thanh, vi vay yéu cau Toa an huyén D, tinh Lang Son
giai quyét:

Tai don khoi kién ba Hoang Thi T yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ba



Ha Thi S, ong Nong Vin T1 tra lai toan bd dién tich dat tranh chap 1a 0,3ha,
thudc mot phé‘in thira dat s6 495, to ban do s6 01 xa B cii: dia chi: Poi D, thon B,
xi K, tinh Lang Son cho gia ba Hoang Thi T duoc quan 1y, st dung. Yéu cau ba
Ha Thi S, ong Nong Van T1 di do1 toan bo nhitng cay thong (500 cay) ba Ha
Thi S, 6ng Nong Van T1 trong tir thang 03/2024 (tinh theo am lich) ra khoi dat
tranh chap. Yéu cau ba Ha Thi S, 6ng Nong Van T1 cham dirt moi hanh vi tranh
chap véi ba Hoang Thi T tai thira dat trén.

Sau khi xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Dat tranh chap do nguyén
don, bi don dan dac tai thuc dia duoc xac dinh nhu sau: Pat tranh chép co téng
dién tich 1a 5.053,7m?, thudc mot phf;‘m thura dat s6 495 va mot phf;in thira dat sb
67, to ban do so6 01 xa B, thuoc thon Ban Chat, xa K, tinh Lang Son, ¢6 vi tri
dinh thtta la A1, A2, A3, A4, A9, A10, All1, A12, A13, Al4, Al5, Al6, Al7,
A6, A7, AS, gé‘)m co 03 phé“m, cu thé nhu sau: Pat tranh ché‘ip co soO thira tam
495.1, thudc mot phan thira dat s6 495, to ban do s6 01 xi B, thude thon Ban
Chat, xa K, tinh Lang Son, dién tich 1a 1.051,8 m?, ¢6 vi tri dinh thtra la A1, A2,
A3, A4, A5, A6, A7, A8, 1a loai dat rimg san xuat. Dat tranh chap co so thua
tam 495.2, thudoc mot phan thira dat so 495, to ban do s6 01 xi B, thudc thon
Ban Chit, xa K, tinh Lang Son, dién tich 1a 3.915,3 m2, ¢6 vi tri dinh thira 1a A9,
Al0, A12, A13, Al4, A15, A16, A17, la loai dat ring san xuat. Ba Hoang Thi T
yéu cau giai quyét tranh chap doi véi 02 phan dién tich thuoc thira dat so thuoc
mot phan thira dat s6 495, to ban do s6 01 xa B cii. Dat tranh chap c6 s6 thira
tam 67.1, thuoc mot phz"in thira dat s6 67, t& ban @6 s6 01 xd B, thudc thon Ban
Chit, xa K, tinh Lang Son, dién tich la 86,6 m2, ¢6 vi tri dinh thtra 1a A10, A11,
A12. 1a loai dat ¢o rung tu nhién san xuat. Ba Hoang Thi T rut yéu cau khoi kién
d61 voi phan dién tich dat nay. Ba Hoang Thi T yéu cau ba Ha Thi S di doi 331
cay thong déu co duong kinh goc tir 02cm dén dudi 05em do gia dinh ba Ha Thi
S trong thang 3/2024. Ba Hoang Thi T yéu cau duoc s hitu 04 cay tram co
duong kinh géc lan luot 1a 27cm, 07cm, 09cm va 1lem va sé hitu 02 bui bui tre
hép ¢6, bui 01 c6 62 cay déu da ra 1a canh, bui 02 gdom c6 23 cay déu di ra la
canh. D61 vé6i con duong di chung cua thon di qua giita dat tranh chap néu ba
Hoang Thi T duoc quan Iy, sa dung dat tranh chap thi van gitt nguyén con
duong nay lam con duong di chung cua thon.Vé chi phi té tung va an phi dé
nghi giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

B1 don ba Ha Thi S trinh bay: Ba Ha Thi S vao lam dau tr nam 1988, khi
vao lam dau thi vo chong ba Ha Thi S van ¢ chung 6ng Nong Vin G, dén dau
nim 1998 thi vo chong ba Ha Thi S ra & riéng. Nguon goc dat tranh chap do ong
ndi chong ba Ha Thi S tén 1a Nong Van G (chét thang 10 nim 1998) va 02 em
trai (Nong Van N1 chét khoang nam 2001, 2002; Nong Vin N2 chét khoang
nam 2011, 2012) khai pha tr nhitng nam 1930 dé trong thong va trong vau, ong
noi chong ba Ha Thi S cung 02 em trai quan 1y, sir dung dat lién tuc. Dén nim
1994 6ng nodi chong ba Ha Thi S va 02 em trai chia dat cho moi nguot mot phan.
Phan ong no1 chi"mg ba Ha Thi S [a Nong Van G duoc dé lai cho hai ba trai 1a
Nong Vian H1 chong cua ba Hoang Thi T va Nong Vian T1 1a chong ba Ha Thi S
cung nhau quan ly, st dung, kh1 do ba Ha Thi S khong & chung vé1 ong no1



chong nhung van quan 1y dat chung. Ong noi chong ba Ha Thi S chét tir nim
1998, sau khi 6ng noi chong ba Ha Thi S chét hai gia dinh ba Ha Thi S va gia
dinh ba Hoang Thi T van cung nhau quan 1y st dung dat lién tuc. Tt ndm 1998
trén dat co rimg vau do ba o6ng la Nong Van G, Nong Van N1, Nong Van N2
trong va co khoang 100 cay _thong vira trong vira phat tan. Dén cudi nim 2023
ba Hoang Thi T khai thac g6 thong trén dat. Sau kh1 ba Hoang Thi T khai thac
g6 thong xong thang 02/2024, ba Ha Thi S yéu cau duoc chia mot phan dat do
ong noi chong ba Ha Thi S dé¢ lai va di phat don dé trong cay thong dién tich dat
1a 0,3ha, thudc mot phan thira dat s6 495, to ban do s6 01 xa B; dia chi: Doi D,
thon B, xi B, huyén D, tinh Lang Son. Hién nay trén dat tranh chap c6 300 cay
thong do ba Ha Thi S trong tir thang 3 nam 2024 va c6 khoang 6 dén 7 cay tram
do cac 6ng ndi cua chong ba Ha Thi S trong. Khi ba Ha Thi S phat don va trong
cay thong trén dat ba Hoang Thi T di bao cao thon va yéu cau giai quyét, to hoa
giai thon Ban Chat tién hanh hoa giai nhung khong thanh, ba Hoang Thi T yéu
cau Uy ban nhan dan xa B hoa giai nhung khong thanh.

D61 v6i yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi T: Yéu cau duoc quan 1y, su
dung dién tich dat 1a 1.051,8 m? thudc mot phan thira dat s6 495, to ban d6 s6 01
xa B ¢o so thira tam 495.1, ba Ha Thi S khong nhat tri, ba Ha Thi S yéu cau
duoc quan 1y, st dung phan dién tich dat nay. Yéu cau duoc quan 1y, st dung
dién tich dat 1a 3.915,3 m2, thudc mot phan thira dat s6 495, to ban do s6 01 xa
B, c6 so thira tam 495.2, ba Ha Thi S khong nhat tri, ba Ha Thi S yéu cau duoc
quan 1y, str dung phan dién tich dat nay. Ba Ha Thi S yéu cau giai quyét tranh
chap d61 vé1 02 phan dién tich thudc mot phan thira dat s6 dat s6 495, to ban do
s6 01 x4 B cii. Ba Hoang Thi T rat yéu cau khoi kién doi véi phan dién tich dat
86,6 m2, thudoc mot phan thira dat s6 67, to ban do s6 01 xa B ¢6 s6 thira tam
67.1, ba Ha Thi S ciing nhat tri. Ba Hoang Thi T yéu cau ba Ha Thi S di doi 331
cay thong déu c6 duong kinh goc tir 02cm dén dudi 05¢m do gia dinh ba Ha Thi
S trong thang 3/2024, ba Ha Thi S khong nhat tri ba Ha Thi S dé nghi duoc quan
1y, str dung dat va so hiru tai san do ba Ha Thi S trong trén dat. Ba Ha Thi S yéu
cau duoc so hiru 04 cay tram c6 duong kinh goc lan luot 1a 27cm, 07cm, 09cm
va 1lcm va s& httu 02 bui tre hop co, bui 01 ¢6 62 cay déu da ra 14 canh, bui 02
gom co6 23 cay déu da ra 1a canh. D61 v6i con duong di chung cua thon di qua
gitta dat tranh chap néu ba Ha Thi S duwoc quan 1y, st dung dat tranh chap thi
van giit nguyén con duong nay lam con duong di chung cua thon. Ba Ha Thi S
khong yéu cau phan t6, dat cua ong cha dé lai ba Ha Thi S van quan 1y, sir dung
va s hiru tai san trén dat 1a cay thong do ba Ha Thi S trong va cac loai cay khac
c6 trén dat khong phai do ba Ha Thi S trong.

Y kién cua nhu’ng nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan tham gia cung
V0’1 bén nguyén don dong ¥ véi v kién, yéu cau cia nguyén don, khong cd yéu
cau doc 1ap.

Y kién cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia cung
vo1 bén bi don dong ¥ vé1 v kién, yéu cau cua bi don, khong ¢ yéu cau doc lap.



Nguo1 lam chiing ba Nong Thi P1 trinh bay: Ba Nong Thi P1 la con de
cua 6ng Nong Vin G, bo ba Nong Thi P1 ¢6 7 ngudi con, ba Nong Thi P1 1a con
Gt, cac anh chi cia ba Nong Thi P1 gan nhu d3 chét hét, cu thé timg nguoi ho,
tén, ngay thang ndm sinh va no1 cu tru ba Nong Thi P1 khong nhé. Hién nay con
c6 01 nguoi chi tén 1a Nong Thi C con séng, hién nay sinh song tai thon B, xa K,
tinh Lang Son. Ba Nong Thi P1 biét duoc dat tranh chap giita ba Hoang Thi T
va ba Ha Thi S tai dia danh Déi Dong V1, thon B, xa K, tinh Lang Son ¢6 nguE‘)i
goc 1a do bo ruot ba Nong Thi P1 tén 1a Nong Van G (chét nam 1999) va 02 em
trai (Nong Van N1 chét khoang nam 2001, 2002; Nong Vin N2 chét khoang
nim 2011, 2012) khai pha tir nhitng nim 1960 dén 1970 dé lam nuwong, sau khi
khong lam nuong c6 ciy thong moc tu nhién bd ba Nong Thi P1 cung 02 em trai
quan 1y va trong dam cay thong trén dat va quan 1y, st dung dat lién tuc. Dén
nim 1994 b6 ba Nong Thi P1 va 02 em trai ciia bo ba Nong Thi Phan C1 dat cho
moi ngudi mot phan. Phan bo ba Nong Thi P1 1a Nong Vian G duoge dé lai cho
chau trai 1a Nong Van H1 chong ba Hoang Thi T quan 1y st dung, vi bo ba
Nong Thi P1 truc tiép sinh song cung v6i vo chong ba Hoang Thi T va chau trai
Nong Vian H1, do vo chong 6ng Nong Vian H1 vo 1a Hoang Thi T truc tiép trong
nom, chim séc bo ba Nong Thi P1. Con 6ng Nong Van T1 va bala Ha Thi S
khong duoc ¢ cting voi bod ctia ba Nong Thi P1 va cling khong trong nom, chim
soc bo ba Nong Thi P1 ngay nao. Thuc té tir niam 1989 khi ba Hoang Thi T vao
lam dau thi hai cht rudt cia ba Nong Thi P1 va bo ba Nong Thi P1 cling da cho
ba Hoang Thi T va dng Nong Vin H1 khai thdc nhua thong tai khu dat bo ba
Nong Thi Phan C1 cho. Sau khi duoc bb ba Nong Thi Phan C1 dat vo ché“mg
ong Nong Vian H1 va vo 1la Hoang Thi T quan 1y str dung lién tuc, gitta cac anh
chi em ruodt cia ba Nong Thi P1 khong c6 tranh chap gi véi ong Hoang Vian H2
va vo 1a ba Hoang Thi T. Ba Ha Thi S lay chau cua ba Nong Thi P1 1a Nong
Vian T1, ong Nong Van G khong dong v cho lay va khong cé ngay nao chung
song cung v4i ong Nong Vian G, khi ong Nong Vin G chét 1a do ong Nong Vin
H1 va ba Hoang Thi T lo hét, ong Nong Van T1 va ba Ha Thi S khong lo gi hét.
Qua4 trinh chung song cua b ba Nong Thi P1 tir nhitng nim cudi doi 1a chung
song cung voi ong Nong Vian H1 va ba Hoang Thi T, chua tirng chung song véi
ong Nong Van T1 va ba Ha Thi S. Viéc ba Ha Thi S va 6ng Nong Van T1 tranh
chap doi duoc quan Iy, su dung dat tranh chap la sai khong c6 cin ctr, vi ba
Hoang Thi T va 6ng Nong Vian H1 1a nguoi true tiép trong nom chim soc bo ba
Nong Thi P1, khi chét lo ma chay, hién nay tho cing bo ba Nong Thi P1, ong
Nong Van T1 va ba Ha Thi S khong lo gi cho ong Nong Van G. Ngoai ra ba
Nong Thi P1 biét dugce hién nay 6ng Nong Vin T1 va ba Ha Thi S c¢6 khoang
hon 60 ha dat rimg. Con dat rudng 6ng Nong Vian G di chia déu cho hai anh em
la Nong Van H1 va Nong Van T1. Ba Nong Thi P1 cam doan khai dung su that
néu sai ba Nong Thi P1 xin chiu trach nhiém trude phap luat. Ngoai ra ba Nong
Thi P1 tudi d3 cao di lai khé khan nén ba Nong Thi Pl dé nghi Toa an giai
quyét, xét x1r vang mat ba Nong Thi P1 tir giai doan so tham, phtic tham cho dén
khi giai quyét xong vu 4n.



Tai ban ¥ kién cta ba Nong Thi C guri dén Toa an ¢6 ndi dung: Ngudn gbc
dat 1a do bd me ba khai ph4, sau d6 dé lai cho chau trai 1a Nong Van H1 (da
chét) 1a chong ba Hoang Thi T, ba xac nhan 6ng Nong Vin H1 va ba Hoang Thi
T 1a nguoi ¢ cong nudi dudng, trong nom, chim séc bd me ba lic tuodi vé gia.
B6 ba co dé lai b:fing 101 n6i 1a ai cham soéc bé me ba thi duogce thira hudng khu
dat @61 Dong Veén hién gio gia dinh ba Hoang Thi T da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat. Ong Nong Van T1 khong duoc tranh chap khu dat nay
vo1 ba Hoang Thi T. Ba Ha Thi S khai tir nam 1988 vé ¢ chung véi 6ng, ba dén
nim 1998 méi ra ¢ riéng la sai hoan toan, vi vo chong ba Ha Thi S véi ong
Nong Vin T1 khong duoc song véi bo me ba ngay nao.

Tai Cong van so 1669/UBND-NNMT, ngay 28/6/2025 Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lang Son cung cap thong tin dat tranh chap xac dinh: Thtra dat so
67, dién tich 92.833.0m2, t& ban do so6 01, muc dich stdung: Pat ¢o rung tu
nhién san xuat (RSN), duoc quy chu tir naim 2008 choUBND x4 B quén Iy. Thira
dat s6 495, dién tich 19457,0m:, to ban do s6 01, muc dich st dung: Dat ring
san xuat (RSX), duoc do dac chinh 1y tir mot phé“m dién tich cua thira dat so 67,
to ban d6 so 01, theo dé nghi cua nguoi st dung dat (ba: Hoang Thi T). Sau do
thira dat s6 495, dién tich 19457,0m?2, to ban do so 01 trén da duoc UBND huyén
D cap GCN so6: DG 774545 cho ho ba Hoang Thi T, dia chi thuong tri: Thon B,
xd B, huyén D, tinh Lang Son tai Quyét dinh s6: 368/QD-UBND, ngay
09/02/2023, cia UBND huyén D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Lang Son tham gia phién toa
phat biéu v kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap day du tai liéu, chimg
cur, cap, tong dat cac van ban to tung cho cac duong su day du, hop phap. Viée
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an va céc
duong su: trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xr nghi 4n, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa 4n
d3 chap hanh ding quy dinh cua phap luat. Toa an da xac dinh ding quan hé
phap luat, tu cach ciia nguoi tham gia to tung, thue hién day du cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su, dam bao thoi han chuan bi xét xtr va chuyén ho so cho
Vién kiém sat nghién ctru trong thoi han quy dinh. Nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh cac quy dinh cua phéap luat trong
qua trinh giai quyét vu 4n.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 dong xét xir cin ctr vao khoan 2, 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Dieu 147,
khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, khoan 1 Pidu 165, Piéu 166; Piéu 217; Piéu 218;
Diéu 227, 229; Diéu 271 va Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su. Can clr vao cac
Diéu 158, 164, 169, 221 B luat Dan su. Cin ¢t vao cac Diéu 4, 12, 26, 95, 100,
135, 166, 170, 203 Luat Pat dai nim 2013. Cin ctt vao cac Picu 4, 11, 17, 26,
31, 138, 184, 235, va 236 Luat Dat dai nim 2024. Cin ¢t vao Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa



an. Chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Hoang Thi T vé tranh chap quyén su
dung dat, s& hiru tai san trén dat va cham dat hanh vi tranh chap. Dinh chi giai
quyét xét xur dién tich dat tranh chap do nguyén don rtt yéu cau. Ba Hoang Thi
T duoc quan 1y, str dung, dién tich 1a 1.051,8m? dat tranh chap c6 so thira tam
495.1, thude mot phan thira dat s6 495, to ban do s6 01 xa B, ¢d vi tri dinh thira
la A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 va dién tich 1a 3.915.3 m?2 dat tranh chép coO
sO thira tam 495.2, thudc mot phan thira dat s6 495, to ban dd s6 01 xa B, ¢o vi
tri dinh thira Ia A9, A10, A12, A13, Al4, A15, A16, A17. Dinh chi giai quyét
xét xur d61 voi, dién tich 1a 86,6 m? dat tranh chap cé sb thira tam 67.1, thudc
mot phan thira dat s6 67, to ban do so 01 xa B, thudc thon Ban Chat, xa K, tinh
Lang Son, ¢6 vi tri dinh thira 1a A10, A11, A12. Ba Hoang Thi T duoc so hitru 04
cay tram c6 duong kinh goc lan luot 1a 27cm, 07cm, 09cm va 1lem va sé hiru
02 bui bui tre hop co, bui 01 ¢6 62 cay déu da ra 14 canh, bui 02 gom c6 23 cay
déu di ra la canh. Ba Hoang Thi T duoc so hiru 331 cay thong déu co duong
kinh goc tir 02cm dén dudi 05cm do gia dinh ba Ha Thi S trong thang 3/2024 va
cO ngia vu thanh toan gia tri cay thong cho ba Ha Thi S. Nguyén don phat chiu
chi phi t6 tung d6i véi phan dién tich dinh chi giai quyét xét xtr; bi don phai chiu
chi phi t6 tung do1 véi phan dién tich nguyén don duogce chap nhan; nguyén don
phai chiu an phi ddi véi so tién phai thanh toan cho bi don; bi don phai chiu an
phi dan su so tham do6i véi yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nhung
nguyén don va bi don déu 1a nguoi cao tudi co6 don dé nghi mién 4n phi nén dé
nghi mién 4n phi cho ca nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Viéc ba Hoang Thi T thay d6i yéu cau di doi tai san trén
dat bang yéu cau duoc sé hitu tai san trén dat truée khi mé phién toa khong vuot
qua yeéu cau khoi kién ban dau nén duoc ché“ip nhan va xac dinh quan h¢ tranh
chép trong vu an la tranh chép quyén sir dung dat, s& hitu tai san trén dat va budc
cham dut hanh vi tranh chap Tai san tranh chap 1a bat dong san tai thon B, xi K,
tinh Lang Son nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 5 -
Lang Son theo quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ong Vi Van N va ba Hoang Thi V2 duoc tricu tap hop 1€ nhiéu lan meg mat
nén cin ¢ vao cac Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xu
vang mat. Tai phién hop kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai ching c1r ba
Hoang Thi T rut yéu cau khoi kién d6i v6i phan dién tich dat tranh chap 86,6m?
o s6 thira tam 67.1, thudc mot phén thira dat s6 67, to ban d6 s6 01 xi B, thudc
thon Ban Chat, xa K, tinh Lang Son, ¢6 vi tri dinh thtra 1a A10, A11, A12, Hoi
dong xét xur dinh chi giai quyét xét xir d61 voi cac phan dién tich dat tranh chap
nay va giai quyét hau qua cua viée dinh chi giai quyét xét xur theo quy dinh.

[3] Nguyén don ba Hoang Thi T yéu cau giai quyét tranh chap tong dién
tich dat 4.967,1m? gom 02 phan cu thé: Dién tich 1.051,8m? ¢6 s6 thira tam
495.1, thudoc mot phan thira dat s6 495, to ban d6 s6 01 xa B va phan dién tich
3.915,3 m? dat c6 so thira tam 495.2, thudée mot phan thira dat s6 495, to ban do
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s6 01 xa B; yéu cau duoc duoc so hitu cay do ba trong trén dat; yéu cau so hitu
nhitng cay thong do ba Ha Thi S trong trén dat va yéu cau chap duat hanh vi tranh
chap, day la nhittng nd1 dung can dugc xem xét giar quyet trong vu an.

[4] Ca nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ngudi lam chimg déu x4c dinh: Nguon goc dat tranh chap do 6ng Nong
Vin G (chét nim 1999) va 02 em trai (Nong Vian N1 chét khoang nim 2001,
2002; Nong Van N2 chét khoang nam 2011, 2012) khai pha tir nhitng nam 1960
dén 1970 dé lam nuwong. Dén nim 1994 6ng Nong Vin G va 02 em trai chia dat
cho moi ngudi mot phan.

[5] Nguyén don ba Hoang Thi T cho ring dat tranh chap do éng Nong
Vin G dé lai cho ba va chong ba 1a Nong Vian H1 quan Iy sir dung, vi dng Nong
Vin G truc tiép sinh song cung véi vo chong ba va do vo chong ba chiam soc.
Tt nam 1989 khi ba vao lam dau da duoc khai thac nhwa thong tai khu dat ong
Nong Viang G1 chia cho. Sau khi duoc 6ng Nong Vin G chia dat, vo chong ba
quan 1y st dung lién tuc; thang 7 nim 1994 ba di mua cay hoi va cay sa moc
Trung Quoc vé trong va quan 1y cay thong con lai sau khai thac. Dén nam 1997,
1998 ¢6 du an V duoc cap giong cay thong ba tiép tuc lay cdy con trong dim
trén dat, tir d6 ba quan 1y, str dung dat va cham soc cac loai cay di trong va khai
thac nhura thong, dén nam 2023 ba khai thac go thong. Thang 02/2024 ba di phat
don dat dé trong cay thong thi ba Ha Thi S dén ngin can khong cho ba phat don
va doi ba cho ba Ha Thi S dién tich dat 1a 0,3ha, thudc mot phan thira dat s6 495,
to ban d6 s6 01 xa B, ba khong dong v cho dat ba Ha Thi S nhung ba Ha Thi S
van ¢ tinh phat don dat va trong cay thong trén dat.

[6] Bi don ba Ha Thi S cho rang: Ba vao lam dau tir nim 1988, khi vao
lam dau ba van ¢ chung 6ng Nong Vian G, dén dau nam 1989 thi vo chong ba ra
& riéng. Phan dat ong Nong Vian G duoc dé lai cho hai chéu trai 1a Nong Vian H1
chong cua ba Hoang Thi T va Nong Van T1 1a chong ba cung nhau quan 1y, st
dung, khi d6 ba khong ¢ chung véi 6ng Nong Vian G nhung van quan 1y dat
chung. Ong Néng Vin G chét tir nam 1998, sau khi ong Nong Vin G chét hai
gia dinh ba Ha Thi S va gia dinh ba Hoang Thi T van cung nhau quan 1y, st
dung dat lién tuc. T nim 1998 trén dat ¢o6 ring vau do 6ng la Nong Vian G, 6ng
Nong Vin N1 va ong Nong Vin N2 trong va ¢ khoang 100 cay thong vira trong
vira phat tan. Dén cudi nim 2023 ba Hoang Thi T khai thac g6 thong trén dat.
Dén thang 02/2024, ba yéu cau duoc chia mot phan dat do 6ng Nong Vin G dé
lai va di phat don dat trong cay thong dién tich dat Ia 0,3ha, thudc mot phan thira
dat s0 495, to ban do s6 01 xa B.

[7] Nguoi lam ching ba Nong Thi P1 xac dinh: Dat tranh chap giira ba
Hoang Thi T va ba Ha Thi S ¢6 ngudn goc 1a do bo rudt ba cung 02 em trai khai
pha tir nhitng nim 1960 dén 1970 dé lam nuong, sau khi khong lam nuong c6
cay thong moc tu nhién bd ba cung 02 em trai quan 1y va trong dim cay thong
trén dat va quan 1y, s dung dat lién tuc. Dén nam 1994 b6 ba va 02 em trai chia
dat cho moi ngudi mot phan. Phan bo ba duoc dé lai cho chau trai 1a Nong Vin
H1 chong ba Hoang Thi T quan 1y str dung, vi b6 ba truc tiép sinh song cung véi



vo chong ba Hoang Thi T va chau trai Nong Vian H1, do vo chong ong Nong
Van H1 vo 1a Hoang Thi T truc tiép trong nom, chim soc bo ba. Ong Nong Vin
T1 va bala Ha Thi S khong duoc & cung véi bo cua ba, cling khong trong nom,
cham so6c bo ba ngay nao. BA Ha Thi S va ong Nong Vian T1 tranh chap doi
duoc quan 1y, su dung dat tranh chép 1a sai khong ¢6 can ctr. Ong Nong Vian T1
va ba Ha Thi S ¢6 khoang hon 60 ha dat rimg, con dat ruong ong Nong Vin G
da chia déu cho hai anh em 1a Nong Van H1 va Nong Vin T1.

[8] Ttr nhitng 101 khai cta cac duwong su, nguoi lam chirng, két qua xem
xét tham dinh tai cho, két qua xac minh, Ho1 déng xét X1t xac dinh dat tranh chép
thudc mot phan thira dat s6 495, to ban dd s6 01 xa B, ngudn goc do 6ng Nong
Vian G la 6ng noi cua chong ba Hoang Thi T va ba Hoang Thi S1 cung véi 02
em trai ong Nong Vin G khai pha tir nhitng nim 1960 dén 1970 dé lam nuong,
sau khi khong lam nuong dén nam 1994 ba 6ng chia nhau méi nguoi mot phan,
phan 6ng Nong Vin G giao cho 6ng Nong Van H1 va ba Hoang Thi T truc tiép
quan 1y, st dung. Nam 1994 ba Hoang Thi T trong cay hoi va cay sa moc; nim
1997, 1998 trong dam cay thong, tir d6 ba Hoang Thi T quan Iy, st dung dat va
cham séc céac loai cay di trong va khai thac nhua thong, dén nim 2023 khai thac
g6 thong, thang 02/2024 ba Ha Thi S méi tranh chap. Do ¢é qua trinh quan 1,
sit dung dat on dinh, lién tuc, c6 tai san gan lién véi dat va dat khong co tranh
chap nén ngay 23/12/2022 ba Hoang Thi T ¢6 don ding ky cap giay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat, tai Quyét dinh s6
368/QD-UBND, ngay 09/02/2023, Uy ban nhan dan huyén D di cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho 03 ho gia dinh trong d6 c6 hd ba Hoang Thi T duoc
cap giay chimg nhan quyén str dung dat doi voi thira dat s6 495, to ban do s6 01
x3 B, nhu vay ba Hoang Thi T 1a ngudi quan 1y, st dung dat lién tuc tir nim
1994 dén nam 2024 mdi xay ra tranh chap.

[9] Ba Ha Thi S cho rang dat do 6ng ndi chong dé lai nén cling doi duoc
chia phan 1a khong ¢o6 cin ctt vi: Ba Ha Thi S va 6ng Nong Vin T1 khong truc
tiép sinh song cung véi ong Nong Vian G; tai thoi diém ong Nong Vin G cung
02 nguot em trai chia dat vao nim 1994 cho dén khi 6ng Nong Vin G chét ong
Nong Vian T1 cling khong c6 thoi gian sinh song cung ong Nong Vin G, ong
Nong Vian T1 va ba Ha Thi S ciing chua timg quan 1y, st dung dat dang tranh
chap.

[10] Trén co so cac ta1 licu ching cu co trong ho so duoce tranh tung ta1
phién toa, Hoi dong xét xur thay ba Hoang Thi T la nguoi truc tiép trong nom,
chim so6c nudi dudng ong Nong Van G khi con song va true tiép quan 1y, su
dung dat lién tuc tir nim 1994 cho dén nay, c6 tao lap tai san trén dat. Ba Hoang
Thi T da duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s 495,
to ban do6 s6 01 xa B theo Quyét dinh s6 368/QD-UBND, ngay 09/02/2023, Uy
ban nhan dan huyén D.

[11] Xét yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi T thay rang: C6 cian ctr chap
nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia ba Hoang Thi T vé tranh chap quyén si
dung dat va so hiru tai san trén dat doi vai dién tich dat 1a 1.051,8m?2, ¢6 so thita



tam 495.1, thuoc mot phﬁn thira dat s6 495, to ban dd s6 01 x3 B, ¢o vi tri dinh
thira 1a A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 va dién tich la 3.915,3 m? dat tranh
chﬁp ¢o sO thira tam 495.2, thudc mot phé“m thira dat s6 495, to ban do6 s6 01 x4
B, c6 vi tri dinh thua 1la A9, A10, A12, A13, Al4, Al5, Al6, A17. Ba Hoang
Thi T duoc so hitu 04 cay tram c6 duong kinh gbéc lan luot 1a 27cm, 07cm,
09cm va llem va so htru 02 bui but tre hop co, bui 01 co6 62 cay déu da ra la
canh, bui 02 gém c6 23 ciy déu di ra 14 canh. Ba Hoang Thi T duoc sé hitu 331
cay thong déu cé duong kinh goc tir 02cm dén dudi 05em do gia dinh ba Ha Thi
S trong thang 3/2024 va ty nguyén thanh toan gié tri cay thong cho ba Ha Thi S
vo1 so cay 331 cay x18.000dong = 5.958.000 dong.

[12] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san hét 17.290.000
dong Ba Hoang Thi T phai chiu chi phi t6 tung d61 véi phan dién tich 86,6m?>
dat rut yéu cau Toa an dinh chi giai quyét xét xur véi tong so tien la 296. 300
dong, xac nhan nguyén don ba Hoang Thi T di ndp tam tmg trude toan bd sb
tien 19.500.000 dong dé chi, sau khi trir so tién da chi, s6 tién ndp con thira lai
2.210.000 dE‘)ng Toa an da tra la1 cho ba Hoang Thi T; b1 don ba Ha Thi S phai
chiu chi phi do1 véi phan dién tich 4.967,1m? dat va tai san trén dat tranh chap
ma nguyén don duoc chap nhan véi tong so6 tién phai chiu 1a 16.993.500 dong dé
tra cho nguyén don ba Hoang Thi T.

[13] Vé an phi, nguyén don ba Hoang Thi T phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan su so tham doi vdi so phai thanh toan cho ba Ha Thi S; b1 don ba Ha Thi
S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham doi véi yéu cau cia nguyen don

duoc chap nhan, nhung nguyeén don va b1 don déu 1a nguoi cao tudi co dé nghi
mién an phi nén Hoi dong xét xtr mién an phi cho nguyén don va bi don.

[14] Cac duong su c6 quyen khang cao ban an trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Pieu 39, khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Picu 157, Dicu 158, khoan 1 Dicu
165, Diéu 166; Picu 217; Piéu 218; cac Piéu 227, 228; Diéu 271 va Diéu 273
Bo luat T6 tung dan su.

Can ctt vao cac Diéu 158, 164, 169, 221 Bo luat Dan su.

Can ¢ vao cac Diéu 4,12, 26, 95, 100, 135, 166, 170, 203 Luat Pat dai
nam 2013.

Can ¢t vao cac Piéu 4, 11, 17, 26, 31, 138, 184, 235, va 236 Luat Pat dai
nam 2024.

Can ctr diem d khoan 1 Picu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Hoang Thi T vé tranh chap
quyen su dung dat, so hiru tai san trén dat va cham dut hanh vi1 tranh chap.

1.1. Ba Hoang Thi T duoc quyén quan 1y, sir dung cac phan dién tich dat
tranh chap thudc mot phan thira dat so 495, to ban do sé 01 xd B, di cap giay
ching nhan quyen st dung dat theo Quyét dinh s 368/QD-UBND, ngay
09/02/2023, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lang Son cii cu thé nhu sau:

- Dién tich dat dién tich dat 1a 1.051,8m?2, c6 so thira tam 495.1, thudc mot
phan thira dat s6 495, to ban do s6 01 xa B, ¢6 vi tri dinh thtra 1a A1, A2, A3,
A4, A5, A6, A7, A8, tai thon Ban Chat, xa K, tinh Lang Son.

- Dién tich 1a 3.915,3m? dat tranh chép c6 sO thira tam 495.2, thudoc mot
phan thira dat s6 495, to ban d6 s6 01 xd B, ¢6 vi tri dinh thia 1a A9, A10, A12,
Al3, Al4, A15, A16, A17, tai thon Ban Chat, xa K, tinh Lang Son.

1.2. Ba Hoang Thi T duoc sé hitu tai san trén dat gom: 04 cay tram co
duong kinh géc lan luot 1a 27cm, 07cm, 09cm va 1lem va sé hiru 02 bui bui tre
hép ¢6, bui 01 cé 62 cay déu da ra 1a canh, bui 02 gom c6 23 cay déu di ra la
canh.

1.3. Ba Hoang Thi T duoc s& hitu 331 cay thong déu co duong kinh goc
tr 02cm dén duéi 05cm do gia dinh ba Ha Thi S trong trén dat tranh chap tir
thang 3/2024 va c¢6 nghia vu thanh toan gi tri cay thong cho ba Ha Thi S véi so
tien 1a 5.958.000 dong (nam triéu chin trim nim muoi tam nghin dong).

1.4. Budc ba Ha Thi S, 6ng Nong Vian T1 cham duat hanh vi tranh chap dat
va tai san trén dat véi ba Hoang Thi T tai céc phﬁn dién tich 1.051,8m?2, c6 s6
thua tam 495.1, thudc mot phz"in thura dat s6 495, to ban do s6 01 xd B, ¢o vi tri
dinh thira 1a A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 va phan dién tich 3.915,3 m? dat
tranh chép co sO thira tam 495.2, thudc mot phé“m thira dat s6 495, t& ban do so
01 xa B, ¢6 vi1 tri dinh thtra 1a A9, A10, A12, A13, Al4, A15, A16, A17.

2. Dinh chi giai quyét xét xtr do1 véi phan dién tich dat tranh chap 86,6m?
cO sO thuira tam 67.1, thudéc mot phan thwa dat s6 67, to ban do so 01 xa B, thudc
thon Ban Chat, xa K, tinh Lang Son, ¢6 vi1 tri dinh thira 1a A10, A11, A12. Cac
duong su co quyén khot kién la1 vu an do1 vo1 phan dién tich da dinh chi.

Hien trang thira dat va tai san trén dat diroc mo ta trén manh trich do khu

dat tranh chap sé 31 ngay 12/5/2025 ciia Céng ty ¢6 phan T2 - Chi nhdnh L kém
theo ban an.

2. Vé chi phi t6 tung hét 17.290.000 dong (muoi bay triéu hai tram chin
muoi nghin dong):

Budc ba Hoang Thi T phai chiu chi phi to tung véi tong so tien 1a 296.300
dong (hai traim chin muoi sdu nghin ba traim dong), xdc nhan nguyén don ba
Hoang Thi T da ndp tam tng trude toan bo so tién 17.290.000 dong (mudi bay
triéu hai trim chin muoi nghin dong) dé chi.
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Budc ba Ha Thi S phai chiu chi phi to tung véi tong s6 tiép phat chiu la
16.993.700 dong (mudi sau triéu chin traim chin muoi ba nghin bay trim dong)
dé tra cho nguyén don ba Hoang Thi T.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d61 v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n (do1 véi cae khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n theo mure 141 suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Ba Hoang Thi T va ba Ha Thi S duoc mién an phi dan su so
tham.

4. Vé quyen khang céo: Cac duong su c6 mit c6 quyen khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su ving mit c6 quyén
khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dan su duogc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG X9ET XU SO IHAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Lang Son;

- Thi hanh an dan su tinh Lang Son:

- Cac duong su:

- Luu ho so Vu an.

Nguyén Cong Chung
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