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Ban 4n s0: 1228/2025/DS-PT
Ngay: 19-9-2025

V/v Tranh chap hop dong 1y
qu}fen hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat, hop dung tang
cho quyén st dung dat, cong nhén
giao dich chuyén nhirong quyén si
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

Thanh phén Héi déng xét xi phiic tham gbém co:
Tham phan - Chil toa phién téa: Ong Pao Minh Da:
Cdc Thdm phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Thi ky phién téa: Ba Nguyén Thi Quéc Nhi- Thw ky Toa an nhan dan
Thanh phé H

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Phwde - Kiém sat vién.

Trong cac nga}r 12 va 19 thang 9 ndm 2025, tai try s& Toa an nhdn dan
Thanh phé H xét xi phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 208/2025/TLPT-
DS ngay 04 thang 6 nim 2025 vé viee “Tranh chéap hop dong uy quyén. hop dong
chu}ren nhwong quyén st dung dat, lmrp dong ting cho quyén si dung dat, cong
nhan giao dich chuyen nhwong quyén st dung dat”, theo Quyet dinh dwa vu an ra
xet xir 0 4394/2025/QDXXPT-DS ngay 04/8/2025 va Quyét dinh hoan phién toa
86 15283/2025/QD-PT ngay 26/8/2025, gitta cac dwrong su:

1. Nguyén don: Ong Téong Van S. sinh nim 1978: dia chi thwong tra: S6 C,
khu phé B, phuéng B, thanh pho T, tinh B (nay la pmrémg T. Thanh phé H): dia chi
lién hé: S6 E. dwdng N, Té E. Khu phé F, phwong P, thanh phé T. tinh B (nay la
phuwong P. Thanh pho H). vang mat ngay 12/9/2025, ¢6 mat ngay 19/9/2025;

Nguot dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén Anh P. sinh nim
2000, dia chi thwong tra: S6 C, duong L. Khu phé B, phuwong C. thanh phé T, tinh
B (nay la phuong T, Thanh phé H). Dia chi lién hé (dia chi nhén vin ban): Sé E.
duwong N. phuwong P, thanh phd T, tinh B (nay 1a phuong P, Thanh phé H): 1a ngm‘nri
dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 12/6/2024), c6 mit:



2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979 va éng Lé Thanh T, sinh nim
2000; ciing dia chi thwong tri: $6 E (sb cii 294/9), duwong C, To A, Khu phé C,
phuong P, thanh phé T, tinh B (nay la phwong T, Thanh phé H)., ving mit:

- Nguwot dai dién hop phdp cua bi don: Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nim

1981: dia chi thwong trii: S6 B, Puong C, T B, Khu phé B, phwong P, thanh phé T,
tinh B (nay la phwong T, Thanh phc- H). Pia chi lién hé (dia chi nhan vin ban): S6
F. dmmg L. phwong P, thanh phé T. tinh B (nay la phuong P. Thanh pho H): la
ngudi dai dién theo ty quyén (van ban iy quyén ngay 30/5/2024), ¢6 mit:

3. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1957, ving mit:

3.2. Ong Tran V, sinh nam 1975, ving mit;

3.3. Ba Tran Thi Thanh V1, sinh nim 1981, x‘éug mit;

3.4, f}ng Tran Quang B. sinh nam 1984, Yﬁng mat:

3.5. Ba Tran Thi Thanh T3, sinh nidm 1987, 1.;‘:2-11_12 mit;

Cimg dia chi thuomg tri: S6 A, To 1, dlrcmg L. Khu phé H, phwong P, thanh

phé T. tinh B (nay la phwong T. Thanh phé H): cung dia chi lién hé: Sé A, duwong
H. Khu phé G, phwomg P, thanh phé T, tinh B (nay 1a phwong P, Thanh phé H).

3.6. C}ng Tran Hiru T4, sinh nim 1978; dia chi thuong tra: S6 H. duong L.
To B. Khu phc- D. phwong H. thanh phé T, tinh B (nay la phwéng P, Thanh phé H).
vang mat;

3.7. Van phong C: dia chi tru s&: Puong D, Khu phc: B, phuong T, thanh phé
T. tinh B (nay la phwéng T, Thanh phé H), c6 don yéu cau giai quyét ving mat;

3.8. Van phong C1, dia chi tru SD‘:PSO E. Pai 16 B, phuong H. thanh phd T,
tinh B (nay la phuomg T. Thanh phé H). vang mat:

3.9. Ba Huynh Thi My TS, sinh ndm 1977: dia chi thuong tri: Khu phé C,
phwong G, thi xa T (nay la phwong G), tinh Tay Ninh, ving mit:

Newot khang cdo: Nguyén don éng Toéng Van S.

NOIDUNG VU AN:
Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 10/12/2019, ong S va gia dinh ba T2 bao gﬂm Ba Nguj,ren Ngnc T2 va
cac con ba T2 1a G ong Tran V. ong Tran Hitu T4, ba Tran Tln Thanh V1. 6ng Tra_n
Quang B va ba Tran Thi Thanh T3 ky ‘Hop déng dit coc”, Van phong C2, quyén
s6 10 TP/CC-SCC/HDGD. Theo néi dung hop déng thi ba T2 va cac con ba T2
chuyén nhwong cho éng S thia dat 0 05 (267). t& ban do so 48, dién tich la
2.864,5m?, theo Gidy chimg nhan quyen ste dung dat s6 vao s6 00404QSDD/H do
ho ba Ngu}ren Ngoc T2 dimg tén: gia chuyén nhu’mlg la 11.274.900.000 dong
(4.200.000d6ng/m?). éng S dit coc 1a 4.500.000.000 déng. trong thai gian 06 thang



ké tir ngay dat coc hai beén s& ky hop dé%lg chuyén nhwong tai co quan co tham
quyen: ly do de thét gian 06 thang 1a vi chong ba T2 la 6ng Tran Ngoc A, chét nAm
2006, chara thure hién tha tuc chia thira ké.

Sau khi kyhop déng.6ng S giao cho gia dinh ba T2 sé tién coc
4.500.000.000 déng. Sau dé gia dinh ba T2 théa thuén phan chia tai san chung,
thira ké cho céc thira ké ctia 6ng Tran Ngoc A, nhimg ngwdi nhan thira ké dang ky
va duge cap quyén sir dung véi cac thira dat khac nhau, bao gom: Thira dat s6 1198,
tér ban d6 s6 48 cia ba Tran Thi Thanh T3. dién tich 201m? Thira dat s6 1199, t&
ban do s6 48 cua ong Tran Quang B. dién tich 201m*; Thira dat s6 1200, t& ban dé
50 48 cua ong Tran V., dién tich 201m?>; Thl.ra dat s6 1201, to ban d6 s6 48 cua ong
Tran Hitu T4, dién tich 100,5m?; Thira dat s6 1202, t& ban do 6 48 cua ba Tran Thi
Thanh V1. dln.;n tich 619.6 m? va thira dat so 1203, t& ban d6 s 48, dién tich
1.676.7m? ctia ba Nguyén Ngoc T2.

Gia dinh ba T2 va ong S v an giit nguyen thoa thuan gia chuyén nhuong ban
dau 1a 11.274.900.000 dong (4.200.000 dnng m ) thita dat ciia cac con ba T2 so
1198, 1199, 1200, 1201, 1202 da ky hop déng chuyén nhwong cho éng S, éng S

dang ki sang tén xong.

Do ong S thiéu 1.000.000.000 déng dé giao cho ba T2 nén éng S thoa thuan
véi ba H veé vige vay ba H 1.000.000.000 dnng de giao cho ba T2: ba H dong ¥ véi
diéu kién 1ai suat 03%/ thang va ky lmrp dbng uy quyén thira dat s6 1203 cho ba H.
Thue hién thoéa thuan, 6ng S nhén cua ba H 1.000.000.000 doéng va giao du sé tién
chuyén nhwong dat con lai (6.774.900.000 ddéng) cho gia dinh ba T2 ngay
01/4/2020: gia dinh ba T2 da giao toan bd dién tich dat va 01 nha xuong trén dat
cho ong S. sau do ong S cho 01 ngwoi tén H1 thué nha xwong (khong lap hop
d6ng), méi thang 25.000.000 déng.

Rmng thira dat sn 1203, dién tich 1.676.7m* do ba T2 dung tén gla}r chimg
nhan quyén sw dung s6 vao s6 CS 07454, do S Tai nguyén va Méi1 trnrong tinh B
cap ngay 01/4/2020.

Ngay 01/4/2020, 6ng S nh& ba T2 kj hop déng uy quyén cho ba H. Sau khi
ky hop doug iy quyén va nhan 1.000.000.000 déng cia ba H, 6ng S giao ban chinh
thira dat s6 1203 cho ba H glir.

Dng S chi tra la1 cho ba H dwoce 07 thang vén so tién 200.000.000 dnng (dua
tién mit va nhé éng Trieong Van V2: dia chi s6 B duong N, Khu phé A, phwong P,
thanh phé T, tinh B chuyén cho ba H). Sau dé viéc kinh doanh sa sit, dich bénh
Covid 19 bung phat nén 6ng S roi vao tinh trang kho khan, khong thé tiép tuc tra
tién cho ba H nita. Do d6, khi ba H dé nghi la}f tién thué nha xwong dé trir vao tién
1a1, dwoce bao nhiéu tinh bay nhiéu, éng S déng ¥ giao cho ba H lay tién thué nha
xwong tir ong H1.

Ong S xéac dinh chi uy quyén thira dat s6 1203 cho ba H dé lam tin, ba H
chuyén nhwong lai cho con minh 13 éng Lé Thanh T. sau khi duoc cdp gidy chimg
nhan ong T lap hop déng cho ting lai cho ba H la khéng dung thoa thuan vo1 ong

S, nhdm muén chiém doat tai san cua éng S trai quy dinh phap luit. Ong S yéu cau
Toa an giai quyét:
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1. Tuyén v6 hicu Hop déng uy quyen gitta ba Nguyen Ngoc T2 va ba
Nguyén Thi H déi véi quyén st dung dat thude thira s6 1203, t& ban d6 sb 48, tai
phuéng P, thanh phé T, tinh B.

2. Tuyen huy hop déng chuyén nhwong quyen st dung dat gitra ba Nguj,ren
Ngoc T2 (do ba Nguyen Thi H dai dién theo uy quj,ren) va ong Lé Thanh T dé1 véi
quyén sit dung dat thude thira s6 1203, t& ban d6 s6 48, tai phwong P, thanh phé T,
tinh B.

3. Céng nhan hi¢u lwc giao dich phu}rén nhwong guyéu sir dung dﬁt gitra ba
Nguyén Ngoc T2 va 6ng Tong Van S doi véi thira dat so 1203. t& ban do so 48, tai
phuong P. thanh pho T. tinh B.

4. Huy dang ky bién dong ngay 21/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai thanh phc: C1 vé1 nd1 dung chuyén nhwong cho éng Lé Thanh T tai gla}r
Chimg nhan quyen sir dyung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 CV 251028, 6 vao s6 cap GCN CS 07454 do S& Tai nguyén va Méi trirdng tinh
B cap ngay 01/4/2020 cho ba Nguyén Ngoc T2.

5. Huy Gla}r chirng nhan quyén ste dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 DI 552567. s6 130 80 cap GCN CN 09657 do Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh phc: C1 cap ngay 02/6/2023 cho éng Lé Thanh T.

6. Tuyén vé hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 705, quyén sb
04/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/4/2024 tai Van phong C1 gitra éng Lé Thanh
T va ba Nguyen Thi H.

7. Huy G’la}f chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DO 170421, sé vao s6 cdp GCN CN 10064 do Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh phc- T cap ngay 26/4/2024 cho ba Nguyén Thi H.

Pai dién bi don trinh bay: Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Ngoc T2 ¢6 moi
quan hé quen biét v6i nhau, ba H dwoc biét ba T2 la chu sir dung phéan dat co6 dign
tich 1.676.7m? (dat tréng cdy lau nam) thuoc thira dat s6 1203, t& ban do s6 48 toa
lac tai phwong P. thanh phé T. tinh B. Qua frinh chu:.ren nhuong, tach thira phan dat
nay ba T2 gip mot s6 kho khin vé mit thi tuc gidy t& nén ngay 01/4/2020 tai Vian
phong C ba T2 lcy hop dnng uy quyén cho ba H thay mit ba T2 duoc toan quyén
quyét dinh d6i véi phan dat trén.

Trén co so Hop dong Uy quyén, ngay 25/12/2020 ba H ky két hop dong
chuyén nhwong dm véi phan dat 6 dién tich 1.676,7m? (dat tréng cay lau nam)
thude thira dat s6 1203 cho 6ng Lé Thanh T6 (la con trai cua ba H) dé 6ng T6 tién
hanh 1am cac thu tuc gidy to cling nhu qua_n Iy st dung déi véi phan dat trén. Ly do
ba H lap hop déng chuyén nhueong quyen sir dung dat néu trén cho 6ng Lé Thanh T
1a vi ba H da dwoc ba T2 uy quyén dbi véi thia dat 1203.

Tir khi nhén chuyen nhwong dat tir ba H, ong T quan Iy st dung dat 6n dinh
va khong co ai tranh chap: dén thang 4/2024 do cén vén lam an, éng T lam tha tuc
vay von Ngan hang, sau khi tham dinh tai san thi éng T khéng chimg minh dwoc
ngufm thu nhip 6n dinh dé Ngan hang cho vay nén ngay 01/4/2024 ong T ki hop
dong ting cho lai dién tich 1.676.7m? . thira dat s6 1203 cho ba H, muc dich dé ba
H lam thu tuc vay vén giap 6ng T. Trong qua trinh lam hé so vay, khi lién hé Uy



ban nhan dan phuong P dé xac nhan tinh trang bat dong san thi ba H duoc biét éng
Tong Van S dang khéi kién ba H, ong T tai Toa an nhan dan thanh phé M.

Ba H khoéng thira nhan cho 6ng S vay s6 tién 1.000.000.000 déng, khéng lay
tién 131 cua éng S, khéng biét éng Trwong Vin V2 la ai. Ba H khéng thira nhan ong
S 1a ngudi nhan chuyén nhwong thira dat s6 1203 cua ba T2, khong thira nhan co
thoa thuin véi éng S dé quan 1y va thu tién thué nha, xuwéng gin lién thira dat sb
1203.

Quyéﬂ sir dung dat va tai san trén dat thude thiea dat s6 1203, t& ban do s6 48
1a do ba T2 giao cho ba H khéng phai éng S. Trén thira dat s6 1203, t& ban d6 s6 48
c6 mét nha xwdng nhw Toa an di tién hanh tham dinh la do phia gia dinh ba T2 xay
dumg tir lau (da rat cii): sau khi nhan iy quyén ti ba T2 thi ba H quan ly st dung
dén thang 4/2024 thi con trai ba H la ong Lé Thanh T ky hop dong cho ba Huynh
Thi M T5 thué qu}ren st dung dat va nha xuéng trén dat dé lam nha kho (san xuat
kinh doanh dé gé). Hién nay ba Huynh Thi My T5 da tra lai nha xuong va cham
durt hop dong thué, ba TS chwa tim dueoc dia diém mad1 nén con dé nha mot s0 ta1
san, vat dung, may moc thiét bi tai nha Xwrong.

Tai thira dét s6 1203, t& ban d6 s6 48 co dé 01 bang higu ciia Cong ty TNHH
D nhiwr Toa an d3 xem xét tham dinh tai choé: bang hiéu nay co tir trude khi ba H
nhan nha xwéng, Cong ty c¢6 bang hiéu khéng con hoat dong.

Ba Nguj,rcn Thi H va culg Lé Thanh T khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién
cua ong S, vi viéc uy quyen va chuyen nhwong dat 1a hop phap: sau do quan 1y, sw
dung 6n dinh khéng c6 ai tranh chap cho dén nay.

Nguedi e6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 10/12/2019, ba T2 cling cac con (V2. T4, V1. B, T3) va éng S co ky két
Hop déng dit coc chuyén nhurong qu}reu st dung dat s6 05 (267) t& ban d6 b 48,
dién tich 2.864.5m? toa lac tai khu phé D. phuong P, thanh phé T. tinh B véi gla 1a
11.274.900.000 dong thoa thuan dat coc la 4.500.000.000 dong Do can tho gla.n
lam thu tyc phén chia thira ké nén hai bén thoa thuan khoang 06 thang c6 giay
chimg nhén quyén sir dung dat s& ky chuyén nhwong va ong S s€ tra s6 tién con lai.
Ngay khi ky hop dong dat coc néu trén éng S di giao du sb tién dit coc
4.500.000.000 déng cho gia dinh ba T2.

Sau khi lam thu tuc phan chia di san thira ké quyén st dung dét thanh 06
thira dat do ba T2 va 05 ngudi con mdi ngudi dimg tén 01 thira: 05 thira dét cua cac
con ba T2 da ky hop dong chu}réu nhuong xong cho 6ng 8. khéng co tranh chap
trong vu an. Riéng thira dat s6 1203 do ba T2 dimg tén quyén sir dung ong S nho
ba T2 ky hop déng uy quyén cho ba H, sau khi l-:y xong thi éng S tra s6 tién con lai
la 6.774.900.000 dmlg ong S, ba T2 va 05 ngudi con cua ba T2 k}r van ban T.hDIlE
nhat d3 giao nhin du tién chuyén nhwong 11.274.900.000 déng vao ngay
01/4/2020.

Ba T2 nghe ong S noéi1 ky uy quyen cho ba H dé vay tién nén ba T2 cling
khong hoi gi nhiéu, sau khi ky Gy quyén thi ba T2 giao ban chinh gidy chitng nhan
quyén st dung thira dat s6 1203 cho éng S.



Nay. ba H biét si viéc thira dat 1203 ciia ba T2 da chuyén nhwong cho éng S
nhung ba H chuyén nhwong cho ngwi khac, ba T2 yéu cau Toa an tuyén vé hiéu
Hop déng uy quyén s6 3068, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2020 gitta
ba T2 va ba H. vi ba T2 khéng c6 giao dich lién quan gi dén ba H.

Nhitng nguéi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (la cdc con ba T2) gom ong
Tran V, éng Tran Hitu T4, ba Tran Thi Thanh VI, ang Trén Quangﬂ ba Tran Thi
Thanh T3 trinh bay: Ngay 10/12/2019, gia dinh cac 6ng bava ong S ky_ két Hop
dong dat coc s6 15122, quyen s6 10 TP/CC/HDPGD tat Van phong C2 dé dit coc
thira dat s6 05 (267) to ban db sb 48 dién tich chura qua do dac la 2.864.5m" tai khu
phé D, phwong P, thanh phé T, tinh B theo Giay climg nhén quyen st dung dat so
X940389, s6 vao so0 cap GCN: 00404QSDD/H. Trong hop dong dat coc nay cac
bén c6 thoa thuan gia chuyén nhuong 14 11.274.900.000 déng va hen 06 thang s&
tién hanh viéc chuyén nhwong quyen st dung dat vi con cho thai gian lam thu tye
khai nhén di san thira ké. Sau khi ki hop déng dat coc. 6ng S giao s6 tién coc la
4.500.000.000 déng.

Sau khi phan chia thira ké xong, cac éng ba da ky chuyén nhwong lai }_'Let cho
ong S. ong S giao du tién Chll}FE.ﬂ nhieong cho cac ong ba. Riéng thira dat s6 1203
ciia ba T2 thi & ong S nhé uy quyén lai cho ba H.

Nguéi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay: Ngay
01/4/2020, Van phong C c6 nhén dwoc yeu cau cong chimg hop dnng uy qu}ren cua
ba Nguyen Thi H. Theo ndi dung hop déng, ba Ngu}ren Ngoc T2 uy quyen cho ba
Ngu}ren Thi H cac cong 11&:: duoc néu trong hcrp dnug doi v 0'1 quyen st dung dat
theo Gidy chimg nhéan quyen sir dung dat s6 CV 251028, s6 vao sd cap GCN:
CS07454 do S¢ Tai nguyén va Mo1 treong tinh B cap ngay 01/4/2020, thude thira
dat s6 1203, t& ban do 6 48 tai phuong P, thanh phé T, tinh B. Céng chimg vién da
chimg nhén vao hop déng theo dung quy dinh ctia phap luit.

Neguwéi ¢é quyén lot, nghta vy lién quan ba Huynh Thi My T5 trinh bay: Ba
T5 kinh doanh nganh gé nén can co6 nha Xuong dé san xuat mua ban, théng qua méi
giéi thi duge biét éng Lé Thanh T co quyén st dung dat va nha xwéng cho thué nén
ngay 10/4/2024 ba TS va ong T tién hanh ki hop dong thué nha xwéng thude thira
dat s6 1203 t& ban d6 s6 48 toa lac tai phuromg P, thanh phé T, tinh B. Théi han thué
02 nim tinh tr ngay 10/4/2024 dén ngay 10/4/2026: gid thué méi thang la
25.000.000 d6ng. Hién nay do kinh té kho khin céng ty cua ba TS khéng cé don
hang va gan nhw phai tam ngimg san xuat nén ba TS5 va éng T thoa thuan cham dut
hop déng thué nha xuwéng trirde thoi han, do hién nay chua tim dwoe noi thué khac
nén ba TS5 trao d6i véi éng T cho ba T5 dé tam trang thiét bi may moe, khi nao éng
T yéu cau tra lai nha xwong thi ba TS s& don di.

Tai Ban 4n déan su so tham sé 78/2024/DS-ST ngay 31/3/2025, Toa an nhan
dan thanh phé M, tinh B (nay la Toa an nhéan dan kv M., Thanh phé H) da quyét
dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Tc-ng Van S d6i
véi bi don ba Nguyén Thi H, éng Lé Thanh T vé viée “Tranh chap hop déng uy



quyén, hop déng chuyén nhwong ql_J.}rén sir dung Cf(ﬁt_. hop df‘mg ting cho quyén sw
dung dat. cong nhén giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat™.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quj,rén
khang cao cho cac bén dwong su.

Ngay 11/4/2025, nguyen don éng Téng Van S c6 don khang céo toan bd ban

an so tham. yéu cau cap phiic thAm stra ban 4an so tham theo huwéng chip nhén toan
bd yéu cau khot kién cua nguyén don.

Tai phién Toa phuic tham:

Nguyén don gitr yéu cau khoi kién, gitr nguj,ren khang cao: ngu}ren don nop
bo sung vi bing ghi nhén gitta 6ng S va ba H co trao do1 qua zalo vé vi¢e ba H yéu
cau éng S chuyen vao tai khoan cua ong Tran Ngu}fen Khoa T7 sb tién
200.000.000déng va v an ban trinh bay ¥ kién ctia ba Ngu}ren Ngoc T2, duge Van

phong C3 chimg thie, 50 chimg thwre 000434, quyén s6 01/2025 SCT/CK., BC ngay
18/9/2025.

Bi don khéng déng ¥ khang cdo cuiia nguyén don, dé nghi gif* nguyén ban an
so tham. Bi don thira nhan gitta éng S va ba H ¢6 trao d6i vé viée chuyén sé tién
200.000.000 déng nhung day la giao dich lam 4n riéng gitra 6ng S va ba H, khéng
c6 lién quan dén vu an nay: ba H khéng c6 giao dich lién quan dén thira dat s6 1203
véi ba T2, ba T2 uy quyén cho ba H quan Iy, néu ba T2 doi lai thira dat s6 1203 va
nha xwong trén dat thi ba H giai quyét véi ba T2, khéng lién quan dén & ong S.

Cac duong sw khéng thoa thudn dwoc véi nhau vé viée gial quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguwoi tlen hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
theo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su:

Vé noi dung: Cap so tham da xem xét danh gia day du chimg e, giai quyét
vu an ding quy dinh, cac ducrng s khang c4o khoéng co can ctr, dé nghi Hoi dong
xet xir khong -::hap nhan khang cao. g1 nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u. chiing cir co trong }_mfs:::r va duge tham tra tai
phién Toa; cin cir vao két qua tranh tung tai phién Toa, ¥ kién cua Kiém sat vién:
NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& tb tung:

[1.1] Van phéng C c6 don yeu cau giai quyét vang mit: cac duong s gébm
ba Ngu}ren Ngoc T2, ong Tran V. ong Tran Hiu T4, ba Tran Thi Thanh V1. ong
Trin Quang B, ba Tran Thi Thanh T3, Vian phong C1, ba Huynh Thi My T5 da
duoc Toa an tricu tap hop 1¢ dén lan thir hai ma vang mét khong 15 1y do. Toa an
xét Xt vang mit cac dwong su theo quy dinh tai cac Diéu 296 cua Bé luat Té tung
dén sur;

Tai Théng bao s6 15298/TB-TA ngay 27/8/2025 (téng dat hop I cho ngudi
dai dién hop phap cua ba H. 6ng T ngay 27/8/2025), Téa an yeu cau ba H, éng T

giao ndp chimg cir ching minh hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat hoic
chimg cir giao nhan tién chuyen nhwong thira dat s6 1203 teba T2 quabaH, 6ng T
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hodc chimg tir giao dich, thanh toan tién cé lién quan dén thira dat s6 1203 gitta 6ng
S véi ba H, éng T... nhung ba H, éng T trinh bay 13 khéng cé giao dich vé tai san
gitta ba H, 6ng T va ba T2, 6ng S lién quan dén thira dat 1203 nén khéng c6 chimg
et dé giao ndp.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 10/12/2019, éng S va gla dinh ba T2 gom ba T2 va cac con: ong
V, ong T4, ba V1, ong B. ba T3 ky hop dmlg dac coc ve vige ba T2 va cac con ba
T2 chu}fen uhm:mg cho éng S thira datsé6 05 (267), t& ban d6 sé 48, dién tich
2.864.5m?* (co 300m? déat &) véi gia 11.274.900.000 dong, theo Giay chimg nhén
quyén st dung datsdé vao sd 00404, do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay
19/8/2003: 6ng S dac coc 4.500.000.000 déng. Ngoai ra hop déng con ¢6 quy dinh
vé quyén va nghia vu gitta hai bén. Hop déng dwge Vin phong C2 ngay
10/12/2019. Day la chimg cir khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan
Diéu 92 cua Bo luat T tung dén sir.

Ngay 10/12/2019, éng S va gia dinh ba T2 ldp bién ban giao nhén s6 tién coc

4.500.000.000 dong.
Ngay 01/4/2020, éng S va gia dinh ba T2 lap bién ban giao nhén so tién

chuyén nhwong dat con lai la 6.774.900.000 dong.

Qua trinh t6 tung ba T2 va cac con: Ong V, éng T4, ba V1, éng B, ba T3
thira nhan 1&1 khai va chimg cir do éng S dua ra.

Nhuwr vay, co cin it xac dinh toan bé thira dat sé 05 (267), to ban d6 so 48,
dién tich 2.864,5m? (¢6 300m? dat &), theo Gla}r chimg nhan quyén st dung dat s6
vao sb 00404, do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 19/8/2003, ba T2 va cac con

ba T2 da chuyén nhwong hét cho éng S véi gia 11.274.900.000 dong. da nhan du
tién vao ngay 01/4/2020.

Ve thi tuc chu},ren nhwrong: Cac bén thoa thudn tach thanh 06 thira dat trong
do6 cac thira datsdé 1198, 1199, 1200, 1201, 1202 do cac con ba T2 dung tén giay
chimg nhén va da chuyén nhwong sang tén cho éng S, khéng ¢6 tranh chap: thira
dat s6 1203 do ba T2 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung va dang tranh chap.

[2.2] Thtra dat s6 1203, t& ban d6 s6 48, dién tich 1.676, 7m* theo Gla}r
chimg nhéan quj,re.n ste dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
CV 251028 s6 vao s6 cap GCN CS 07454 do S& Tai nguyén va Mdi1 trirong tinh B
cap ngay 01/4/2020 cho ba Nguyén Ngoc T2 thi:

Ong $ trinh bay vay ba H 1.000.000.000 dong, lai 3%/thang va nhé ba T2 ky
uy quyen cho ba H.

Ba T2 va cac con dng V. éng T4, ba V1, éng B, ba T3 thong nhat trinh bay
1a khong quen bict ba H, ky uy quyén cho ba H la do 6ng S nh¢ ky. khéng nhan
quyen lon vat chat gi tir ba H.

Ba H trinh bay: khéng biét ong S, co biét ba T2, ba T2 uy quyén dat cho thi
st dung, khéng cé chuyén nhwong dat tir dng S hoic ba T2: khéng nhan bat ky loi

ich vat chat nao tir ng S hodc ba T2. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ngudi dai
dién hop phap cia ba H thira nhén tin nhin trao d61 gitra ba H va éng S vé s6 tién
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200.000.000 dﬁmg va trinh bay hai bén co quan hé lam an nhung khong lién quan
dén thiea dat s6 1203,

Nhuw vay. 1o rang co can c xac dinh qu}réu sir dung dat ong S nhan chuyén
nhmmg tir ba T2 va cac con ba T2. da glan du tién nhung viée ba T2 ky hop dong
iy quyén cho ba H 1a theo ¥ chi va yéu cau cua éng S: theo hop dong uy quyen tir
ba T2 sang ba H thi ba H dwge quan 1y, st dung. dinh doat....thira dat s6 1203 do ba
T2 dumg tén quyén st dung.

[2.3] Hop ddng uy quyén gitta ba Nguyén Ngoc T2 véi ba Nguyén Thi H,
duge Vin phong C ngay 01/4/2020, ¢ ndi dung:

Ba T2 ay quyén cho ba H ¢6 toan quyén dinh doat Héi Vvéi thita dat sé 1203,
t¢ ban do sé 48, dién tich 1.536, 6m? ; thoi han iy quyén dén thang 9/2042, thit lao
uy quyén 300.000 déng.

Ba T2 co quy en véu cau ba H giao lai tai san, loi ich thu dioc tir viée thye
hién cong viéc uy quyén, trir trirémg hop ¢é théa thudn khac.....dicge quyén yéu cau
ba H béi thieéng thiét hai do ba H vi pham hop déng...

Can ctr hop déng uy quyen ngay 25/12/2020. ba H ky hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat thira dat s6 1203, t& ban d6 s6 48 néu trén cho con 1a

ong Lé Thanh T, hop déng dwoe Vin plmng Cl céng chimg s6 5140 ngay
25/12/2020: gia chuyén nhrrong 1a 50.000.000déng:

Ong T ding ky va duge cap Gidy chitg nhén quyén sit dung dat uga}r
02/6/2023: dén ngay 01/4/2024, éng T lap hop dong cho tang lai ba H thua dat s6
1203 néu trén; ba H ding ky va dwoc cap Gla}r chimg nhén quyen st dung dat

quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat DO 170421 s6 vao s6 cap GCN
CN10064 ngay 26/4/2024.

Ba H. 6ng T 1a 02 me con rudt va théng nhat khai 14 hai bén chi ting cho.
khéng c6 mua ban chuyén nhwong: khéng c6 giao tra gia tri quyén sir dung dat cho
ba T2.

Nhu viy, ¢6 cin cir xac dinh hop dé{lg chuyén nhwrong tir ba T2 (do ba H dai
dién theo 1y quyén) sang 6ng T va hop dong ting cho tir 6ng T sang ba H la gia
tao: khong co hop déng giao dich vé tai san gitea ba T2, ba H va éng T.

[2.4] E}m vé1 hop dnng iy quyén: Ba H khai nhén 1a ba T2 uy quyen cho s

dung thira dat s6 1203, gitra ba H va ba T2 khéng c6 giao dich lién quan dén tai san
d6i voi thira dét sé 1203; ba T2 khéng nhén bat ky loi ich vat chat nao tir ba H.

Khoan 1 Bleu 559 B¢ luat Dan sy quy dinh: Truong hop wy qmen co thi
lao, bén tiy quyén cé quyén don phirong cham diit thice hién hop déng bat cir liic
nao, nhzmg phdi trd thi lao cho bén iy quy én fiwong ing vél cong viéc ma bén
dugc iy quyén da thuc hién va béi thucmg thiét hai; néu iy quyén khéng cé thi lao
thi bén iy quyén cd thé cham dirt thiee hién hop déng bét ciF lic nae, nhung phdi
bdo triede cho bén diege 1ty quyén mét théi gian hop Iy.

Véi diéu luat da vién dan thi ba T2 c6 quyén cham dirt hop ddng 1y quyén

véi ba H bat eir lac nao va khi do ba H phai co6 nghia vu tra lai dat va tai san trén
dat cho ba T2.
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Nhuw da phan tich ta1 muc [2.3]. cac hop démg chuyén nhwong tir ba T2 (do
ba H dai dién theo uy quyenj sang ong T va hop dnng ting cho tir ong T sang ba H
la gia tao: khong c6 hop dOL‘LE 2130 dich v & tai san gitta ba T2, ba H va éng T nén
khong phat sinh trach nhiém boi thuwong. Do do, khi hr::rp dnng chu}ren nhirong gia
tao tir ba H (dai dién cho ba T2) sang éng T va hop dong cho ting gia tao tir éng T
sang ba H b1 v6 hiéu thi ba H ¢6 trach nhiém giao tra lai dat, tai san trén dat cho ba
T2. Tuy nhién qua trinh to fung v ataiv an ban duge chimg thwe ngay 18/9/2025 ba
T2 yéu cau tuyén béd hop déng uy quyén gita ba T2 va ba H 1a vo hi¢u; yéu cau
Toa an cong nhén giao dich chuj,ren nhuwrong quyén sir dung dat gitta ba T2 va ong S
d6i v6i thira dat s6 1203 (va tai san gan lién dat): khéng co yéu cau ba H tra lai dat
VA tai san trén dat.

Trong don khai kién va qua trinh t6 tung, ong S yéu cau hiy cac hop déng
uy quyeu chuyén nhwong, ting cho gia tao do1 voi dat va tai san trén dat cua thia
dat s6 1203, khong yéu cau ba H tra lai dat va tai san trén dat.

Do d6. co cin cir de tuyén v6 liéu cac hop dnng chuj,rf:.n nhwrgng, tang cho
lien quan dén thira dit s6 1203 (va tai san trén dat) do gia tao. Cac bén khong yéu
cau giao tra tai san, cac ducrng sir khéng chimg minh c6 giao dich that by che dau
nén Toa an khong xem xét viée giao tra tai san va trach nhiém béi thuong trong vu
an nay.

Khi cham dut hop déng uy quyén, cac giao dich bi tuyén v6 hi¢u. tai san
thuge vé ba T2; ba T2 va ong S thoa thuan tiép tuc thwe hién hop dong chuyén
nhwong thiea dat s6 1203 (va tai san trén dat) nén Toa an ghi nhan sy thoa thuin
giita hai bén theo quy dinh chung.

Theo Bién ban xem xét tham dinh cua Toa an ngay 02/8/2024 thi thira dat s6
1203, dién tich do thue té l1a 1.676,7m2, trén dat co nha xwong cap 4, twong gach
x4y t6, mai ton, nén bé tong. ctra cudn. .., mai che. dién tich nha sé 1: 627,1m?, nha
b B: 18,1m2, mai che: 9.4m?2.

Toa an cip so tham xir khong chip nhéan yéu cau khoi kién cua éng S la
khéng ding phap lust, khéng dam bao quyén loi hop phap cua éng S.

Co quan co ‘I'ham quyén quan Iy dat dai cin cir vao hop déng, giao dich lién
quan den thira dat s6 1203 dwoc cong chimg theo quy dinh ena Luét Cong chimg de
cap quyén st dung dat cho ba H. ong T: Gla}r chimg nhén qu}rcu str dung dat quyén
s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao so cap GCN: CN09657 ngay
02/6/2023 cap cho éng L& Thanh T da b1 thu héi dé cap cho ba Nguyén Thi H nén
khong c6 gia tr1 phap 1y: can kién nghi co quan ¢6 tham quj,.ren quan Iy dat dai thu
hoi huac huy bo 'G'IEI}F chu'ng nhan quyén sir dung dat quyen s hitu nha & va ta1 san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN: CN10064 cap cho ba Nguyén Thi H ngay
26/4/2024.

V&1 nhitng phan tich trén, co cin ct chap nhan mét phan khang cao cuia éng
S, stra ban an so tham.

[4] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat Thanh phé H tai phién toa dé nghi gii
nguyén an so tham la clhura phu hop.

[5] Vé an phi dan sw so tham:
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Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d61 véi yéu cau
cua nguyen don dwoc chap nhan v & cham dut hop dong iy quyén gitta ba T2 véi ba
H. hop déng chuyen nhwong quyen st dung dat gitra ba T2 (do ba H dai dién) véi
ong T va hop dong ting cho gitra éng T véi ba H.

Déi véi thoa thuan tiép tuc thue hién hop déng chuyén nhwong quyén si
dung dat va tai san trén dat gitra ong S va ba T2, do khéng co6 ban giao tai san nén
ong S chiu an phi dan sy so tham khong co6 gia ngach.

[6] Vé an phi dan sw phiic thim: Do sira ban an so tham nén éng Téng Vin S

khéng phai chiu.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 5, Diéu 92, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313
B¢ luat To tung dan sur:

- Can cit Diéu 559 cua Bo6 luit Dan su:

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thwong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam. thu, nép. quan ly va st
dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo cia nguyén don éng Téng Van S.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 78/2024/DS-ST ngay 31/3/2025, Toa an
nhan dan thanh phé M. tinh B (nay la Toa an nhan dan kv M, Thanh phé H) nh

sall.

2.1. Cham dirt Hop dc-ng uy giita ben uy quyén ba Nguyén Ngoc T2 véi bén
nhan iy quyén ba Nguyén Thi Hsé cong chimg 3068, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/4/2020 cua Van phong C. tinh B.

2.2. Tuyén | bé Hop déng chuyén nhwong quyén sit dung dat gitra bén chuyén
nhuong ba Nguyen Thi H (dc- ba Nguyén Thi H lam dai dién cho ba Nguyén Ngoc
T2 theo hop déng uy quyén s6 3068 quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD duoc Cong
chimg vien Van phong C, tinh B chimg nhan ngay 01/4/2020) vé1 bén nhén chuyén
nhm:mg ong Lé Thanh T, s6 céng chimg 5140, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/12/2020 cua Van phong C1, tinh B b vo hiéu.

Tuyen bé Hop dong tang cho qu}fen sir dung dat gifta bén ting cho 6ng Lé
Thanh T véi bén duge ting cho ba Nguyén Thi H, s6 cong chimg 705, quyén so
04/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/4/2024 cua Van phong C1. tinh B bi v6 hiéu.

2.3. Ghi nhan sy thoa thudn gitta ba Nguyén Ngoc T2 va ong Téng Van S vé
viée tlep tuc thyre hien “hop déng chu}ren nhwong quyen sir dung dét va tai san trén
dat” doi véi thiea dat so 1203, t& ban do so 48, toa lac tai phwong P, thanh phé T.
tinh B (nay la phwong T, Th@mh phd H).

~ Ong Téng Van S dwoc quyén quan 1y, sit dung thira dat so6 1203, t& ban d6
s0 48, dién tich dat 1.536,6m? (do dac thuc té 1.676,7m?) (dat trong cay lau
nam). Trén dat co cac tal san gin lién voi dat gébm: 01 nha xwong cap 4, két cau
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firong gach xdy t6, mai tén, nén bé téng, cira cudn (gom cé nha 01 dién tich
627.1m?2, nha 02 dién tich 18,1m? va mai che dién tich 9,4m?).

Ong Téqg Vin S dwoc quyén ding ky dbi V61 quyén st dung thira dat so
1203, t& ban d6 48, toa lac tai phwong P. thanh phé T, tinh B (nay la phwong T,
Thanh phé H). dign tich 1.536,6m* (do dac thuc té 1.676,7m?) theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

- 24, Kién nghi co quan co tham quyén thu héi hodc huy bo Gizfl}r chimg nhan
quyen st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gén lien vé1 dat DO 170421
s0 vao s0 cap GCN CN10064 da cap cho ba Nguyén Thi H ngay 26/4/2024.

2.5. Vé chi phi to tung: Téng chi phi xem xét, thEi’l-‘l'ﬂ dinh tai chd. chi phi dinh
g1a va chi phi do dac la 7.000.000 dong (bay trieu dong) ong Tong Van S phai
chiu, 6ng S da nop du.

2.6. Vé an phi dén st so tham:

~ Ba Nguyén Thi H va éng Lé Thanh T cung phai chiu an phi din sir so
tham la 900.000 dong (chin trim nghin dong)

Ong Tong Van S phai chiu 300.000 dong. Puoc trir vao so tién tam tmg
an phi da nop la 300.000 dong (ba trim nghin dong) (do Nguyén Anh P nop
thay) theo Bién lai thu tam tmg &n phi, 16 phi Téaan so0 0003244, ngay
18/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sw thanh pho M, tinh B (nay la Phong
Thi hanh &n dan sy kv M, Thanh phé H).

H2 lai 6ng Tong Vin S so tién tam tmg an phi da ndp la 600.000 dong
(sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toéa an so
0002564, ngay 08/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sir thanh phtfn M, tinh B
(nay 12 Phong Thi hanh an dén st kv M, Thanh phé H).

3. Vé an phi dan sw phuc tham: Ong Téng Van S khéng phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Téng Van S sé tién 300.000 déng (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001865 ngay 29/4/2025 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé M. tinh B (nay 14 Phong Thi hanh an dan sw kv
M. Thanh phé H):

Ban an phuc thim co hiéu lee phap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VESND T61 cao;

- VESND Tp H;

-TAND kv M, Tp.H;
- Phong THADS kv M, Tp H;
- Cac duong su;
-Luu: VT, Ho so vu dn.
Pao Minh Pa



