TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 127/2025/DS-PT
Ngay 19-9-2025
V/v tranh chap vé hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Ho Diép
Cdc Tham phdn: Ba P4 Thi Thanh Giang
Ong Pham Anh Tuyét
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ba Pong Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 79/2025/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nim 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong thé chip
tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan quan Hong Bang (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3), Hai Phong
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 99/2025/QD-PT ngay 21 thang ...
nam 2025, Quyét dinh hoadn phién toa s6 148/2025/TB-TA ngay 10 thang 9 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Xing dau Petrolimex (viét
tat 1a Ngan hang xing dau); dia chi try sé: Tang 4, 5, 6 Toa nha Thanh Cong, 6 dat
P-D 17 khu d6 thi Cau Gidy, phuong Cau Giay, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién ciia nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc Diép, Pho Giam ddc Chi
nhanh Ngan hang TMCP Thinh vuong va Phat trién Hai Phong; Ong Kiéu Duy
Thién, Chuyén vién xtr 1y ng; Ong Phung Nhat Hiéu, Quan 1y khach hang cao cap
cia Ngan hang TMCP Thinh vuong va Phat trién Hai Phong - Chi nhanh Hai



Phong, déu 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 18/9/2025
ciia Giam déc Ngan hang TMCP Thinh vuong va Phat trién — Chi nhanh Hai
Phong), c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi VA; dia chi: S6 15 Lan Ong, phuong Phan B6i Chau,
quan Hong Bang (nay 1a S6 15 Lan Ong, phuong Hong Bang), thanh phd Hai
Phong; hién tra tai: S6 5 Morlei Avenue, Croydon Park, SA 5008, Australia, ving
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vil Van
Tung, Luat su ctia Van phong luat su VHT thudéc Poan luat su thanh phé Hai
Phong, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Lé Thi Ai Loan va ong Pham
Manh Cuong; cing dia chi: s6 15 Lan Ong, phuong Phan Boi Chéau, quan Hong
Bang (nay 1a S6 15 Lan Ong, phuong Hong Bang), thanh phd Hai Phong, hién cu
tra tai: S6 5 Morlei Avenue, Croydon Park, SA 5008, Australia; ving mat.

Nguwoi dai dién cua ba Lé Thi Ai Loan va ong Pham Manh Cuong:. Ba
Nguyén Kim Van, dia chi: 10/28/212 duong An Da, phuong Gia Vién, Hai Phong,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 28/8/2025), c6 mit.

Nguoi khdng cdo: Ba Pham Thi VA la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ti khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay:

Ngan hang xang dau (sau dy goi tat 1a Ngan hang PGBank) va ba Pham Thi
VA c6 ky két Hop dong tin dung s6 320/209/2019/HDTD-CN/PGBankHP ngay
02-12-2019 véi ndi dung: Ngan hang xang dau thoa thuan cho ba VA vay s tién
11.500.000.000 déng; muc dich dé thanh toan mua dat tai thira 38 L6 28B KBTM
Ngi Nam San bay Cét Bi, phuong Pong Khé, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong; thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngdy Ngan hang xing
dau giai ngan von vay lan dau; thoi gian 4n han gbc va an han 1ai 1a khong 4n han.
Phuong thuc giai ngan b.%mg tién mat hodc chuyén khoan dugc quy dinh cu thé tai
Khé u6c nhan no; s6 tién giai ngan cia ting 1an do Ngan hang xang dau xem xét,
quyét dinh trén co s& phu hop véi tién d6 stir dung von cta bén vay; bén vay chi
dugc rat von vay trong thoi han 1a 30 ngay, ké tir ngay ky Hop dong nay; mdi lan
giai ngan, bén vay cé trach nhiém xuét trinh chung tir, tai liéu ching minh muc
dich sir dung vbn vay theo quy dinh tai Hop dong nay va ky xac nhan trén Khé udc
nhan no (cac van ban ndy la mot bo phan khong thé tach roi cia Hop dong nay);
bén vay c6 trach nhiém nhan no s tién ma Ngan hang xing dau di giai ngan ké tur
ngay giai ngan. Lai suat cho vay trong han quy dinh trong timg Khé udc nhan ng
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cu thé theo théa thuan cta hai bén trén co so 13i suat cho vay duwoc Ngan hang xing
dau ban hanh ting thoi ky va duge diéu chinh theo thong bao cia Ngan hang xing
dau trong sudt thoi gian vay. Nguyén tic diéu chinh, cac yéu t6 xac dinh 13i suét
diéu chinh va thoi diém diéu chinh 13i suat s& dugc quy dinh cu thé trong Khé udc
nhan no. Ngan hang tinh 1i tir ngdy ngan hang giai ngan dén hét ngay lién ké trudc
ngay bén vay tra no theo thoa thuan tai Khé wéc nhan no va theo 14i suat duoc quy
dinh tai Khé wdc nhan no, tién 13i duoc tinh theo cong thuc: Sé tién 1ai phai tra
bang (=) Du no tinh 13i nhan véi (x) 13i suat cho vay (%/nim) nhan vé&i (X) s6 ngay
vay thuc té chia cho (:) 365. Du no tinh 1ai 1a s6 du no géc trong han va s6 du no
gbc qua han ma bén vay con phai tra cho ngan hang dugc sir dung dé tinh 13i theo
thoa thuan tai Hop dong ndy va quy dinh ctia phap luat vé cap tin dung. Thoi diém
xac dinh sd du dé tinh 14i 1a cudi mdi ngay trong thodi han tinh 13i. Ddi véi cac
khoan cap tin dung ma thoi han tinh tir khi giai ngan khoan cap tin dung dén khi
thanh toan hét khoan cip tin dung dudi mot ngay thi thoi han tinh 13i 12 mot ngay.
Lai sut qué han 1a 150% 14i sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han 4p dung d6i v&i no gbc qua han duoc ap dung ké tir thoi diém chuyén no qué
han; 13i sut cham tra 13i 13 150% 14i suat cho vay trong han nhung khong vuot qua
10%/nam tinh trén sd du 14i cham tra twong tng voi thoi gian cham tra va co thé
dugc Ngan hang xang dau diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang trén co s& phu
hop v61 quy dinh cua Ngan hang Nha nudce trong ting thot ky. Bén vay phai tra ng
(gbc va 13i, phat) cho Ngan hang theo timg ky trong thoi han quy dinh tai Khé uéc
nhan no, lich tra no va cac cam két khac. Néu ngay phai tra 13i va gbc trung vao
ngay nghi, 18 theo quy dinh ciia Nha nudc, thi ngay lam viéc ké tiép sau d6 sé& 1a
ngay tra ng von/lai va tién 13i duoc tinh dén ngay 1am viéc ké tiép d6. Néu bén vay
khéng tra no ding ngay lam viéc lién ké sau ngay nghi, 18 thi phai chiu l3i suit qua
han 13i suat cham tra 13i d6i voi ngay nghi, 18. Ddi véi khoan no gde chua chuyén
ng qua han, viéc thu ng dugc thuc hién theo thir tur nhu sau: Phi/ cac khoan phat/
cac khoan phai tra khac (néu c0), no 1ai cham tra lai (néu c0), ng 1ai trong han, ng
gbc trong han. Pbi véi khoan no gde bi chuyén ng qua han va/hoic khi xir Iy tai
san bao dam/tai san khac ctia Bén vay dé thu ng, viéc thu ng duge thue hién theo
thtr ty nhu sau: No géc qua han, ng géc trong han, no 131 qua han, ng 141 trong han,
no 13i cham tra 13i, Phi/ cac khoan phat/cac khoan phai tra khac (néu co).

Ngay khi dén han tra ng gdc theo cac ky han hodc két thuc thoi han vay, ké
ca thoi gian duge Ngan hang xing dau gia han (néu c6) hodc khi Ngan hang xing
dau cham dut cho vay, thu hdi ng trude han theo thoa thuan ma bén vay khong tra
hét sb no géc, thi toan bd s6 du ng géc khong duogc tra dang han theo thoéa thuédn sé
dugc chuyén sang ng qua han va ap dung muc 13i sut ng qua han, thi Ngan hang
xdng dau sé& thong bao cho bén vay theo mot hodc cac hinh thirc thong bao dugc
quy dinh tai hop ddng nay, ndi dung thong béo bao gom: sé du no gdc bi qua han,
thoi diém chuyén no quéa han va 1ai suat 4p dung ddi v6i du no gdc bi qua han.
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Thoa thuan xur 1y thi hdi no: Ngan hang xang dau ty dong trich tién gui cia
bén vay md tai bat ky don vi nao ciia Ngan hang xing dau dé thu hdi no, bén vay
doéng ¥ vo diéu kién cho Ngan hang xing dau duoc yéu cau phong téa/lap uy
nhiém thu dé thu héi no tir tai khoan tién giri cia bén vay tai to chuc tin dung khac
va thong bao cho bén vay, xtr 1y tai san bao dam va tai san khac, ngudn thu khac
ctia bén vay dé thu hoi ng va cac bién phap thu hdi no khic khong trai phap luat
Viét Nam tai thoi diém ap dung.

Thue hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang xang dau di giai ngan
cho ba Pham Thi VA vay sé tién 11.500.000.000 dong theo Pé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng so 01/320/209/2019/DNGN-KUNN/CN/PGBankHP ngay
03-12-2019. Theo d6, hai bén thoa thuan: Thoi han vay 1a 240 thang, ké tir ngay
03-12-2019 dén ngay 02-12-2039; muc dich str dung von: Thanh toan mua dat tai
thura 38 L6 28B KDTM Nga Nam San bay Cai Bi, phuong Pong Khé, quan Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong theo gidy dit coc mua dat ngay 12-11-2019 giira ba
Pham Thi VA va ba Ping Minh Phuong; 14i suét trong han 1a 12,3%/nam ké tir
ngay giai ngan dén ngay 01-01-2020 va duoc diéu chinh nhu sau: Lii sudt ap dung
cho cac ky tiép theo thay d6i 03 thang/lan vao dau quy, duoc xac dinh bang 13i suat
tiét kiém ky han 18 thang tra 1ai sau ciia Ngan hang xing dau cong bién do
4,3%/nam. Muc 13i suat cham tra bang 150% l3i suat cho vay trong han nhung
khong vuot qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong mg voi thoi gian
cham tra va c6 thé dugc Ngan hang xing dau diéu chinh theo quy dinh ciia Ngan
hang trén co s¢ phu hop véi quy dinh cua Ngan hang Nha nudce trong tung thoi ky.
Tra no gbe dinh ky vao ngay 26 hang thang, chia lam 240 ky, 239 ky dau mdi ky
tra 48.000.000 dong, ky cudi tra 28.000.000 ddéng, ngdy tra ng dau tién 1a 26-12-
2019. Ky han tra no 13i: 01 thang/lan vao ngdy 26 cua thang, ngdy tra ng dau tién
26-12-2019.

Pé bao dam cho viéc thuc hién cac nghia vu cua ba Pham Thi VA nhu néu
trén, Ngan hang xang dau va ba Pham Thi VA da ky két Hop dong thé chip quyén
stt dung dat s6 320/209/2019/BB/BPS ngay 02-12-2019, sd cong chimg 3982,
Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02-12-2019 va Thoa thuan stra doi b sung
hop ddng thé chip quyén st dung dét s6 01.320/209/2019/BD ngay 02-12-2019, s6
cong ching 3983, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02-12-2019, ba Pham Thi
VA di thé chip cho Ngan hang xing dau Quyén st dung thira dat sé 214, to ban
dd sd 02 BPDC phuong Phan Boi Chau 1ap ndm 1995, dién tich 91.8 m?, tai dia
chi: s6 15 Lan Ong, phuong Phan Boi Chau, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BY337984, sd vao s6 cdp GCN: CH 00515 do Uy ban
nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong cép cho ba Pham Thi VA ngay
30-7-2015. Ngay 02-12-2019, Ngan hang xing dau va ba Pham Thi VA da nop
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Pon yéu cau dang ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat va duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong
ching nhan giao dich nay vao ngay 02-12-2019.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Ngan hang xang dau da thuc hién day du
cac diéu khoan ky két trong hop dong tin dung va cac gidy nhan no nhu néu trén.

Trong qua trinh thuc hi¢n hop d(‘A)ng, do ba Pham Thi VA khong thuc hi¢n
dung viéc tra no cho Ngan hang xing dau nhu di thoa thudn tai cac ky tra no.
Ngén hang xing dau di nhiéu lan don déc, yéu cau ba Pham Thi VA thanh toan
cac khoan ng con lai nhung ba Pham Thi VA khong thuc hién. Do vay, Ngan hang
xang dau khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Pham Thi VA phai tra cho Ngan hang xing dau tong s tién no goc
va no i tinh tam tinh dén hét ngay 25/9/2023 14 13.277.324.795 d6ng. Trong do:
S6 tién no goc 1a 10.386.050.000 ddng, sé tién no i trong han 1a 2.456.934.019
dong, sb tién no 1di qua han 1a 189.260.980 ddong, sb tién 1ai cham tra 1i la
245.079.796 dong.

Budc ba Pham Thi VA phai tiép tuc tra sd tién no 1ai phat sinh trén sd tién
ng goc chua tra theo muc 13i sudt cac bén da thoéa thuan trong Hop dong tin dung
va cac Gidy nhan no ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi ba Pham Thi VA thanh toan
hét s6 tién con ng cho Ngan hang xang dau.

Truong hop, ba VA khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
ng, Ngan hang xang dau dé nghi dugc xir 1y cac tai san bao dam 1a Quyén sir dung
thira dat s6 214, to ban d6 s6 02 BPPC phudng Phan Boi Chéau lap ndm 1995, dién
tich 91.8 m?, tai dia chi: s6 15 Lan Ong, phudng Phan Boi Chau, quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat sé BY337984, s6 vao s6 cap GCN: CH 00515 do
Uy ban nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong cdp cho ba Pham Thi VA
ngay 30/7/2015 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Néu sau khi xur 1y tai san dam bao, s6 tién thu duoc dung dé tra khoan no cla
ba Pham Thi VA cho Ngan hang xing dau con thira thi s tién con thira duoc tra lai
cho bén thé chép tai san. Néu sd tién xur 1y tai san dam bao con thiéu, ba Pham Thi
VA phai tiép tuc co trach nhiém tra du sé tién con thiéu cho Ngan hang xing dau.

Trude khi xét xtr so thdm, ba Pham Thi VA c6 Pon dé nghi ngay 11-8-2023
gtri Toa 4n thé hién y kién nhu sau:

Ba Pham Thi VA dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an dan sy thu 1y sb
32/2022/TLST-DS ngay 26/12/2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop
d6ng thé chip tai san giita nguyén don 1a Ngan hang xing dau va bi don 1a ba Pham
Thi VA cho dén khi ba Pham Thi VA c6 ngudi dai dién hop phap theo quy dinh cta

5



phép luat. Ngoai ra, trong thoi gian trén, gia dinh ba Pham Thi VA s€ c6 10 trinh
thanh toan trinh Ngin hang xing dau xem xét va cam két thuc hién dung theo 16
trinh da néu.

Tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi
Ai Loan va 6ng Pham Manh Cwong vang mdt. Trong qud trinh gidi quyét vu én, ba
Loan ¢6 y kién nhu sau:

Tai dia chi: s6 15 Lan Ong, phuong Phan Boi Chau, quan Hong Bang, thanh
phé Hai Phong c6 ba Loan, ong Cudng, ba VA va cac con ctia ba VA dang sinh
song. Khoang thang 02/2023, ba VA di sang nudc Uc cong tac, hién chua vé Viét
Nam. Céc vin ban cua Tda an gui ba VA, ba Loan déu thong béo lai cho ba VA, dé
ba VA biét quy trinh giai quyét ctia Toa an ddi véi vu kién nay. Ddi véi cac yéu cau
khoi kién cua nguyén don, ba Loan dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap ludt va dé nghi Ngan hang xing dau gian khoan ng, dé gia dinh tra dan. Doi
v6i tai san thé chap néu trén, ba Loan va 6ng Cuong chi ¢ cing con géi 1a ba VA.
Tai san nay la tai san riéng cua ba VA.

Vé6i nodi dung vu an nhu trén tai Ban an sd 12/2024/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd quan Hong Bang (nay la Toa &n nhan
dan khu vic 3), thanh phé Hai Phong d3 quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Budc ba Pham Thi VA phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang
dau Petrolimex sb tién tam tinh dén hét ngay 25/9/2023 1a 13.277.324.795 (muoi
ba 1y, hai tram bdy muwoi bay triéu, ba tram hai mwoi bon nghin, bdy tram chin
muoi lam) dong. Trong d6: S6 tién no gbe 1a 10.386.050.000 dong, sd tién no 1ai
trong han 13 2.456.934.019 dong, s tién no 14i qua han 13 189.260.980 dong, sd
tién 14i cham tra 14i 1a 245.079.796 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham, ba Pham Thi VA phai tra khoan
tién 14i qua han cta sd tién no gdc chuwa thanh toan theo muec 14i suit ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong sb tién con no. Trudng
hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay;
néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i sudt thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

3. Truong hop, ba Pham Thi VA khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xing dau Petrolimex, thi
Ngén hang Thuong mai C6 phan Xang dau Petrolimex c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chip dé thanh toan
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ng nhu di cam két theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé
320/209/2019/BD/BDS ngay 02/12/2019, s6 coéng ching 3982, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019 va Théa thuan stra d6i bo sung hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 01.320/209/2019/BP ngay 02/12/2019, sb cong
chtng 3983, Quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019. Tai san thé chap
la Quyén sir dung thira dat s6 214, to ban d6 s6 02 BPPC phuong Phan Boi Chau
1ap ndm 1995, dién tich 91.8 m? tai dia chi: s6 15 Lan Ong, phuong Phan Boi
Chéu, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY337984, sb vao
s6 cAp GCN: CH 00515 do Uy ban nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong cap cho ba Pham Thi VA ngay 30/7/2015.

4. Trudong hop, viéc xtr 1y tai san dam bao trén khong du tra sd tién con no
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang dau Petrolimex thi ba Pham Thi VA
phai tiép tuc tra sb tién con ng cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no. Néu sau
khi xir 1y tai san bao dam, s tién thu duoc dung dé tra khoan no con thira thi sd tién
con thtra d6 duoc tra lai cho ba Pham Thi VA.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé€ an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/11/2023, Toa 4n nhan dan quan Hong Bang
nhan dugc don khang cao ctuia bi don Pham Thi VA, khang c4o toan bd ban an, de
nghi hay ban an so thAm vi cip so tham khong dua 6ng Nguyén Cong Huan 1a chong
ctia ba Pham Thi VA vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan va chwa xem xét phan déng gop stra nha ctia 6ng Huan trong nhiéu nim; xem
xét lai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su )
41/2016/QDST-HNGD ngay 15/01/2016 ctia Toa an nhan dan quan Lé Chan.

Ngay 13/5/2025, Toa &4n nhan dan thanh phd Hai Phong da chap nhan don khang
cao qua han cua ba Pham Thi VA.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp phic tham ba Lé Thi Ai Loan va éng
Pham Manh Cuong giri Pon trinh bay tir Australia vé trinh bay nhw sau: Nam 1991
ong ba di mua dat va xay dung ngdi nha 3 tang tai sd nha 15 Lan Ong, phuong Phan
Boi Chau, quan Hong Bang (nay 13 phudng Hong Bang), Hai Phong. Trong qua trinh
str dung, ngdi nha bi xudng cip nghiém trong nén niam 2004 vo chong ba da stra chita
nang cap lai toan bd ngdi nha trén. Toan bd chi phi xay dung, sira chita ning cap cin
nha trén 13 ciia vo chong ba. Nam 2015, vo chong ba chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho con gai 1a chi Pham Thi VA. Vo chdng ba chi chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma khong bao gdm nha 3 ting trén dit vi vo chong ba khong con tai san nao khac
dé & nén van giir lai ngdi nha trén dé & cing véi con gai va cac chau. Hon nita, tai thoi
diém chuyén nhuong ngdi nha trén chua duge Nha nude chimg nhan quyén so hitu nén
khong di diéu kién dé chuyén nhuong. Nam 2019, con gai ong ba sir dung quyén sir
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dung dat trén dé thé chap vay von tai Ngan hang PGBank ma 6ng ba khong biét. Pén
thang 6 nam 2023, khi Toa an nhan dan quan Hong Bang giri Thong bao vé viéc tham
dinh tai chd ong ba méi biét sy viée va duoc toa an lay 10i khai. Tuy nhién, 6ng ba chua
timg duoc hoi vé ngudn gdc sir hitu can nha trén. Ong ba khong dong ¥ xir 1y ngdi nha
trén va dé nghi tra lai cin nha cho vo chong ba vi day 1a chd sinh séng duy nhét cta vo
chdng ba.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
giit nguyén nodi dung khang c4o va bd sung yéu cau xem xét lai cac khoan no gbc
va no 1ai cta bi don phai thanh toan cho Ngan hang, cdc duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Vé viéc chap hanh phéap luat t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an Tham phén,
Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o cua ba Pham Thi VA. Giit nguyén ban an dan so tham cua Toa an nhan dan
quan Hong Bang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3), Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao tai li€u co6 trong ho so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& sy ving mit cua nguodi khang cdo nhung c6 don xin ving mit tai
phién toa va uy quyén cho luat su 1a dai dién va bao vé quyén, loi ich hop phap cho
nguoi khang cdo. Cac duong su khong khang cdo nhung c6 nguoi dai dién. Can cu
vao Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2] Xét khang cdo ctia ba Pham Thi VA:

[2.1] Vé Hop ddng tin dung: Hop dong tin dung sd 320/209/2019/HPTD-
CN/PGBankHP ngay 02/12/2019, 1a loai hop ddng vay tai san c6 ky han giira
Ngan hang PGBank va c& nhan ba Pham Thi VA phu hop véi quy dinh tai cac diéu
116, 117, 119 cta B9 luat Dan su; cac bén tham gia giao két hop déng trén co sO
tu nguyén, cac diéu khoan ciia hop dong va khé udc nhan no, khong tranh chap vé
hop dong tin dung. Vi vay, hop dong tin dung phat sinh quyén, nghia vu ciia cac
bén.

[2.2] Vé 1ai suét vay: Qua trinh thyc hién Hop déng tin dung va Khé wéc nhan
ng, nguyén don da thyc hién dung cac thoa thuan trong hop dong, giai ngan cho bi
don vay du s6 tién 11.500.000.000 dong. Giai ngan tién vay tir ngay 03/12/2019.
Bi don da thyc hi¢n ding nghia vy trd ng, tr ngady nhan ng dén ngay 26/8/2021. Bi
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don d3 tra dugc cac khoan sau: tién nog géc: 1,008,000,000 déng; tién 14i:
2,125,855,190 déng thi vi pham nghia vu trd ng, vi pham nghia vu tra tién 1ai hang
thang. Theo ndi dung tai khoan 2 Piéu 5 Hop dong tin dung ky két giita hai bén
quy dinh: “Ngay khi dén han trd no goc theo cdc ky han hodc két thic thoi han
vay, ké ca thoi gian dwoc PGBank gia han (néu cé) hodc khi PG Bank chdm dirt
cho vay, thu héi ng trieée han theo théa thudn ma Bén vay khdng trd hét sé no goc,
thi toan bé sé du no go”'c khong duoc tra dung han theo thoa thuan sé duoc chuyén
sang no' qud han va dp dung mirc 1di sudt ng qud han... ”. Do d6, Ngan hang
PGBank tinh cac khoan ng chuyén qua han tir ngay 26/8/2021, 14 thoi diém bi don
d3 vi pham nghia vu tra tién 14i theo Khé uéc nhan ng 1a phu hop, Ngan hang ap
dung 14i suat qua han ddi véi cac khoan vay tir ngay 26/8/2021 va i suat cham tra
1ai 1a dting quy dinh. Xem xét viéc tinh 13i suat trong han di dung theo Quyét dinh
ban hanh biéu 14i suét tién guri danh cho Khach hang c4 nhan. Sé tién 1ai trong han,
1ai qua han, 1ai cham tra 1ai theo dung lai suat da thoa thuan ding theo khé udc
nhan no va Hop déng tin dung. Nhu vay, Ban an so tham chép nhan yéu cau khéi
kién cuia nguyén don vé sb tién no géc, no 1ai 1a co6 can cu.

[3] V& hop dong thé chap tai san:

[3.1] Pé bao dam cho viéc thuc hién cac nghia vu cta ba VA nhu néu trén,
Ngén hang xang dau va ba VA da ky két Hop dong thé chip quyén st dung dit s6
320/209/2019/BD/BDS ngay 02/12/2019, sé coéng ching 3982, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019 va Thoa thuan stra d6i bo sung hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 01.320/209/2019/BD ngay 02/12/2019, sb cong
chtng 3983, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019, ba VA di thé chap
cho Ngan hang xing dau Quyén st dung thira dat s6 214, to ban d6 s6 02 BBDC
phuong Phan Boi Chau 14p nam 1995, dién tich 91.8 m? tai dia chi: s6 15 Lan
Ong, phuong Phan Boi Chau, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BY337984, s6 vao so cap GCN: CH 00515 do Uy ban nhan dan quan Hong
Bang, thanh phd Hai Phong cip cho ba VA ngay 30/7/2015. Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb BY
337984 c6 ghi chu “Nha 03 tang” ding tén mdt minh ba Pham Thi VA. Ba Pham Thi
VA va ong Nguyén Cong Huan dd dong thudn, cung ky vao Van ban théa thuan xac
nhan tai san riéng cua vo chdng tir ngdy 24/7/2015 véi ndi dung: “Tai san 14 quyén sir
dung dét d6i vai thira dat sb 214, to ban d s6 02, dién tich: 91,8m? va tai san gan lién
v6i dét 13 nha & 03 tng xay hét dat; mai bang, bé tong cbt thép, khung cimg chiu luc 13
tai san riéng ctia ba Pham Thi VA” nén ba Pham Thi VA c6 toan quyén dinh doat bat
dong san theo quy dinh phép luat.

[3.2] Ngay 02/12/2019, Ngan hang xing dau va ba VA da nop Pon yéu cau

dang ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gin lién voi dat va duge Chi nhanh
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Vin phong dang ky dat dai quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong chimg nhéan
giao dich nay vao ngay 02/12/2019. Cac hop dong thé chap néu trén déu duoc cong
chung tai co quan c¢6 tham quyén va viéc thé chip tai san déu da dugc dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh. Vi vay, hinh thurc va ndi dung cua cac hop d@)ng
thé chap néu trén déu phu hop véi quy dinh tai cac diéu 295, 298, 317, 318, 319,
500, 501, 502 caa Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vy, trong truong hop ba Pham Thi
VA khong thuc hi¢n dugc nghia vu trd ng thi Ngan hang PGBank c6 quyén phat mai
d6i v6i tai san thé chap 1a Quyén str dung thira dat sé 214, td ban d6 sé 02 BBDC
phuong Phan Boi Chau 14p nadm 1995, dién tich 91.8 m?, tai dia chi: s6 15 Lan
Ong, phuong Phan Boi Chau, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BY337984, s6 vao so cap GCN: CH 00515 do Uy ban nhan dén quan Hong
Bang, thanh ph Hai Phong cdp cho ba Pham Thi VA ngay 30/7/2015 dé thu hdi
ng theo quy dinh cua phap luat. Do d6, khong chap nhan ¥ kién ctia ba Lé Thi Ai
Loan va 6ng Pham Manh Cudng cho rang 6ng ba chi chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba VA ma khong bao gdm ngdi nha 03 tang trén dat nén khong dong y xir 1y
ngdi nha trén va dé nghi tra lai can nha cho vo chong ba.

[4] V& yéu cau cia bi don vé viéc cip so thAm chua xem xét quyén loi cla
ong Nguyén Cong Huan 1a chong ctia ba Pham Thi VA véi nhiing khoan déng gop
stra nha trong nhiéu nim: Trude khi dua ra xét xtr vu 4n so tham, Toa an nhan dan
quan Héng Bang c6 nhan dugc don dé nghi cua ba Pham Thi VA vé viée xem xét
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Coéng Huan. Theo don dé nghi, ba
VA trinh bay 6ng Nguyén Cong Huédn 13 chéng ba Pham Thi VA d3 nhiéu lan
chuyén tién cho ba VA d¢é sira chita va mua sam thiét bi cho tai san bao dam néu trén
nhung khong c6 tai liéu chimg minh vé viéc 6ng Huén ¢ chuyén tién cho ba VA dé
sira chita va mua sam thiét bi cho tai san di bao dam 1a tai san riéng ctia ba VA. Ba
VA cung cap mot chiig ctr duy nhat 14 sao ké chuyén khoan 30.000.000d ctia Ngan
hang Techcombank nhung khong thé hién ndi dung stra chita vao tai san bao dam.
Tai thoi diém cép so' tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd va xac dinh dugc tai
dia chi s6 15 Lan Ong, phuong Phan Boi Chau, quan Hong Bang (13 noi ¢o tai san
thé chap) c6 ba VA, ong Pham Manh Cuong, ba Lé Thi Ai Loan va cac con ctia ba
VA sinh song, khong c6 ong Nguyén Coéng Huan. Do do, cap so thim khong xac
dinh ong Huan 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, tuy nhién ban
an so tham ciing da nhan dinh “Truong hop ong Nguyén Cong Huén c6 tranh chép
s& duoc xem xét, giai quyét trong vu an khac khi c¢6 yéu cau” 1a da dam bao quyén
va loi ich hgp phéap cho 6ng Huan.

[5] V& yéu cau xem xét Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon ctia Toa 4n
nhan dan Quan L& Chan (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5- Hai Phong): Tai liu
trong hd so vu 4n ¢6 thé hién Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su thda thuan
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cta cac duong su sd 41/2016/QDST-HNGD ngay 15/01/2016 ciia Toa an nhan dan
Quan Lé Chan, Hai Phong, tuy nhién 1a ban photo do nguyén don cung cap. Ba VA va
6ng Huan cho rang 6ng ba chua bao gid Iy hén va Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén ctia Toa 4n nhan déan Quan Lé Chan 13 Quyét dinh khong c6 thuc, do can bo ngin
hang 14p dé hoan thién hd so vay vbn. Tod an cip phuc tham di yéu cau cac duong su
cung cap ban gbc Quyét dinh néu trén nhung déu khong cung cap duge ban gdc. Toa an
cap phuc tham ciing d xac minh tai Toa 4n nhan dan Quan Lé Chan (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong), nhung Toa an nhan dan khu vyc 5 - Hai Phong xac
nhan khong co hd so va Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan cta
cac duong sy noi trén. Vige xem xét lai Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su
thoa thuan ctia cac duong su sd 41/2016/QDST-HNGD ngay 15/01/2016 cta Toa &n
nhan dan Quan Lé Chan (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5- Hai Phong) 1a ¢6 thuc hay
khong, thudc thAm quyén giai quyét ctia co quan khac.

[6] Tir cac nhan dinh trén, khong chip nhan khang céo cua ba Pham Thi VA,
giit nguyén ban an so tham.
[7] Vé an phi dan su phtc thim: Khang cdo cua ba Pham Thi VA khéng
dugc chdp nhan nén ba Pham Thi VA phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, biéu 147, Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 1 Piéu 166, Piéu 296, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Piéu 27, Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cta ba Pham Thi VA:

2. Giilt nguyén ban an dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vyc 3- Hai Phong):

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

1. Ba Pham Thi VA phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang dau
Petrolimex s tién tam tinh dén hét ngay 25-9-2023 14 13.277.324.795 (muoi ba ty,
hai tram bdy mwoi bdy triéu, ba tram hai mwoi bon nghin, bdy tram chin mwoi
lim) ddng. Trong d6: SO tién no gdc 1a 10.386.050.000 dong, sb tién no 13i trong
han 13 2.456.934.019 d6ng, sb tién no 13i qua han 1a 189.260.980 dong, sb tién 1ai
cham tra 13i 1a 245.079.796 dong.
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2. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba Pham Thi VA phai tra khoan
tién 14i qua han ciia s6 tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong sb tién con ng. Trudong
hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i sut cia Ngan hang cho vay;
néu khong c6 thoa thuan vé mac 14i suit thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 clia B lut dan sy ndm 2015.

3. Truong hop, ba Pham Thi VA khong thue hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang dau Petrolimex, thi
Ngén hang Thuong mai C6 phan Xang dau Petrolimex c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chp dé thanh toan
ng nhu di cam két theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
320/209/2019/BD/BDS ngay 02/12/2019, s6 coéng ching 3982, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019 va Théa thuan stra d6i b sung hop dong
thé chip quyén st dung dat sé 01.320/209/2019/BD ngay 02/12/2019, s6 cong
chtng 3983, Quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019. Tai san thé chap
14 Quyén str dung thira dat s 214, t& ban dd s6 02 BPPC phuong Phan Bdi Chau
lap ndm 1995, dién tich 91.8 m?, tai dia chi: s6 15 Lan Ong, phuong Phan Boi
Chéu, quian Hong Bang, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BY337984, sb vao
s6 cAp GCN: CH 00515 do Uy ban nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong cap cho ba Pham Thi VA ngay 30/7/2015.

4. Trudong hop, viée xtr 1y tai san dam bao trén khoéng du tra sé tién con no
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang dau Petrolimex thi ba Pham Thi VA
phai tiép tuc tra sb tién con no cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no. Néu sau
khi xtr ly tai san bado dam, s6 tién thu duoc dung dé tra khoan ng con thira thi sd tién
con thtra do6 duoc tra lai cho ba Pham Thi VA.

5. V& an phi dan sy so tham:

Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Xing dau Petrolimex sb tién tam
g an phi da nop 1a 59.900.000 (ndm muoi chin triéu chin tram nghin) ddng theo
Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0009671 ngay 19/12/2022 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Hong Bang (nay la Thi hanh an dan sy khu vuc 3- Hai
Phong).

Ba Pham Thi VA phai nop 121.277.325 (mét tram hai mwoi mot triéu, hai
tram bay muwoi bdy nghin, ba tram hai muoi ldm) dong an phi dan sy so tham.

6.Vé an phi dan su phtc thAm: Ba Pham Thi VA phai chiu 300.000d an phi
dan sy phtic thAm nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
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tién tam ung an phi s6 0002519 ngay 05/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Hong Bang (nay 1a Thi hanh 4n déan sy khu vuc 3- Hai Phong).

Truong hop Ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Diéu 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Hai Phong;

- THADS khu vyc 3 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Ping Ho Piép
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