TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 188/2025/DS-ST
Ngay: 19/9/2025

Viv: “Tranh chdp hop dong
thué tai san ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAN THO

Thanh phan Héi déng xét xir so thim gém co:
- Thdm phdn — Chit toa phién toa: Ong Nguyén Qubc St
- Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Phan Cong Ny;

Ba D6 Thi Lé Hang;
Thw ky phién téa: Ong Nguyén Cao Ky Quang — Thu kY Toa 4n nhin dan Khu

vuc 1 - Can Tho.

Trong ngdy 19 thang 9 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Can
Tho xét xir so tham céng khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 122/2025/TLST-DS
ngay 12 thang 8 nim 2025 vé “Tranh chdp hop dong thué tdi san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 766/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9 nim 2025, gitta cac

duong su:
- Nguyén don: 1/ Ong Ping Giang N
2/ Ba Nguyén Thi L
Cung dia chi: S6 A duong B, KDC I, phuong T, thanh phé Can Tho;
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan M

— Vin phong L1 thude Poan Luét su thanh phd C; Dia chi: S6 E T, phuong C, thanh
phé Cén Tho.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc G; Dia chi: S6 I H, Khu V, phudng N, thanh phd
Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

*Qud trinh gidi quyét vu dan phia nguyén don trinh bay: Ngay 09/11/2023,
nguyén don c6 ky két hop dong thué mit bang véi bi don ba Nguyén Thi Ngoc G: Dia
chi mit bang thué tai s6 I dudng H, khu V (phuong T cii), phudng N, thanh phd Can



Tho, muc dich thué: Kinh doanh cac mit an uéng, dién tich: 20m?, tho1 han thué: tr
ngay 10/11/2023 dén ngay 10/11/2026; Gia thué: 12.000.000 doéng/thang (Muroi hai
triéu dong/théng), thanh toan chuyén khoan, tién thé chan: 60.000.000 dong (Scu
muoi triéu dong) trir dan hang thang mdi thang 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bén cho thué 1a phia ba G di vi pham céc
diéu khoan, cu thé:

- Khong dam bao quyén sir dung mit bang diing nhu théa thuan. Do ba Giau C
vay muon tién ctia rat nhiéu nguoi, khéng chiu tra ng dung ngay, dé chu no buc tirc
ném nhiéu 1an trimg thdi vao ctra quan béc mui hoi thdi, gdy anh huong moéi truong
trong va ngoai quan, khong thé budn ban duge, gy thiét hai dén hoat dong kinh doanh
va quyén loi cua nguyén don;

- Khéng lam tron trach nhiém cia nguoi cho thué déi véi ngudi duoc thué,
nguyén don c6 thuong lugng véi ba G phai dam bao an ninh trat tu cho nguyén don
tiép tuc budn ban nhung ba G khong cam két dam bao;

- Trong thdi gian hop ddng khong thanh toan tién dién dting han, dé Pién luc
xubng cit dién 03 lan;

- Khong cho khach sir dung nha vé sinh;

Do d6 nguyén don yéu cau dé nghi chim dut hop dong thué mit bang ngay
09/11/2023 ky két véi bi don ba Nguyén Thi Ngoc G, do mit bang thué khong dam
bao an ninh, bi quiy pha bdi méau thuin bén ngoai ciia ba G. Yéu cau bi don ba
Nguyén Thi Ngoc G phai tra lai cho nguyén don tong s6 tién 22.000.000 dong (Hai
mueoi hai triéu dong) trong d6 gébm tién thé chan di tmg trude khi ky hop doéng hién
con lai 20.000.000 dong va tién boi thuong cho 05 ngay di déng cira 1a 2.000.000
dong, tir ngay 05 thang 7 nim 2025 dén 09/7/2025.

Qua trinh giai quyét vu an phia bi don ba Nguyén Thi Ngoc G trinh bay: Khong
dong v d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do 6ng N va ba L tir § déng cira,
khéng str dung mit bing thué. Giita cac bén c6 ky két hop dong thué nha va thuc
hién dung theo hop dong bi don khéng vi pham hop dong thué nha nén khéng dong ¥
cac khoan tién nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Dbi véi viée nguyén don cho ring,
¢ ngudi quiy pha ném trimg thdi tai mit bing thué 1a do mau thuin cua bi don thi bi

don khong dong .
Tai phién toa:

- Nguyén don trinh bay: Van giit yéu ciu khdi kién. Yéu ciu chdm dut hop dong
thué ngay 09/11/2023, tuy nhién nguyén don chi yéu ciu budc bi don phai tra lai
20.000.000 d6ng tién coc thé chan khi ky hop dong thué, rat lai yéu cau tra 2.000.000



doéng do déng ctra mit biang 05 ngay.

- Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don — Luat su M trinh bay:
Yéu cau cham dirt hop dong thué giira nguyén don va bi don di ky két, bi don phai
tra lai téng sd tién 22.000.000 dong, trong d6 gom 20 tridu dong va 2 triéu tién boi
thuong vi cac 1y do sau: Thir nhét, tai san nay khong phai cta riéng ba G ma con cia
cac anh em thtra ké, do tai san nay cua cha me ba G chét dé lai ba G ky cho thué mot
minh 1 chwa phtt hop. Thir hai, qua trinh thué mit bang bi anh hudng viéc quiy rbi
ctia chti no ba G, éng N ¢6 trinh bio Cong an vé su viée quiy rdi ném trimg. Thit ba,
theo su trinh bay cua nguyén don tai phién Toa thi thong nhat rat lai 02 triéu dong
tién boi thuong. Pé nghi Hoi déng xét xtr, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén

don.

- Phia bi don, khong dong ¥ d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don
cho rang minh khéng vi pham hop dong, 6ng N va ba L tir y dong ctra mit bang, d6i
véi viée ¢6 ngudi ném trimg quay réi thi khong xac dinh dugc ai ném va nguyén

nhan mau thuan tir ai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vy dn da duoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don khai kién, yéu cau chim dit hop déng thué nha va budc bi don
phai tra lai tién coc thé chan theo hop ddng thué di ky két. Bi don khong c6 yéu cau
phan t6. Do d6, quan hé phap luét tranh chip dwoc xac dinh “Tranh chdp hop dong
thué nha”, bi don c6 dia chi thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu
vire 1 — Can Tho nén thudce thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 1 —
Can Tho theo dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35 ctia B6 luat td tung
dan sy nam 2015 va Nghi quyét ctia Qudc hoi nim 2025.

[2] Vé t6 tung: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don khéng cé
yéu ciu phan td, cac bén khong thoa thuin hoa giai duoc, nguyén don ¢ yéu cau Toa
an tién hanh dua vu an ra xét xtr, khéng tién hanh hoa giai.

[3] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don: Nguyén don dng Ping Giang N va
ba Nguyén Thi L khdi kién yéu cau chdm dit hop dong thué nha véi bi don ba
Nguyén Thi Ngoc G, yéu cau ba G phai tra tong s6 tién 13 22.000.000 dong, trong d6



20.000.000 déng tién coc thé chan mit bang thué va 2.000.000 dong tién bdi
thuong.

[3.1]. Vé yéu ciu cham dit hop dong thué: Hoi dong xét xir xét thay, cac bén co
ky két “Hop déng thué mit bang” vao ngay 09/11/2023, mit bing thué toa lac tai sb
I duong H, phuong N (phuong T cil), thanh phd Can Tho, véi gia thué cb dinh tir
thang tht tu trd di 1a 12.000.000 dong; T thé chan dam bao cho viéc thué 1a 60.000.000
dong, trir dan 2.000.000 dong vao mdi thang cho dén khi hét han hop déng; Thoi han
thué 13 03 nim (36 thang) ké tir ngay 10/11/2023 dén 10/11/2026. Hién nay, bén thué
khong con sir dung mit bang thué, do cé tranh chap phat sinh v6i bi don ba Nguyén
Thi Ngoc G, nguyén don cho rang vi 1y do méau thuin bén ngoai ctia ba G 1am anh
huong dén viée str dung mit bang thué dé kinh doanh cta nguyén don, nhiéu lan bi
quiy roi, lam mat an ninh trit ty va an toan vé sinh, nhiéu lan trao d6i véi ba G nhung
khong thanh. Do d6, nguyén don yéu cau chim dirt hop dong thué véi phia ba G. Phia
bi don khéng déng ¥ d6i voi trinh bay cia nguyén don, bi don cho ring bi don khéng
vi pham hop ddng, khéng dong y chim dut hop dong véi nguyén don. Hoi dong xét
xtr xét thay, hién nguyén don dd khong con sir dung mit bang thué, bi don ciing thira
nhan do nguyén don d3 ty y déng cira khong str dung, tir d6 cho thiy thuc té hién nay
hop dong khong con duoc thuc hién. Ngoai ra, Gidy chimg nhin quyén st dung dat
bi don thtra nhin van con ding tén cha me cua bi don va Gi?iy hién nay do anh chi
ctia bi don dang gitt nhung khi ky két hop dong khong cé ¥ kién cia nhimg ngudi
anh em cung thira ké v6i bi don. Tir d6 cho thay, Hop dong khong du diéu kién Cong
chting, hop dong khong ding theo quy dinh ctia phap luit nén yéu cau cham dit hop

dong ciia nguyén don la c6 co so.

Hon nita ¥ chi cta bén thué khéng con mong muén tiép tuc thuc hién hop dong,
ngoai ra viéc mit bang thué nhiéu lan bi quiy rdi lam mat an toan vé sinh, an ninh
trat tu, diéu duoc cac bén thira nhan cé xay ra su viéc, mac du bi don cho rz:ing khong
xac dinh duoc ngudi gay ra 1a ai. Tir 6 cho thay, yéu cau cham dut hop dong thué
ctia nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau tra lai s6 tién 22.000.000 ddng, trong d6 20.000.000 dong tién
coc thé chan mit bang thué va 2.000.000 dong tién boi thuong:

Xét thiy, cac bén déu thira nhin khi ky két hop déng phia nguyén don c6 giao
cho bi don tién coc thé chan dé dam bao cho hop dong thué véi sb tién ban dau 1am
60.000.000 d6ng can trir mdi thang 2.000.000 déng vao tién thué, tinh dén thoi diém
tranh chip con lai 20.000.000 d6ng, phia bi don thira nhan c6 giit khoan tién nay. Hoi

dong xét xir xét thiy, cac bén khong con tiép tuc thue hién hop dong thué, muc dich



thué ban dau khong con, hon nita nguyén nhan chip dirt hop déng xuat phat tir 16i
ctia bi don do d6 yéu cau khoi kién doi lai tién thué cta nguyén don 1a c6 co so chip
nhan.

Déi véi khoan tién 2.000.000 déng nguyén don yéu cau boi thudng, do viée
phai dong ctra sém trude 05 ngay trude ngdy thanh toan tién thué mdi thang. Qua
trinh, giai quyét vu an phia nguyén don rut lai yéu cau doi véi khoan tién nay, do dé
Hbi déng xét xt dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

[4] Vé an phi dan su so tham:

- Phia nguyén don duoc nhan lai tién tam Gng an phi da nop la 850.000 dong
theo bién lai s6 0001215 ngay 25/7/2025 cta Phong Thi hanh an Dan su Khu vuec 1-
Can Tho;

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc G phai chiu an phi do yéu ciu ctia nguyén don
duoc chép nhan. Bi1 don chiu 1.000.000 df’ing an phi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can cw ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cta B6 luat TH
tung dan sy nam 2015,

- Piéu 422, Piéu 472 va khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hbi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢
phi Toa an.

2. Tuyén xir:

- Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don 6ng Ping Giang N va ba Nguyén
Thi L:

+ Tuyén b6 chim dit “Hop dong thué mit bing” vao ngay 09/11/2023 giita
nguyén don va bi don da ky két;



+ Phia bi don ba Nguyén Thi Ngoc G tra lai cho nguyén don 6ng Ding Giang N
va ba Nguyén Thi L s6 tién 20.000.000 dong

- Pinh chi yéu cau khoi kién vé bdi thuong thiét hai véi sb tién 2.000.000 dong

do nguyén don rut lai yéu cau;

K& tir ngay Ban 4n, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho d¢én khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién no goc theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nim 2015.

3. Vé an phi dan s so tham:

- Phia nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi da nodp la 850.000 dong
theo bién lai s6 0001215 ngay 25/7/2025 cua Phong Thi hanh 4n Dan su Khu vuc 1-
Cén Tho;

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc G phai chiu an phi do yéu cau cta nguyén don
duoc chfftp nhan. B1 don chiu 1.000.000 déng an phi.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su duge quyén khing cao Ban 4n nay trong
thoi han 15 ngay (Muoi Idm ngay) ké tir ngay tuyén an (Puong su vang mit tinh tir
ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan

thanh ph6 Can Tho giai quyét theo thi tuc phuc tham.

Trudmg hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; z AN _ > A~ .
_ VKSND Khu vuc 1 — Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vire 1 — Can Tho;

- TAND Thanh phé Can Tho;

- Luwu hé so vu 4n.

Nguyén Quoc Sir



