TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17- LAM PONG Doc lap - Tw do - Hanh Phic

Ban an s6: 28/2025/DS-ST
Ngay: 19 -9 - 2025
V/v Tranh chap dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17-LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xit so' thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Dinh Truong

Cédc Héi tham nhan déan: 1. Ong Nguyén Ptc Binh

2. Ong Mai Thuong

- Thur ky phién toa: Ong Trinh Van Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
17-Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén khu vwee 17-Lam B(’;ng tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thanh Tot - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 19 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 17-Lam DPong xét xtr so tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 300/2023/TLST-DS
ngay 09 thang 11 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhiwong quyéen sir
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so 21/2025/QDXXST-DS, ngay 28
thang 7 nim 2025; quyét dinh hodn phién toa s6 43/2025/QDST-DS, ngay 21 thang
8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V3 Vin Q, sinh nim 1968; ba Lam Thi T, sinh nim
1972; Cung noi cu tra: S6 E, duong N, khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Thuéan. Nay la thon D, xa H, tinh LAm Pong. Péu c6 mit.

2. Bi don: f)ng Nguyén P, sinh nim 1957; ba Poan Thi Y, sinh nam 1961;
Cung noi cu tru: SO E, duong N, khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.
Nay la thon D, xa H, tinh Lam Pong. Péu vang mit.
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3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP C; dia chi: S6 A, T, quan H, Thanh phé Ha Nai. Nay
la phuong C, Thanh Phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Binh M;
chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri. Ngudi duoc uy quyén: Ong Lé Pinh B; chirc
vu: Truéng phong G-Chi nhanh B3. Ving mit-cé don xin phép khong tham gia
phién toa.

3.2 f]y ban nhan dan thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa H, tinh Lam
Pong. Pia chi: Thon V, xa H, tinh Lam Dong. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong
Tran Pinh T1; chtrc vu: Chu tich Uy ban nhéan dan x3 H, tinh Lam Dong; Ngwoi dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H; chtrc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan
x4 H, tinh LAm Pong. Vang mit-c6 don dé nghi viang mit.

3.3 Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1978;
3.4 Ba Bui Thi Xuan M1, sinh nam 1985;
Cung noi cu tra: Puong N, khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.
Nay la thon D, xa H, tinh Lam DPong. Péu vang mit.

3.5 Ong Nguyén T3, sinh nim 1972;

3.6 Ba Vo Thi Kim B1, sinh ndm 1982;

Cung noi cu tra: S6 F, duong N, t6 C, khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Thuan. Nay la thon D, xa H, tinh LAm Pong. Déu vang mit.

3.7 Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1981; noi cu tra: S6 C, duong T, to F, khu
pho I, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan. Nay la thon V, xa H, tinh Lam Dong.
Ving mit.

3.8 Ong Nguyén Vian T3, sinh nam 1984; noi cu tra: S6 H, dudng sb A, thon
H, xa D, huyén D, tinh Binh Thuan. Nay la thoén D, x3 H, tinh LAm Pong. Ving
mat.

3.9 Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1986; noi cu tri: Khu pho H, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuan. Nay 1a thoén D, xa H, tinh LAm Pong. Vang mit.



3.10 Ba Nguyén Thi T7, sinh nim 1991; noi cu trtii: S6 E, dudong N, khu phd
B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan. Nay 1a thon D, xa H, tinh Lam Dong.
Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo hoé so vu an, ciing nhu tai phién toa nguyén don trinh bay:

Trudc nam 1975, ba Tran Thi A (me rudt dng Vo Vian Q) duoc cap 01 16 dat
c6 dién tich hon 4.000m? (chiéu ngang 40m, chiéu dai 125m). Trong qua trinh st
dung ba A c6 tang cho ba Tran Thi (me rudt ong Nguyén P) mot phﬁn dién tich
kich thudc ngang 10m, dai 50m, viéc tang cho dugc thuc hién trude nam 1975.

Vao nam 1995 6ng Nguyén P da thuc hién viéc diang ky quyén stir dung dat
phan dién tich ba A d3 cho ba P va phan dién tich giap ranh lién ké phia sau cta ba
A va duoc Uy ban nhan dan huyén P cap giay ching nhan quyén sit dung dat ngay
15/8/1995 1a thira dat s6 375, to ban do so 8, dién tich 1.323m?, giay ching nhan
quyén st dung dat so6 B 719587 dung tén Nguyén Phan .

Sau khi ba A khiéu nai 6ng P, ba Y da dong ¥ tra lai cho ba A. Phan dién tich
dat nay nam 1992, ba A di chuyén nhuong cho ong Q, ba T véi gia 3.000.000
dong. Nén ba A, ong P thoa thuan ong P, ba Y lap thu tuc chuyén nhuong lai cho
ong Q, ba T.

Ngay 22/4/2014 éng Q, ba T, 6ng P, ba Y lién hé Uy ban nhéan dan thi tran P
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ia thira dat s6 375B, to ban do so
8, dia chi thira dat khu phé B, thi tran D, dién tich 773m2, muc dich st dung: ODT
+ CLN; thoi han str dung: 50m2? ODT sur dung lau dai, 723m? CLN st dung dén
thang 6/2045; nguon goc: Nha nudc cong nhan, thira dat theo gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 B 719587 duoc UBND huyén D cap ngay 15/8/1995. Tuy
nhién, 6ng P, ba Y d3 thuc hién thé chap gidy chimg nhan dat sé6 B 719587 tai cac
to chirc tin dung nén cac bén khong thé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong. Sau do,
mic du 6ng Q, ba T nhiéu lan lién hé, yéu cau hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
nhung 6ng P, ba Y khong hop tac.

Ong Q, ba T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng P, ba Y tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 375B, to ban d6 so6 08,



dién tich 773m?, gidy chtimg nhin quyén st dung dat s6 B 719587, cap ngay
15/8/1995 duwoc Uy ban nhan dan thi tran D, huyén D chimg thuc s6 91 quyén s
01 TP/CC-SCT/HPGD, ngay 22/4/2014. Ong Q, ba T khong yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu hoic huy hop dong, ciing khong
yéu cau giai quyét hau qua néu nhu hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu hoic huy.
Ngoai ra, 6ng Q, ba T khong c6 yéu cau gi khac.

Theo hé so vu an bi don trinh bay:

Trude day ba Tran Thi A ¢o chuyén nhuong cho ba Bui Thi D1 (me rudt
6ng P) mot dién tich dat, sau nay ba P1 ting cho dién tich nay cho 6ng P, ba Y.
Thira dat duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, thong tin cu thé ong P, ba
Y khong nhé, chi xac dinh 1a thira dat ba D1 dé lai 1a thira dat ma ong P, ba Y dang
sinh song tai duong N, khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan. Trong
phan dién tich dat duoc cap gidy ching nhan c6 mot phan dién tich dat ma ba A
cho dng Q, ba T nhung do nham lan nén Uy ban nhan dan huyén D di cap luon cho
ong P, ba Y. Tur giai phong dén nay 6ng Q, ba T la nguoi truc tiép st dung dién
tich dat ma ong Q, ba T trinh bay trong don, khong c6 tranh chap. Gia dinh 6ng P,
ba Y khong tranh chap nhung 6ng Q, ba T khong gip vo chong ong P, ba Y dé trao
d6i ma tu ¥ di khai kién, khién gia dinh 6ng P, ba Y rat btic xic. Ong P, ba Y yéu
cau ong Q, ba T xudng gip gia dinh 6ng P, ba Y dé giai quyét chir khong can khoi
kién. Gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng P, ba Y dang thé chap tai Ngan hang,
nhung khong nhé rd 1a Ngan hang nao. Trude day ong P, ba Y ¢o6 ra Uy ban nhan
dan thi tran D ky gidy sang nhuong dat cho ba A, chir khong ky cho 6ng Q, ba T.
Chir ky tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 22/4/2014 la chit
ky cua 6ng P, ba Y nhung 6ng P, ba Y chi nhé 1a ky cho ba A, chtr khong ky cho
ong Q, ba T. Vé thong tin trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vé
thira dat ong P, ba Y ciing khong rd. Néu ong Q, ba T khong xudng gip gia dinh
ong P, ba Y nodi chuyén thi 6ng P, ba Y khong dong ¥ yéu cau khoi kién; néu xubng
n6i chuyén thi gia dinh éng P, ba Y s& dong ¥ yéu cau khoi kién.

Theo ho so vu dn nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
C, nguoi dai dién trinh bay:

Ong Nguyén P, ba Poan Thi Y c6 st dung quyén st dung dat theo gidy

chiing nhan quyén stt dung dat quyén s¢& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
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s6 BU 268319, s6 vao so cap GCN: CH 15033, do S& Tai nguyén va Mdi trudng
tinh B cap ngay 12/6/2014 thé chap tai Ngan hang TMCP C-Chi nhanh B3-Phong
G dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng Nguyén Vian T2, ba Bui Thi Xuan M1 theo
hop dong thé chap quyén s dung dat s6 2256028/2022/HPBD/NHCT600. Tuy
nhién, dén ngay 24/02/2025 6ng T2, ba M1 d tat toan toan bd khoan no. Ngay sau
khi 6ng T2, ba M1 hoan thanh nghia vu tra ng Ngan hang TMCP C-Chi nhanh B3-
Phong G da thuc hién cac thu tuc xuat tai san bao dam va hoan tra cho 6ng Nguyén
P theo quy dinh.

Theo hé so vu Gn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén thi tran
D, huyén b, tinh Binh Thuan. Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung UBND xa H,
tinh Lam Dong trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an khong cé ¥ kién lién quan dén noi dung khéi kién
ciia nguyén don, khong cé yéu cau doc lap; cé cong vin phic dap thong tin cung
cap chimg ctr qua kiém tra tai kho luu trir, ho so ching thuc nim 2014 hién nay
khong c6 bd ho so chimng thuc s6 91, quyén so 01 TP/CC-SCT/HPGD theo yéu cau
cua Toa an; dong thoi c6 don dé nghi vang mit tai phién toa.

Theo hé so vu én nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4

trinh bay:

Ong P, ba Y ¢6 06 ngudi con gom: Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1978;
ong Nguyén Van T8, sinh nim 1997; ba Nguyén Thi T7, sinh nam 1991; hién dang
séng chung véi 6ng P, ba Y tai duong N, khu phé B, thi trin D, huyén D, tinh Binh
Thuan; ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1991 dang cu trd tai so6 C, duong T, t0 F, khu
pho L thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan; ba Nguyén Thi T6, sinh nam 1986,
hién cu trt tai: Khu pho H, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan; 6ng Nguyén Van
T5, sinh ndm 1984, khong 16 dia chi nhung d tach ho khau va sinh song tai xa D.
Ngoai ra 6ng P, ba Y khong c6 ngudi con nao khac. Do ba T4 di 1ay chong nén
khong rd viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Q, ba T véi 6ng P, ba Y. Viéc 1ap hop
dong c6 hay khong hay gia mua ban nhu thé nao ba T4 ciing khong duoc rd. Hién
nay, ong P, ba Y van st dung dat ciia 6ng P, ba Y; con phan dat ctia ong Q, ba T
van st dung binh thuong, khong ai sit dung dat cia ai; ong P, ba Y khong st dung
dat cua 6ng Q, ba T. Viéc mua ban giita 6ng P, ba Y va ong Q, ba T, ba T4 1a con
trong gia dinh nhung khong duoc rd viéc chuyén nhuong nén khong cé v kién gi,
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cling khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an cin cr theo quy dinh ctia phap luat d¢
giai quyét. Hién trang thira dat ong P, ba Y dang sir dung phia truéc giap duong N,
phia sau giap véi phan dat dang do ong Q, ba T sir dung tir trude dén nay, 1a phan
dat ong Q, ba T dang tranh chap, mot phia giap 6ng Q, ba T, phan con lai giap dat
ong T2.

Theo hé sovu an nguoi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén T3

trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén T3, ba Vo Thi Kim B1 c¢6 mot 16 dat nhan chuyén
nhuong tir ba Tran Thi A 1a me rudt cia ong Q tai duong D, khu ph6 B, thi tran P,
huyén D, tinh Binh Thuan giap ranh véi phan dat dang tranh chap giita éng Q, ba T
va ong P, ba Y; ong T3 khong nhé sb thira, to, gidy ching nhan. Ranh gidi véi cac
chu dat lién ké 6ng T3 déu dong tru bé tong co dinh tir nAm 2023 cho dén nay. Hién
trang van con tru bé tong, ranh moc tir 6 dén nay st dung 6n dinh, khong co ai
tranh chap gi, trén dat hién duoc trong mot s6 cay chudi, khong co6 cong trinh kién
tric, xay dung gi. Lién quan trong vu an tranh chap gitta 6ng Q, ba T va o6ng P, ba
Y, ong T3 khong cé ¥ kién gi hay yéu cdu gi. Ranh mdc giira ong T3 va phan dt
tranh chap, gia dinh 6ng T3 mua dat cé giay ching nhén, c6 toa do, hién tru bé tong

co dinh, khong tranh chap véi ai, nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Déi véi nhitng nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T2,
ba Bui Thi Xuan M1, ba Vé Thi Kim Bl, éng Nguyén Vin T35, ba Nguyén Thi T6, ba
Nguyén Thi T7:

Mic du da duoc Toa an thong bao hop 1é Thong bao vé viéc bd sung ngudi
tham gia t6 tung; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop; Quyét dinh dua vu 4n ra
xét Xtr, gidy triéu tap tham gia phién toa, Quyét dinh hodn phién tdoa nhung khong
c6 don khoi kién doc lap, cling khong cé ¥ kién, tai liéu chimg ctr gi giao ndp cho
Toa an, cling khong tham gia lam viéc va tham gia phién toa.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan thii phap ludt ciia Tham
phdn, Hoi dong xét xir, cac dwong sw va phat biéu quan diém gidi quyét vu én:

Vé t6 tung: Trong qué trinh gidi quyét vu an Tham phan di tuan thu theo
dtng cac quy dinh vé phap luat to tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu



ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat té tung dan su vé phién toa so
tham va dam bao ding nguyén tac xét xtr. Tir khi thu 1y vu 4n cling nhu tai phién
toa nguyén don da chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su vé quyén
va nghia vu cia duong su. Bi don, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong
chap hanh diing quyén va nghia vu cta duong su.

V¢é ndi dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khadi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, da dwoc tham tra tai
phién Toa, trén co so y kien cua Pai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén s dung dat, bi don c6 noi thuong trt tai xa H, tinh Lam Pong va
quyén stir dung dat toa lac tai xa H, tinh Lam Pong nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 17-Lam Dong va quan hé tranh chap can giai
quyét 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat dan su nam 2015, da duoc sta d6i bod sung; muc 2 Piéu 1 Luat sd
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Diéu 500 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

[2] Mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1& lan thit hai nhung Véng mat nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi trin D, huyén D, tinh Binh
Thuan ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung Uy ban nhan dan x3 H, tinh Lam
Dong nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat; vang mat Ngan hang TMCP C nhung
c6 don tir choi khong tham gia phién toa; vang mat bi don, ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan khac khong c6 1y do chinh dang, cling khong c6 don dé nghi xét
XU Véng mat. Can ct quy dinh khoan 2 Diéu 227, cac khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan su Hoi dong xét xir vang mat cac duong su trén tai phién toa la phu

hop.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin T2, ba Bui Thi Xuan M1, ba V& Thi Kim B1, 6ng Nguyén Vin
T5, ba Nguyén Thi T6, ba Nguyén Thi T7 khong c6 don khéi kién doc lap, khong
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cung cap tai liéu, chirtng ctr, khong tham gia lam viéc cling khong tham gia phién
toa nén Toa an can cir vao cac tai liéu, chirng ctr do cac duwong su khac giao ndp va
do Toa an thu thap co6 trong ho so vu an dé giai quyet vu an.

[4] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan thi
tran D, huyén D, tinh Binh Thuan ching thuc ngay 22/4/2014, chua dugc thuc
hién, c6 ndi dung va hinh thitc phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan su nam 2015;
cin ct diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B0 luit dan su nim 2015, ap dung B0 luat dan su
nam 2015 dé giai quyét 1a phu hop.

[5] Nguyén don cho ring hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/4/2014 l1a sy thoa thuan gitra ba Tran Thi A (me rudt ong Q) véi ong P, ba Y
nhung vi trude d6 vao nam 1992 ba A da chuyén nhuong cho ong Q, ba T thira dat
nay nén hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat ngay 22/4/2022 6ng Q, ba T
la nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhuong véi dong P, ba Y; con 6ng P,ba Y
trinh bay trudc day ong P, ba Y chi nhé 1a ky hop dong chuyén nhwong dat cho ba
A, chtr khong ky cho ong Q, ba T nhung thira nhan chit ky tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2014 1a cta éng P, ba Y. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2014 thé hién bén chuyén nhuong la dng
Nguyén P, ba Poan Thi Y va bén nhan chuyén nhuong 1a éng V& Van Q, ba Lam
Thi T. Nén c6 co s xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/4/2014 duoc ky két giita bén chuyén nhuong ong P, ba Y va bén nhan chuyén
nhuong o6ng Q, ba T. Do d6, viéc giai quyét vu an khong anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap ciia ngudi thira ké cia ba A (da chét) nén Toa an khong dua nguoi
thtra ké cua ba A vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

[6] Tai phién toa ba T, 6ng Q yéu cau Toa an budc éng P, ba Y tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 375B, to ban d6 s6 08, dién
tich 773m?2, giay ching nhan quyén st dung dat s6 B 719587, duoc UBND huyén
D cap ngay 15/8/1995.

[6.1] Tai Cong van s6 741/CNVPDKDDDL, ngay 25/12/2023 cta Chi nhanh
Vian phong D2, ¢6 ndi dung: “...Thira dat 375, to ban do so 08, dién tich 1.823m?
diwoc UBND huyén D cap giay chirng nhdn OQSDD sé B 719587 ngay 15/8/1995
dirng tén Nguyén Phan . Ngay 04/6/2014 thira dat sé6 375 tach thanh 2 thira: Thira
dat s6 375, dién tich 1.073m? dwoc cdap doi lai la GCN BU 268319 dwoc UBND
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huyén D cdp ngay 12/6/2014 cho éng Nguyén P va ba Poan Thi Y; Thira dat 3754,
dién tich 250m? chuyén nhirong OSDP cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Bui Thi Xudn
M1 dwoc UBND huyén P cap GCNOSDP s6 BU 268321 ngay 12/6/2014 cho 6ng
Nguyén Vén T2 va ba Bui Thi Xuan MI1; Hién GCN QSDD sé6 BU268319 mang tén
éng Nguyén P va ba Doan Thi Y dang thé chdp tai Ngan hang TMCP C-Chi nhéanh
B3-P1; Hién khong tim thay théng tin ciia thira dat 375B, to ban do so 08, duwoc
cap giay chirng nhan OSD D s6 B 719587 ...

Tai Cong vin s6 2193/UBND-NC, ngay 26/8/2024 cia UBND huyén D, c6
ndi dung: “...1. Nguon goéc thira dat so 375, to ban do so 8, dién tich 1.323m? cap
tai giay chirng nhan OSDP sé B 719587 mang tén Nguyén P: Thira dat c¢é nguon
goc tir thoi Dinh dién ndm 1968 do ba Tran Thi A sir dung dén khodng nim 1973
sang nhwong lai cho ba Tran Thi D sir dung. Dén nim 1995, con trai ba Tran Thi D
la éng Nguvén P ké khai, ding ky va dwoc cap giay chirng nhin QSDD s6 B
719587 tai Quyét dinh s6 175/0D-UBPL, ngay 28/6/1995 ciia UBND huyén D doi
voi thira dat s6 375 16 ban do sé 08 dién tich 1.323m? dat tho cuw. Trinh tw thii tuc
cap giay chimg nhan QSDP s6 B 719587 la diing quy dinh phdp ludt tai thoi diém
cap giay. Giay chirng nhan OSDD sé6 B 719587 mang tén Nguyén P la cap cho hé
éng Nguyén Phan . Vi thii tuc cap giay chirng nhdn quyén sir dung dat tai thoi diém
cap giay chitng nhan khéng yéu cau phai ghi vé cac thanh vién trong hé nén khong
thé hién cic thanh vién trong hé éng Nguyén P gom nhimng thanh vién ndo. 2.
Nhiing bién dong lién quan doi véi thira dat sé 375, to ban do so6 8, dién tich
1.323m?: Nam 2014 thira dat so 375, to ban do so 8 thuc hién thii tuc tach thira va
duwoc tach thanh 02 thira gom: Thira dat s6 3754, dién tich 250m? dat ODT+CLN
dé ting cho éng Nguyén Vin T2 va ba Biii Thi Xudn MI tai hop dong ting cho
OSDP dicoc UBND thi trdan D chirng thiee ngay 22/4/2014 va diroc UBND huyén D
cap giay chitng nhan QSDD s6 BU 268321 ngay 12/6/2014 mang tén 6ng Nguyén
Van 12 va ba Bii Thi Xuan MI. Phan dién tich con lai 1.073m? cua thira dat so
375 dwoc cap tai giay chirng nhan OSDP s6 BU 268319, ngay 12/6/2014 mang tén
ong Nguyén P va ba Doan Thi Y. Trwede khi thuee hién thii tuc tach thira dat sé 375,
nguoi s dung dat cé thue hién do dac xdc dinh dién tich can tach thira dat la thira
dat s6 3754, dién tich 250m? do Van phong ding ky OSDD (nay la Chi nhénh Van
phong D2) thue hién. Theo hop dong chuvén nhwong do UBND thi tran P chitng
thiee ngay 22/4/2014 thé hién thira dat chuyén nhuong la 375B, to ban do so 8, dién
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tich 773m? dat ODT + CLN. Qua kiém tra hé so lwu trir tir khi tach thira 375 thanh
02 thira gom 3754, dién tich 250m? va thira 375, dién tich 1.073m? néi trén thi dén
nay khong co ho so thiee hién thira 375 tach thém thira sé 375B thé hién noi dung
noi trén. Nhu vay dén nay thira dat s6 375 chua thuc hién thil tuc tdch thém thira

dat s6 375B tai co quan Nha nieée theo quy dinh....”" .

Nhu vay, vé mat phap 1y khong cé thira dat so 375B, to ban do so 8, dién tich
773m?2, giay chimg nhan quyén st dung dat s6 B 719587, do UBND huyén D cap
ngay 15/08/1995 dung tén ong Nguyén P, ba Poan Thi Y nhu ong Q, ba T khéi
kién yéu cau.

[6.2] Khoan 25 Diéu 3 Luat dat dai 2024 quy dinh: “H¢ gia dinh sir dung dat
la nhitng nguoi c6 quan hé hén nhan, huyét thong, nuéi dwéng theo quy dinh ciia
phép lugt vé hén nhéan va gia dinh, dang song chung va cé quyén sir dung dat
chung tai thoi diém dwoe Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sir
dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat truée ngay Ludt nay cé hiéu lwc thi
hanh”.

Theo 6ng Q, ba T trinh bay 6ng Q, ba T nhin chuyén nhuwong thira dat s6
375B, t& ban d6 so 8, dién tich 773m2, muc dich sit dung: ODT+CLN, thoi han st
dung: 50m? ODT sur dung lau dai, 723m? CLN s dung dén thang 6/2045, giay
ching nhan quyén st dung dat s6 B 719587, do UBND huyén P cap ngay
15/08/1995 tir 6ng P, ba Y. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 B
719587, do UBND huyén D cap ngay 15/08/1995 dtmg tén éng Nguyén P 1a thira
375, to& ban d6 so 8, dién tich 1.323m2, muc dich st dung tho cu, thoi han st dung
lau dai.

Trong truong hop thira 375B, to ban do so 8, giay chiung nhan quyén sir dung
dat s6 B 719587, do UBND huyén D cap ngay 15/08/1995 ma éng Q, ba T nhan
chuyén nhuong tir ong P, ba Y 1a mot phan cua thua dat sé 375, to ban do so 8,
giay chung nhan quyén st dung dat so B 719587, do UBND huyén P cap ngay
15/08/1995 dtmg tén 6ng Nguyén P thi gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 B
719587, do UBND huyén D cap ngay 15/08/1995 duoc cap cho ho ong Nguyén
Phan .

Theo cac tai liéu, chirng ctr xac dinh dugc tai thoi diém ngay 15/8/1995 ho
ong Nguyén P co cac thanh vién gdom: Ong Nguyén P, sinh nim 1957; ba Poan Thi
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Y, sinh nam 1961; 6éng Nguyén Vin T2, sinh nim 1978; ba Nguyén Thi T4, sinh
nam 1981; 6ng Nguyén Van T3, sinh nim 1984; ba Nguyén Thi T6, sinh nam
1986; ba Nguyén Thi T7, sinh nam 1991. Thé nhung cac thanh vién ho gia dinh
khac ngoai 6ng P, ba Y khong ky tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/4/2014.

Nhitng thanh vién ho gia dinh éng P, ba Y trong qua trinh t6 tung mic du Toa
an triéu tap tham gia lam viéc nhung khong chap hanh, cling khong c6 vin ban, y
kién gtri Toa 4n, ngoai trir ba T4, thé nhung ba T4 cling trinh bay ba T4 khong rd
viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Q, ba T véi 6ng P, ba Y. Viéc lap hop ddng co
hay khong hay gia mua ban nhu thé nao ba T4 cling khong duoc r3.

Thé nhung Uy ban nhan dan huyén P x4c dinh thtra dat 375, to ban do so 8,
giay chimg nhan quyén st dung dat s6 B 719587, cap ngay 15/08/1995 dtng tén
ong Nguyén P thi nim 2014 chi tach thanh 02 thira gom: Thira dat s6 375A, dién
tich 250m? @at ONT+CLN va phan dién tich con lai 1.073m? cua thtra dat s6 375;
dén nay thtra dat s6 375 cling chua thuc hién thu tuc tach thém thira dat s6 375B tai
co quan Nha nudce theo quy dinh....”

Tai phién toa, ong Q, ba T thira nhan mic du hop dong chuyén nhuong ghi gia
chuyén nhuong 13 60.000.000 ddng nhung ong Q, ba T khong giao cho 6ng P, ba Y
so tién 60.000.000 dong ma cho rang giao cho ba A nhung ciing khong cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr, chirng minh; dong thoi hop dong chuyén nhuong duoc ky
két gitra 6ng Q, ba T va dng P, ba Y chir khong phai giita 6ng Q, ba T véi ba A hay
gitta ba A v6i dng P, ba Y. Ong Q, ba T khong chimg minh duoc viée di giao tién
cho bén chuyén nhuong la ong P, ba Y.

[6.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/6/2024, kém theo so do
thira dat tranh chap, thé hién: “...Theo su chi dan ciia éng O, ba T thi gidp véi thira
dat ciia ong Nguyén 13, ba Vo Thi Kim Bl. Tuy nhién, theo thuc dia ghi nhan tur
diem moc do ba T, éng QO chi dan ve huéng dat 6ng Huynh Cong B2 khodng cdch
01 m, chiéu sau tir duwong P kéo dai t&i gan diém méc gidp ranh phan dat éng
Nguyén P, ba Doan Thi Y dwoe chon 12 tru bé tong, khodng cach khéng dong déu.
Theo éng O, ba T trinh bay sé bé téng nay do éng Neuyén T3, ba Vé Thi Kim Bl
chén trong lan lén phan dién tich dat ma éng O, ba T da nhan chuyén nhwong tir
6ng P, ba Y...” Qua trinh giai quyét vu an ong T3 cho ring day la phin dat cua
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minh, con éng Q, ba T cho ring la phan dt cia minh da nhan sang nhuong tir dng
P, ba Y. Thé nhung khong ai yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén giai quyét,
cling khong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Trong vu 4n dng Q, ba T, ong T3,
ba B1 ciing khong yéu cau Toa an giai quyét. Nhu vay, phan dién tich ma 6ng Q, ba
T yéu cau 6ng P, ba Y tiép tuc thuc hién hop dong dang c6 chong l14n véi dién tich
dat cua 6ng Nguyén T3, ba V5 Thi Kim B1.

[6.4] Theo ong Q, ba T dién tich dat 6ng Q, ba T nhan chuyén nhugng co kich
thude 11m ngang va 72 mét dai, nén yéu cau ong P, ba Y chuyén nhuong du 11 mét
ngang. Tuy nhién, tai Hop dong chuyén nhuong chi thé hién dién tich chuyén
nhuong la 773m?2, chir khong thé hién kich thuéc cac canh thira dat nhu ba T, ong
Q trinh bay. Pong thoi theo so d6 thira dat tranh chap thé hién phan dién tich khong
chong lan 1a 731,5m2, néu tinh phan chong lan 1a 804,4m?2 (731,5m2 + 72,9m?) la
16n hon dién tich chuyén nhuong.

[6.5] Mac du hop dong chuyén nhwong quyén str dung thira dat 375B, to ban
do so 08, dién tich 773m?, giay ching nhan quyeén str dung dat s6 B 719587, duoc
UBND huyén D cap ngay 15/8/1995, dugc Uy ban nhan dan thi tran D, huyén D
chimg thuc s6 91 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDPGD, ngay 22/4/2014. Tuy nhién, doi
twong cua hop dong la thira 375B, to ban do s6 08, dién tich 773m?, giay ching
nhan quyeén st dung dat so6 B 719587, cap ngay 15/8/1995 vé mit phap Iy la khong
cO, nén hop df‘)ng bi v6 hiéu do co doi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy
dinh tai Diéu 408 B0 luét dan sy ndm 2015.

Mic du di duoc Hoi dong xét xir giai thich nhung nguyén don khong yéu cau
tuyén bo hop dong trén vo hiéu, ciing khong yéu cau giai quyét hau qua néu hop
dong vo hiéu theo quy dinh. Trong vu an nay nguyén don chi yéu cau bi don tiép
tuc thuc hién hop déng, day la quyén dinh doat cua duong su theo Piéu 5 Bo luat
to tung dan s ndm 2015, da duoc sta d6i bod sung. Do do, Hoi df‘)ng chi xem xét
dén noi dung yéu cau khoi kién ctiia nguyén don trong vu an nay.

[7] T nhitng phan tich trén, khong co6 cin cir d¢ chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[8] Ta1 phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan khu vuc A-Lam Df‘)ng de nghi
Hoi df‘mg Xét xu ché‘ip nhan yéu cau khai kién 1a chua phu hop véi nhan dinh. Béi
18, trong trudng hop chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don vé thuc té cac co
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quan Nha nudc c6 tham quyén s& khong thuc hién duoc thu tuc phap 1y theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai vi khong ton tai thira dat s6 375B, to ban do so 08,
dién tich 773m?2 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 719587, cap ngay
15/8/1995 nhu nguyén don yéu cau.

[9] Trong qua trinh chuan bi xét x1r, nguyén don da chi 6.000.000 dong (Sau
triéu déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Yéu cau khoi kién
cia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai tw chiu chi phi xem
xét tham dinh tai cho da chi.

[10] Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khong duoc chap nhian nén nguyén
don phai nop an phi. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai

chiu an phi.
[11] Cac duong su, ngudi dai dién déu c6 quyén khang cao theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, cac diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 227, cac khoan 1, 3 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, da dugc sua doi, bo sung; muc 2 Piéu 1
Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Cac biéu 385, 408, 500, 501, 502, 503,
diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu 105, 106, 127 Luat dat
dai nim 2003, d3 duoc stra doi bo sung nam 2009, nim 2010; Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi khoa
14 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi Toa an;
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, da dwuoc stra d6i, bo sung;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Vo Vin Q, ba
Lam Thi T vé viéc yéu cau dng Nguyén P, ba Poan Thi Y phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat 375B, to ban do so 08, dién tich
773m?2, giay chimng nhan quyén st dung dat s6 B 719587, duoc UBND huyén D cap
ngay 15/8/1995, do Uy ban nhan dan thi tran D, huyén D ching thuc s6 91 quyén
s6 01 TP/CC-SCT/HDGD, ngay 22/4/2014.
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2. Vé an phi: Ba Lam Thi T, éng V& Vin Q phai ndp 300.000 dong (Ba trdam
ngan dong) an phi dan su so tham sung cong quy Nha nuéc nhung dwoc tinh trir
vao so tién tam ung an phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da nop tai Bién lai
thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0017719, ngay 09/11/2023 ciia Chi cuc Thi
hanh an Dan su huyén Dtrc Linh, tinh Binh Thuan nay la Phong Thi hanh 4n Dan
su Khu vuc 17-Lam Df‘)ng.

3. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su, nguoi dai
dién vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay, dé Toa an cap trén xét xir phtic tham.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vye 17- Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an DS tinh Lam Dong;

- Phong THA DS Khu vuc 17-Lam Pong;
- Cac duong su, nguoi dai dién;
- Luu HS, an van.

Tran Pinh Trwong
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