TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 4 - PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 32/2025/DS-ST
Ngay 19/9/2025
VA “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong QSD dadt”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Vian Duc
Cdc héi tham nhén dan: Ba Phan Thi Nhuong; Ba Hoang Thi Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhj - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 - DBak Lak.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan khu viee 4 - Dak Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2025, tai Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - Dak Lak (trude day la
Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak), xét xtr so thdm cong khai vu
an thy 1y so: 289/2024/TLST-DS ngay 18/10/2024, vé viéc “Tranh chép hop

dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
33/2025/QbXXST-DS ngay 22/8/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thj Ph, sinh nam 1963.
Pia chi: Thon Ch, x& B, huyén P (nay la thén Ch, x4 K), tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyén: Ba Hoang Thi H, sinh
nam 1995 - (Co don xin xét xir vang mat).

Dia chi lién lac: 43/1 Kh, phuong L, tinh Dik Lak.
* Bidon:
1. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1968

Cung dia chi: Thon Ch, xa B, huyén P (nay la thdn Ch, xa K), tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién tham gia 16 tung theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1995 - (Co don xin xét xur vang mat)

Pia chi lién lac: 164 Tr, phuong Th, tinh Pak Lik.



2. Ba Nguyén Thi Mai C1, sinh nam 1995; Ba Nguyén Thj Son C2, sinh
ndm 1999; Ba Nguyén Thi Tam C3, sinh nam 2002; Ong Nguyén Hiru D, sinh
nam 2006 (la nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyen Hiru Ph - da chét)

(Ba Mai C1, ba Son C2, ba Tam C3, dng P déu c6 don xin xét xir ving mdt)

~ Cung dia chi lién lac: Thon Ch, xa B, huyén P (nay la thon Ch, xa K), tinh
bak Lak.

NOI DUNG VU AN

Theo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don va céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong
ho so, nd1 dung vu an dugce tom tat nhu sau:

* Phia nguyén don - Ba Pham Thi Ph va nguwoi dai dién theo iy quyén
6 ¥ kién:

Ba Pham Thi Ph va vo chéng ba Pham Thi H éng Nguyén Hitu Ph, co ky
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 17/10/2022 (viét tdt la hop
dong chuyen nhirgng), voi noi dung nhu sau: Ba H va éng Ph dong y thong nhat
chuyen nhuong cho ba Ph toan bo quyen stt dung (QSD) thtra dat s6 154, to ban
d6 s6 35 (1/2000) c6 dién tich 3.985m? tai thon Ch, x4 B, huyén P, tinh Pak Lak
(viét tdt la OSD thira ddt 154) voi gia 200.000.000 déng. Ngay khi ky hop dong,
ba Ph thanh toan cho vo chdng 6ng Ph 180.000.000 dong va dugc vo chong ba
H 6ng Ph ban giao dat dé quan 1y st dung tir d6 dén nay. Hai bén théng nhat
trong vong 03 thang vo chéng ong Ph s& giao Gidy ching nhan quyén sir dung
(GCNQSD) dat cho ba Ph dé tién hanh thu tuc sang tén va ba Ph s& thanh toan
ndt s6 tién con lai 1a 20.000.000 dong.

He‘g thoi gian thoa thuan, vo chpng ba H khdng giao GCNQSD dat cho ba
Ph nén dén nay ba Ph van khong thé hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang tén
QSD dat.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cia minh, ba Ph da 1am don khoi
kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/10/2022, giita ba Pham Thi Ph voi vo chong ba
Pham Thi H va 6ng Nguyén Hitu Ph d6i voi thira dat s6 154, to ban do sb 35
(1/2000) c6 dién tich 3.985m? tai thon Ch, x4 B, huyén P, tinh Pak Lak.

Dbi véi sb tién 20.000.000 dong con lai (trong sb tién chuyén nhuong
QSD dét ba Ph chua thanh toan) thi giita ba Ph va ba H thong nhat tu thoa thuén,
thuc hién véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Phia bi don - Ba Pham Thi H va ngwoi dai dién theo iy quyén c0 Y
kién:

Ba Pham Thi H va chong 1a 6ng Nguyén Hiru Ph (d4 chét ngay 06/5/2023)
c6 04 ngudi con chung 1a: Nguyén Thi Mai C1, sinh ngay 10/8/1995; Nguyén
Thi Son C2, sinh ngay 26/02/1999; Nguyén Thi Tam C3, sinh ngay 04/9/2002;
Nguyén Hiru D, sinh ngay 15/4/2006.



Trong thoi ky hon nhan, vo chong ba H va 6ng Ph c6 tai san chung 1a
QSD dat theo GCNQSD dat s6 CS 001236 (do S Tai nguyén va Méi truong
tinh Dak Lik cip ngay 15/8/2019, dang ky bién dong sang tén Ong Nguyén Hitu
Ph ngay 11/10/2019, d6i voi thira dat sd 154, to ban d6 s0 35 (1/2000), dién tich
3.985m?, tai thon Ch, xa B, huyén P, tinh bik Lak - viét tat la GCNOSD ddt s6
CS 001236); Ngudn gbc dat do vo chong ba Pham Thi H nhan chuyén nhuong
ctia ba C Kbuor.

Sau khi nhan chuyén nhuong QSD dat, do khong co diéu kién canh tac
nén 6ng Ph c6 ban vai ba H vé viéc chuyén nhuong lai thira dit néu trén thi ba H
déng y. Sau d6, ong Ph noi v4i ba H vé viéc sé& nhuong lai thira dat cho ba Ph
v6i gia 200.000.000 dong. Do ba H ban viéc budn ban nén khong truc tiép thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong QSD dat ma do 6ng Ph tu trao doi, thong nhat véi
bén nhan chuyén nhugng.

Ngay 17/10/2022, vo chong ba H da ky Hop dong chuyén nhuong QSD
d4t cho ba Ph. Nai dung thoa thuan chuyén nhuong QSD dat cu thé nhu sau: Vo
chong ba H va 6ng Ph chuyén nhugng cho ba Ph QSD thira dat 154 voi gia
200.000.000 dong; Vo chong ba H da nhan s tién 1a 180.000.000 dong, con lai
20.000.000 dong hen trong thoi gian 03 thang giao bia dé lam thu tuc sang
nhuong thi ba Ph tra du. Vo chong ba H, 6ng Ph da giao dat cho ba Ph tai thoi
diém 1ap hop ddng chuyén nhuong. Ba Ph di nhan dat dé quan 1y va canh tac on
dinh tir 46 dén nay.

Sau mot thoi gian, ba Ph c¢6 yéu cau vo chong ba H giao ban gbc
GCNQSD dat dé 1am thu tuc sang tén thi ba H méi duoc ong Ph cho biét bia do
(GCNQSD dat) do UBND xi Krong Buk giit. Luc nay ba H hoi cu thé thi mai
biét viéc thoa thuan giita 6ng Ph va UBND x& Krong BUK, nhu sau:

Ong Ph d3 tu thoa thuan doi 3.985m? thudc thira dat s6 154, to ban dd sd
35 tai xa Krong Bik cho UBND xa Krong Buk dé UBND xa xdy dung bai rac
tap trung cta xa. Poi lai, UBND xa Krong Buk sé& giao cho 6ng Ph quan 1y tai
san trén dat Cho Lf)ng Km44, xa Krong Buk trong thoi han 10 nam, tr nam
2020 dén nam 2030. Ong Ph da giao GCNQSD dat cho UBND x& Krong BUKk.
Tuy nhién sau do, nguoi dan phan dbi viéc xay dung bii rac nén viéc trao doi
dat dé xay dung bii rac khong thanh cong, 6ng Ph ciing khong dugc giao tai san
trén dat cho Long. Vi viéc thoa thuan khong thanh d3 bi huy bo nén trudc do
6ng Ph khéng n6i cho ba H biét, gidy to ciing hoan toan do mét minh ong Ph ky
tén. Ong Ph ciing ndi rang da nhiéu 1an doi lai GCNQSD dat nhung UBND xa
Kréng Kiik van dang 1am thu tuc tra lai.

Sau do, ong Ph bi bénh phai lo diéu tri nén khong thé tiép tuc giai quyét
nhan lai g1ay to véi UBND xa Krong Buk. Ngay 06/5/2023, dng Ph chét. Sau
khi hoan tat tang sy cho chdng va on dinh lai tinh than, ba H méi kiém tra lai
gidy to va tiép tuc lién hé UBND x& Krong Biik dé nhan lai GCNQSD dat. Tuy
nhién, phia UBND xi Krong Bk khong tra 16i bang van ban cho ba H ma chi
n6i miéng bao ba H vé doi. Pén nay, UBND xa Krong Buk vin chua giao lai
ban goc GCNQSD dat cho ba H.
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Lién quan dén noi dung ba Ph khoi kién thi ba H xac dinh viéc chuyén
nhugng QSD dit giita vo chong ba H va dng Ph véi ba Ph 1a dung sy that, ba H
khong co ¥ kién phan ddi gi. Ké tir khi chuyén nhwong QSD dat dén nay, hai
bén ciing khong c6 tranh chip gi vé QSD dat da chuyén nhuong. Tuy nhién, 1y
do khién vo chong ba H khong thé giao bia do cho ba Ph 14 hoan toan khach
quan (do UBND xa Krong BUK va co quan chirc nang chua giao lai ban goc
GCNQSD dat cho vg chong ba H). Do d6, dé nghi Toa an giai quyét yéu cau
khéi kién cta ba Ph theo dung quy dinh cta phap luat.

Pbi véi s6 tién mua dat con lai 20.000.000 dong chua thanh toan thi gilra
ba H va ba Ph thong nhat ty thoa thuan v&i nhau, khong yéu cau giai quyét;
Truong hop khong thong nhat duge s& khoi kién thanh vy an khac.

* Phia bi don - Ong (bd) Nguyén Thi Mai Ca, Nguyén Thi Son Ca,
Nguyén Thi Tam Ca, Nguyén Hitu Pirc c6 y kién:

Chiing t6i: Nguyén Thi Mai C1, Nguyén Thi Son C2, Nguyén Thi Tam
C3, Nguyén Hiru D 1a con dé cua ba H va dng Ph. B4 me chiing toi c6 c6 tai san
chung 12 GCNQSD dat s6 CS 001236; Nguon goc dat do bd me chiing toi nhan
chuyén nhuong. Ching t6i xac dinh QSD dét noi trén 1a tai san cua bd me chling
t6i 1a ba H va dng Ph, khong lién quan gi dén ching toi.

Pén nam 2022, chling t0i c6 nghe bé me néi 1a khong co diéu kién canh
tac dat nén da chuyén nhuong toan bo QSD dat néu trén cho ba Ph véi gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. BS me t6i dd ban giao dat cho ba Ph quan
Iy sir dung. Chung toi déu biét viéc chuyén nhuong QSD dat nhu trén nhung
khéng ai ¢6 ¥ kién phan ddi gi, vi dat cta bd me thi b me ti quyét dinh.

Ngay 06/5/2023, bb ching t6i 12 dng Ph chét. Sau mot thoi gian, ching toi
c6 nghe me ndi vé viéc ba Ph yéu ciu me chlng toi lam thu tuc sang tén
GCNQSD dét thira dat da chuyén nhuong cho ba Ph. Tuy nhién, khi me ching
t6i kiém tra ho so gidy to bd ching t6i dé lai mai biét viec GCNQSD dit s6 CS
001236 van do UBND xi Krong Buk giit. Nguyén nhan do trudc d6 vao nim
2019, bd chlng t6i da thoa thuan doi QSD thira dat s6 154 cho UBND x4 Krong
Bk dé UBND x4 xdy dung bai rac tap trung ctia xa; P6i lai, UBND xi Krong
Biik s& giao cho bd chling t6i quan 1y tai san trén dat Cho Long Km44, xa Krong
Buk trong thoi han 10 nam tir nam 2020 dén nam 2030. Sau do, viéc thoa thuin
bi huy bo, tuy nhién UBND x4 Krong Bk van chua giao lai GCNQSD dét cho
bd chling t6i nén chua thé lam tha tuc sang tén cho ba Ph.

Nay ba Ph khoi kién bb me ching toi thi gia dinh ching t6i van xac dinh
viée chuyen nhuong QSD dat cho ba Ph 1a dung sy that, ching t6i khong tranh
chép gi vé viéc chuyén nhuong QSD dat trén. V& viéc bd me ching toi chua 1am
thu tyc sang tén cho ba Ph la do co quan chirc nang (UBND xa Krong Buk, nay
la x4 Ea Kly) chua giao lai GCNQSD dét. Bé nghi Toa an giai quyét yéu cau
khaoi kién ctia ba Ph theo ding quy dinh ctia phap luat.

~ Qua trinh giai quyét vu an, UBND x& Krong Buk (nay 1a xa Ea Kly) cung
cap cac van ban:



Tai Quyét dinh sé 255/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND huyén
Krong Pic da quyét dinh thu hdi dat (do ngudi sir dung dat tw nguyén tra lai dit)
d6i voi dién tich 3.985m? thudc thira dat sd 154, to ban d6 sé 35 va thu hoi
GCNQSD dit s6 CS 001236.

Tuy nhién tai Bao cdo s 82/BC-UBND ngay 06/10/2022 ciia UBND xi
Krong Buk (béo cdo UBND huyén Krong Pac; Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén) c¢6 ndi dung: Nam 2020 UBND xd Kréong Buk dé nghi UBND huyén
Kréng Pdc quy hoach bdi rdc tdp trung ciia xd tai thira ddt s6 154 to ban do sé
35 dién tich 3.985m2, dia chi thira ddt tai buén Ea Oh, xd Krong Buk cua ong Ph
thuwong tru tai thon Cho xd Krong Buk tai To trinh s6 07/TTr-UBND, ngay
06/10/2020 cua UBND xda Krong Buk.

Ngay 10/12/2020 6ng Ph cé don xin hién ddt dé xdy dung bdi rdc tdp
trung ciia xd déi véi thira ddt 154 to ban dé s6 35 dién tich 3.985m2. Tuy nhién
trong qud trinh trién khai thiee hién c6 mét sé vudng mdc trong viéc trién khai
thi cong cong trinh Bdi rac tap trung xa Krong Buk nhuw sau:

1. Mét s6 hé dan buén Ea Oh cé y kién khi xdy dung bdi rdc tdp trung cia
xd khong lay y kién cua nhdn dan.
2. Mgt s6 hé dan khong a”ongy lam bai rac vi cho rang sé lam é nhiém

mai truong, anh hwong dén néing sudt cdy trong, sirc khée ciia ngwoi dan xung
quanh bai rac.

3. Con duong di vao bdi rac nho hep khong giai toa dwoc vi dung 101 dén
hoa mau ciia ba con dong bao dén téc tai ché va ra ngan can khéng cho lam.

4. Mét s6 thén buén da hop dong véi don vi thu gom rdc tai xd Ea Phé;
xd Ea Kly va mot so thon, buon nhdn dan tw chon lap, xu ly rdc thdi tqi nha, trén
dia ban xd nén khong co nhu cau xdy dung bdi rdc tdp trung.

Vé tinh phép 1y: Do khéng chuyén dwoc muc dich sir dung dat tir ddt trong
cdy hang nam khac sang dat chon ldp rdc thai. Viéc danh gid tac dong moi
truong dé lam bai rdac tdp trung khong thuc hién duoc.

Nay, ong Ph ldy lai dat dé sdn xudt néng nghiép va dé nghi tra lai
GCNQSD ddt sé CS 001236. Vi vay UBND xd Kréng Buk dd ldp to trinh dé nghi
UBND huyén Kréng Pdc; Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Krbng Pdc
hiy bo quy hoach bai rac tap trung xa Krong Buk tai vi tri thira dat néu trén dé
trd lai dat ché ong Ph.

Tai Béo cdo s6 38/BC-UBND ngay 21/5/2025 ciia UBND xi Krong Buk
(b4o cao UBND huyén Krong Pac; Phong Nong nghiép va Moi trudng huyén
Krong PéC) tiép tuc dé nghi: ...Do khong thuc hién xay dung bai rac. Nay gia dinh
6ng Nguyén Hizu Ph lay lai dat dé san xudt néng nghiép va dé nghi tra lai
GCNQSD ddt so CS 001236. i vay UBND xd Kréng Buk dé nghi UBND huyén
Krong Pdc; Phong Nong nghiép va Méi truong huyén Krong Pdc xem xét huy bo
quy hoach bdi rac tdp trung xa Kréng Buk tai vi tri thira ddt néu trén va cdp lai



GCNQSD ddt cho gia dinh éng Ph diing theo quy dinh cia phdp ludt nham dam
bdo quyén loi chinh dang cho gia dinh éng Ph.

Tai Bo céo s6 44/BC-UBND ngay 12/6/2025 cua UBND xa Krong BUk
(gu’l Toa an nhén dan huyén Krong PaC) c6 ndi dung: Ngay 10/12/2020 éng Ph
c6 don xin hién dat dé Xay dung bdi rdc tdp trung cia xa doi véi QSD thira dat

154 theo GCNQSD ddt so CS 001236.

Ong Ph giao GCNQSD ddt sé CS 001236 cho Phong Tai nguyén va Moi
trwong huyén Krong Pdc, nay la Phong Néng nghiép va MOi truong huyén
Kréng Pac luu giit (khdng giao GCNQSD dat s CS 001236 cho UBND x&
Krong Buk).

_Nogay 06/10/2022, UBND xa Krong BUk da ldp Bao cao 6 82/BC-UBND
veé viéc dé nghi huy bo quy hoach bai rac tdp trung xa Krong Buk dé tra lai dat
cho 6ng Ph su dung.

* Nguoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don cé y kién bo sung:

Cin ci cac Béo cao s 82/BC-UBND ngay 06/10/2022 ciia UBND xa
Krong Buk (b&o cdo UBND huyén Krong Pac; Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén) va Béo cdo sé 38/BC-UBND ngay 21/5/2025 ciia UBND xa Krong Bk
(b4o c4o UBND huyén Krong Pac; Phong Nong nghiép va Mbi truong huyén
Krong Pac) déu c6 ndi dung dé nghi: ...Do khéng thuc hién x8y dung bai rac. Nay
gia dinh éng Ph \dy lai ddt dé san xudt néng nghiép va dé nghi trd lai GCNQSD
ddt s6 CS 001236. Vi viay UBND xd Kréng Buk dé nghi UBND huyén Krong Pdc;
Phong Néng nghiép va Moi truong huyén Kréng Pac xem Xét hiy bo quy hoach
bai rdc tdp trung xd Kréng Buk tai vi tri thira dat néu trén va cap lai GCNQSD
ddt cho gia dinh 6ng Ph dung theo quy dinh ciia phdp ludt nham dam bdo quyén
loi chinh ddng cho gia dinh 6ng Ph.

Cin ¢t thyc t& hop dong chuyén nhuong QSD dit gitra ba Ph vai ong Ph va
ba H; Can ctr thuc té ba Ph di thanh toan tién, nhan ban giao - quan ly st dung dat
6n dinh khong tranh chap, phu hop quy hoach sir dung dat; Hién nay ba H va céc
con la Mai C1, Son C2, Tam C3, Htru b (la nguoi thura ké quyén va nghia vy cta
ong Ph) déu c6 nguyén vong cong nhan va tiép tuc hop déng chuyén nhugng QSD
dat cho ba Ph. Do d6 phia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir: Cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2022, giira ba Ph vai 6ng Ph
va ba H c6 hiéu luc phap luat; Ba Ph dugc quyén quan ly, str dung, canh tac dién
tich dat 3.985m? (thudc thira dat sb 154, to ban do s6 35 (1/2000) tai xa Ea Kly,
tinh Pak Lak), do dng Ph va ba H da chuyén nhuong.

Budc ba H va ba Mai C1, ba Son C2, ba Tam C3, 6ng Hitu D phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 17/10/2022 va phdi hop véi
ba Ph lién hé cc co quan c6 thim quyén dé cap GCNQSD dat, hoan thanh tha
tuc chuyén nhuong, sang tén GCNQSD dit (dbi véi dién tich dat 3.985m? (thude
thira dat s6 154, to ban do sé 35 (1/2000) tai xa Ea Kly, tinh Pak Lik) cho ba
Ph.



Riéng dbi véi sb tién phia nguyén don ngp tam ng chi phi xem xet thAm
dinh tai cho la 2.000.000 dong (da chi phi hét). Do phia bi don hop tac giai
quyét vu an nén phia nguyén don tu nguyén chiu khodan tién nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 4 - Pak Lék phét
biéu quan diém nhw sau:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Thrém phan, HDXX, Thu ky phién
toa va cua cac duong sy trong qua trinh giai quy€t vu an ke tir khi thu Iy cho dén
trude thot diem HDXX nghi 4n da chap hanh dung quy dinh cia BLTTDS.

Vé thim quyén giai quyét va quan h¢ phap lugt: Bay 1a “Tranh chip hop dong
chuyen nhuong QSD dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
4 - Pak Lik (trudc day 1a Toa an nhan dan huyén Krong Pic) theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

~ Cancu Piéu 116, 117, 119, 129, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan sy nam 2015;
Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai 2013; D& nghi Ho1 dong xét xtir: Chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don - Ba Pham Thi Ph;

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2022,
gitra ba Pham Thi Ph v6i ong Nguyén Hitu Ph va ba Pham Thi H c6 hiéu luc phap
luat; Ba Pham Thi Ph duoc quyén quan ly, sir dung, canh tic dién tich dat
3.985m? (thudc thira dat s6 154, to ban d6 s6 35 (1/2000) tai thon Ch, x4 K, tinh
Pik Lak), do 6ng Nguyén Hitu Ph va ba Pham Thi H d4 chuyén nhuong;

Bugc ba Pham Thi H va cac ong (ba) Nguyén Thi Mai C1, Nguyén Thi
Son C2, Nguyén Thi Tam C3, Nguyén Hitu D phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 17/10/2022 va phéi hop véi ba Ph lién hé cac co
quan c6 thim quyén dé cap GCNQSD dat, hoan thanh thu tuc chuyen nhuong,
sang tén GCNQSD dét (dbi voi dién tich dat 3.985m? thudc thira dat sd 154, to
ban d6 s6 35 (1/2000) tai xa Ea Kly, tinh Pak Lik) cho ba Ph theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va can cir vao
két qua tham tra cong khai céc tai liéu, chiimg cur tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

Can ctr don khai kién ciia nguyén don va xac nhan cia bi don, can cir hd
so vu an, HDXX xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an Ia “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong QSD dat”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan khu vyc 4 - Pak Lak (trudc day 14 Toa &n nhan dan huyén Krong Pac,
tinh Pak Lik) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

[2]. V& thil tuc to tung:



Tai phién toa, nguoi dai dién cua ba Ph, nguoi dai dién cua ba H, ba Mai
C1, ba Son C2, ba Tam C3, ong b déu c6 don xin xét xir ving mit; Do d6 HDXX
tiép tuc giai quyét vang mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 B0 luit t tung dan su.

[3]. V& noi dung:

Vo chong ba H 6ng Ph ¢6 04 ngudi con chung 1a: Mai C1, Son C2, Tam
C3, Hitu . Trong thoi ky hén nhén, vo chong ba H dng Ph ¢6 tai san chung 1a
QSD thura dat s6 154 theo GCNQSD dat sé CS 001236, nhan chuyén nhuong
ctia ba C Kbuor.

Vao ngay 17/10/2022, vg chong ong Ph, ba H c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba Ph, noi dung nhu sau: ong Ph va ba H dong y
thong nhat chuyen nhuong cho ba Ph toan bd QSD thua dat sd 154 véi gia
200.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, ba Ph thanh toan cho vg¢ chong Ong Ph
ba H 180.000.000 dong va dugce vo chong dng Ph ba H ban giao dat dé ba Ph
quan 1y str dung 6n dinh dén nay ma khong c6 tranh chap voi ai. Pbi véi sb tién
con lai 12 20.000.000 dong, cac bén thong nhat trong vong 03 thang vo chong
ong Ph s& giao GCNQSD dat cho ba Ph dé tién hanh thu tyc sang tén va ba Ph
tra hét s6 tién con lai.

Cén ctr 101 trinh bay x&c nhan cua phia nguyén don, phia bi don; Can ctr
hién trang quan 1y st dung dat caa ba Ph, HDXX xéac dinh: Viéc chuyén
nhugng - nhan chuyén nhugng QSD dit néi trén gitta cac bén 1a theo nhu cau
thuc té clia cac bén va da thuc hién ban giao - nhan dat xong tur cudi nam 2022,
bén mua da thanh toan hon 2/3 nghia vu (180.000.000d4/200.000.0004), khong
ai y kién hay tranh chap gi. Qua trinh giai quyét vu an, ba H va cac con la ba
Mai C1, ba Son C2, ba Tam C3, 6ng Hitu D (la ngudi thira ké quyén va nghia
vu cua ong Ph da chet) déu dong ¥ vOi yéu cau cta ba Ph 1a: Cong nhén va tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSD dit, sang tén GCNQSD dat cho
ba Ph; Con ba Ph da nhan dat, sir dung dét 6n dinh, pht hop quy hoach str dung
dat, du diéu kién chuyén nhugng, dung quy dinh cua phép luat...

Do d6, can cir theo quy dinh Piéu 129 va cac biéu 117, 401, 500, 501,
502 B luat dan su 2015, HDXX can chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ph,
cong nhan h1eu luc dbi véi hop déng chuyén nhuong QSD dat giira cac bén; Ba
Ph duoc quyen quan ly, su dung dién tich dat do ba H va éng Ph da chuyen
nhuong; Pdng thoi ba H va cac con phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong QSD dat va phdi hop cung ba H lién hé co quan nha nudc co tham
quyén dé hoan thanh tha tuc cap lai, sang tén GCNQSD dét cho ba Ph.

Mit khac, HDXX xét thidy: Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
17/10/2022 noi trén dugce cong nhan co hiéu luc phéap luat va thuc té cac bén da
thue hién giao - nhan QSD dét tir cudi nam 2022 nén dugc phap luat bao vé.
Phia gia dinh ba H chua ban giao GCNQSD dat cho ba Ph dé hoan thién thu tyc
cdp GCNQSD dét vi 1y do khach quan 13: Nam 2020 6ng Ph thoa thuan va hién
dat (QSD thura dat 154) dé UBND x3 Krong Buk xdy dung bii rac tap trung cia
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xd; Pong thoi ong Ph da giao lai GCNQSD dat cho co quan chirc niang. Tuy
nhién dén ngay 06/10/2022, do khong thyuc hién xay dung bdi rac va gia dinh
6ng Ph lay lai dat dé san xuat nong nén UBND x3 Krong Buk d3 dong y va dé
nghi UBND huyén Krong Pic, Phong Nong nghiép va Moi trudng huyén Krong
Pic cap lai GCNQSD dét cho gia dinh 6ng Ph dling theo quy dinh ctia phép lut.
Va dén nay do thay d6i UBND huyén, x3 va cic co quan chtic ning nén chua
thyc hién viéc cap GCNQSD dat lai dé giao lai cho gia dinh ba H. Nhu vay, dé
dam bao quyen loi ich hop phép, ngay tinh cua ba Ph va gia dinh ba H theo hop
dong da chuyen nhuong, can kién nghi cac co quan c6 thAm quyén cap
GCNQSD dat (d6i vi QSD thira dat 154) cap cho ba H (dé ba H thiee hién thi
tuc sang tén GCNOSD ddt cho ba Ph) hodc cap cho ba Ph (theo hop dong
chuyén nhwong QSD dat da dwoc cong nhdn).

[4]. V& cac ndi dung lién quan khac:

- P6i véi s6 tién 20.000.000 dong con lai (trong so tién chuyén nhugng
QSD dét ba Ph chua thanh toan) thi giita ba Ph va ba H thong nhat tu thoa thuén,
thuc hién v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét; Do d6 HDXX khong dé
cap, giai quyét. Truong hop c6 tranh chép thi cac bén c6 quyén khoi kién bang
vu an khac (khi c6 don yéu cau va tai lidu, chtimg ctt kém theo).

- Vé nghia vu nop cac khoan thue phi: Qué trinh ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat va dén khi glal quyét vu 4n, giita cac bén khong ghi nhéan cu
thé, ciing khong tranh chap gi vé nghia vu nop ngan sach Nha nudc. Do do khi
thue hién thi tuc cp, sang tén GCNQSD dit thi mdi bén c¢6 nghia vu ndp cac
khoan thué, phi theo quy dinh ctia phap luat va theo thong bao cu thé (sau nay
khi 1am tha tuc) tai co quan c6 tham quyén. HDXX khong dé cap, giai quyét vé
nodi dung nay.

[5]. V& chi phi t6 tung khac:

~Déi v6i so tién phia nguyén don ndp tam ng chi phi xem xet tham dinh
tai ch6 la 2.000.000 dong (da chi phi hét); Phia nguyén don ty nguyén chiu
khoan tién nay nén can chap nhan.

[6]. Vé an phi:

. Doyéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai nop 300.000

dong tién &n phi dan sy so tham;

Nguyén don khéng phai ndp an phi dan su so tham va dugc mién ndp tam
ung an phi.

Vi cac lé trén: )

QUYET DPINH

Can CLZ: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém,a khodn 1 Diéu
39 va cac Piéu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 B¢ luat to tung dan su;

Ap dung céc Piéu 116, 117, 119, 129, 401, 500, 501, 502, 503 Bg ludt ddn
su 2015; Khodn 3 Pieu 100, c&c Diéu 166, 167, 169, 188 Ludt dat dai 2013;
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Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu ndp, qudn 1y va sir dung dn phi va 1¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién da stra d6i, bod sung ctia nguyén don - Ba
Pham Thi Ph;

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat giira ba
Pham Thi Ph véi 6ng Nguyén Hiru Ph va ba Pham Thi H, ngay 17/10/2022, c6
hiéu luc phap luat;

Ba Pham Thi Ph duoc quyén quan ly, st dung, canh tac dién tich dat
3.985m? thudc thira dat sd 154, to ban d6 sé 35 (1/2000) tai xa Krong Buk, huyén
Krong Pik, tinh Pak Lik (nay 1a x4 Ea Kly, tinh Pak Lak), do 6ng Nguyén Hitu
Ph va ba Pham Thi H di chuyén nhuong;

1.2. Budc ba Pham Thi H va céc 6ng (ba) Nguyén Thi Mai C1, Nguyén Thj
Son C2, Nguyén Thi Tam C3, Nguyen Hitu D phai tiép tyc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 17/10/2022 va phéi hop v6i ba Pham Thi
Ph lién hé cac co quan c6 tham quyén dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(gidy chiing nhan quyén sir dung dat (cii) so CS 001236, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap ngay 15/8/2019, dang ky bién dong sang tén ong Nguyén
Hiru Ph ngay 11/10/2019) hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat (c101 v6i thira dat s6 154, to ban do sé 35 (1/2000), tai: x&
Kong Buk, huyén Krong Pic (nay la xa Ea Kly, tinh Pak Lak), dién tich 3.985m?
dat trong cdy hang niam khac) cho ba Pham Thj Ph.

, Kién nghi co' quan co tharr{ quyen cap gidy chimg nhan qqyén str dung dat
(doi voi thira dat s6 154, to ban do s6 35 (1/2000), dia chi thira dat: xa Kong Buk,
huyén Krong Pac, tinh Bak Lak (nay 1a xa Ea Kly, tinh Bak Lak), dién tich 3.985m?
dat trong cay hang nam khac) cho ba Pham Thi Ph theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung khac:

Ba Pham Thi Ph tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, s6 tién
12 2.000.000 dong (da ndp va thuc hién xong).

3. Vé an phi:

- Ba Pham Thi Ph khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

_- Ba Pham Thi H va cac ong (ba) Nguyén Thi Mai C1, Nguyén Thi Son C2,

Nguyén Thi Tam C3, Nguyén Hiru D phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su vang mit co6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

“T m’ong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh dn dan
sw ¢ quyeén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyen thi anh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7 va Diéu 9
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Lug?t Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLdk; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh PakLak; (DA ky, dong ddu)
- VKSND khy e 4-Dak Lak;
- THADS Dk Lik;
- Cac dwong su;
- Luu: HS vu an.
Vii Van Pic
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