TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 357/2025/DS-PT
Neay: 19 - 9 - 2025
“V/v Doi dét bi lan chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Cdc Tham phan: Ong Tran Duy Tuan va éng Nguyén Duy Tuan
-1 i ky phién toa: Ong Vi Van Hoang — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.
- Dai dz'éf? Viénokiém sat nhan dan tinh Ddk Ldk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hieu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Liak xét xu
phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 239/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025. vé
viée “Kién doi dat bi lan chiem .

Do Ban an dan su so tham so6 51/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 cua Toa an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuot (nay la Toa an nhan dan khu vuce 1) tinh Pik Lik bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so: 348/2025/QDXX-PT ngay
20/8/2025; Quyét dinh hoin phién toa s6 327/2024/QD-PT ngay 08/9/2025 giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Vin T, sinh nim 1967. Dia chi: S6 D V, phuong K,
thanh phé B (nay la phuong T), tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ong V& Vin T1, sinh nim 1962. Dia chi: S6 C V, phuong K, thanh
pho B (nay 1a s6 D duong P, phuong T), tinh Dak Lak.

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba V& Thi P, sinh nam 1969. Dia chi: S6 D V, phuong K, thanh phé B (nay
1a phuong T), tinh Dak Lak.

Nguwroi dai dién theo ity quyén: Ong DPinh Vin T, sinh nim 1967. Dia chi: S6 D
V, phuong K, thanh pho B (nay la phuong T), tinh Dak Lak.

+ Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nam 1965; anh V6 Phong R, sinh nam 1991;
chi Vo Thi B, sinh nim 1996; anh V& Phong B1, sinh nim 1999. Cung dia chi: S6 C
V, phuong K, thanh pho B (nay la s6 D duong P, phuong T), tinh Dik Lak.

* Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Pinh Van T

NOI DUNG VU AN:



1. Yéu cau khéi kién va trinh bay ciia nguyén don ong Pinh Van T: Thua
dat s6 194, to ban d6 so 61, tai phuong K, thanh phd B, tinh Dik Lik da duoc Uy
ban nhan dan (UBND) thanh ph6 B cap Giay chung nhin quyén st dung dat so6 AD
579488 ngay 31/3/2006 cho hd 6ng Nguyén T2 va ba Thai Thi Ngoc H véi dién tich
3.673m?

Ngay 13/5/2010, vo chong nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat nay cua
ong T2, ba H va duoc dang ky bién dong ngay 16/12/2010.

Ngay 15/10/2020 nguyén don duoc So Tai Nguyén va Moi truong tinh D cap
do1 Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so CV 699267 doi véi thira dat s0 194, td ban do s 61, ¢6 dién tich 3.900m?,
ting 227m? so v&i dién tich cii. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ho ong T2 cho dén
nay thi nguyén don 1a nguoi true tiép quan Iy va sir dung dat.

Giap ranh vé phia T cua thia dat s6 194, to ban do so6 61 cua nguyén don la
thtra dat s6 238, to ban d6 so 61 cua 6ng Vo Van T1 (bi don). Vao nam 2014 khi bi
don xay dung nha & tai thira dat s6 238, to ban do s6 61 thi nguyén don c6 gip bi
don va yéu cau bi don phai xay dung nha cho ding véi phan dat cia minh. Luc nay
ranh giéi gitta 02 thira dat s6 194 va thira dat s6 238 1a 02 coc dau va cudi dat, 02 coc
nay hién nay khong con. Nguyén don xac dinh phan nha va tuong rao do bi don xay
dung tir nim 2014 dén nay van giit nguyén hién trang khong thay doi. Tai thoi diém
bi don xdy dung nha thi nguyén don khong biét bi don lan chiém dat. Dén thoi gian
gan day khi nguyén don tu do dac lai thira dat ctia minh thi phat hién bi don ¢6 hanh
vi 1an chiém dat ctia nguyén don. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai
tra lai phan dién tich dat lan chiém khoang 170m?2, thao d& hang rao va mot phan nha
trén dat tra lai dién tich dat nhu hién trang ban dau cho nguyén don.

Sau khi kiém tra lai dién tich st dung dat, nguyén don thay doi yéu cau khoi
kién, budc b1 don phai tra lai1 cho nguyén don phé“m dién tich dat lan chiém 1a 140m2,
c6 tri tri: Phia Dong bac giap duong bé tong dai 0,23m; phia TAy nam giap muong
thuy loi dai 1,45m; phia Tay bac giap thira dat s6 238 dai 105m; phia Dong nam giap
thira dat so 194 dai 105m va thiao d& mdt phan tuong nha dai 20,79m va bo rao tru
bé tong, ludi B40 chiéu dai 79,05m (theo nhu két qua do dac ki thuat thira dat) dé tra
lai dat cho nguyén don.

Vé két qua do dac k¥ thuat thua dat, xem xét, tham dinh tai chd va dinh g1a tai
san: Nguyén don dong v véi két qua do dac ki thuat thia dat, xem xét, tham dinh tai
cho, két qua dinh gia tai san va khong c6 v kién gi.

2. Bi don 1a 6ng Vo Van T1 trinh bay nhw sau: Bi don khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi1 don va vo ba Nguyén Thi Thanh X 1a chu str dung thura dat so 238, to ban
d6 so 61, dién tich 975,6m?2, tai phuong K, thanh phé B, tinh Dak Lik tir nim 2014
cho dén nay. Nguon goc thira dat, ngay 17/11/2014 bi don va ba X nhan chuyén
nhuong cta ba HO6 Thi N va d duoc UBND thanh pho B cap giay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 903447 ngay
31/12/2014 cho bi don va ba X. Cling vao nim 2014 bi don xay dung nha & cap 4 va
st dung cho dén nay khong tranh chap véi ai. Gidp ranh véi thira dat so6 194 cua
nguyén don phia trude bi don xdy dung nha & va phia sau la hang rao bing luéi B40,
tru bé tong 100 x 100 duc san co dinh duoc lam tir nim 2014 (khi b1 don xay dung
nha). Khi bi don xay nha va lam hang rao thi ¢6 bdo cho nguyén don dé nguyén don



x4c dinh ranh giéi. Ranh giéi gitra thira dat s6 194 va thia dat s6 238 1a tru bé tong
cudi dat do nguyén don xac dinh va tru bé tong nay ciing do nguyén don lam, hién
nay van con. Dén nay ranh gidi st dung dat khong cé su thay doi. Vi vay bi don
khong 1an chiém dat cua nguyén don. Dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Vé két qua do dac k¥ thuat thura dat, xem xét, tham dinh tai chod va dinh g1a tai
san: B1 don déng y vo1 két qua do dac ky thuat thuwa dat, xem xét, tham dinh tai chd:
két qua dinh gia tai san va khong co ¥ kién gi.

3. Trinh bay ciia nhitng ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

[3.1] Ba Vé Thi P: Ba P dong ¥ véi trinh bay cua nguyén don, budc bi don
phai tra lai cho nguyén don phan dién tich dat lan chiém 1a 140m?, ¢o tri tri: Phia
Dong bic giap duong bé tong dai 0,23m; phia Ty nam gidp muong thuy loi dai 1,45
m; phia Tay bac giap thua dat s6 238 dai 105m; phia Dong nam giap thira dat s6 194
dai 105m va yéu cau bi don phai thdo d& hang rao va mot phan nha trén dat dé tra lai
dién tich dat nhu hién trang ban dau.

[3.2] Ba Nguyén Thi Thanh X: Ba X va bi don di ly hon tir nam 2020. Quyén
st dung dat doi véi thira dat 238, to ban do s6 61, dién tich 975,6m?, tai phuong K,
thanh pho B, tinh Dak Lik 1a tai san chung ctia ba X va bi don nhan chuyén nhuong
cua ba HO6 Thi N vao nim 2014 va chua phan chia. D61 véi yéu cau cua nguyén don
thi ba X khong dong ¥ vi gia dinh ba X st dung thira dat 6n dinh tir ndm 2014 cho
dén nay. Khi gia dinh ba X xay dung nha ¢ thi nha va hang rao ranh gi6i gitra thira
dat cua nguyén don va bi don do nguyén don 1a nguoi chi ranh giéi. Hién nay thira
dat s6 238 néu trén do bi don la nguoi quan 1y, st dung. Dé nghi Toa khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3.3] Anh Vo Phong R, cht Vo Thi B, anh Vé Phong B1: Anh R, chi B, anh
B1 la con cua bi don va ba Nguyén Thi Thanh X. Thua dat 238, to ban d6 so6 61,
dién tich 975,6m?2, tai phuong K, thanh pho B, tinh Dik Lik 1a tai san do bi don va
ba X nhan chuyén nhuong cua ba Ho Thi N vao nam 2014. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi b1 don va ba X xay dung nha ¢ vao nam 2014 va gia dinh st dung cho
dén nay. Hién nay thira dat s6 238 néu trén do bi don 1a nguoi quan Iy, st dung. Doi
vo1 yéu cau khoi kién cia nguyén don thi anh R, chi B va anh B1 khong dong v. Dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Tai Ban an dan sw so tham sé 51/2025/DS-ST ngay 09/5/2025, Toa an nhén
dan Tp. Buo6n Ma Thuot da quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, 266, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin cur cac Piéu 166, 175, 176 cua Bo luat Dan su nam 2015:

Can ctt cic Dieu 166, 170, 203 Luat Dat dai 2013;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyet sO %26/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va suir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Pinh Van T vé viéc budc bi don ong VO Van T1 phai tra lai phf;in dién tich dat lan
chiém 140 m2, thudc thira dat sd 238, to ban d6 sb 61, toa lac tai phuong K, thanh
pho B, tinh Dik Lik, c6 vi tri: Phia Dong bac giap duong bé tong dai 0,23 m; phia
Tay nam giap muong thiy loi dai 1,45m; phia Tay bac gidp thta dat s6 238 dai



105m; phia Dong nam giap thira dat s6 194 dai 105m va thao d& mot phan tuong nha
dai 20,79m va bo rao tru bé tong, ludi B40 dai 79,05m dé tra lai dat cho nguyén don
(Theo két qua do dac ky thuat thua dat do Cong ty Trach nhiém hitu han D thuc hién
ngay 20/01/2025)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, quyén khang cdo; quyén va
nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

* Khang cao: Ngay 12/5/2025, 6ng Pinh Van T c¢6 don khang cdo va dén
ngay 08/9/2025 c6 don bo sung khang cao ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ong, budce bi don thao d& hang rao va
mot phan nha da xay dung dé tra lai cho nguyén don dién tich dat da lan chiém
khoang 25m?. Trudng hop 6ng V& Van T1 muodn tra phan dat da 1an chiém bang tién
thi dé nghi Toa an xem xét budc hd ong T1 phai tra thém mot khoan tién vé do dat
chinh 1y lai thira dat tranh chap.

Ta1 phien toa phuc tham, nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa khong thoa
thuan duoc vé viée giai quyet vu an. Nguo1 khang cao ong Dinh Van T gitr nguyen
yéu cau khéi kién va yéu cau khang cao. B1 don VO Vian T1 khong dong v vo1 khang
cdo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak:

- Vé thii tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia
to tung da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sw nam 2015. Khong chap nhan don khang cao ctia 6ng Nguyén Xuan M.
Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 51/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Buén Ma Thuot (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1), tinh Dik
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr da thu thap co trong ho so vu an, duoc tham
tra tai phién toa; cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién céc tai liéu, chung cu, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cia Kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thi tuc to tung: Nguyén don 6ng Pinh Van T khang cao trong han luat
dinh, thudc truong hop duge mién tam tng an phi phiic tham nén vu an duoc thu 1y,
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé nguon goc dat:

- Thira dat s6 194, to ban do so6 61 tai phuong K, thanh phé B, tinh Dak Lik
duoc vo chong nguyén don nhan chuyén nhuong tir ho 6ng Nguyén T2 va ba Thai
Thi N1. Theo Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 AD 579488 do UBND thanh
pho B cap ngay 31/3/2006, thay doi co so phap 1y chuyén nhuong cho vo chong
nguyén don ngay 16/12/2010, dién tich cua thira dat 1a 3.673 m2. Ngay 15/10/2020
vo chong nguyén don duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh D cap doi Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 CV 699267 ngay 15/10/2020 cho thia dat nay véi dién tich duoc ghi nhan 1a
3.900m?, ting 227 m? do ban do cii xac dinh ranh gidi chura chinh xac va sai s6 giita
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hai 1an do dac (theo Bién ban veé viéc kiém tra, xac minh hién trang, ranh gioi thira
dat ngay 24/7/2020). Sau khi nhan chuyén nhuong tir hd déng T2 cho dén nay thi
nguyén don 1a nguoi true tiép quan 1y va str dung dat.

Thira dat so 238, to ban do so 61, tai phuong K, thanh phd B, tinh Dak Lik
duoc vo chi“mg b1 don nhan chuyén nhuong cua ba Hb Thi N va da duoc UBND
thanh pho B cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BT 903447 ngay 31/12/2014 cho vo chong bi don. Sau khi
nhan chuyén nhuong, nim 2014 vo chong bi don xay dung nha ¢ cap 4 va su dung
cho dén nay.

[2.2] Vé ranh giéi sir dung dat:

Ranh gi6i hién trang st dung dat gitra thira dat s6 194 va thira dat so 238, to
ban d6 s6 61, phia trude 1a mot phan twdng nha dai 20,79 m, phia sau 1a bd rao tru bé
tong 100 x 100 duc san, luéi B40 dai 79,05 m. Nguyén don, bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan déu x4c dinh nha va hang rao néu trén do bi don lam tur
nam 2014, khi lam nha thi ¢6 bao cho nguyén don biét.

Cin ctr ho so cap doi giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6
194, to ban do s6 61 vao nam 2020, theo cac ban md ta ranh g101, moc 2161 thira dat
va bién ban kiém tra, xdc minh hién trang, ranh gi6i thira dat thi ranh gi6i gitra thira
dat s6 194 va thira dat s6 238, to ban do s6 61 1a “Twong rao xdy” khong co su thay
d0i va o6 x4c nhan giap ranh cia nguyén don, bi don.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai cho thi ranh gi6i hién trang giira thira dat
s6 194 va thira dat s6 238 van giit nguyén nhu hién trang ban dau, khong thay doi.

Nhu vay ¢6 cin cir dé xac dinh ranh gi6i gitra thira dat s6 194 va thira dat so
238, to ban do s6 61, phia trude 1a mot phan tuong nha dai 20,79 m, phia sau la bo
rao tru bé tong 100 x 100 duc san, lugi B40 chiéu dai 79,05m duoc st dung on dinh
tr ndm 2014 dén nay khong c6 su thay do.

[2.3] Ve hién trang sit dung dat:

D61 véi thira dat s6 194, to ban do sb6 61, ngay 15/10/2020 vo chong nguyén
don duoc S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh D cap doi Giay chimg nhan quyén sit
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 699267, ¢6 dién
tich 3.900m2. Theo két qua do dac hién trang thira dat 20/01/2025thi dién tich thue té
stt dung 13 3.947m?2. Nhu vay dién tich dat thuc té sir dung thira 47m? so véi dién tich
duoc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat.

D61 voi thira dat s6 238, to ban d6 s6 61, theo giay chitng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 903447 do UBND
thanh phé B cap ngay 31/12/2014 cho vo chong bi don c¢6 dién tich 975,6m2. Theo
két qua do dac hién trang thua dat 20/01/2025thi dién tich thuc té bi don st dung la
1032.9 m2. Nhu vay dién tich dat thuc té str dung thira 57,3 m? so véi dién tich duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat.

Tw nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét théy b1 don khong co hanh vi lan

chiém dat cua nguyén don nén khong co6 co so dé chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don ma can gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham 1a phu hop.

[2] V& an phi: Do khang cao khong duoc chapﬁ nhan nén nguyén don 6ng Dinh
Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Pinh Van T. Giit nguyén
ban 4n dan su so tham s6 51/2025/DSST ngay 09/5/2025 cua TAND Tp. Buon Ma
Thudt (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Dak Lak).

- Can ctt Piéu 4, Diéu 5, DPiéu 6, khoan 9 Picu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 144, Dicu 147, DBiéu 156, Picu 157, Diéu 158, Diéu 164,
Diéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 266 cta Bo luat to tung
dan su.

- Can ctt Dicu 14, Piéu 163, Dicu 164 va Diéu 166 cua Bo luat dan su.

- Can ct Piéu 166, Diéu 170 va Piéu 203 Luat dat dai.

- Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12, khoian 1 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

[2] Tuyén xu: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ong Pinh Van T vé viéc buoc bi don ong VO Van T1 phai tra lai phé“ln dién tich dat
lan chiém 140 m2, thuoc thira dat s6 238, to ban do so 61, toa lac tai phuong K,
thanh pho B, tinh Dak Lak, c6 vi tri: Phia Dong bac giap duong bé tong dai 0,23 m;
phia Tay nam gidp muong thuy loi dai 1,45 m; phia Tay bac giap thira dat s6 238 dai
105 m; phia Dong nam giap thira dat s6 194 dai 105m va thao d& mot phan tuong
nha dai 20,79 m va bo rao tru bé tong, ludi B40 dai 79,05 m d¢ tra lai dat cho
nguyén don (Theo két qua do dac ky thudt thira dat do Céng ty Trach nhiém hitu han
D thuee hién ngay 20/01/2025)

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dén sie so tham: Nguyén don 6ng Dinh Van T phai chiu 300.000
dong an phi DSST. Duoc khau trir vao so6 tién 340.000 dong tam tng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2023/0013046 ngay 26/6/2024
tai Chi cuc th1 hanh an dan sy Tp. Buén Ma Thuot. Sau khi khau tru, ong Pinh Vin
T duoc nhan lai s6 tién 40.000 d{")ng.

[3.2] An phi din sw phiic tham: Nguyén don 6ng Pinh Van T phai chiu
300.000 dong an phi DSPT. Puoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi
da nop theo Bién lai thu tam tmng an phi, 1& phi Toa an s6 0001519 ngay 22/5/2025
tai Chi cuc thi hanh an dan sy Tp. Buon Ma Thuot.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢6
hiéu lu cphap luat ké tir ngay het tho1 han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM/HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lik; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tp.Buon Ma Thuét;

- Chi cuc Tp . Buén Ma Thuét;



- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Trang



