TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 43/2025/DS - PT
Ngay: 19 -9 -2025

V/v: “Tranh chap doi lai tai
san cho mwon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Quang Ning

Céac Tham phan: Ong Nguyén Ha Ngan, Ba Truong Thi Lé Thu.

Thuw ky phién toa: Ba La Thi Thu Hoai - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ha
Tinh.

_ Dgi di¢n VKSND tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh
Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xet xu
phuc tham cong khai vy an Dan su thy ly sO 26/2025/TLPT DS ngay 20 thang
8 r}am %025 ve viéc “Tranh chap doi lai ta1 san cho muon™. Do ban an dan su so
tham so 05/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Huong
Kh¢, tinh Ha Tinh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 4- Ha Tinh) bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 41/2025/Qb-PT ngay 08/9/2025 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Chi V& Thi Hong K, sinh nam 1982 va anh Tran Nam T,
sinh nam 1974;

Péu dia chi: X6m 07, x4 Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
(nay la X6m 07, xa Huong Khé, tinh Ha Tinh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Tran Nam T: Chi V& Thi Hong K;
Dia chi: Xom 07, xd Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh (nay la Xom
07, xa Huong Khé, tinh Ha Tinh), (Theo van ban uty quyén ngay 14/5/2025).

- Bz don: Anh Mai Van T, sinh nim 1983 va chi Tran Thi Héng, sinh nam
1982; déu dia chi: X6m 06, xa Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
(nay 1a Xom 06, xa Huong Khe, tinh Ha Tinh).

- Nguwoi khang cdo: Bi don anh Mai Van T.

(Tai phién toa, chi K, anh TI co mat)

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi ki¢n ngay 14/4/2025, ban ty khai dé ngay 15/4/2025; trong
qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don chi Vo Thi Hong K trinh bay:

Thira dat s6 1084, 1085, 1086 to ban d6 s6 15 tai Xom 06, xd Huong Long,
huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh va cac tai san c6 trén dat 13 tai san ma anh T,
chi K tring déu gid. Ngudn gbc 3 thira dat trén 1a ctia anh Mai Van T va chi
Tran Thi Hong duoc Chi cuc THADS huyén Huong Khé va Cong ty ban dau gia
Hop danh Hong Tam ban déu gia dé xa 1y thu hoi no cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugng. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Huong Khé da ban
giao cho chi K va anh T theo ding quy dinh cua phép luat.

Do anh T1 khong c6 nha dat ndo khac dé ¢ nén da dé nghi chi K va anh T
cho muon lai ngdi nha dé & tam trén thira dit 1084 tai xom 6, x4 Huong Long,
huyén Huong Khé mot thoi gian trong khi tim chd & méi. Do tinh thuong ngudi,
thay hoan canh gia dinh ong Tham chua c6 nha 6, cac con dang do tudi di hoc,
cudc song gia dinh kho khan nén chi K va anh T da cho vo chong Théam, Hong
muon nha va mot so tai san ¢ trong nha trén thira dat 1084 dé & khong lay tién
va khong thu bat ctr khoan chi phi nao. Viéc chi K va anh T cho gia dinh anh T1,
chi Héng muon nha duoc 1ap thanh hop ddong muon nha, dé ngay 07/02/2025.
Trudce khi cho anh T1, chi Héng muon nha, hai bén da thoa thuan rd khi nao chi
K anh T can lay lai nha dat s& thong béo cho anh T1, chi Hong trudc 15 ngay dé
sap xép chd & mai.

Vao ngay 14/3/2025, ¢6 ngudi mudn mua lai thira dat s 1084 to ban do sd
15 tai X6m 6, xa Huong Long, huyén Huong Khé tinh Ha Tinh thi chi K, anh T
d3a nhan tién dit coc ctia bén nhan chuyén nhuong, théa thuan dén ngay
14/4/2025 1am thua tuc sang tén. Do do, chi da thong bao cho anh T1, chi Héng
biét, dé nghi anh chi sép xép chd ¢ méi, chuyén di, tra lai tai san da muon cho
chi K, anh T. Chi Hong c6 hen ngay 06 hoic 08/4/2025 sé& chuyén di. Nhung dén
ngay 08/4/2025 anh T1, chi Hong khong tra lai nha, mic du sau d6 chi K anh T
nhiéu 1an yéu cau tra nha, nhung anh T1 chi Hong van c6 tinh khong ra khoi
nha, khong trd lai toan bg tai san da muogn cho chi va anh T theo théa thuin
trong hop dong.

Do d6, chi K anh T 1am don khdi kién dé nghi Toa an xem xét, giai quyét:
Budc bi don anh Mai Van T va chi Tran Thi Hong doi don tai san cta anh T1,
chi Hong ra khoi nha va giao lai tai san 1a 01 ngdi nha cp 4 (xdy nam 2017)
dién tich khoang 100m?, thudc thira dat s6 1084, to ban d6 s6 15 thudc xém 6,
xa Huong Long, huyén Huong Khé, va cic tai san khac gan lién véi nha va dat
cho chi K va anh T su dung. Truong hop anh T1, chi Hong cb tinh kéo dai thoi
gian, khong tra lai nha ma dan dén viéc nguyén don phai chiu phat coc trong
hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat trén thi yéu cau Toa an budc anh T1
chi Hong bodi thudng cho nguyén don sd tién 50.000.000 dong phai thanh toan
coc.

~ Tai van ban trinh bay ¥ kién dé ngay 09/6/2025, nguyén don chi K rat mot
phan y€u cau khoi kién lién quan dén viéc budc anh T1, chi Hong boi thuong
cho nguyén don s6 tién 50.000.000 dong phai thanh toan phat coc. Chi yéu cau



Toa an budc anh T1 chi Héng do1 don tai san cua anh T1, chi Hé)ng ra khoi nha
va giao lai tai san 1a nha va dat tai thira 1084, to ban do s6 15 thudéc Xom 6, xa
Huong Long, huyén Huong Khé va cac tai san khéc cho chi va anh T st dung.

Tai don trinh bay y kién dé ngay 1 7/4/2025; qua trinh giai quyét vu dan va
tai phién toa bi don anh Mai Van T trinh bay y kién:

Gia dinh anh c6 03 thira dét s6 1084, 1085, 1806 t& ban d s6 15 tai x6m 6,
xa Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh. Trudc day thé chip cho Ngan
hang Viét Nam Thinh Vuong dé 1dy von 1am #n, nhung do 1am an thua 16 nén da
ban giao lai tai san cho Ngan hang Vpbank dé ban thu hdi no. Khi Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Huong Khé va Cong ty ddu gid tién hanh ban dau gia cac
tai san trén, anh d3 nhd vo chdng nguyén don dimg tén hod so du gia, néu sau
nay dau gia dugc véi gia thip, ma tring d4u gia thi anh s& ndp tién vao dé chudc
tai san. Moi thu tuc dé duoc tham gia dau gia anh chuan bi day du. Sau d6, chi K
anh T d4 trang dau gia 03 thua dat trén voi gia 1.700.000.000 ddng. Nhung do
anh khong chuan bj du s6 tién 1.700.000.000 dong dé ndp theo quy dinh, dén
ngay cudi cung la ngay 15/01/2025 thi chi K, anh T nop du sO tién va nhan 03
tai san tring dau gia trén. Sau d6, vo chong anh dén nha chi K, anh T dé xin
chudc lai nha va xudéng, sau khi ban bac thi chi K, anh T dong y cho anh va chi
Hong chudc lai ngdi nha dé ¢ va phai thanh toan tién 01 1an, trong vong 01 nam.
Viéc cac bén ky két hgp dong muon nha ¢ 1a nham muc dich cho gia dinh anh
va chi Hong muon nha & trong thoi gian chuan bj tién dé tra cho chi K, anh T.

Tuy nhién, gia dinh anh chi m&i muon nha dé & duoc 01 thang thi chi K
yeu cau gia dinh anh don dd dac, tra lai nha, dé chi K ban nha, dat cho nguoi
khac. Nay chi K, anh T khoi kién thi vo chéng anh c6 nguyén vong duoc chude
lai ngdi nha va xuong dé & va lam an. Truong hop chi K, anh T khong dong y
thi d& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 05/2025/DS - ST ngay 20/6/2025 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Hwong Khé, tinh Ha Tinh (nay la Toa an nhan ddn khu viec 4-
Ha Tinh) da quyéet dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Tran Nam T va chi V5
Thi Hong K.

Budc bi don anh Mai Van T va chi Tran Thi Hong doi don tai san cua anh
T1, chi Hong ra khoi nha va giao lai tai san 1a 01 ngdi nha cap 4 (xay nam 2017)
dlen tich khoang 100m?, thudc thira dat s 1084, to ban do s6 15 thudc xom 6,
xa Huong Long, huyén Huong Khé, va cic tai san khac gan lién véi nha va dat
cho chi K va anh T st dung.

2. Dinh chi xet xu d6i véi yéu gﬁu khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau bi
don boi thuong sé tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé trach nhiém thi hanh an, an
phi va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham:



Ngay 09/7/2025, bi don anh Mai Van T c6 don khang cao toan b ban an
dan sy so tham néu trén. Dé nghi Toa an cap phuc tham hay ban an so tham va
chuyen hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don gitr nguyén khang cao va trinh bay: Anh
chi nhd vo chong chi K anh T dung tén hd so dau gia. Moi thu tuc dé dugc tham
gia dau gia 1a anh chuén bi. Do anh khong chuan bi du tién dé ndp theo quy dinh
nén anh T chi K da tranh thu ndp va ldy tai san ctia anh. Viéc cac bén ky két hop
déng muon nha ¢ 1a nhim muc dich cho gia dinh anh mwon nha & trong thoi
gian chun bj tién dé tra cho anh T, chi K. Dé nghi Ho1 déng xét X phuc tham
xem Xe€t.

Pai dién VKSND tinh Ha Tinh phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su. Sau khi phan
tich danh gia cac chimg cr ctia vu an, quyét dinh cta ban an so tham dé nghi
HPXX ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chip nhan
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh luan, HDXX thay rang:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Toa an cap so thém xac dinh day la vu an “Tranh
chap doi lai tai san cho muon” thy ly giai quyét 1a dung quy dinh vé quan h¢
tranh chp va tham quyen giai quyét quy dinh tai khoan 2, 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat td tung dan sy. Bon khang cao cua anh Mai Van T lam
trong han luat dinh duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don anh Mai Vian T:

[2.1]. Cac bén thong nhat thira dat s6 1084, 1085, 1086 td ban dd sb 15 tai
xom 6, xd Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh va cac tai san c6 trén
dat 1a tai san ma chi VO Thi Hong K va anh Tran Nam T trung dau gia.

Trén co s hop dong mua ban tai san ddu gia sé 40.1/HD-MBTS ngay
16/12/2024 giita Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Huong Khé va anh Tran
Nam T, Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 05/2/2025 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Huong Khé vé viéc giao tai san cho nguodi mua duoc tai san
ban dau gia va bién ban vé viéc giao nhan tai san thi hanh an dan sy ngay
06/2/2025, ¢6 di co so xac dinh: nguyén don anh T, chi K ¢6 quyén sir dung 03
thira dat s6 1084, 1085, 1086 t& ban d6 s6 15 tai xom 6, xi Huong Long, huyén
Huong Khé, tinh Ha Tinh va céc tai san co trén dat.

Sau khi duogc giao céc tai san trang dau gia trén, ngay 07/02/2025, nguyén
don va bi don théng nhat 1ap hop déng muon nha. Theo d6, nguyén don anh T,
chi K déng y cho bi don anh T1, chi Héng muon toan bo dién tich nha thudc sé
hitu hop phap ciia anh T, chi K 12 ngdi nha cap 4 trén thira dat 1084, to ban d6
sb 15, toa lac tai xom 6, x4 Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh vai



muc dich dé bj don anh T1, chj Héng lam noi sinh sé)ng. Thot han cho muon
nha la 06 thang. Truong hop anh T, chi K ¢6 nhu cau dot xuit, cép bach can st
dung tai san cho muon thi dugc doi lai tai sdn d6 nhung phai bao trudc cho anh
T1, chi Hong it nhat 15 ngay.

Xét thay, khi c6 nhu cdu can ly lai cdn nha néu trén, ngay 14/3/2025,
nguyén don chi K di nhén tin, goi dién thong bao cho bi don anh T1, chi Hong.
Phia bi don ciing d& cam két s& ban giao, tra lai nha cho nguyén d(m anh T, chi
K vao ngay 08/4/2025. Sy viéc nay da dugc cac bén duong su thira nhan ding
thuc té.

[2.2]. Tai phién toa phuc thdm, bi don anh T1 ciing thira nhan 6 ky hop
ddéng muon nha ciia nguyén don anh T, chi K. Ngoai ra, anh T1 cung cip mot sb
tai liéu chung ctr ghupg minh gitta anh va anh T qch1 K da co6 su thoa thuan, nho
anh T ding tén dé dau gia tai san, cac thu tuc dé nguyén don anh T dugc tham
gia dau gia déu do bi don anh T1 chuén bi day du, anh T1 ctng la nguoi sap xép
dé dua gia tri tai san dau gia vé murc thap nhat. Tuy nhién, nhu da phan tich tai
muc [2.1], viéc nguyén don tring dau gia dugc thuc hién ding theo quy dinh
cua phép luat, du co sé xac dinh ;mh T 1a chu S(q)"hfl’l’,l hop phap cua cac tai san
trung dau gia trong d6 co thtra s6 1084 to ban do so 15, toa lac tai xom 6, xa
Huong Long, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh.

[2.3]. Tir nhitng phan tich trén, Toa an cdp so thadm chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, khang cdo ctia bi don khong c6 co sé chap
nhan.

[3]. D¢ nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ha Tinh tai phién
toa, dugc chap nhan.

[4]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong duoc chép nhan, nén
bi don anh Mai Van T phai chiu dn phi theo quy dinh cta phép luat.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thém?khéng bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phic tham, c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 148; Picu 270; Diéu 293; khoan 1 Dicu 308; Picu
313 cua Bo luat to tung dér,l sunam 2015;

Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khéa XIV quy dinh vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khéng c4o cua bi don anh Mai Van T.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 20/6/2025
cua Toa an nhan dan huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh (nay la Toa 4n nhan dan



khu vue 4 - Ha Tinh) vé viéc “Tranh chip doi lai tai san cho muon” giira nguyen
don chi V& Thi Hong K, anh Tran Nam T véi bi don anh Mai Van T, chi Tran
Thi Hong.

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Tran Nam T va chi
Vo Thi Hong K.

Budc bi don anh Mai Van T va chi Tran Thi Héng doi don tai san cua anh
T1, chi Hong ra khoi nha va giao lai tai san la 01 ng6i nha cap 4 (xay nam 2017)
dlen tich khoang 100m>, thudc thira dat s6 1084, to ban do s6 15 thudc x6m 6,
xa Huong Long, huyén Hu’O’ng Khé, va cac tai san khac gin lién v6i nha va dat
cho chi K va anh T sir dung.

2.2. Dinh chi xét xur dbi véi yéu qﬁu khéi kién cua nguyén don vé yéu cau
bi don boi thuong so tién 50.000.000 dong.

3. Vé an phi phtc tham: Budc anh Mai Van T phai nop 300.000 dong (Ba
tram nghin déng). Pugc khau trir vao tién tam ung an phi di ndp theo bién lai
thu s6 0001257 ngay 17/7/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Ha Tinh (anh T1 d4
nop du).

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so thim khong bi khang céo,
khang nghi theo thu tuc phiic thim, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Ngan Truong Thi Lé Thu Bui Quang Nang



