TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - QUANG NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 50/2025/DS-ST
Ngay 19 -9 - 2025
V/v tranh chip: quyén st dung dat;
huy quyét dinh hanh chinh c4 biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lam.
Céc Héi tham nhéan dan: ba Pham Thi Hién va ong Nguyén Pang Cuong.

- Thuw ky phién toa: ong Tran Moc Anh, Thu ky vién Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién V'Eén kiém sdt nhan dan khu vwe 1 - Quang Ninh tham gia
phién toa: ba Nguyén Thi Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 27 thang 5, ngay 27 thang 6, ngay 12 va 19 thang 9
nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh, xét xir so tham
cong khai vu an thu Iy s6: 300/TLST-DS ngay 10 thang 10 ndam 2024 vé viéc tranh
chap quyén s dung dat,theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi so:
63/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2025, Quyét dinh tam ngimg phién
tdoa so: 12/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nim 2025, Quyét dinh tam nging
phién toa s6: 18/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 5 nam 2025, Thong bao mao lai
phién toa s6: 08/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2025, gitta cic duong
su:

1. Neuyén don: chi Vi Thi T; s6 Can cudc cong dan: 022181004278, cap
ngay 28/6/2021, noi cap: Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi — B C;
noi thuong tri: t6 B, khu A, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh (nay 1a t6 B,
khu H, phuong H, tinh Quéang Ninh); c6 mat;

2. Bi don: 6ng Trwong Quy N; s6 Cin cudc cong dan: 033052002441, cap
ngay 15/01/2024, noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi — Bo
Cva vo la ba Chu Thi L; s6 Cin cudc cong dan: 03315804396, cap ngay
11/8/2021, no1 cé‘ip: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh veé trat tu x4 hoi — Bo C: cung
c6 noi thuong tra: t6 C, khu D, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh (nay la to
C, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh). (Ba L iy quyén cho 6ng N theo Giay uy
quyén ngay 11/12/2024 dugc Phong C1, S¢ tu phap tinh Quang Ninh chimg thuc
ngay 11/12/2024); c6 mat;

3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan (khéng cé véu cau déc lap):



1) Anh Tran Pang D; s6 Can cudc cong dan: 033074004421, cap ngay
28/5/2021, noti cé'lp: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hdi — BO C; noi
thuong tra: t6 B, khu A, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh (nay la to B,
khu H, phuong H, tinh Quang Ninh); c6 mat;

2) Uy ban nhéan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh; dia chi: s6 A duong
N, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh (d3 giai thé). Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung la Uy ban nhan dan phwong H, tinh Quang Ninh; dia chi: s A,
t6 A khu H, phuong H, tinh Quang Ninh; ngudi dai dién theo uy quyén: ong
Nguyén Viét H — Pho Chu tich (theo Quyét dinh so 174/QD-UBND ngay
31/7/2025 cia Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, tinh Quang Ninh); vang mit;

3) Uy ban nhan dan phuwong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh; dia chi: to
A, khu C, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh (d3 giai thé). Nguoi ké thira
quyen va nghla vu t6 tung 1a Uy ban nhan dan phwong H, tinh Quang Ninh; d1a
chi: sO A, Eo A khu H, phuong H, tinh Quang Ninh; nguoi dai dién theo uy quyén:
ong Nguyén Viét H — Pho Chu tich (theo Quyét dinh so 174/QD-UBND ngay
31/7/2025 cua Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, tinh Quang Ninh); ving mat;

4. Nhitng nguoi lam chiung:

1) Ong Vi Trong K, noi cu tra: té A, khu C, phuong H, thanh phd H, tinh
Quang Ninh (nay 1a to6 A, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh); ving mit;

2) Ba Bui Thi H1, noi cu tri: to A, khu C, phuong H, thanh phdé H, tinh
Quang Ninh (nay la to A, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh); ving mit;

3) Anh Vi Trong T1, noi cu tri: s6 nha B, phuong A, dudng D, thanh pho
V, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la s6 nha B, duong D, phuong P, tinh Ba Ria Viing
Tau; vang mat;

4) Anh Tran Thé H2, noi cu tra: t6 C, khu D, phuong H, thanh phé H, tinh
Quang Ninh (nay la t6 C, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh); ving mit.

5) Ong Pham T2 — vién chtrc Chi nhanh Vin phong D1; dia chi: s6 G duong
N, phuong H, tinh Quang Ninh (theo Giay uy quyén s6 504/UQ-CNVPDKPD
ngay 05/9/2025 ctia Quyén Giam d6c Chi nhanh Vin phong D1); c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo loi khai cua dwong sw, nhirng ngwoi lam chirng va cac tai liéu,
chirng cir thu thap co trong ho so' vu an thi qua trinh xac lap quyen sé hiru
nha, gan lién v&i viéc sit dung dat ciia gia dinh nguyén don va bi don nhw sau:

Nam 1994, gia dinh 6ng K, ba H2 mua 01 can nha thanh ly cua Hop tac xa
M dién tich 18,7m?, véi gia 4.200.000 dong.

Nam 1996, gia dinh 6ng N, ba L mua 01 can nha thanh 1y cua Cong ty L1
dién tich 20m?2, véi gia 8.000.000 dong.



Ca 02 cin nha mua thanh 1y néu trén 1a cac cin ki-6t ban hang nam lién ké
nhau thudc diy nha cap 4 c6 ctra chinh tiép giap mat duong T, phia sau nha la hanh
lang c6 mai hién 10i di ra cho H3 thuoc to A, khu B, phuong H, thanh pho H, tinh
Quang Ninh (nay la phuong H, tinh Quang Ninh).

Qua trinh st dung nha dat, gia dinh 6ng K tir ¥ lan chiém, st dung thém ra
161 di phia sau nha 3,6m? so véi dién tich nha mua thanh 1. Gia dinh 6ng N cling
tur v 1an chiém, str dung thém ra ra 16i di phia sau nha 3m? so véi dién tich nha mua
thanh ly.

Tai Giay chtimng nhan quyén st dung dat s6 AC 143496 ngay 15/4/2005 do
Uy ban nhan dan thanh phé H cap cho ong Vii Trong K va ba Bui Thi H1 thtra dat
s6 215, t& ban do s6 58, co dién tich 22,3m? (bao gom ca dién tich dat lan chiém),
trén dat c6 ngdi nha di mua thanh Iy néu trén. Nam 2021, éng K, ba H1 d3 ting
cho con gai 1a Vii Thi T duoc Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho H
x4c nhan ding ky bién dong ngay 18/10/2021. Chi T cung chong la anh Tran Ding
D st dung lién tuc tir d6 cho dén nay.

Tai Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AC 709962 ngay 12/02/2018 do
Uy ban nhan dan thanh phd H cap cho 6ng Truong Quy N, ba Chu Thi L thtra dat
sO 214, to ban d6 sb 58, co dién tich 23m? (bao gém ca dién tich dat lan chiém),
trén dat c6 ngdi nha da mua thanh Iy néu trén. Ong N, ba L str dung lién tuc tir d6
cho dén nay.

2. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/9/2022 cia Toa an nhan
dan Ha Long xac dinh:

- Hién trang 6ng N va ba L dang st dung thira dat s6 214 dién tich 25,4m?;
so v&i Giay chung nhan quyén stir dung dat duoc cap (23,0m2) vuot qua 2,4m?; trén
tong dién tich nha, dat 6ng N, ba L dang sir dung c6 01 nha vé sinh nim trén dién
tich dat 2,4m?2 co téc nuéc bﬁng inox trén mai nha thuodc dién tich dat da duoc cép
Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho dng K, ba H1 va ting cho con gai Vii Thi
T ndm 2021; so v4i cdn nha ong N duge mua thanh 1y ndim 1996 (20m?) vuot qua
5.4m>.

- Hién trang gia dinh chi Vi Thi T dang st dung thiwra dat sd 215 dién tich
19,9m?2; so véi Giay chung nhan quyén st dung dat duoc cap (22,3m?) thiéu
2,4m?; so véi cdn nha 6ng 6ng K mua thanh 1y ndm 1994 (18,7m?) vuot qua 1,2m?.

Dién tich dat tranh chap (2,4m?) c6 nha vé sinh dng N xay dung nim giita 02
gia dinh va nim ngoai dién tich cin nha ma ho d3 mua thanh 1y tir naim 1994 va
nim 1997 do lan chiém thém sau khi mua.

Ngoai ra, 02 gia dinh déu xay dung va str dung vuot Giay chu:ng nhan quyén
sit dung dat duoc cap, 1an chiém ra via hé phia trude cira nha, tlep giap duong T.
Trong d6, gia dinh 6ng N lan chiém 0,8m, gia dinh chi T lan chiém 0,9m?.

Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1a Ban d6 khao sat hién trang



sir dung dat va cac ban anh mau chup hién trang dat va tai san trén dat tranh chap.

3. Quan diém ciia nguyén don (chi T) khai: nguf)n gbc can nha bé chi
dwgc mua thanh 1y nhu néu trén. B6 me chi da duoc cap giay chitng nhan quyen su
dung dat, sau d6 ting cho riéng chi. Nam 2017, ong N cho con gai va con ré sur
dung cin nha cua ong N lién ké nha b6 me dé cua chi d¢ mé quan cit toc goi dau.
Con 6ng N da hoi muon gia dinh chi dién tich dat (2,4m?) phia sau nha d¢ lam nha
vé sinh va gia dinh chi da cho muon. Nhung sau d6 gia dinh 6ng N khong tra lai.
Phan dién tich dat (2,4m?) gitta 02 gia dinh nam trong phan dién tich dat da duoc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho bd, me dé cua chi, sau d6 tang cho
chi. Do @6, chi khéi kién yéu cau Toa an: budc gia dinh 6ng N, ba L phai pha d&
cong trinh phu (nha vé sinh phia trén ¢o6 téc nude) tra lai cho chi dién tich 2,4m?
dat néu trén.

3. Quan diém ciia bi don (6ng N va ba H1) khai: ngudn gbc cin nha ong
N duwoc mua thanh Iy va di duoc cap giay chimg nhan quyén sit dung dat nhu néu
trén. Ong, ba khong chip nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don vi: nam 2014,
Uy ban nhan dan phuong H di tién hanh hoa giai giita 02 gia dinh, 6ng K da dong
y cat lai mot ntra phan dat da lan chiém phia sau nha (1,8m? trén tong so6 3,6m?)
trong d6 c6 nha vé¢ sinh nhu hién nay cho 6ng, nhung sau d6 6ng K khong thuc
hién; phan dat tranh chap (2,4m?) hién nay nam trén dién tich dat (24,5m?) ma can
bo Uy ban nhan dan phuong H xac nhan cho 6ng, nhung dng d3 lam mat giay to,
khong con tai liéu nay dé nop cho Toa an; khi gia dinh 6ng K lam thu tuc cap Giay
ching nhan quyén s dung dat, 6ng khong duoc ky gidp ranh, nén vo chong ong
khong cong nhan dién tich dat c6 nha vé sinh d6 la cua gia dinh 6ng K.

Tai phién toa ngay 12/01/2024 va cho dén nay, ong N déu c6 yéu cau, de
nghi Toa an huy ca 02 giay chung nhan quyén st dung dat da cap cho 02 ho gia
dinh dé cap lai cho dung hién trang st dung dat. Toa an nhan dan thanh pho Ha
Long di chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh dé giai quyét theo
tham quyén, nhung gan 07 thang sau, Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh chuyén lai
ho so cho Toa 4an nhan dan thanh ph6 Ha Long.

4. Quan diém cia nhirng ngwdi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

a) Uy ban nhén dan phwong H: c6 cac vin ban sb: 665/UBND ngay
07/8/2023 (but luc s6 310), s6: 908/UBND ngay 18/10/2023 (btit luc s6 374) va so:
187/UBND ngay 01/4/2025 (but luc s6 478) tra 161 Toa an, xac dinh: ngudén goc sir
dung nha dat cia gia dinh 6ng K di mua thanh Iy nam 1990 va éng N d3 mua
thanh 1y nam 1997, da duoc Uy ban nhan dan thanh pho H cap giay chimg nhan
quyén st dung dat nhu trén. Dién tich dat tranh chap hién nay thuoc thira s6 215
cua gia dinh 6ng K c6 nguodn goc: trudc nam 1992 thudc hanh lang di ra cho cua
Cura hang L2. Nam 1992, 6ng N da cho xay bit lai lam kho chira hang, dén nam
2016 stra chira lai lam khu vé sinh nhw hién nay. Cac nam 2000 va 2017 khi do dac
lai Ban d6 dia chinh da khong cap nhat dung hién trang, ranh gidi st dung dat cua
02 gia dinh 6ng K va dng N. Viéc 6ng N xay dung nha vé sinh trén dién tich dat



khoang 2,4m? thudc thira s6 215, Uy ban nhan dan Phuong khong lap ho so xur
phat vi pham hanh chinh.

Qua trinh giai quyét tranh chap, Uy ban nhan dan phuong H d3 tién hanh
hoa giai 02 lan (ngay 18/4/2014 va 16/9/2021) nhung khong thanh. Tai phién hoa
giai ngay 18/4/2014, ong K dong y chuyén lai cho déng N 1,8m? dat (phan lan
chiém thém sau khi mua nha thanh 1), nhung sau d6 cac bén khong thuc hién viéc
chuyén quyén, khong cé bén nao thong bao lai cho Uy ban nhan dan Phuong K
thuc hién phién hoa giai do.

Cong ty L1 (doanh nghi€p ban thanh 1y nha cho 6ng N) va Hop tac xa M
(don vi ban thanh 1y nha cho 6ng K) khong con hoat dong va dat tru s& hoac chi
nhanh tai phuong H.

b) Uy ban nhdn dén thanh phé H: c6 cac van ban sd: 9677/UBND-VPPK
ngay 30/11/2023 (cac but luc s6: 379 va 380) va so: 9448/UBND-TNMT ngay
22/11/2024 (céc but luc s6 438 va 439) tra 1oi Toa an, xac dinh: nguon goc 02 thira
dat va phan dién tich dat tranh chap néu trén glu’a 02 gia dinh nhu Uy ban nhan dan
phuong H néu trén. Trinh tu, thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho
02 gia dinh dung quy dinh cua phap luat. phan dién tich dat tranh chap giita 02 gia
dinh (2,4m?) trudc day 1a 16i di chung ra cho ctia Hop tac x3 M. Viéc ong N tu ¥
lam kho va cai tao lam nha vé sinh la c6 hanh vi lan dat - vi pham trong linh vuc
dat dai va viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dién tich dat nay cho ong K
nam 2005 1a khong ding hién trang st dung. Do vay, Uy ban nhan dan thanh pho
H dé nghi Toa an: giao Uy ban nhan dan thanh pho H cat bo phan dién tich 2,4m?
tranh chap ra khoi giady ching nhan quyén st dung dat da cap cho gia dinh 6ng K;
yéu cau Uy ban nhan dan phuong H xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi lan dat
cua gia dinh ong N.

Keém theo cac van ban tra 1oi Toa an, Uy ban nhan dan thanh phé H con cung
cap cac tai liéu lién quan dén qua trinh cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat doi
véi 02 thira dat trén. Trong d6 co: (1) Quyét dinh so6: 18 LT/QD ngay 23/8/1996
cua Giam doc Cong ty L1 da quyét dinh “ban nha ki-6t ban hang cho H thudc Cura
hang lwong thuc s6 2 (phan kién tric trén dat) cho dng Truong Qui N1 dai dién cho
Cua hang véi gia 8.000.000 dong, dién tich 20m?”, giay chimg nhan quyén sur
dung dat da cap cho 6ng N1, ba L nam 2018; (2) Pon xin mua ban nha, Pon xin
chitng nhan quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat cia ong K, Bién ban ban nha
cua Hop tac xd M cho 6ng K nam 1994: gian so 3, dién tich 18,7m?2, gia 4.200.000
dong va giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng K, ba H1 nam 2005.

¢) Uy ban nhén din phwong H: c6 van ban s6: 217/UBND ngay 01/8/2025

tra 101 Toa an, xac dinh lai ngudn goc 02 thtra dat da néu nhu quan diém cua Uy
ban nhan dan phucmg H va Uy ban nhan dan thanh pho H.

d) Anh Tran Pang P (chéong chi T): trong giai doan chuén bi xét xtr va tai
cac phién toa khai: anh c6 st dung can nha ki-ot ban hang cung vo minh trén thira
dat so0 215 néu trén, nhung day la tai san cua bo me chi T tang cho riéng chi T,



khong phai la tai san chung ctia vo chong. Trude diy, chi T c6 uy quyén cho anh
quan 1y va lién hé vdi cac co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc lién quan dén cin
nha nay, nhung trong vu an nay, chi T va anh tham gia t0 tung véi tu cach doc lap.
Anh dé nghi Toa an ché‘ip nhan yéu cau khai kién cia chi T.

5. Nhirng ngwoi lam chirng khai:

Ong Vi Trong K (bd dé chi T) khai: trudc day, dng la Cha nhiém Hop tac xa
M. Do x04 bo bao cap, nam 1990, Hop tac xa M giai thé va ¢6 ban lai cho Ong 01
cin ki-6t ban hang véi gia 4.200.000 dong. Vo chong ong di dugc Nha nudc cap
giay ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 22,3m?2, sau d6 vo chong o6ng ting
cho con gai 1a Vii Thi T. Ong dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Anh Vii Trong T1 (anh trai chi T) khai: truéc day, anh Tran Thé H2 (con ré
ong N1 va la ban cua A) c6 hoi chi T muon mét phf?m dat (2,4m? tranh chép hién
nay) dé lam nha vé sinh m& quan cat toc, goi dau trong can nha lién ké cua vo
chong 6ng N1. Nhung sau d6 vo chong anh H2 ly hon, méi nguoi di noi khac 1am
viéc, sinh séng. Sau do6 chi T doi lai phan dat nay thi 6ng N1 khong tra lai.

Tai phién toa, ong Pham T2 — vién chirc Chi nhanh Van phong D1 (trurée
day la Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho H) néu quan diém: truong
hop Toa an tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thi Van phong P1 sé
huy bdé xac nhan bién dong dat dai trong giay chimg nhan quyén str dung dat do.
Con hién tai, Van phong dang ky dat dai chua c6 can ctit dé huy bo viéc nay.

Nhitng nguoi lam ching khac da duoc triéu tap nhung khong dén Toa an dé
lam viéc.

6. Cac tinh tiet, sw kién dwong sw da thong nhat, khong phai chirng
minh: Hop tic x4 M va Cong ty L1 d3 giai thé tir lau, dén nay khong con hoat
dong trén dia ban phuong H (nay 1a phuong H), tinh Quang Ninh.

7. Cac tinh tiét, sw kién dwong sw khong thong nhat: yéu cau khai kién
cua nguyén don; dé nghi huy giay chitng nhan quyén str dung dat cua bi don va an
phi.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhiéu lan dé cac duong su thdéa thuan véi nhau
ve viéc gial quyet vu an nhung khong thanh.

8. Qua trinh to tung:

Ngay 17/5/2022, Toa an nhan dan thanh phé Ha Long thu 1y vu an. Ngay
28/8/2023, Toa 4n m& phién toa lan thtr nhat. Ngay 12/01/2024, Toa 4n md& phién
toa lan thwr hai, 6ng N1 ¢6 yéu cau huy ca 02 giay ching nhan quyén st dung dat,
Toa an chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh giai quyét theo
tham quyeén. Toa an nhan dan tinh Quang Ninh chuyén lai ho so cho Toa 4an nhan
dan thanh pho Ha Long. Ngay 10/10/2024, Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Long



thu ly lai vu an. Trong cac ngay 06/5/2025, 27/5/2025, 27/6/2025, 12/9/2025 va
19/9/2025 Toa an m¢o lai phién toa va tuyén an.

9. Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sit nhan dan khu vuc 1 - Quang
Ninh phat biéu quan diém:

1) Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky Toa an da
thuc hién dung tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat td tung dan
su t khi thu 1y vu an dén khi xét x1r; cac duong su da dugc bao dam thuc hién cac
quyén va nghia vu ciia minh;

2) Vé quan diém giai quyet vu an: Can ctr tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so,
du co s¢ xac dinh:

Phan dién tich dat 2,4m? tranh ché‘ip theo két qua xem Xx&t, tham dinh tai cho
cua Toa an c6 nguon goc la phan hanh lang di ra chg H3, do 6ng N1 tu ¥ st dung
tir nam 1992. Tai ho so ban thanh Iy nha (ki 6t) cho ho 6ng K va ho ong N1 déu
khong bao gom phan dién tich nay. Nam 2000, khi do v& ban d6 dia chinh da
khong cap nhat dung hién trang, ranh giéi, dién tich sir dung dat cia ca 2 ho gia
dinh.

Ranh gidi, dién tich ho 6ng K va ho ong N1 dugc cap giay ching nhan
quyén str dung dat déu khong phu hop voi ranh gidi, dién tich duoc nhan thanh 1y
nha cling nhu bién dong trong qua trinh st dung dat, the hién tai 02 lan do vé ban
do dia chinh trén dia ban phuong H (nay 1a phuong H).

Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Vii
Thi T vé viéc tuyén budc bi don phai pha do cong trinh phu da xay trén thira dat so
215 va tra lai phan dién tich dat da lan chiém cho gia dinh chi. Dong thot, klen
nghi co quan Nha nuée c6 tham quyén thuc hién nhiém vu cong vu doi véi giay
ching nhan quyén st dung dat cua chi Vii Thi T va 6ng Truong Quy N, ba Chu
Thi L theo dung quy dinh phép luat.

DPé nghi Hoi dong xét xtr can cir Diéu 31, 152 Luat dat dai 2024, khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctt vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Viéc thu 1y, giai quyét tranh chap dat dai giita cac duong su va xem
xét, giai quyét d6i véi quyét dinh ca biét ciia co quan, to chirc thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015; khoan 1 va khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 31 Luat To tung hanh chinh nim
2015khoan 2 Diéu 1 va khoan 3 Diéu 2 Luat s6: 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6



nam 2025 cua Quéc Héi stra doi, bo sung maot s6 diéu cua Bo luat T tung dan su,
Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 3 Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15ngay 27 thang
06 nam 2025 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh,
Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo lanh thd ctia Toa an
nhan dan cé‘ip tinh, Toa an nhan dan khu vuc; diém a khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu
59 Luat To chirc Toa an nhan dan nam 2024 sira d6i, bo sung nam 2025.

Ké tir ngay 01/7/2025, tham quyén huy quyét dinh hanh chinh cé biét (Giay
chiing nhan quyén str dung dat) thudc tham quyén cia Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Quang Ninh.

Theo theo huéng dan tai Cong van so: 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023
cia Toa 4n nhan dan t6i cao: yéu cau huy glay ching nhan quyén sir dung dat cia
bi don khong phai 1a yéu cau phan t6. Khi glal quyét vu viéc dan su lién quan dén
viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phai duoc Toa 4n xem xét giai
quyét trong cung mot vu viéc dan su theo quy dinh tai Piéu 34 cua Bo luat T6 tung
dan su. Theo theo hudng dan tai diém 2 Muc II Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tbi cao: viéc xac nhan noi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop dong (ting cho quyén st dung dat) la thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh ca biét.
Cho nén, khi giai quyét tranh chép quyén st dung dat ma ngudi nhan chuyén
quyen da duoc xac nhan n01 dung blen dong thi Toa an khong dua co quan ¢6 tham
quyén trong viéc cap glay tham gia to tung. Do d6, Toa an khong c6 tham quyén
huy dang ky bién dong vé dat dai va Van phong ding ky dat dai tinh Q hay Chi
nhanh Vin phong D1 khong con lién quan dén vu an. Truong hop Toa an huy giay
chiing nhan quyén s dung dat s& kién nghi co quan diang ky bién dong dat dai huy
bo viéc xac nhan sau khi Ban an cua Toa an co6 hiéu luc phap luat.

[1.2] Sau ngay 01/7/2025, do Uy ban nhan dan thanh pho H di giai thé va
Uy ban nhan dan phuong H d3 sap nhap nén Uy ban nhan dan phuong H la co
quan ké thtra quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Nghi quyét so: 1679/NQ
UBTVQHIS ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé viéc
sip xép cac don vi hanh chinh cap xi cua tinh Quang Ninh; Nghl dinh so:
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia Chinh pht quy dinh vé phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh
vuc dat dai va Cong van s6 285/ TANDTC-PC ngay 31/7/2025 cta Toa 4n nhan dan
tdi cao huéng dan thuc hién nhiém vu, thAm quyén cua cac Toa an nhan dan.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi tham gia to tung da duwoc dam
bao thuc hién cac quyén, nghia vu ciia minh theo diing quy dinh cta phap luat. Toa
an d3 tién hanh téng dat hop I€ cac van ban to tung cho ho, dd mé phién toa nhiéu
lan, nhung van c6 ngudi vang mit khong co6 1y do, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU V%fmg mat ho 1a dam bao thuc hién dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé néi dung:



[2.1] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung
dat, v kién cta bi don dé nghi huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi
dong xét x1r thay: trén co s& cac giay to mua ban nha thanh 1y ctia 02 gia dinh, giay
ching nhan quyén sir dung dat da cap va két qua xem xét, tham dinh tai chd cua
Toa an thi: truéc khi Cong ty L1 va Hop tac xa M giai thé déu c6 van ban ban
thanh Iy nha (trudc day la ki - 6t ban hang, chi 1a “phan kién truc trén dat”, khong
phai giao dat hay chuyén nhuong quyén st dung dat) cho gia dinh 6ng K va gia
dinh ong N va déu co dién tich nho hon thuc té dang st dung hién nay. Sau do, ca
02 gia dinh déu lan chiém, sir dung ra phia sau cin nha d3 mua thanh 1y va duoc
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat tranh chap hién nay (2,4m?)
lai ndm trén phan dién tich dat da lan chiém. Trudc khi lap ho so dé nghi cap giay
ching nhan quyén st dung dat, Uy ban nhan dan phuong H dd khong cin ctr vao
giay to d3 mua thanh 1y nha dé xac dinh ngudn goc nha, dat cia 02 gia dinh cho
chinh xac dé dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd H d3 cap giay chung nhan quyén
str dung dat cho 02 gia dinh v&i ca phan dién tich dat ma ho di lan chiém, vuot qua
dién tich nha d3 mua thanh 1y. Ca Uy ban nhan dan thanh pho H va Uy ban nhan
dan phuong H déu co vin ban xac dinh dién tich cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 02 gia dinh 1a khong ding véi nguon gboc nha da mua thanh ly. Tai
phién toa ngay 27/5/2025, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban
nhan dan thanh pho H (6ng Néng Vii T3 - Phé Truéng Phong T4) ciing nhan thay
c6 sai st nay, trong d6 con c6 sai sot khi khong thu tién sir dung dat d6i véi dién
tich dat ting thém va dé nghi Toa an huy ca 02 giay chirng nhan quyén st dung dat
da cap cho 02 gia dinh dé xem xét cap lai cho chinh x4c, tranh that thu cho ngan
sach Nha nuéc. Toa an ciing da c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho H
thu hodi 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén va dé nghi Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh pho H thu hoi hodc huy bo viéc dang ky bién dong vé
dat dai, nhung sau ngay 01/7/2025, Uy ban nhan dan thanh ph6é H da giai thé, Chi
nhanh Vian phong D1 (truéc day la Vin phong ding ky dat dai thanh pho H) co
van ban phiic dap: trudng hop Toa an hoic Uy ban nhan dan c6 tham quyén huy bo
giay chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau thi Chi nhanh Vian phong D1 s& huy bo
dang ky bién dong dat dai sau do.

Viéc lan chiém dat cia 02 gia dinh néu trén tir sau khi mua nha thanh Iy
(nim 1990) lién tuc cho dén nay la hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 5 Luat dat
dai ndm 1987, khoan 31 Diéu 3, khoan 1 Diéu 11 Luat dat dai ndm 2024, nén can
thiét phai thu hoi, hiy bo gidy chtimg nhan quyén st dung dat da cap va kién nghi
hity bo viéc xac nhan dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 152 Luat dat dai nam 2024; khoan 1 DPiéu 6, khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu
31 Luat td tung hanh chinh nam 20135; cac diém h va i khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh
s6: 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua Chinh phu. Do d6, yéu cau
khéi kién ciia nguyén don 1a khong cé can cir chap nhan.

Viéc 1an chiém dat cua chu st dung 02 thua dat néu trén 1a hanh vi vi pham
hanh chinh vé dat dai. Ho1 dong xét xtr kién nghi Uy ban nhan dan phuong H xem
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xét, gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi: trong vu an nay, cac duong su chi tranh chap vé quyén sur
dung dat la cua a1, khong tranh chap vé tai san trén dat va Toa an cling khong xem
x&t gia tri quyen st dung dat va tai san trén dat.

Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc Toa an chap nhan, nén
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo murc an phi khong c6 gia ngach la
300.000 df‘)ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat to tung dan su va
khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi va Danh muc an phi
kém theo Nghi quyét nay.

Cac duong su khong phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu cau, dé
nghi Toa an huy quyét dinh hanh chinh ca biét.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: chi Vi Thi T tu nguyén chiu va
da duoc thuc hién, thanh, quyét toan xong; cac bén khong cé v kién gi, Hoi dong
xét x1r khong giai quyét.

[5] Ve quyen khang ciao ban an: cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n
nay theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao: khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 DBiéu 147, Diéu 150, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2
Diéu 229, Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015; khoan 1 Piéu 5 va Diéu 8 Nghi quyét so: 01/2025/NQ-HDTP ngay 27
thang 6 nim 2025 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao; Piéu 5 Luat
dat dai nam 1987; khoan 31 Diéu 3, khoan 1 Diéu 11, Diéu 31, khoan 3 Diéu 131,
diém d khoan 2 Diéu 152 Luat dat dai nim 2024; khoan 1 va khoan 2 Diéu 3,
khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 31 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015khoan 2
Diéu 1 va khoan 3 Diéu 2 Luat s6: 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 cua
Quéc Hoi stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat TO tung dan su, Luat Té tung
hanh chinh; diém a khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 59 Luat T6 chirc Toa an nhan
dan nam 2024 sta doi, bo sung nam 2025; diém a khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu
59 Luat so: 81/2025/QH15 ngay 24 thang 6 nim 2025 stra doi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat To chtrc Toa an nhan dan so6 34/2024/QH15 cia Quoc hoi; Diéu 3 Nghi
quyét 81/2025/UBTVQH1527 thang 06 nam 2025 cia Uy ban thudng vu Qudc
hoi; khoan 39 Diéu 1 Nghi quyét so: 1679/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nim
2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; cac diém h va i khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh
sO: 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phu; khoan 1 Diéu 26,
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
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nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi va Danh muc 4n phi kém theo Nghi
quyét nay. Tuyén xiu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don (chi Vii Thi T) vé
viéc budc ong Trueong Quy N va ba Chu Thi L phai pha dé cong trinh xay dung tra
lai cho Chi 2,4m? dat tai to A, khu B, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh
(nay la phuong H, tinh Quang Ninh).

2. Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat so AC 143496 do Uy ban nhan
dan thanh ph6 H, tinh Quang Ninh cap cho 6ng Vil Trong K, ba Bui Thi H1 ngay
15 thang 4 nam 2005.

3. Huy Giay chiing nhan quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 AC 709962 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang
Ninh cap cho 6ng Trurong Quy N, ba Chu Thi L ngay 12 thang 02 nam 2018.

4. Kién nghi Chi nhanh Vin phong D1, tinh Quang Ninh huy bé x4c nhan
dang ky bién dong dat dai ngay 18 thang 10 nam 2021 vé viéc tang cho quyén sur
dung dat gitra 6ng Vii Trong K, ba Bui Thi H1 v&i chi Vil Thi T trong Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 143496 do Uy ban nhan dan thanh pho H, tinh
Quang Ninh cap ngay 15 thang 4 nam 2005 cho 6ng Vii Trong K, ba Bui Thi H1.

5. Kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, tinh Quang Ninh xem
xét, x1r 1y vi pham hanh chinh vé dat dai, xay dung doi vé6i cac chu s& hiru nha gan
lién véi 02 thira dat s6 214 va 215 néu trén theo ding quy dinh ctia phép luat.

6. Chti s& hitu nha gan lién véi 02 thira dat so 214 va 215 néu trén c6 quyeén,
nghla vu lién hé vé6i Uy ban nhan dan phu’(mg H, tinh Quang Ninh dé thuc hién cac
quyén, nghia vu clia nguoi st dung dat, dé nghi xem x¢ét, cap lai Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo ding quy dinh cua
phap luat.

7. Kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, tinh Quang Ninh va cong
chirc thudc co quan nay thuc hién ding nhi€ém vu cong vu trong viéc tiép nhan,
xem xét cap lai Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
véi dat cho cac chu sé hitu nha gan lién véi 02 thira dat s6 214 va 215 néu trén khi
ho ¢6 yéu cau, theo dting quy dinh ctia phap luat.

8. Chi Vi Thi T phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (ba tram nghin
dong), nhung dugc trir vao so6 tién 361.000d (ba tram sau muoi mot nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000693 ngay 12 thang 5
nam 2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh
(nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — Quéang Ninh); chi Vi Thi T duoc
hoan tra lai so tien chénh 1éch 1a 61.000d (sau muoi mot nghin dong).

9. Cac duong sur ¢6 mit c6 quyén khang €40 ban an nay trong thoi han muoi
lam ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong su viang mit c6 quyén khang céo ban an
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nay trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yet.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSNDKV1 - Quang Ninh;
- Phong THADSKV 1 - Quang Ninh;
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND tinh Quang Ninh;
- Luu Ho so vu 4n; VT.

Nguyén Thanh LAm



